TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc 1ap — Tw do — H phuc

Ban 4n s6: 56/2022/DS-PT
Ngay: 20-7-2022
Vv “Tranh chdp hop dong chuyén
NHong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Minh Quang;

Cdc Tham phdn: Ba Pau Thi Quy va ba Lé Thi Thai Lan;

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thuc Uyén, Thu ky Toa 4n cua Toa 4n
nhén dan tinh Phu Yén.

- Dai dién Vién Kiém sdit nhan ddn tinh Phii Yén: Ba Tran Thi Thu Anh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 7 nam 2022 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Phu Yén xét xir
phuc tham cong khai vu an déan su thy 1y sb: 23/2022/TLPT-DS ngay 14 thang 4
nam 2022 vé “Tranh chdp hop dong chuyén NHong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thim sé 05/2022/DS-ST ngay 17 thang 01 nam 2022
ctia Toa an nhan dan thanh phd TUH bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 39/2022/QDXXPT-DS
ngay 11 thang 5 nam 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Phung Thi KO, sinh ndm 1979; noi cu tra: 6/7 Hai Ba
Trung, phuong 4, thanh phé TUH, tinh Phu Yén; c6 mat.

2. Bi don: Nguyén Thi Bich H, sinh nim 1977; noi diang ky HKTT: 17/21
Nguyén Cong Trir, phudng 4, TP. TUH, tinh Phu Yén; dia chi: 2/1/4 Binh Gia,
phuong 13, quan Tan Binh, TP. HO Chi Minh; Véng mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Nguyén THC, sinh nim 1971;
dia chi: 23 Phung Khic KHn, phudong Pa Kao, quan 1, TP. H6 Chi Minh; theo
van ban ty quyén ngay 03/10/2020; c6 don xin ving mit.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Nguyén Phan V, sinh nim 1974; noi cu tra: Thon Phi Xuan B, x4 Xuan
Phudc, huyén TUH, tinh Pha Yén; c6 mat.

2. Phan Thi NO, sinh ndm 1950; noi cu tr: Thdon Phd Xuan B, xa Xuan
Phudc, huyén TUH, tinh Phu Yén; V.:fmg mat.

3. Nguyén Lé Ai NO, sinh ndm 1982; noi cu tra: 230/10A Trudng Chinh,
phuong 13, quan Tan Binh, TP. HO Chi Minh; Véng mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba NO: Nguyén THC, sinh nim 1971;



dia chi: 23 Phung Khiac KHn, phuong Pa Kao, quan 1, TP. Ho6 Chi Minh (Vin
ban 1ty quyén ngay 03/10/2020); ¢6 don xin ving mat.

4. Vo chong ba Nguyén Thi Thu T, sinh nim 1976, 6ng Bui Hing NH, sinh
nam 1974; noi cu tra: 97 Lé Trung Kién, phuong 2, TP. TUH, tinh Pht Yén; ba T
va 6ng NH c6 mat.

5. Ong Nguyén Piang KH, sinh nim 1961; Noi cu tra: 1/6 Pham Hong
Thai, phuong 4, thanh phé TUH, tinh Phu Yén; Véng mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia éng KH: Nguyén THC, sinh nim 1971;
dia chi: 23 Phung Khiac KHn, phuong Pa Kao, quan 1, TP. H6 Chi Minh (Vin
ban iy quyén ngay 15/12/2021); ¢6 don xin vang mit.

4. Ngwoi khang cdo: Nguyén don Phung Thi KO; bi don Nguyén Thi
Bich H va nguoi dai dién theo uy quyén dng Nguyén THC.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa, nguyén don
Phung Thi KO trinh bay:

Thang 6/2012, vo chong nguyén don ba KO - dng Nguyén Phan V nhén
chuyén NHong nha, dét c6 dién tich 23»,1m2 thudc thira dat sé 101, to ban d6 sb
DA4-111-B-c toa lac tai 11/2 Yersin, phuong 3, thanh phd TUH, theo gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BD 807021 ngay 30/3/2012 do Uy ban nhan déan thanh
phd Tuy Hoa cap cho ba Nguyén Thi Bich H, voi gia 217.000.000d. Vo chong
Oanh tra tién nhiéu lan, dén ngay 01/10/2014 tra dugc tong cong 212.000.000d va
ba H viét gidy ban nha cho vo chdong ba; s6 tién 5.000.000d con no lai thoa thuin
cho khi nao ba H 1am thi tuc sang tén thi mdi dua. Do ba H 1am #n thua 16, dem
gidy to nha thé chap cho nguoi khac nén khong sang tén cho vo chong ba dugc,
nhiéu lan vo chong ba yéu cau sang tén thi ba H ctr hira hen. Sau khi mua vo
chong nguyén don mua & dén nam 2019 thi vo chong xay ra mau thuan, ba KO bo
vé nha me rudt &, con anh V vé huyén TUH &, nén ng61 nha d6 dong cura. Pén khi
Toda an giai quyét vu an ly hon giira ba va 6ng V, ba mai biét ba H viét gidy ban
nha cho ba Phan Thi NO - me chdng ba tir nim 2018; sau d6 ngay 29/5/2020, ba
NO méi cham dat mua ban nha dé ba H ban cho vo chong ba Nguyén Thi Thu T,
ong Bui Hung NH.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén
NHong quyén sir dung nha, dit ngay 01/10/2014 giita ba H v6i vo chong nguyén
don; yéu cau ba H tién hanh lam tha tuc sang tén va giao lai cdn nha cho vo
chdong ba; néu hop déng chuyén NHong vo hiéu thi dé nghi giai quyét hau qua
cua hop dong.

Qud trinh gidi quyét vu én, bi don Nguyén Thi Bich H va dai dién theo 1y
quyén ciia bi don trinh bay:

Nam 2012, ba Nguyén Thi Bich H ¢6 1ap gidy tay chuyén NHong cho vo
chdng 6ng V - ba KO nha, dit toa lac tai 11/2 Yersin, phuong 3, thanh phé TUH,



tinh Phu Yén véi gia chuyén NHong 217.000.000d. Vo chong ba KO - 6ng V tra
tién nhiéu lan dén ngay 01/10/2014 tra dugc 212.000.000d con no lai 5.000.000d
thi hai bén viét gidy ban nha ghi ngay 01/10/2014, cac gidy to mua ban viét trudc
d6 déu huy bo hét.

Vo chong ba KO - 6ng V khong tra tién ddy du va ong KH chéng ba H
khong ddng y ban nén moi khong sang tén dugc. Sau d6, ba H va ong V thoa
thuan khong tiép tuc thuc hién hop déng nita va ba H di tra toan bo s tién da
nhan cho 6ng V nén giao dich nay da chidm dut. Khi thyc hién viéc giao tra nha
va tra tién chi c6 ba H va 6ng V thuc hién, ba H khdng biét 6ng V c6 théng bao
cho ba KO biét hay khong vi khi mua ban chi ¢6 ong V ky. Ngay 01/7/2018, ba H
ban nha cho ba Phan Thi NO (me éng V), ba NO cho vg chong ba KO - 6ng V
cung 6. Thang 5/2020, do khong sang tén dugc nén ba NO tra lai can nha va ba H
da tra lai toan bd sb tién cho ba NO 220.000.000d, hai bén khong tranh chép van
dé nay nén khong yéu cau Toa an giai quyét.

Theo ba H, do Hop dong chuyén NHong giita ba H véi vo chong 6ng V -
ba KO duoc 1ap bang gidy viét tay, khong co cong ching va chong cua ba H
khong biét viéc mua ban, nén khong co gia tri phap 1y. Sau do, ba H da tra toan
b s6 tién cho vo chong ba KO - 6ng V, nén khong dong ¥ toan bo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Ngay 05/6/2020, v chong ba H - 6ng KH iy quyén cho ba Nguyén Lé Ai
NO lap hop déng chuyén NHong quyén st dung dat doi voi thira dat 101, to ban
d6 sb D4-111-B-c, dién tich 23,1m% dia chi 11/2 Yersin, phuong 3, thanh phd
TUH, tinh Phu Yén cho ba Nguyén Thi Thu T, gia tri thuc té chuyén NHong la
535.000.000d. Tuy nhién, trong hop ddng ghi gia chuyén NHong 20.000.000d va
hai bén d giao nhan du s6 tién thuc t&; hop dong da duoc cong chimg theo quy
dinh phép luat, dang 1am thi tyc sang tén tai Chi nhanh vian phong dang ky dat
dai thanh phé TUH thi bi Toa 4n ap dung bién phap khan cap tam thdi theo don
yéu cau ctia ba KO nén viée sang tén chua thuc hi¢n dugc. Do do, dé nghi cng
nhan hop ddng chuyén NHong quyén sir dung dét giira vo chong ba H - 6ng KH
V6i vo chong ba T - 6ng NH. Truong hop hop dong vo hiéu thi khong yéu cau
giai quyét hau qua hop dong.

Vo chdng ba KO - 6ng V tranh chép tai san chung 1a s tién lién quan nha,
dat cua ba H hay tranh chap nha, dit ciia ba H, nén dé nghi Toa an can 1am rd ndi
dung nay khi giai quyét vu an.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ngudi cé quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Phan V trinh bay:

Ngay 14/4/2012, vo chong éng V - ba KO ¢6 nhan chuyén NHong nha, dat
noi trén cia ba H véi sb tién 217.000.000d. Khi mua vo chong éng khong biét
day 12 tai san chung cta vo chong ba H, dong thoi ba H cho vo chong xem gidy to
chi mot minh ba H dung tén. Khi mua ban hai bén c6 viét gidy cam két tra tién



nhiéu dot, dén ngay 01/10/2014 tra dugc tong cong 212.000.000d, con no
5.000.000d nén chwa lam thu tuc sang tén. Ba H viét gidy chuyén NHong ngay
01/10/2014, vo chong 6ng nhan nha va & tir thoi diém mua. Dén thang 7/2018, do
thiéu tién chita bénh hiém mudn cho vo 6ng nén ong da thoa thuan véi ba H: Ong
tra lai nha cho ba H va nhan du sb tién 212.000.000d voi diéu kién ba H phai
chuyén NHong lai cin nha nay cho ba Phan Thi NO (me rudt éng V). Sau khi
mua lai nha ba H, ba NO cho vo chdng dng tiép tuc & dén ngay 17/11/2019 vg
chdng ly than bo di khong ai con & trong cin nha nay.

Khi viét gidy mua ban nha, dat chi c6 mot minh 6ng giao dich véi ba H va
khi hay boé hop déng chuyén NHong ciing chi c6 mot minh éng, 6ng khdng noi
cho ba KO biét vé 15i ctia ong, NHng c6 noi vai ba KO da nhan lai tién tir ba H va
vay thém 150.000.000d dé dan ba Oanh di chira bénh. Do d6, khong dong ¥ yéu
cau khai kién cua ba Phung Thi KO.

Qud trinh gidi quyét vy dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan
Thi NO trinh bay:

Ngay 30/11/2018, ba H viét gidy chuyén NHong can nha tai dia chi 11/2
Yersin, phuong 3, thanh phd TUH, tinh Pha Yén cho ba voéi gia chuyén NHong 1a
220.000.000d, ba giao cho ba H dii so tién 220.000.000d, NHng ba H chua lam
thu tuc sang tén cho ba. Sau khi nhéan chuyén NHong, ba cho vo chéng KO -V
cung ¢. Nam 2019, vo chong 6ng V phét sinh mau thuin khong & nita; nhan thay
viéc sang tén phirc tap nén ngay 30/11/2019 ba va ba H théng nhat khong tiép tuc
thuc hién hop dong. Pén ngay 05/6/2020 hai bén chdm dut viéc mua ban, ba H
giao tra lai tién. Do d6, cac bén hién tranh chap khong lién quan gi dén ba, nén ba
khéng c6 ¥ kién hay yéu cau gi.

Tai don yéu cau déc Igp, quéa trinh giai quyét vu an va tgi phién toa vo
chong ba Nguyén Th; Thu T, 6ng Bli Hing NH trinh bay:

Ngay 05/6/2020, vo chong ba T - dng NH nhan chuyén NHong nha dat toa
lac 11/2 Yersin, phuong 3, thanh phé TUH, tinh Pha Yén cta vo chong ba H -
6ng KH véi gia 535.000.000d. Dé giam tién thué cho ba H nén hai bén méi thdng
nhat ghi gia tri chuyén NHong 1a 20.000.000d. Hop dong da duoc cong chimg,
dang 1am thii tuc sang tén thi bi T0a an ap dung bién phap khan cap tam thoi. Nay
vo chong ba T - 6ng NH yéu cau Toa cong nhan hop dong chuyén NHong giita
hai bén c6 hiéu luc phap luit. Néu hop dong v6 hiéu thi yéu cau Toa 4n giai quyét
hau qua hop dong. Di voi yéu cau khai kién cia ba KO thi vo chong ba T khdng
dong y.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ba Nguyén Lé Ai NO va nguoi dai dién theo 1y
quyén trinh bay:

Ba NO duogc vo chong 6ng KH ba H ciing ty quyén 1ap hop dong chuyén
NHong quyén sir dung dat v6i ba Nguyén Thi Thu T ddi véi thira dat 101, to ban
dd s6 D4-111-B-c, dién tich 23,1m? dia chi 11/2 Yersin, phuong 3, thanh phé



TUH, tinh Phu Yén. Ngay 05/6/2020, cac bén 1ap hop dong chuyén NHong quyén
st dung dat tai van phong cong chimg Nguyén Thu va tién hanh lam thu tuc sang
tén cho ba T. Ba chiju trach nhiém vé nodi dung ba H, 6ng KH ty quyén. Nay cac
bén tranh chip ba khong anh hudng gi dén quyén va nghia vu nén khong co y
kién gi.

Ong Nguyén Piang KH va dai dién theo ity quyén trinh bay:

Nha dat tai 11/2 Yersin, phuong 3, thanh phd TUH, tinh Pht Yén 14 tai san
chung cta vo chong 6ng KH - ba H. Khi ba H chuyén NHong nha dat cho vo
chéng KO -V khong c6 thong bao cho 6ng biét. Sau mot thoi gian ong mébi biét
su viéc nén khong ddng y chuyén NHong. Nam 2018, gitta ba H va dng V di thoa
thuan chidm dut giao dich chuyén NHong, 6ng V da nhan lai da tién va giao tra lai
nha dat cho ba H. Do d6, khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don; dé
nghi cong nhan hop dong chuyén NHong ngay 05/6/2020 giita vo chong dng ba
voi ba T ¢o6 hiéu luc phép luat.

Tai ban an dan sy so tham s6 05/2022/DS-ST ngay 17 thang 01 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé TUH da ap dung: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan
1 biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, cac diéu 147, 157, 165 cua Bo luat T6 tung
dan su; diém b.2, tiéu myc 2.3, muc 2, phan II ctia Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctiia Hoi dong tham phan TAND tbi cao; Piéu 27 Luat
Ho6n nhan va gia dinh nam 2000; cac Diéu 24, 35 Luat Hén nhan va Gia dinh ndm
2014; khoan 3 Diéu 167 va diém b khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; cac
diéu 116, 117, 119, 122, 123, 129, 131, 423, 502, 688 ctia Bo luat Dan sy nim
2015; Diéu 26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy
ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén x1:

[1] Tuyén bd Hop dong chuyén NHong quyén sir dung dét theo gidy
chuyén NHong nha & ngay 01/10/2014 giita ba Nguyén Thi Bich H va vo chong
ba Phung Thi KO, 6ng Nguyén Phan V v6 hiéu do khéng tuan thu quy dinh vé
hinh thirc, vi pham diéu cAm cua phap luat.

[2] Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don Phing Thi KO vé
viéc: Yéu cau Toa an cong nhin Hop ddng chuyén NHong quyén st dung dat
giita ba Nguyén Thi Bich H va vo chong ba Phung Thi KO, 6ng Nguyén Phan V
c6 hiéu lyc phap luat; yéu cau ba H tién hanh lam thu tuc cong chimg hop dong
mua ban nha dat néu trén, budc ba H sang tén s6 d6 cho vo chong ba Oanh, 6ng V
dtng tén; yéu cau ba H tra lai can nha, dat di ban cho vo chong ba Oanh, 6ng V.

[3] Budc ba Nguyén Thi Bich H phai hoan tra cho vo chong 6ng Nguyén
Phan V va ba Phung Thi KO sb tién di nhan 212.000.000d (Hai tram muoi hai
triéu dong) va boi thuong thiét hai 193.800.000d (Mt trdam chin mwoi ba triéu
tam tram nghin dong), tong cong 405.800.000d (Bon tram linh ndm triéu tam



tram nghin dong). Ba H da giao tra 212.000.000d (Hai tram muwoi hai triéu dong)
cho 6ng V nhén nén con tiép tuc giao tra 193.800.000d (M4t tram chin muoi ba
triéu tam tram nghin dong) cho vo chdng éng V, ba KO. Tam giao sb tién
193.800.000d (Mt tram chin muwoi ba triéu tam tram nghin dong) cia ba H boi
thudng cho ba Oanh quan 1y dé giai quyét tai san chung vo chong khi ly hon.

[4] Hop ddng chuyén NHong quyén st dung dat ngay 05/6/2020 giita vo
chdng ba Nguyén Thi Bich H, é6ng Nguyén Ding KH véi ba Nguyén Thi Thu T
v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua phép lut.

[5] Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan vo chong ba Nguyén Thi Thu T va 6ng Bui Hung NH vé viéc: Yéu cau cong
nhan Hop dong chuyén NHong quyén sir dung dat 1ap ngay 05/6/2020 giita vo
chong ong Nguyén Pang KH, ba Nguyén Thi Bich H va ba Nguyén Thi Thu T,
dién tich 23,1m®, thira dat s6 101, t& ban d6 sé D4-111-B-c theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 BD 807021 ngay 30/3/2012 do UBND thanh phd TUH cap
cho ba Nguyén Thi Bich H di duoc cong chimg tai Vin phong cong chimg
Nguyén Thu.

[6] Budc vo chong 6ng Nguyén Pang KH va ba Nguyén Thi Bich H phai
hoan tra lai cho vo chong 6ng Bui Hung NH va ba Nguyén Thi Thu T so tién
535.000.000d (Ném tram ba muoi lim triéu dong).

[7] Budc vo chong 6ng Bui Hung NH va ba Nguyén Thi Thu T phéi hoan
tra cho vo chong ba Nguyén Thi Bich H va ong Nguyén Pang KH nha gin lién
véi thira dat s6 101, to ban d6 sé D4-111-B-c toa lac tai 11/2 Yersin, phuong 3,
thanh phd TUH, tinh Phu Yén theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BP
807021 ngay 30/3/2012 do UBND thanh phd Tuy Hoa cap cho ba Nguyén Thi
Bich H.

[8] Tiép tuc duy tri bién phap khan cip tam thoi tai Quyét dinh s
08/2020/QD-BPKCTT ngay 25/6/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd TUH vé
ap dung bién phap khan cip tam thdi cAm chuyén dich vé tai san dang tranh chap.

[9] Khi ban 4n ¢6 hiéu luc phap luat va ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh
an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé phan an phi, chi phi tham dinh va dinh gia,
thong bao quyén khang cdo cho cac bén duong su.

-Nguyén don Phung Thi KO c¢6 don khang céo vé ndi dung Tda so tham
tuyén vé s tién 212.000.000d, nguyén don cho rang khong biét gi vé viéc ba H
da tra lai 212.000.0004;

-Bi don Nguyén Thi Bich H va ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don
khang cdo: Khong chip nhin bdi thuong thiét hai sd tién 193.800.000d; yéu cau
Tda cong nhan hop dong chuyén NHong quyén sir dung dat ngay 05/6/2020 giita



vo chong ba Nguyén Thi Bich H, ong Nguyén Piang KH v&i ba Nguyén Thi Thu
T; yéu cdu Toa hiy Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi ngay
25/6/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd TUH.

Tai phién toa phiic tham:

-Nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cao; Nguyén
don cho rang nguyén don khong biét viéc ba H di tra lai sb tién 212.000.000d,
nguyén don yéu cau Toa xem xét vé& sb tién chir khong tranh chép vé nha, dat
cling NH khéng tranh chap hop dong chuyén NHong ngay 05/6/2020, vi day 1a sb
tién c6 lién quan dén viéc giai quyét tai san chung gitra nguyén don va ong V
trong vu an Xin ly hdn do Toa &n nhan dan thanh phé TUH dang thu 1y giai quyét.

-Bi don va nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don c6 don xin ving mat,
don trinh bay gitr nguyén ndi dung khang céo.

-Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vo chong ba T — 6ng NH yéu cau
Tda cong nhan hop dong chuyén NHong quyén sir dung dat ngay 05/6/2020 giita
vo chong ba Nguyén Thi Bich H, 6ng Nguyén Pang KH véi ba Nguyén Thi Thu
T; yéu cau Toa hiy Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi ngay
25/6/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd TUH.

-Kiém sat vién phat biéu y kién vé vu an:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va nhitng nguoi tham gia
t tung da thyc hién ding theo quy dinh cta phap luat; vé ndi dung: Dé nghi Toa
khong chap nhan khéng cdo cuia nguyén don; chap nhan toan bo khang céo cua bi
don va nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai licu co tai hd so vu an dugc thim tra tai phién
tda, trén co s xem xét day du, toan dién cac ching ctr, két qua tranh luan cia
duong su va y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa. Hoi dong xét xir phiic tham
nhan dinh:

Xét yéu cau khang céo nguyén don, bi don, ngudi dai dién theo uy quyén
cua bi don, Ho1 déng xét XU xét théy:

[1] Dbi v6i yéu cau khang céo ciia nguyén don Phung Thi KO dé nghi Toa
budc bi don ba H phai tra sé tién 212.000.000d:

Hoi dong xét xtr thdy: Nam 2012, giita ba Nguyén Thi Bich H va vo chdng
6ng Nguyén Phan V - ba Phung Thi KO thoa thuin mua ban nha dit toa lac tai
11/2 Yersin, phuong 3, thanh phé TUH, tinh Pht Yén cé gié tri 217.000.0004,
6ng V truc tiép nhiéu lan tra 212.000.000d, con lai 5.000.000d, hen khi nao sang
tén thi giao hét sb tién con lai va thong nhat viét lai gidy chuyén NHong nha &
ngay 01/10/2014. Tai thoi diém cac bén xac 1ap viéc mua ban thi nha, dat noi trén
1a tai san chung ctia vo chong ctia ba H.

Vé hinh thirc thi hop déng chuyén NHong 1a gidy viét tay, khéng c6 cong
chtng, chimg thuc 1a khong phu hop véi quy dinh ctia phap luat; Vé ndi dung:



Tai thoi diém cac bén xéac 1ap chuyén NHong 14 trong thoi ky hon nhan gitta ba H
- dng KH. Do d6, cac bén 1ap hop dong chuyén NHong ma 6ng KH khong ddng ¥
la xAm pham dén quyén va loi ich hop phap ciia 6ng KH, nén ddy 1a giao dich dan
su trai phap luat.

NH vay, Toa an cép so tham khong chdp nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don, tuyén bd hop dong chuyén NHong quyén st dung dat ngay
01/10/2014 giira ba H v6i vo chong dng V - ba KO v6 hiéu toan b 1a ¢6 can ctr.,

Khi 14p hop ddng chuyén NHong chi c¢6 ba H va 6ng V cung ky, viéc giao
nhén tién va nha ciing chi c6 ba H va 6ng V; ba H tra lai tién, nhan lai nha ciing
chi c6 ba H va 6ng V ky. Ba H va dng V cung thira nhan ba H da giao cho 6 ong V
du sb tién 212.000.000d. Do d6, ba H c6 giao tra cho vo chong 6ng V so tién
212.000.000d va 6ng V 1a ngudi tryc tiép nhéan so tién trén 1a c6 thuc.

Ngoai ra, sau khi ba H giao tién, 6ng V giao nha thi ba H ban nha cho ba
NO (me 6ng V) va khi ba NO nhan nha thi ca 03 nguoi ba KO, 6ng V va ba NO
cing O trong cin nha nay. NH vdy, nguyén don duong nhién phai biét giao dich
mua ban vao ngay 01/10/2014 da cham dut nén ba H méi ban nha dét néi trén cho
ba NO va 6ng V d3 nhan lai tién nén ba H méi ban nha, dat nay cho ba NO dugc.

NH viy ba Nguyén Thi Bich H da tra du sO tién 212.000. .000d cho ong
Nguyén Phan V; nguyén don tranh chap sd tién trén 1a tranh chip vé tai san chung
ctia vo chdng nguyén don trong vu an nguyén don xin ly hon, nén khong chip
nhéan khang c4o ctia nguyén don Phung Thi KO.

[2] Béi vOi yéu cau khang cdo cua bi don, dai dién cta bi don yéu cau cong
nhéan hop dong chuyén NHong ngay 05/6/2020:

Toa cap so tham nhan dinh hop dong chuyén NHong 1ap ngay 05/6/2020
gifta vo chong ong KH, ba H véi ba Nguyén Thi Thu T ghi gia tri 20.000.000d,
dd duogc cong chimg NHng gia chuyén NHong thuc té duoc cac bén xac nhén 13
535.000.000d 14 hop dong gia tao. Pong thoi ngay 02/12/2019, Toa &an nhan dan
thanh phé Tuy Hoa thy Iy vu 4n Hon nhéan va gia dinh s 467/TB-TL vé viéc
tranh chap ly hon gilia nguyén don Nguyén Phan V v6i bi don Phung Thi KO.
Qua trinh giai quyét vu an, cac bén co tranh chip vé chia tai san chung 1a nha, dat
toa lac tai 11/2 Yersin, phudng 3, thanh phd Tuy Hoa, tinh Phu Yén. Toa so tham
xéac dinh ba H tham gia vu an trén véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan, ba H biét ba KO va 6ng V dang tranh chap chia tai san chung khi ly hon la
nha, dat tai dia chi 11/2 Yersin, phuong 3, thanh phé Tuy Hoa, tinh Phi Yén do
ba H dimg tén chu sé hitu NHng vo chong ba H, éng KH ty quyén cho ba
Nguyén Lé Ai NO chuyén NHong cho cho ba Nguyén Thi Thu T Ia trai phap luat
nén tuyén bd hop dong chuyén NHong néu trén 1a vo hiéu.

Tuy nhién, tai phién toa phiic thim nguyén don Phung Thi KO trinh bay
khong tranh chap dén tai san 1a nha, dt tai dia chi 11/2 Yersin, phuong 3, thanh
phd Tuy Hoa, tinh Pha Yén va khong tranh chap dén hop dong chuyén NHong
ngay 05//6/2020 ma chi tranh chip sb tién 212.000.000d, cho rang chua biét dén



sO ti€n nay, nén yéu cau 6ng V phai trd cho nguyén don % so tién néu trén khi
giai quyét tranh chap tai sdn chung sau ly hon.

NH vay, nha, dét tai dia chi 11/2 Yersin, phuong 3, thanh phé Tuy Hoa,
tinh Pha Yén va hop déng chuyén NHong 1ap ngay 05/6/2020 giﬁ’a vg chong 6ng
KH - ba H voi ba Nguyén Thi Thu T khong con lién quan dén quyén va nghia vu
cua nguyén don Phung Thi KO va nguorl c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Nguyen
Phan V. Tai phién toa vo chong ba T — ong NH yéu cau cong nhén hop dong lap
ngay 05/6/2020; cho rang hién tai vo chong ba T dang quan ly, st dung nha, dat
tai dia chi 11/2 Yersin, phuong 3, thanh phé Tuy Hod. Yéu cau ctia vo chong baT
1a phu hop véi yéu cau cta vo chong ba H — ong KH. Do d6, chap nhan yéu cau
khang céo cta bi don, céng nhan hop dong chuyén NHong giita vo chong bi don
ba H véi ba T 1ap ngay 05/6/2020 c6 hiéu lyc phap luat.

[3] Pdi v6i yéu cau khang céo cua bi don khong chdp nhan bdi thudng hop
dong chuyen NHong ngay 01/10/2014:

Hoi dong xét xir thay:

Tda so tham nhan dinh hop dong chuyén NHong ngay 01/10/2014 v hiéu
do khong dang vé hinh thirc; ba H dong ¥ ban NHng lai dung gidy to nha, dat thé
chap cho ngudi khac dan dén khong sang tén duoc; ong V biét nha, dat cia cua
vo chong ba H NHng chi ¢6 ba H ky NHng vAn mua sau d6 cac bén tir thoa thuan
huy viéc mau ban nha, dit; va dinh gid tai san tai thoi diém xét xu 1a
535.000.000d, xac dinh ong V 18i 40%, ba H 16i 60% budc ba H phai bdi thudng
193.800.000d 1a khong c6 cin ctr xac dinh 16i.

Khi ba H va 6ng V nhan thiy khong thé thuc hién hop dong chuyén
NHong, cac bén tu nguyén giao tra nha, tién cho nhau, nén viéc giao dich mua
ban da két thic. Khi hity giao dich mua béan thi ba H va éng V cung ky, cing tu
nguyén hily, nén ca ba H va ong V cung c6 186i NH nhau dan dén hop dong vo
hiéu. Ngoai ra, hai bén ciing khong c6 y kién gi, nén dugc xem la cac bén tu
nguyén huy bo giao dich dan su, nguoi truc tlep ky két hop dong khong tranh
chap, cac bén da nhan lai tai san, nén khong thé xac dinh 16i cta cac bén dé giai
quyét hiu qua cua hop ddng. Do d0, yéu cau khang cdo cua bi don 1a ¢o €O s0,
nén chip nhan yéu cau khang cao cua bi don va nguoi dai dién theo uy quyen cua
bi don; bi don khong phai boi thuong cho vo chéng 6ng V, ba KO sd tién
193.800.0004.

[4] D6i v6i ndi dung khang cdo cua bi don, ngudi dai dién theo Gy quyén
cua bi don v€ yéu cau huay bo bi¢n phap khan cap tam thoi:

Hoi dong xét xr dd nhan dinh tai muc [2], xdc dinh hop ddng chuyén
NHong ngay 05/6/2020 1a c6 hiéu luc phap luat; nguyén don khong tranh chap
nha, dat tai 11/2 Yersin, phuong 3, thanh phé TUH, tinh Phu Yén, khdng tranh
chap hop dong chuyén NHong ngay 05/6/2020 ma chi tranh chap vé sd tién
212.000.000d.

NH vay, nha dat néi trén khong con gin hen v6i quyén va loi ich cua ba
Phung Thi KO va éng Nguyén Phan V ma chi gan lién v6i quyén va loi ich cua



vo chong 6ng Bui Hung NH, ba Nguyén Thi Thu T va vo chong ong Nguyen
bang KH, ba Nguyen Thi Bich H. Tai phién toa vo chong ba T — 6ng NH yéu cau
cong nhan hop dong chuyen NHong ngay 05/6/2020 1a phu hop véi yéu cau phia
bi don. Do do, Hoi dgng xét qhap nhan khang céo ciia bi don, huy bién phap khan
cap tam thoi tai quét dinhqsé 08/2020/QD-BPKCTT ngay 25/6/2020 cua Toa an
nhan dan thanh ph6 TUH dé bao dam quyén va loi ich chung cua cac duong sy.

T cac can ctr da nhan dinh NH trén, Hoi dong xét xur stra ban an so tham,
khong chap nhan yéu cau khang c4o cua nguyén don; chap nhan toan bo yéu cau
khang cao cua bi don.

V& an phi: Cac dwong su phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su ndm 2015;

Khéng chdp nhan toan bd yéu cau khang cdo ctia nguyén don Phing Thi
KO; chap nhéan toan bo yéu cau khang céo cta bi don Nguyén Thi Bich H va
nguoi dai dién theo ty quyén Nguyén THC;

Stra ban 4n dan sy so tham s6 05/2022/DS-ST ngay 17 thang 01 nam 2022
ctia Toa an nhan dan thanh phd TUH, tinh Pha Yén.

Ap dung khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat to tung dan su; Cac diéu 147, 148,
157, 165 cua Bo luat to tung dan su; Diéu 27 Luat hon nhan va gia dinh nam
2000; Diéu 167, Diéu 188 Luat dat dai ndm 2013; cac diéu 116, 117, 119, 500,
502 cta B luat dan sy nam 2015; Diéu 26, 27, 29 Nghi quyét 326 ngay 30-12-
2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa 4n.

Tuyén xir:

[1] Khong chip nhan toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don Phing
Thi KO;

-Tuyén bé Hop ddng chuyén NHong nha ¢ ngay 01/10/2014 gitta ba
Nguyén Thi Bich H vé6i vo chdng ba Phung Thi KO, 6ng Nguyén Phan V (do 6ng
V va ba H ky) bi v hiéu toan bd;

-Cac bén da hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan theo quy dinh cta phap
luat vé hau qua phap 1y cta giao dich dan su vo hiéu; ba Nguyén Thi Bich H da
nhan lai nha, dét; \%o] chéng ong Nguyén Phan V — ba Phung Thi KO da nhéan lai
du 212.000.000d (Hai trdm muoi hai triéu dong) do ba Nguyén Thi Bich H giao
tra (6ng V la nguwoi da truc tiép nhan).

[2] Chép nhan yéu cau ddc 1ap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
vo chong ba Nguyén Thi Thu T, 6ng Bui Hing NH;

-Cong nhan Hop ddng chuyén NHong quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat 1ap ngay 05/6/2020 giita vo chong ong
Nguyén Pang KH, ba Nguyén Thi Bich H (do ba Nguyén Lé Ai NO dai dién theo
iy quyén cia ba H, 6ng KH) v&i ba Nguyén Thi Thu T, ddi voi thira dat s6 101,
t& ban dd sd D4-111-B-c, dién tich 23,1m? theo Gidy ching nhin quyén sir dung
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dat s6 BD 807021, toa lac tai 11/2 Yersin, phuong 3, thanh phé Tuy Hoa, tinh
Phi Yén, do UBND thanh phé TUH cép ngay 30/3/2012 1a ¢6 hiéu luc phap luat.

-Giao quyén st dung dat, quyén so hitu cin nha cip 4 va tai san khac gin
lién véi thira dat s 101, t& ban d6 s D4-111-B-c, dién tich 23,1m’, toa lac tai 11/2
Yersin, phuong 3, thanh phd Tuy Hoa, tinh Phti Yén cho vo chong ba Nguyén Thi
Thu T, 6ng Bui Hing NH, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 BP
807021 do UBND thanh phd TUH cip ngay 30/3/2012.

-Vo chong ba Nguyén Thi Bich H, 6ng Nguyén Pang KH da nhéan du sb
tién 535.000.000d (ndm trdam ba muoi ldm triéu dong) do ba Nguyén Thi Thu T
giao tra.

[3] Hity Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 08/2020/QP-
BPKCTT ngay 25/6/2020 cta Toa an nhan dan thanh phé TUH, tinh Phti Yén da
ap dung bién phap khan cép tam thoi “Cam chuyén dich quyén vé tai san dbi véi
tai san dang tranh chap”.

[4] Chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san: Giai quyét theo
ban an déan sy so tham s6 05/2022/DS-ST ngay 17 thang 01 nam 2022 cua Toa an
nhan dan thanh ph6é TUH.

[5] Vé an phi:

- Ba Phung Thi KO phai chiu 600.000d (Sau tram nghin dong) &n phi dan
su so tham va an phi dan su phtc tham, NHng duoc trur vao s6 tién da nop tam
tmg 600.000d (Sau tram nghin dong) theo Bién lai thu s6 0001508 ngay
24/6/2020 va Bién lai thu sé 0005012 ngay 02/3/2022 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé Tuy Hoa;

- Vo chdng ba Nguyén Thi Thu T, 6ng Bli Hing NH khong phai chiu 4n
phi dan sy so tham, nén dugc hoan lai sb tién 300.000d (Ba trdm nghin dong) do
da nop tam tng theo Bién lai thu s6 0000695 ngay 27/11/2020 ctia Chi cyc Thi
hanh 4n dan su thanh phd Tuy Hoa;

- Hoan lai cho ba Nguyén Thi Bich H 300.000d (Ba trdm nghin dong), do
da nop tam Gmg an phi phiic tham theo bién lai thu s6 0005003, ngay 28/02/2022
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phdé TUH, tinh Pha Yén;

- Hoan lai cho ong Nguyén THC 300.000d (Ba tram nghin dong; ba
Nguyén Thi Bich H dwoc nhdn thay éng Nguyén THC), do di ndp tam tng an phi
phuc thim theo bién lai thu s6 0005004, ngay 28/02/2022 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd TUH, tinh Pht Yén;

Céac duong su dugc quyén lién hé véi co quan Nha nude ¢6 tham quyén dé
duoc chinh 1y gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat theo quy dinh cta phéap luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an

11



hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan cép cao (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pha Yén (2);

- TAND TP TUH (2);

- Phong KTNV&THA (1);
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Minh Quang
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