TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4an s6: 220/2022/DS-PT
Ngay 20-9-2022
VIV tranh chip yéu cdu chim dat
hanh vi trai phap luét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing

Cdc tham phdn: Ba Ngb Thi Bich Diép

Ba Nguyén Thi Duyén Hang

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Bang Ha Nhung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 va 20 thang 9 ndm 2022, tai try s¢ Toa &n nhén dan tinh
Binh Duong xét xuir phuc tham cong khai vu an dan su phic tham thu 1y s6
234/2021/TLPT-DS ngay 15 thang 11 ndm 2021 vé viéc “Tranh chap quyén st
dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sd 41/2021/DSST ngay 22/9/2021 cua Toa
an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 21/2022/QP-PT ngay
21 thang 02 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Pang Tan K, sinh nim 1954; dia chi: khu phd 6, thi tran
D, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don: 6ng Pham Vin
T, sinh nam 1972 — Luat su ciia Cong ty Luat TNHH MTV D; dia chi: nha so 42,
duong so 12,16 04, ap C, xa T, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bi don: 0ng Nguyén Van N, sinh ndm 1955 va ba Nguyén Thi A, sinh
nam 1960; cung dia chi: t6 11, khu pho 6, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguweoi dai dién hop phdp cua bi don (ba Nguyén Thi A): ong Nguyén Vin

N, sinh nam 1955; ho khau th‘u’(‘mg tr: t6 11, khu pho 6, thi tran D, huyé¢n D, tinh
Binh Duong (van ban uy quyén ngay 03/01/2020).

- Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén D, tinh
Binh Duong.
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- Nguroi lam chirng: 6ng Cao Van S, sinh ndm 1975 va ba Nguyén Thi Tuyét
Phuong, sinh ndm 1973; dia chi: Ap Tan Drc, xa Minh Tan, huyén D, tinh Binh
Duong.

- Nguroi khang cao: bi don dng Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi A.
NOI DUNG VU AN:

Theo nd1 dung ban &n so tham,

- Theo don khoi kién ngay 04 thang 9 nam 2019, don khoi kién bo sung
ngay 24/11/2020, trong qua trinh tham gia to tung va tai phién toa, nguyén don
(6ng K) trinh bay:

Nim 2016, 6ng K nhan chuyén nhuong ctia 6ng Cao Vin S phan dat c6
téng dién tich 5.188m?, thudc thira dit sd 123, t& ban dd s 35, toa lac tai khu phé
6, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong. Hién nay, gidy ching nhan quyén st
dung dat 6ng K da duogc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén D xé4c nhan
phan dat néu trén ong Cao Vian S da chuyen nhuong cho Ong K vao ngay
01/12/2016. Khi 6ng K nhan chuyen nhuong dat cua ong S la dat tréng sau khi
chuyen nhuong xong, 6ng K tién hanh sang lap dat va trong cay cao su, cay tram.
Phan dat ciia Ong K 01 mat giap dat ong N, 01 mat tiép giap dat ba A. Sau khi 6ng
K trong cay cao su, cdy tram xong tién hanh cam try ximang dé rao xung quanh
phan dt bang ddy kém gai ngin can khéng cho gia stic pha cdy cao su, cdy tram
cua ong K thi ong N, ba A ngan can. Do do, 0ng K lam don khdi kién 6ng N yéu
cau tra lai phan dat tiép giap voi dat ong N va 04 cdy cao su trong nam 2016, 07
cdy tram trong nam 2017 trén phan dat c6 dién tich 152m?, thudc mot phan thira
dat s6 123, to ban d6 s6 35, toa lac tai khu phd 6, thi tran D, huyén D, tinh Binh
Duong dugc ky hién tai phan A trén Manh trich luc dia chinh (c6 do dac chinh 1y)
ngay 18/6/2020 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D va yéu cau ba
A tra lai phan dat tiép giap v6i dat ba A va 14 cdy tram trong nam 2016 trén phan
dét c6 dién tich 253,8m? thudc mot ph?m thira 123, to ban d6 sb 35, toa lac tai khu
phd 6, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong duoc ky hiéu tai phan B trén Méanh
trich luc dia chinh (c6 do dac chinh ly) cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén D ngay 18/6/2020. Tuy nhién, tai phién tda 6ng K rat lai mot phan yéu cau
khoi kién d6i véi phan dat c6 dién tich 53,8m? thudc mot phan thira 75 va 49,5m?
thudc mot phan thira 69, 6ng K chi tranh chép v6i bi don (ba A) phan dat c6 dién
tich 150,5m? thudc mot phan thira dat s6 123 to ban dd sb 35 duoc thé hién tai
phan B trén Manh trich luc dia chinh Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
D ngay 18/6/2020 ddi v6i ba A. Bdi v0i 14 cay tram do 6ng K trong nim 2016 do
6ng K khong xac dinh dugc hién tai ndm trong phan dat ma ong rat yéu cau khai
kién ddi voi ba A 13 ciia ba A hay cua 6ng K nén 6ng K khong yéu cau Toa an
xem xét giai quyét. Dong thoi, tai phién toa, dng K thong nhét va dong ¥ str dung
phﬁn dét c6 dién tich dat qua do dac thuc té1a 5.119,8m? so voi dién tich dat theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao so cp gidy chung nhan CH 00676
ngay 21/12/2010 cua Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Du’O’ng la 5.188m?
giam 68, 2m?. Tai phién toa, Ong K xac dinh chi yéu cau Toa an giai quyet phan
dat c6 tong dién tich 302,5m? (gom 152m? cling tai san gan lién trén phan dat ky
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hiéu A va 150,5m? thé hién tai mot phﬁn cua phén B trén Manh trich luc dia ghinh
(c6 do dac chinh 1y) ngay 18/6/2020 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén D.

Ong K déng ¥ sir dung két qua bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay
14/5/2020 cta Toa an nhan dan huyén D va Manh trich luc dia chinh (c6 do dac
chinh 1y) tranh chap s6: 334-2020 ngay 18/6/2021 ctia Chi nhanh Vin phong dang
ky dét dai huyén D va két qua dinh gi4 tai san cua bién ban dinh gia tai san ngay
06/8/2020 ctua Hoi dong dinh gia tai san trong t6 tung dan su dé 1am co s giai
quyét vu an. Ngoai ra, 6ng K khong c6 v kién gi khac.

- Theo ban ty khai ngay 03 thang 6 nam 2021 cua ba A, dng N, trong qua
trinh tham gia to tung va tai phién toa, bi don, nguoi dai dién hop phdp cua bi
don (ba A), 6ng N trinh bay:

Nguédn gbc phan dat ma nguyén don tranh chap voi 6ng N, ba A 1a do dng
K chuyén nhuong dét ciia 6ng Cao Van S (6ng S 1 con rudt ctia chi ong N, ba A)
do 6ng dang tranh chap dat véi ong Cao Vian M (6ng M 1a cha ctia 6ng S), do dng
M tu ¥ dang ky cac thira dat s6 31, 32, 33, 72, 6ng N, ba A khong biét ciing khong
c6 ky giap ranh. Nam 1994, ba T1 (ba T1 1a me rudt caa 6ng N, ba A) 1ay dét cua
6ng N khai pha tir nam 1976 dé cho 6ng S muon canh tac. Viéc ba T1 lay dat cua
6ng N dé cho 6ng S muon canh tac 13 do quan hé gia dinh huyét thong nén ba T1
chi n6i miéng véi 6ng N. Do quan hé gitra 6ng N va ba T1 1a me con rudt nén 0ng
N tin tuong ba T1 gilr dung 101 hira 1a chi cho 6ng S mugn canh tac chtr khong
cho dng S (6ng S goi ba T1 1a ba ngoai) nén 6ng N khong dang ky quyen st dung
dat khi Nha nuédc co chu truong cap gidy ching nhén quyén su dung dat cho toan
dan dén khi ba T1 mat thi 6ng N, ba A van khong nghi ngd gi ddi véi dng M, ba
R, 6ng S. Ong N nghi phan dat ma 6ng S chuyén nhuong cho nguyén don V'fm la
dat cua dng N, ba A.

Nam 2016, 6ng N, ba A méi biét dng S da chuyén nhuong toan bo phan dat
cho nguyen don nén Ong N gap 6ng nguyén don ngéan can khong cho nguyén don
mua dat, 6ng N noi dat nay 1a dat do 6ng N khai phé nam 1976 do me 6ng (ba T1)
cho 6ng S muon canh tac chit khong cho 6ng S vi dat nay 1a dat cua dng N, ba A.
Tuy nhién, nguyén don cho rang 6ng S di duoc nha nudc cap quyén sir dung dat
nén nguyén don c6 quyén nhan chuyen nhuong dat ca ong S. Do @6, 6ng N, ba
A khong cho nguyén don sir dung dat, rao xung quanh dat.

Tai phién toa so tham, bi don, dai dién hop phap cua bi don khong cé y kién
gi vé viéc nguyén don khong tranh chép phﬁn dét co dién tich 53,8m? thudc mot
phz‘in thtra 75 va phén dét co dién tich 49,5m? thudc mot phﬁn thtra 69, to ban d6
s6 35, toa lac tai khu phd 6, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong. Di v&i phan
dét co dién tich 152m2, thudc mot ph?m thira dat s6 123, to ban do sb 35, toa lac
tai khu phé 6, thi trin D, huyén D, tinh Binh Duong tai phén A duoc thé hién trén
Manbh trich luc dia chinh (c6 do dac chinh 1y) ngay 18/6/2020 ctia Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén D 1a dét ciia 6ng N nén ong khong dong y tra lai dat
cho nguyén don, 6ng N khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cuia nguyén don 601
v6i phan dat c6 dién tich 150,5m?, thudc mot phan thira dat s6 123, to ban d6 sb
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35, toa lac tai khu phé 6, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong tai phﬁn B duoc
thé hién trén Manh trich luc dia chinh (c6 do dac chinh 1y) ngay 18/6/2020 cua
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D 1a dat cua ba A (ba A la em gai
6ng N). Dbi véi cay cao su, cdy tram trén 02 phan dat dugc thé hién tai phan A,
B trén manh trich luc dia chinh néu trén thi bi don, nguoi dai dién hop phap cua
bi don yéu cau 6ng K c6 nghia vu di doi cdy cao su, cdy tram dé tra lai dat cho
ong N, ba A.

Bi don, nguoi dai dién hop phép cua bi don ba A (6ng N) ciing déng ¥ va
yéu cau st dung két qua ctia bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 14/5/2020
cua Toa an nhan dan huyén D va Manh trich luc dia chinh (c6 do dac chinh 1y)
tranh chap s6: 334-2020 ngay 18/6/2021 ciia Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai huyén D va két qua dinh gia tai san cua bién ban dinh gia tai san ngay
06/8/2020 cua Ho1 dong dinh gia tai san trong t6 tung dan sy dé 1am co so giai
quyet vu &n giai quyet vu an.

Ngoai ra, bi don, ngudi dai dién cua bi don ciing khong ¢6 ¥ kién gi khac.

- QUa trinh lam viéc nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan (Uy ban nhan
dan huyén D) trinh bay:

Tai Cong vin s6: 577/CNVPPKDPD-DK-CGCN ngay 09/6/2021 cta Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D va Cong vin s6 1927/ UBND-BTCD
ngay 16/9/2021 ciia Uy ban nhan dan huyén D xac dinh ndi dung tai Muyc IV.
Nhitng thay d6i sau khi cép gidy ching nhan (ndi dung thay ddi va co s phép 1y
“chuyén nhuong cho ong Pang Tan KCMND 280456159; dia chi: KP6, TT D,
huyén D, tinh Binh Duong”) cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D
ngay 01/12/2016 dbi voi phan dét ciia 6ng Cao Van S, sinh ndm 1975 thudc thira
dat s6 123, t ban d6 s 35, toa lac tai khu phd 6, thi tran D, huyén D, tinh Binh
Duong di dugc Uy ban nhan dan cap GCNQSDD sb vao s6 CH00676 ngay
21/12/2010 theo ding trinh tu thu tuc quy dinh tai Piéu 191 Luat Pit dai nam
2013, Piéu 79 Nghi dinh sO 43/2014/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cua Luat Pat dai va Diéu 20 Quyét dinh s6 13/QD- -UBND ngay 14/4/2015
cua Uy ban nhan dan tinh Binh Duong ban hanh quy dinh Ve mot s6 van dé lién
quan dén thi tyc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat, cip GCNQSDD, quyén
so hitu nha & va tai san gan hen v6i dét trén dia ban tinh Binh Duong. Khi thuc
hién thu tuc bién déng quyén st dung dat dbi véi truong hop chuyén nhuong
quyén str dung dat tir 6ng Cao Van S cho dng Ding Tan Kkhong tién hanh do dac
thue té. Dién tich 5.188m? thudc thira dat sb 123, to ban dd s6 35 theo gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat so
vao sO cip gidy chimg nhan: CH 00676 ngay 21/12/2010 so véi dién tich
5.119,8m? theo Manh trich lyc dia chinh (c6 do dac chinh 1y) tranh chép sb: 334-
2020 ngay 18/6/2020 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D la giam
68,2m?, Nguyén nhan do trudc day cap Gidy chting nhan quyen sir dung dat trich
luc theo ban d6 dia chinh, chinh quy nam 1999 duoc lap bang phuong phap anh
hang khong, khong do dac thuc té nén c6 su chénh 1éch vé dién tich.
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- Nguoi lam chimg (6ng S, ba P) trinh bay Vo chong dng S, ba P xac dinh
khong con quyén loi, nghia vu gi d6i v6i phan dat co dién tich 5. 188m?, thudc
thira dat sb 123, to ban dd sb 35, toa lac tai khu phd 6, thi tran D, huyén D tinh
Binh Duong duoc Uy ban nhén dan huyén D, tinh Binh Duong cap gidy ching
nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dit cho
Cao Vin S ngay 21/12/2010. Ngay 20/10/2016, vo chong 6ng S, ba P di chuyén
nhuong cho nguyén don (6ng Ding Tan K) dén ngay 01/12/2016 Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyen D x4c nhan viéc chuyén nhuong gitta vo chéng ong
S, ba P va 6ng K. Sau khi 6ng K nhéan chuyen nhuong xong thi vg chong ong S,
ba P tién hanh giao dat va 6ng K sir dung 6n dinh. Do d6, viéc tranh chap gitra
nguyén don (ong Ping Tan K) voi bi don (6ng Nguyén Van N; ba Nguyén Thi
A) vo chong 6ng S, ba P khong co y kién gi.

Tai Ban an dan sy so tham s 41/2021/DSST ngay 22/9/2021, Toa an
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Dang T‘én Kdbi voi bi
don 6ng Nguyen Vin N; ba Nguyén Thi A vé viéc “tranh chap quyén str dung dat;
yéu cau cham dut hanh vi trai phéap luat”.

1.1 Bugc bi don 6ng Nguyén Vin N tra lai phan dat c6 dién tich 152m
thudc mot phan thira dat s6 123, to ban d6 s6 35, toa lac tai khu pho 6, thi tran D,
huyén D, tinh Binh Duong cho nguyén don 6ng PBang Tan K. Ong Pang Tan
Kduoc so hiru, str dung, quan 1y 04 (bdn) cay cao su trong nam 2016, 07 cay tram
trong nim 2017 trén dat dugc ky hiéu tai phan A (phan dit c6 so d6 ban vé kém
theo).

* Phan dét co ta can:

- Phia Pong giap: Giap thira dat sd 123;
- Phia Tay giap: Giap thira dat s6 34;

- Phia Nam giap: Giap thia dat s6 69;

- Phia Bic giap: Giap thira dat s6 36.

1.2 Budc bi don ba Nguyén Thi A tra lai phan dat c6 dién tich 150,5m?,
thuoc mot phﬁn thira dat s6 123, to ban do s 35, toa lac tai khu phé 6, thi trn D,
huyén D, tinh Binh Duong cho nguyén don 6ng Ping Tan K. (phan dat c6 so do
ban v€ kém theo).

* Phan dat co ta can:

- Phia Pong giap: Giap thira dat sd 36;

- Phia Tay giap: Giap thia dét s6 34;

- Phia Nam giap: Giap thua dat sé 69, 75;
- Phia Bic giap: Giap thira dat s 123.

2. Dinh chi yéu cé}l khoi kién cua nguyén don 6ng Dang Tép Kdéi voi bl
don ba Nguyén Thi A phan dat c6 dién tich 53,8m? thudc thira dat so 75; phan dat
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co dién tich 49,5m? thudc thira dat sd 69, to ban d6 sb 35, toa lac tai khu phé 0,
thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong va 14 cay tram trong ndm 2016 trén dat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi, trdch nhiém thi hanh
an va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham, bj don Ong Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi A
c6 don khang cdo toan bo ban an so tham.

‘Tai phién toa phiic tham nguyén don van git nguyén yéu cau khoi kién; bi
don Van glu’ nguyen yéu cau khang cdo; cac duong sy khong thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don trinh bay: Can cir
vao ban v& cta Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai huyén D va Van phong Ping
ky dat dai tinh Binh Duong thi cac phan dat tranh chap déu thudc thira dat 123 cta
6ng S dung tén, sau d6 6ng S chuyén nhuong dat cho 6ng K va duoc diéu chinh
trang 3. Ong K sir dung dat 6n dinh tir khi nhan chuyén nhuong. Khi 6ng K rao dat
thi dng N, ba A phan d6i. Thay rang 6ng K da trong cay 1au nam trén dat, ranh gioi
giita dat 6ng N va ong K c6 dudng muong do 6ng N dio, xung quanh dat ctia 6ng
K ¢6 tru bé tong cam san trudc khi 6ng K nhan chuyén nhugng hién nay van con
hién hiru. Toa 4n cap so tham chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 13 c¢6
can ctr. Pé nghi gilt nguyén ban an so tham.

Y kién cta Pai dién Vién Kiém sat tai phién toa:
V& t6 tung: Nhirng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
ding quy dinh cua B9 luat T6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

V& noi dung: Theo két qua do dac cua Tda an cép so tham thi phan dat tranh
chap giap ranh 6ng N 1a 152m?, ba A 1a 150,5m?. Theo két qua do dac ngay
02/8/2022 thi phan dét tranh chip giap ranh 6ng N 1a 166,5m?, ba A la 163,8m?,
Céc duong sy thdng nhét véi két qua do dac ndy. Theo két qua do dac thi dién tich
dat 166,5m? va dién tich dat 163,8m? thudc thira dat s6 123 ctia 6ng K, dong thoi,
theo bién ban xem xét, tham dinh ctia Toa 4n thi tai san trén dat toan bo 1a cta ong
K. Bi don khang céo dé nghi cin cr vao gidy chimg nhan quyén st dung dat dé
giai quyét vu an. Nhu vy, c6 can cir xac dinh dién tich dat tranh chap thudc quyén
quan ly, st dung cua nguyén don ong K. Tuy nhién, nguyén don khoi kién yéu
cau cham dat hanh vi trai phap luat, khong c6 yéu cau khai kién bo sung tranh
chap quyén sir dung dat, Toa an xac dinh quan h¢ phap luét tranh chap trong vu
an la chua phu hop nhung khong anh huong dén ban chat cta vu 4n, do d6 dé nghi
stra 4n so thAm vé quan hé phap ludt tranh chap.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an, 10i trinh
bay, tranh tung cua cac duong su tai phién toa, y kién dai dién Vién Kiém sat,
nguoi bao vé quyén va logi ich hop phap cia nguyén don,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thu tuc t6 tung:
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Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a UBND huyén D di c6 dé nghi
xet xur vang mat. Do do, can cu Diéu 296 B6 luat TH tung dan sy, Toa an xét xur
vang mit duong su trén.

Tai phién toa phuc tham, bj don xac dinh khong khang cao d6i véi phan Toa
an cap so thdm dinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng K dbi véi bi don
ba A phan dét co dién tich 53,8m? thudc thira dit sd 75; phan dit c6 dién tich
49,5m? thudc thira dat sd 69, to ban d6 sd 35, toa lac tai khu phd 6, thi trdn D,
huyén D, tinh Binh Duong va 14 ciy tram trong nim 2016 trén dat nén phan nay
phat sinh hi¢u lyc phap luat.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

Tai don khoi kién ngay 04/9/2019, nguyén don 6ng K khoi kién yéu cau
Toa an giai quyet cong nhan phan dién tich dat 5.188m?, thtra 123 1a cua 0ng K;
yéu cau bi don 6ng N, ba A khong ngan can viéc 6ng K rao ranh dat cua 6ng K.

Tai don khoi kién bo sung ngay 24/11/2020, nguyén don khai kién bo sung
yéu cau ong N, ba A khong dugc ngin can 0ng K sir dung 14 cay tram do 6ng K
trong nam 2016, 07 cay tram do 6ng K trong nam 2017, 04 cay tram do 6ng K
trong nam 2016.

Bi don 6ng N, ba A cho rang nguyén don nhan chuyén nhuong quyén sir
dung thtra dat s6 123 tir 6ng Cao Vian S (6ng S 1a con rudt ciia chi rudt 6ng N, ba
A). Tuy nhién, viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH 00676 ngay
21/12/2010 @i voi thira dat 123 cho 6ng S 1a khong ding trinh tu, thi tuc do dng
N, ba A dang tranh chip véi 6ng Cao Van M (la cha cta ong S) nén dng N, ba A
khong cho nguyén don rao xung quanh dat va s dung dat. Bi don 6ng N, ba A
khéng c6 yéu cau phan té trong vu an.

Nguyén don, bi don théng nhat két qua xem xét, thim dinh tai chd ngay
13/5/2022 cta Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong; két qua do dac theo manh trich
luc dia chinh ngay 02/8/2022 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong, dé nghi Toa
an str dung két qua do dac, xem xét, tham dinh tai chd nay dé giai quyét vu an.

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 13/5/2022 ctia Toa an nhan
dan tinh Binh Duong thé hién: trén phan dat dién tich 166,5m? (phan dat nay ong
N ngin can khong dong ¥ cho Ong K rao ranh dat va sir dung cac ciy trong trén
dat) c6 07 cay tram do 6ng K trong nam 2017, 04 cay cao su do 0ng K trong nam
2016, 16 tru bé tong do 6ng K trong nam 2017, 01 tru bé tong do 6ng N tréng nim
2022 dé phuc vu viéc do dac. Nhu vay, ong K dang la nguoi quan 1y, st dung
phan dat dién tich 166,5m?; trén phan dét dién tich 163,8m? c6 14 cay tram do 6ng
K trong nam 2016, 11 try bé tong do 6ng K trong nim 2017, 01 tru bé tong do
ong N tréng nam 2022 dé phuc vu viéc do dac. Nhu vay, ong K ciing dang la
ngudi quan 1y, str dung phan dét dién tich 163,8m?.

Xét yéu cau khai kién cua nguyén don thay rang:

Nguyén don yéu cau khai kién yéu cau cong nhan dién tich dat 5.188m? (do
dac thuc t€ 12 5.119m?), thudc thira 123 1a thudc quyén quén ly, st dung cua



nguyén don thay rang:

Theo Cong vin sé 1927/UBND-BTCD ngay 16/6/2021 ciia UBND huyén
D xac dinh viéc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH 00676 ngay
21/12/2010 va viéc thuc hién cap nhat thay d6i sau khi cdp gidy chimg nhan 13
“chuyén nhuong cho 6ng Bang Tan K, CMND 280456159, dia chi: Kp6, TT D,
huyén D, tinh Binh Duong” 1a dung trinh tu tha tuc quy dinh tai Piéu 191 Luat
Pat dai nam 2013, Piéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP quy dinh chi tiét thi
hanh mot sb diéu cua Luat Dat dai va Diéu 20 Quyét dinh sé 13/QP- -UBND ngay
14/4/2015 cua Uy ban nhén dan tinh Binh Duong ban hanh quy dinh vé mot 80
van dé lién quan dén thu tuc diang ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cap
GCNQSDBD, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dét trén dia ban tinh Binh
Duong. Ong K di dugc cip GCNQSDD ddi véi dién tich 5.188m? thudc thira dat
s6 123 nén 6ng K da dugc Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat ddi voi dién
tich dat nay. Qua trinh tb tung, dién tich do dac thuc té ctia thira dat 13 5.119,8m?,
do d6, 6ng K co nghia vu lién hé vdi co quan Nha nudc c6 tham quyén cip nhat
dién tich cho phu hop véi thuc té.

Pbi voi yéu cau yéu cau bi don 6ng N, ba A khong ngin can viéc ong K
rao ranh dat, khong ngin can 6ng K st dung 14 cay tram do ong K trong nam
2016, 07 cay tram do 6ng K trong nam 2017, 04 cay tram do ong K trong nam
2016 thay rang: Nguyén don duoc cap GCNQSDD la ding quy dinh cta phap
luat. Trong vu an, bi don khong yéu cau huy GCNQSDD, khong co yéu cau phan
t6 tranh chap quyen str dung dat voi nguyén don, do d6 nguyén don co quyén cua
nguoi st dung dat duge quy dinh tai Diéu 166 Luat Pat dai nim 2013:

Khodn 2: Pugc huong thanh quda lao déng, két qua dau tw trén dat.

Khoan 5: Dugc Nha nwdc bao ho khi nguoi khdc xam pham quyén va lgi
ich hop phap vé dat cua minh.

Nhu vay, nguyén don dugc quyén rao ranh dién tich dat 5.119m? ma nguyén
don da dugc cap GCNQSDD, cu the: DO v6i phan dat thudc thira 34 cua 6ng N,
nguyén don ong K duogc quyén rao ranh 1a mot duong thang ndi tir diém 50 3 dén
diém s6 5 ctia manh trich luc dia chinh ngay 02/8/2022; d6i voi thira dat so 69, 75
cua ba A, nguyén don 6ng K dugc quyén rao ranh 1a mot duong thang nbi diém
s6 3 dén diém s6 11 manh trich luc dia chinh ngay 02/8/2022; dng N, ba A phai
chdm dut hanh vi ngan can rao ranh doi véi thira dat s6 123. Dbi VO’I cac ciy trong
trén dién tich 166,5m? Va 163,8m? nhu: 07 cay tram do 6ng K trong nam 2017, 04
cay cao su do 6ng K trong nam 2016, 14 ciy tram do ong K trong nam 2016 6ng
K duoc quyen str dung, 6ng N, ba A khong dugc quyén ngén can 6ng K sur dung
cac cay trong trén.

Can cu yéu cau khai kién cua nguyén don, Toa an cap so tham x4c dinh
quan hé tranh chép 13 tranh chap quyén sir dung dat 1a chua phu hop, quan hé
tranh chap trong vu 4n 13 yéu cau chAm dut hanh vi trai phap luat. Ngoai ra, nhu
phan tich ¢ trén, 6ng K 1a nguoi dang quan 1y, sir dung céc phan dién tich 152m?
va 150,5m? (tai cép so tham); 166,5m? va 163,8m? (& cap phuc tham), 6ng N, ba
A chi ngin can viéc dng K quan 1y, sir dung cac phan dat nay chir ong N, ba A
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khong truc tiép quan 1y, st dung phan dat nay nén viéc Toa an budc 6ng N tra lai
cho 6ng K dién tich 152m?, budc ba A tra lai cho 6ng K dién tich 150,5m? la
khong phu hop. Toa an cip phuc thdm stra ban 4n so thAm vé quan hé phap luat
tranh chap va cach tuyén.

[3] pPé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa la phu hop. 7 , 7

[4] Vé chi xem xét, tham dinh, do dac tai Toa an cap phic tham: Ong
Nguyen Van N phai chiu.

[5] V& an phi dan su phuc tham: Nguoi khang cao khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Dicu 148, khoan 2 Piéu 308, Dicu 309, Piéu 313 cia B
luat To tung dan sy;

Cin ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Khong chip nhan khang céo cta bi don 6ng Nguyén Van N, ba Nguyén
Thi A.

2. Sta mot phan Ban an dan sy so tham sé 41/2021/DSST ngay

22/9/2021 cua Toa 4n nhan dan huyén D, tinh Binh Duong vé quan hé phap
luat tranh chap va cach tuyén, cu thé:

2.1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyen don 6ng Dang Tan Kdbi véi
bi don 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi A vé viéc yéu cAu chdm dit hanh vi
trai phap luat.

Budc ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi A chim dut hanh vi ngin can éng
Dang Tan Krao ranh thtra dat sb 123, to ban dd sb 35, toa lac tai khu phé 6, thi
tran D, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chting nhan quyén st dung dét s6
CH 00676 ngay 21/12/2010 do UBND huyén D cap cho 6ng Cao Vin S (cap nhat
chuyén nhugng cho 6ng Piang Tan K) (c6 so d6 ban vé kém theo).

Buoc ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi A cham dut hanh vi ngan can 6ng
Ping Tan Ksur dung cac cay trong trén thira dat s6 123, to ban d6 sb 35, toa lac
tai khu phd 6, thi trdn D, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chiig nhan quyén
str dung dat s6 CH 00676 ngay 21/12/2010 do UBND huyén D cip cho 6ng Cao
Vin S (cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Pang Tan K) (c6 so d6 ban v& kém theo).

2.1. Chi phi :[6 tung ¢ cap so thém: ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi A
phai lién do1 ndp s6 tién 3.122.309 dong (ba triéu mot tram hai muoi hai nghin ba
tram 1¢ chin dong) dé tra lai cho 6ng Pang Tan K.

2.2. An phi so thim: Ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi A duoc mién.

3. Mot phan Ban an dan sy so tham sd 41/2021/DSST ngay 22/9/2021
cua Toa 4n nhan dan huyén D, tinh Binh Duong da c6 hiéu luc phap luét, cu
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the:

Dinh chi yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Diang Tan Kdbi véi bi don
ba Nguyén Thi A phﬁn dét c6 dién tich 53,8m? thuodc thira dat sb 75; phﬁn dat co
dién tich 49,5m? thudc thira dat sb 69, to ban dd sb 35, toa lac tai khu phé 6, thi
trdn D, huyén D, tinh Binh Duong va 14 cdy tram trong nim 2016 trén dat.

4. V& chi phi t6 tung & cip phuc thim: Ong Nguyén Vin N phai chiu
9.869.541 ddng (chin triéu tim trim su muoi chin nghin nim trim bon muoi mét
d6ng), 6ng N di thyc hién xong.

5. V& an phi phtic tham: Ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi A duoc mién.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D;

- TAND huyén D;

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, To6a Dan su.

Nguyén Trung Diing



