TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 639/2020/DSPT
Ngay: 08/7/2020 ‘
V/v Tranh chap hop dong dat coc

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Drc.

Cdc Thiam phan: Ba Phan Thi TG Oanh
Ba Tran Thi Thuy
- Thu ky phién toa: Ba D6 Thanh Thao Linh — Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Vo
Pham Phuong Hanh — Ki€m sat vién.

Trong ngay 08 thang 7 nam 2020 tai Phong xur an Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xir phic thdm cong khai vu an thy ly so
310/DSPT, ngay 05 thang 05 ndm 2020; vé viéc “Tranh chap hop dong dat
coc”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 06/2020/DS-ST ngay 13/01/2020 cua Toa
an nhan dan Quan 9, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khéng céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu phic tham s6: 2747/2020/QD-PT
ngay 29/5/2020, va Quyét dinh hoan phién toa s6: 6046/2020/QDPT ngay 19
thang 6 nam 2020, gitra:
1. Nguyén don: Ong Mai Duy T.
Dia chi: 1150/39/7 dudng TMT, phudng M, Quéan H, Thanh phd H6 Chi Minh.
Pai dién theo ty quyén: Ong V3 Hoang P. (c6 mit)

~ Dia chi: 58/44/11 dudng s6 N, khu ph6 H, phuong T, quin D, Thanh
pho H6 Chi Minh.

2. Bidon: Ong Lé Vin N.

~ Dia chi: 1107/41 dudng s6 N, khu phd N, phudng L, Quan C, Thanh
phé H6 Chi Minh.



Pai dién theo ty quyén: Ong Bui Phuc T1. (c6 mit)

Dia chi: E8/3 dudng TP, thi trin T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Anh N1. (xin ving mat)

Pia chi: 1150/39/7 duong TMT, phudng M, Quan H, Thanh phé Ho
Chi Minh.

3.2. Ba V& Thi B. (xin ving mit)

, Dia chi: 1107/41 duodng s6 N, khu phé N, phuong L, Quan C, Thanh
pho H6 Chi Minh.

4. Nguoi lam chimg: Ba Nguyén Kim K. (ving mit)
Dia chi: thi trAn N, huyén P, tinh Binh Dinh.

5. Nguoi khang cdo:

Bidon—6ng L. Van N.

6. Vién ki‘ém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quén
9, Thanh pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don — 6ng Mai Duy T ¢6 dai dién theo iy quyén 1a 6ng Nguyén
Hoang P trinh bay:

Ngay 09/5/2018, ong Mai Duy T va ong L& Van N k}'f hop dong dit coc
vé viéc mua ban cin nha va dét c¢6 dién tich dat 1a 200 m* thudc thira dat sb
574, t ban dd 24 tai dia chi s6 1107/41, khu pho N, phuong L, Quén C, Thanh
pho Hb 'Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén s6 httu nha ¢ va quyén st dung
dat & s6 039/2008/UB.GCN Uy ban nhan dan Quan C cip ngay 04/11/2008,
cap nhat sau cung ngay 15/5/2017 dung tén 6ng L& Van N va ba Vo Thi B.
Theo noi dung hop ddng dit coc thé hién, 6ng N va ba B dong ¥ ban nha dat
néu trén cho 6ng T vdi gia 4.200.000.000 ddng, thanh toan thanh 03 dot: dot 1
dit coc so tién 500.000.000 dong ngay khi cac bén tién hanh ky hop dong dit
coc; dot 2 thanh toan 2.700.000.000 déng ngay khi cac bén tién hanh ky cong
chtng chuyén nhuong tai t6 chirc hanh nghé cong chimg; dot 3 thanh toan tiép
1.000.000.000 d6ng sau khi hoan thanh thu tuc dang b, sang tén cho bén mua.
Tai Diéu III cia Hop dong co ghi: “Trong thoi han tir ngay dat coc cho dén khi
hai bén ra ky hop déng chuyén nhuong tai phong cong ching, néu thira dat bi
tranh chép thi bén A (bén ban) phai hoan tra toan b s6 tién coc cho bén B (bén
mua). Trong truong hop bén A d6i y khong ban thi bén A dén cho bén B gap
d6i sb tién bén B da dit coc. Bén B ké tur ngay dat coc toi ngay ra ky chuyén
nhuong ma thay d6i khong mua nira th1 s& mat toan bo sb tién dd dit coc cho
bén A, va khong duoc khiéu nai gi ca”

Qua trinh thyc hién, tai thoi diém ky hop ddng dit coc hai bén di giao
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nhan sé tién (thanh toan dot 1) 500.000.000 dfmg Thoi han dit coc dén khi hai
bén tién hanh ky cong chimg la 45 ngay ké tur ngay 09/5/2018. Viéc an dinh
thoi gian toi da 1a 45 ngay ra ky hop dong chuyén nhuong 13 do cin nha noi
trén dang lam thu tuc hoan cong. Pén ngay 30/5/2018, 6ng N c6 thong bao cho
ong T biét 1a khong hoan cong dugce can nha ndi trén. Vi Vay, ong N da tra lai
cho 6ng T s6 tién dat coc 1a 300.000.000 dong va hen vai ngay sau s€ tra tiép
s6 tién dat coc con lai 1a 200.000.000 dong cho 6ng T. Sau nhiéu 1an éng T lién
hé yéu cau ong N tra lai s tién dit coc con lai 1a 200.000.000 déng nhung 6ng
N ctr phot 10 né tranh.

Ngay 02/01/2019, 6ng T c6 gui thong bao yéu cau ong N tra lai s tién dat
coc con lai 13 200.000.000 dong nhung dén nay éng N van chua thuc hién.

Nay, 6ng Mai Duy T khéi kién yéu cau éng Lé Van N hoan tra so tlen
dat coc con lai la 200.000.000 ddng (Hai tram triéu ddng) va khong yéu cau sb
tién phat coc.

Bi don - 6ng Lé Van N do 6ng Bui Phuc T1 1a nguoi dai dién theo uy
quyén, trinh bay:

Ong N théng nhét vai 101 trinh bay cua ong T vé viéc cac bén da ky két
hop dong dat coc, gia tri hop dong, phuong thirc thanh toan va so tién coc
500.000.000 dong ma 6ng N da nhan. Tuy nhién, qua trinh thuc hién hop dong,
dén ngay 30/5/2018 éng T da chu dong lién hé véi vo chong 6ng N, ba B dé
xin dugc huy bo thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat ndi trén. Theo
d6 hai bén thong nhat: Vo chong ong N, ba B cho lai ong T sb tién
300.000.000 dong va néu ong N, ba B ban duoc dat cho ngudi khac thi s& cho
lai ong T thém 100.000.000 dong nita. Yéu cau nay la do ong T dé xuit va
duoc hai bén dong ¥ ky két xac nhan vao vin ban.

Nay nguyén don (6ng T) khoi kién yeu cau Toa an Hay hop dé\ng dat
coc ky ngay 09{5/2018 va doi lai s6 tién dat coc con lai 1a 200.000.000 dong thi
bi don khong dong y.

Ngudi cé quyen loi, nghia vy lién quan:

Ba Vo Thi B (la vg cua 6ng N) trinh bay: Ba thong nhét véi 10i trinh bay
ctia ong N va ctia nguoi dai dién theo iy quyén vé cac ndi dung ctia hop dong
dat coc.

Ba cho rang viéc chim dut thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat
1a dé xuét cua ong T, 6ng T 1a nguoi vi pham hop déng dit coc lam cho hop
déng chuyén nhuong gitra cac bén khong thé thuc hién duogc. Theo dung thoa
thuan thi ong T phai mat toan bo tién coc nhung vi tinh nguoi nén vg chéng ba
d3 tra lai cho 6ng T sd tién 1a 300.000.000 déng. Nay éng T khoi kién yéu cau
ong N phai tiép tuc tra cho éng T sb tién 200.000.000 dong, ba khong dong ¥ vi
khong c6 co so dé chap nhan.

Ba Nguyén Thi Anh N1 (12 vo 6ng T) trinh bay: S tién dit coc mua nha
dat 1a tién riéng cua ong T, khong lién quan gi dén ba nén ba khong co ¥ kién va
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cling khong tranh chap gi. Pong thoi vi 1y do ban cong viée nén ba xin vang mat
trong qua trinh toa an gidi quyét vu kién.

Tai bién ban lay 16i khai ngay 19/04/2019 ba Nguyén Kim K 13 nguoi
lam chung trinh bay:

Vao ngay 09/05/2018, ba c6 ching kién viéc cac bén ky két hop dong
dat coc nhu da néu trén. C)ng T da dit coc véi sb tién 1a 500.000.000 déng.
Trong hop dong co6 ghi rd thoi gian tir ngdy dit coc dén khi ra cong ching 13 45
ngay nhung vi 1y do 6ng T khéng ban duoc nhimg 16 dat khac da mua trude do
nén khong du tién dé thanh toan va ra cong chimg. Do vay, ngay 30/5/2018 6ng
T da dén gap ong N cho xin lai tién coc. Ong Lé Van N da ban bac vo1 vo va
d6ng ¥ cho 6ng Mai Duy T xin lai 300.000.000 d6ng. Ong Mai Duy T chip nhdn
mat so tién 200.000.000 dong con lai.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 06/2020/DS-ST ngay 13/01/2020 cia
Toa an nhan dan Quan 9, Thanh phd H6 Chi Minh tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 1a ong Mai Duy T.

Huy “Hop dong dat coc” ky ngay 09/05/2018 gitta 6ng Lé Van N va
6ng Mai Duy T vé viéc dit coc mua ban cin nha va dat tai dia chi s6 1107/41,
khu phd N, phuong L, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bugc 6ng L& Van N phai tra cho 6ng Mai Duy T s6 tién coc con lai 1a
200.000.000 dong (Hai tram tri¢u dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an,
hang thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu tién 13i cham tra theo muc lai
suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat dan sy, twong Gmg véi sd tién
va thoi gian con phai thi hanh.

Ngoai ra an so thdm con tuyén vé an phi dan sy so thdm va quyén

khang céo cua cac duong su.

Ngay 03/02/2020, bi don — 6ng Lé Van N c6 don khang cao toan b ban
an so tham.

~ Ngay 30/01/2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quan 9, Thanh
ph6 H6 Chi Minh ra Quy¢t dinh khang nghi s6 38/QDKNPT-VKS-DS d6i voi
ban an so tham s6 06/2020/DS-ST ngay 13/01/2020 cua Toa an nhan dan
Quén 9, Thanh pho H6 Chi Minh.
Tai phién toa phuc tham:

Bi don - Ong Lé Vian N van giit nguyén yéu cau khang céo.

Nguyén don yéu cau gitt nguyén an so tham.



Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh van giit nguyén Quyét
dinh khang nghi s6 38/QDKNPT-VKS-DS ngay 13/01/2020 cua Vién kiém
sat nhan dan Quan 9.

Céc duong su khong théa thuan dugce voi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa phat biéu y kién:

V& hinh thtrc: Tham phan va Hoi ddng xét xtr phuc thim d3 thuc hién
dung cac quy dinh cua B luat Té tung dan sy tir khi thyu 1y vu an cho den dién
bién phién toa phic tham, cac dwong su duoc thuc hién diy du quyén va
nghia vu ctia minh theo quy dinh cua B luat T tung dan sy.

Vé nodi dung: Dé nghi stra an so tham. Bac yéu cau cua nguyén don vé
viéc doi 200.000.000 dong tién coc do1 vai bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu an duge
tham tra tai phién toa, cin clr vao két qua tranh ludn tai phién toa va sau khi
nghe ¥ kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thirc:

Bi don - 6ng Lé Van N ndp don khang cdo, Bién lai thu tam Ung an phi
phtc tham ding thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 cta BO luat T6
tung dan sy nam 2015 nén Pon khang cdo ciia 6ng Lé Vian N duge chip nhan
vé& mit hinh thuc.

Quyét dinh khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quéan
9, Thanh ph6 H6 Chi Minh dung thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 280
cua B0 luat To6 tung dan sy nam 2015.

[2] V& noi dung:

Qua xem x¢ét cac tai liéu, chung cu trong hé so vu 4n, viéc tranh luan
tai phién toa cling nhu qua trinh va két qua giai quyet vu viéc qua cac cap Toa
an, Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.1] Theo “Hop dong dat coc” ngay 09/5/2018, giita 6ng Mai Duy T
va 6ng L€ Van N co thoa thuén vé viéc dat coc mua ban cin nha va dit tai dia
chi s6 1107/41, khu phd N, phuong L, Quén C, Thanh phé H6 Chi Minh theo
Gidy chimg nhan quyen so htu nha & va quyén st dung dit & sb
039/2008/UB.GCN Uy ban nhan dan Quén C cip ngay 04/11/2008, cap nhat
sau cung ngay 15/5/2017 ding tén 6ng L& Van N va ba Vo Thi B. Noi1 dung
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hop dong thé hién 6ng N va ba B dong ¥ ban nha dat néu trén cho éng T voi
gia 4.200.000.000 dong, thanh toan thanh 03 dot: dot 1 dit coc sb tién
500.000.000 dong ngay khi cac bén tién hanh ky hop dong dit coc; dot 2 thanh
toan 2.700.000.000 dong ngay khi cac bén tién hanh ky cong chimg chuyén
nhuong tai to chirc hanh nghé cong chimg; dot 3 thanh toan tiép 1.000.000.000
d6ng sau khi hoan thanh thu tuc ding bo, sang tén cho bén mua.

‘Qua trinh thyc hién, tai thoi diém ky hop dong dat coc hai bén da giao
nhafm sO tién (thanh toan dot 1) SO0.0Q0.000CT. Thot han dat coc dén khi hai bén
tién hanh ky cong chimg la 45 ngay ké tir ngay 09/05/2018.

Tuy nhiép, chua hét thg‘ri han dat coc néu trén, hai b@n da khong tiép tuc
thuc hién hop dong, khong tién hanh ky cong ching chuyén nhugng nha theo
thoa thuan.

Mic du cac bén khong nhén 18i 1am cho hop ddng khong tiép tuc dugc,
phia nguyén don cho rang khong mua ban dugc do khong hoan cong dugc cian
nha, phia bi don cho rang phia nguyén don tu y don phuwong chim dit hop
ddng khi chua hét han thuc hién giao kéo cong ching 13 45 ngay.

Sau khi hai bén khong tién hanh ra Phong Cong chung lam hop dong
mua ban nha thi da c6 thoa thuan rang phia 6ng N giao tra lai cho ong T
400.000.000 dong, nhén trude 300.000.000 dong con 100.000.000 dong khi
nao ban nha sé& hoan lai. Ké tir ngdy cam két dén nay phia 6ng N van chua ban
nha va khong biét c6 ban hay khong nén Hoi ddng xét xir xét thay can budc
ong N c6 trach nhiém tra lai cho éng T 100.000.000 dong vi thuc chit day 13
tién nhan coc hoan lai cho nguyén don, khong phai 1a tién ctia 6ng N dé cac
duong su nhan thic 1a “khi nao ban nha thi cho lai”. Tai phién toa, dai dién
ctia bi don dong ¥ tra lai cho nguyén don 100.000.000 ddng sau khi an c6 hiéu
luc phap luat. Do d6 can chip nhan mot phan khang nghi cia Vién kiém sat
nhan dan Quan 9, chdp nhan mot phan khang céo cua bi don. Stra mdt phan
ban an dan su so thim cta Tda 4n nhan dan Quan 9 theo huodng:

- Huy Hop dong dit coc ky ngay 09/5/2018 gitta 6ng Mai Duy T va 6ng
Lé Van N.

- Budc 6ng N hoan lai cho 6ng T 100.000.000 dong.
- Bac mot phan yéu cau ctia nguyén don (100.000.000 dong).

- Nguyén don chiu an phi dan sy so thAm trén s6 tiér} bi bac
100.000.000 c‘{éng. Bi don chiu 4n phi dan sy so tham trén sé tién la
100.000.000 dong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan su 2015.
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Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phén khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan Quén 9,
chap nhan mot phan khang cdo ctia bi don — 6ng Lé Vian N. Stra ban an dan su
so tham s6 06/2020/DS-ST ngay 13/01/2020 ctia Toa an nhan dan Quén 9,
Thanh phé H6 Chi Minh nhu sau:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a 6ng Mai
Duy T. Huy “Hop dong dit coc” ky ngay 09/05/2018 giita 6ng Lé Van N va
ong Mai Duy T vé viée dit coc mua ban cin nha va dat tai dia chi sé 1107/41,
khu phé N, phuong L, Quan C, Thanh phé Hd Chi Minh.

Bugc ong Lé Van N phai tra cho 6ng Mai Duy T s6 tién dat coc 1a
100.000.000 dong (Mot tram tri¢u dong).

- Bac mét phan yéu cau cia nguyén don 100.000.000 ddng (mdt trim
triéu dong) trén s tién 200.000.000 dong (hai trim triéu ddng) ma nguyén don
yéu cau ong N phai tra.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi dugc thi hanh an,
hang thang nguo1 phai thi hanh an con phai chiu tién 13i cham tra theo mure 1ai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua Bo luat dan su, tuong g vai s6 tién
va thoi gian con phai thi hanh.

2. Vé an phi
2.1. An phi dan su so tham:

Nguyén don — 6ng Mai Duy T phai chiu 5.000.000 doéng (ndm triéu
ddng) tién an phi dan sy so tham nhung duoc can trir vao tién tam Gng an phi
nguyén don da dong 5.300.000 ddng theo bién lai sé 0009452 ngay 26/3/2019
cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan 9. Do do, hoan lai cho nguyén don
300.000 dong (ba traim nghin dong).

_ Bidon - 6ng Lé Van N phai chiu 5.000.000 doéng (nam triéu dong
dong) tién an phi dan sy so tham.

2.2. An phi dan sy phuc tham:

Cac duong sy khong phai chiu an phi dan sy phic t‘hém. Hoan lai tién
tam (mg an phi dan sy phuc tham cho bi don la 300.000 dong (ba tram nghin
dong) theo bién lai s6 0013241 ngay 14/2/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan C.

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
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Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; A AN — [ 3 (
_TAND Cép cao tai TP.HCM: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- TAND Quaén 9; (da ky)
- Chi cuc THADS Quén C;
- Cac duong sy;
- Luu/20. 5

Nguyen Dinh Dire



