TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOIHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 243/2022/DS-PT

Ngay 05/12/2022

VIv: tranh chdp quyén sir
dung dat (ranh dat).

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Bang Thi Anh Binh

Céac Tham phan: -Ong Cao Vin Lac

-Ba Tran Thi Ngoc Dung

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Xuan Tinh —Thu ky vién Toa an nhan
dan tinh Vinh Long.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
ba Tran Ngoc Bich - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18/11va ngay 05/12/2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Vinh Long xét xtr phic tham cong khai vu an thu 1y sb: 222/2022/TLPT- DS, ngay
17 thang 10 nam 2022,vé ““ tranh chdp quyén sir dung dat (ranh dat)”.

Do Ban an dan su so tham sd: 53/2022/DS-ST, ngay 08 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Binh Tan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phtic tham sb: 234/2022/QD - PT, ngay

28 thang 10 nam 2022, gitta cac duong su:

1.Nguyén don: 6ng Tran Ngoc M, sinh nam 1956. Dja chi: to N, khém Tan
T, thi trdn Tan Q, huyén Binh Tan, tinh Vinh Long.(c6 mat)

2.Bi don: Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1937 (c6 mit)

Ngudi dai dién hop phap cua bi don 1a ba Nguyén Thi My P, sinh nam 1972

(theo vin ban ity quyén ngay 17/12/2021). (c6 mit)

Cung dia chi: t6 N, khém Tan T, thi tran Tan Q, huyén Binh Tén, tinh Vinh
Long

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia bi don:

-Ba Nguyén Thi Hong T 14 trg gitip Vién phap 1y thuoc Trung tam tro gip
phap 1y nha nudc tinh Vinh Long. (c6 mat)

3.Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1957 (ving mit)

3.2.Chi Tran Thi Thanh T, sinh nim 1980 (ving mit)

1



cung Pia chi: khém Tan T, thi trin Tan Q, huyén Binh Tan, tinh Vinh Long.
Nguoi dai dién hop phap cia ba Nguyén Thi L va chi Tran Thi Thanh T la
ong Tran Ngoc M, sinh nam 1956. Pia chi: t6 N, khém Tan T, thi trin Tan Q,
huyén Binh Tan, tinh Vinh Long (theo vin ban iy quyén ngay 18/11/2022). (c6
mat).
3.3. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1965. Dia chi: td N, ép Téan T, thi trAn Tan Q,
huyén Binh Tan, tinh Vinh Long (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 26/10/2021 VA qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don ong Tran Ngoc M trinh bay

Ong c6 quyén st dung dt thira s6 297, to ban dd so 2, dién tich 2050m? loai
dat vuon, giap ranh dat ctia ong 1a thira 298 to ban d6 s6 2 dién tich 200m? cua ba
Nguyén Thi V, cung toa lac khdm Tan T, thi trdn Tan Q, huyén Binh Tén, tinh Vinh
Long. Pit cla ong giap voi dat ba V 1a cai muong, phan muong nay tir trudc dén
nay nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua ong va do ong quan ly st
dung. Nhung khoang 03, 04 thang nay phia bi don cam try ranh qua muong lan
chiém dét ciia 6ng chiéu rong khoang 4m, dai khoang 23m, hai bén khong thuong
luong duoc nén 6ng khai kién yéu cau bi don phai tra lai phén dat 1an chiém theo
két qua do dac va két qua tra 10i cua Uy ban nhan dan huyén Binh Tén la 35,7m?
thugc thura 297 (thtra méi 300 -2) do ong dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

Bi don ba Nguyén Thi V trinh bay: ba sinh sng & day tir nho, ngudn gbe dat
ctia ba do dng ba ngoai cho ba, trong d6 c¢6 200m? dat thd cu thude thira 298, to ban
d6 sb 2, giira dat ba va dat ong M c6 tru d4 1am ranh, khi cobe moc cap dat lam gy
try d4, nhung con mét khac phia dudi, 6ng M nho bo ludn dé dé 1an chiém dat cua
ba ( To tudng trinh ngay 13/7/2022 cta ba V). Ngudn gdc dat ctia ong M mua cua
6ng H, 6ng H ké khai dang ky luon cai muong va cai muong d6 giap ranh véi dat
ctia ba, nhung do muong bi sat 15 qua dat cta ba. Hién tai cai muong do dng M
tranh chap 1a c6 dat cta ba trong d6. Ranh dat gitta ba va 6ng M co tru da nén ong
M khéi kién ba khong dong ¥.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C trinh bay: ba la con
ctia ba Nguyén Thi V va & trén dat tir nho t6i 16n, ranh dat cua ba V va 6ng M ba
biét 5. Ngudn gbc dat ciia dng M 1a mua tir ong ba H, nho xac minh thyc té, xac
minh nguoi ban dat dé tim co s¢ phap 1y ding, dé hai bén khong con cu cii nhau.
Thoi gian ba V & trén dat con lau hon nguyén don, 6ng M mua vé & sau ndy ma cho
rang ba V 1an ranh 1a khong dung sy that, ong M kién ba V 1a khong dung.

Tai cong van s 445/UBND —NC ngay 05/5/2022 ctua Uy ban nhan déin
huyén Binh Tan c6 ndi dung: thira dat s6 297 (thira méi 300), to ban dd sb 02 (to
ban d6 méi 06), dién tich 2.050m? loai dat & va tré)ng cay lau nam, toa lac khom
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Tan T, thi trdn Téan Q, huyén Binh Tan, tinh Vinh Long do 6ng M dimg tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, ngudn goc trude day 1a cua 6ng Phan Hitu b. Vao
khoang nam 1986 ong b chuyén nhuong lai cho 6ng Huynh Pha H bang glay tay,
dén nam 1988 6ng H ban lai cho 6ng Tran Ngoc M. Ong M la nguoi truc tiép quan
Iy st dung thura dat nay tir ndm 1988 cho dén nay.Viéc cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat thira s6 297 (thira mé&i 300) to ban d6 sb 02 (06) dién tich 2050m? loai
dat & va trong cay lau nam, toa lac khom Tan T, thi trdn Tan Q, huyén Binh Tan cho
6ng Tran Ngoc M vao nam 1999 1a dung theo quy dinh cta phap luat.

Tai bién ban xac minh ngay 15/4/2022 cua Toa an cap so thAm 6ng Huynh
Pha H trinh bay: 6ng l1a chu dét cii cia phan dat ong Tran Ngoc M dang sir dung.
Ong chuyén nhu’ong cho 6ng M ciing da 1au, thoi diém 6ng sir dung phan dat nay
thi 6ng c6 dao cai muong ranh giap voi dat ba V. Cai muong nay 6ng dao hoan toan
nam trong phan dat cta ong, khong c6 dao bén datba V.

Phén dt tranh chp theo trich do ban dd dia chinh khu dat ngay 03/3/2022 va
so dd vi tri thira dat c6 dién tich 50,8m? gdm tach thira 300-2 + tach thua 301-2
(t&ch thira 297 — 2 + tach thura 298 — 2 + tach s6ng), trong do:

Phan dét tranh chép dién tich 35,7m?, g@)m cidc moc: 3 —c—d—a— 3 thude
tach thtra s6 300 — 2 (tach 297 — 2) + tach song.

Phan dat tranh chap dién tich 15,1m? gom cac moc: ¢ — 4 — 10 — d — ¢ thudc
tach thira s6 301 — 2 (tach 298 — 2) + tach song.

Tai Ban dn dan su so tham s6: 53/2022/DS-ST, ngay 08 thing 9 nam 2022
ciia Toa dn nhdn dan huyén Binh Tan da quyét dinh.

Ap dung Piéu 166, 170, 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 26, 35, 39, 147,
158, 165, 271 B luat t6 tung dan su; diém d khoan 1 Pidu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an; Tuyén xur:

1.Chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Tran Ngoc M déi voi yéu cau ba
Nguyén Thi V tra lai phan dat 14n chiém c6 dién tich 1a 35,7m?, gdm cac mdc: 3 — ¢ —d
— a — 3 thudc tach thira s 300 — 2 (tach 297 - 2) + tach song do ho ong Tran Ngoc
M dung tén quyén sur dung dat, toa lac khom Thanh Q, thi trAn Tan Q, huyén Binh
Tan, tinh Vinh Long.

Ba Nguyén Thi V dugc quyén sir dung dién tich 15,1m? gdm cac moc: ¢ — 4 —
10 — d — ¢ thudc tach thira s6 301- 2 (tach 298 — 2) + tach sbng.

(Kém theo trich do ban dd dia chinh khu dat ngay 03/3/2022 cta Vin phong
dang ky dat dai tinh Vinh Long)

Cac duong sy ¢6 quyén lién hé dén Co quan nha nudc ¢ tham quyén dé thuc
hién ké khai dang ky quyén str dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra an so thadm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 22/9/2022 ba Nguyén Thi V khang cdo yéu cau Toa an cdp phiic thAm
giai quyét: khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, hity ban an dan su
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so tham cta Toa an nhan dan huyén Binh Téan do vi pham nghiém trong thi tuc to
tung.

Tai phién toa phiic tham:

Ba Nguyen Thi My P la ngudi dai dién hop phap cua bi don yéu cau Toa an
cap phuc thdm tam nging phién toa dé tién hanh khao sat, do dac lai phan dit tranh
chap.

Nguyén don 6ng Tran Ngoc M yéu cau giit nguyén ban an so thAm.

Quan dlem cua nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cho bi don:

Toda 4n cAp so thdm bo sot ngudi tham gia té tung gébm chi Nguyén Thi
Phuong Hong H 14 chéu ba V va anh Tran Van T 1a con 6ng M, vi chi H séng véi
ba V tir nhd, anh T 1a thanh vién trong hd ong M. Pon khdi kién cia nguyén don
khong ghi ngay thang nam, nhung Toa an nhén dinh don khoi kién ngay
26/10/2021, trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 03/3/2022 khong ton tai diém c
va diém d, nhung ban an so thim tuyén c6 diém c va diém d 1a vi pham nghiém
trong thi tuc t6 tung. P& nghi Hoi ddng xét xir huy an so tham.

Phat biéu y kzén ciia dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

Vé thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét
xu, cua nhiing nguoi tham gia t6 tung: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu
Iy cho dén khi xét xir Tham phéan da chap hanh dung cac quy dinh cua Bo luat t6
tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an; Hoi dong xét xur da thyc hién dung céac
quy dinh ctia B luat to tung dan sy vé phién toa phuc tham; Cac duong su cO mat
thuc hién ding cac quy dinh cua B luat tb tung dan su.

Vé noi dung:

D& nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan
su; Diéu 29 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thudong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cua bj don Nguyén Thi V

Giit nguyén ban an dan su so tham s6 53/2022/DS-ST ngay 08/9/2022 cia
Toa an nhan dan huyén Binh Tan, tinh Vinh Long.

Vé an phi dan sy phuc thim: mién an phi dan sy phac tham do bi don la
nguoi cao tudi.

Hoi dong xét xur nghi an, thao luan va quyét dinh tam ngung phién toa dé
khao sat, do dac theo yéu cau cta bi don. Pén ngay 24/11/2022 ba P la nguoi dai
dién hop phap cua bj don ndép don xin rut lai yéu cau do dac va don tir chdi moi
Luat su. Toa an tiép tuc mé phién toa xét xir vu 4n vao ngay 05/12/2022.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cu vao tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa; trén co s¢ xem x¢&t toan dién cac chung cir; y kién trinh bay cua cac duong su;



Can ctr vao két qua tranh luan va phat biéu cua dai dién Vién kiém st tai phién toa;
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& tha tuc td tung: ngay 08/9/2022 Toda an cdp so thim tuyén an, ngay
22/9/2022 bi don khang cdo 1a con trong thoi han quy dinh va bi don dugc mién
ndp tién tam vng an phi phuc thim do thudc trudong hop ngudi cao tudi, khang cao
ctia bi don dugc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua bi don: bi don yéu cau Tda an cip phiic tham
xt khong chap nhan yéu céu khoi kién cua nguyén don, huy ban an so tham do vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung, bo s6t ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13
anh Tran Vin T con cua nguyén don va chau cua bi don la Nguyén Thi Phuong
Hoéng H va vi pham vé ndi dung nhu: thoi diém cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho nguyén don, bi don khong ky giap can, don khoi kién khéng ghi ngay thang
nim nhu ban 4n nhan dinh don khéi kién ngay 26/10/2021, trong trich do ban d6
dia chinh khu dat ngay 03/3/2022 khong ton tai diém ¢ va diém d nhung ban an so
tham tuyén c6 diém ¢ va diém d.

[3]Xét thay: theo trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 03/3/2022 ciia phong
tai nguyén va moi truong huyén Binh Tan thi khong thé hién diém c va diém d,
nhung tai so d6 vi tri thira dat ( but luc 177) va Cong vin s6 299/UBND-NC ngay
29/3/2022 ctia Uy ban nhan dan huyén Binh Tén c6 thé hién diém ¢ va diém d va c6
khoang cach tir diém ¢ diém d dén cac diém con lai, vi vy ban an so tham tuyén cé
diém c va diém d 1a c6 can ci.

[4]D6i v6i yéu cau cho ring Toa an cAp so tham bo sot chi Nguyén Thi
Phuong Hong H 14 chéu cta bi don va anh Tran Van Th con nguyén don 1a vi pham
t tung, xét thay: theo ba V khai ngudn gbc dit ctiia ba V 1a do dng ba ngoai cho ba
V, chi H khong phai 1 thanh vién ho duoc cap dat. Tai phién toa ba P ciing thira
nhan chi H ldy chong da 09 nim & bén chong, khéng con chung song véi ba V.
Theo gidy chirmg nhan hd nghéo thi trong ho ctia ba V khong c6 tén chi H nén chi H
khong phai 14 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an. Nguyén don yéu
cau bi don tra phan dét tranh chap theo do dac thuc té co dién tich 35, 7m? thudc
quyén st dung hop phap cta nguyén don, anh T khéng séng chung voi nguyén don
va ciing khong c6 tén trong ho khau cua nguyén don, viéc budc bi don tra dat cho
nguyén don khong lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua anh T. Vi vay
cap so tham khong dua chi H va anh T vao tham gia t6 tung 1a c6 co so.

[5] Ngoai ra dai dién cta bi don con cho rang don khai kién cua nguyén don
khong ghi ngay thang nam, nhung ban an so tham nhan don khoi kién ghi ngay
26/10/2021, day la thiéu sot cua cap so tham da khac phuc kip thoi, sai sot nay
khéng 1am thay doi ndi dung, ban chit ctia vu an, khong lam anh huong den quyén

va lot ich hop phap cua cac bén duong su. Viée cap gidy chung nhan quyén sir dung
dat cho nguyén don 1a khong phai cdp 1an dau ma la cap d6i va cap tron thira nén
viéc ky giap ranh cua bi don khong con 1a diéu kién bat budc khi chuyén nhuong,
sang tén hay xin cdp gidy ching nhan quyén sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 11
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thong tu 25/214/TT-BTNMT quy dinh vé ban d6 dia chinh. Vi vay khong c6 cin ctr
huy an theo khang c4o cua bi don.

[6] Pbi v6i ndi dung khang cdo khong chdp nhan yéu cau khaoi kién cia
nguyén don doi bi don tra lai dién tich dat 35,7m? Ia khong c6 can cir. Béi vi theo
su chi ranh cua nguyén don va bi don thi phan dét tranh chap theo két qua do dac
thuc té thudc thira 300-2 + 301-2 (tich 297-2+298-2+ tach soéng) c6 dién tich
50,8m?, trong d6 ¢d dién tich 35,7m? thudc tach thira 300-2(tdch 297-2) thudc quyén
st dung cua nguyén don; dién tich 15,1m? thudc thtra 301-2 (tdch 298-2) thudc
quyén sir dung cua bi don.

Viéc xac dinh phan dit tranh chip thudc thira nao va ai co6 quyén st dung d
duoc co quan chuyén mon xac dinh theo hi¢n trang do dac thuc té ctia 2 thua co
phan ranh dang tranh chap 1a co sé phap 1y chimg minh quyén st dung dat hop
phap cia nguyén don va bi don dugc nha nudc cong nhan.

Bi don khang cdo nhung khong cung cip duoc tai liéu, ching ctr méi nén
khong c6 can clr dé xem xét.

[7]Vi vay Toa an cap so tham xur budc bi don tra cho nguyén don dién tich dat
35,7m?, gdm cic mdc: 3 — ¢ —d — a — 3 thudc tach thira s6 300 — 2 (téch thira 297 —
2) + tach song, toa lac khom Thanh Q, thi trdn Tan Q, huyén Binh Tan, tinh Vinh
Long. Cong nhan cho bi don dugc quyén sir dung dién tich 15,1m? gdm cac moc: ¢
— 4 —10—d — ¢ thudc tach thira s6 301 — 2 (tach thira 298 — 2) + tach song 1a co can
ctr, dung phép luat.

[8]Tur nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir khong chap nhén yéu cau khang
cao cua bi don, khong chap nhan dé nghi ciia ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua bi don, chap nhan dé nghi cua dai di¢n vién kiém sat. Git nguyén ban an
dan su so tham s6 53/2022/DS-ST, ngay 08 thang 9 nam 2022 cta Toa 4n nhan dan
huyén Binh Tan

[9] V& an phi dan sy phic tham: nguoi khang cao khong phai chiu an phi do
thudc truong hop ngudi cao tudi.

[10] Céc quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su;

Khong chap nhan yéu cau khang co ctia bi don ba Nguyén Thi V;

Giir nguyén Ban an dan sy so tham sé 53/2021/DS-ST ngay 08 thang 9 nim
2021 cua Toa &n nhan dan huyén Binh Tan;

Can ctr cac Didu 166, 170, 203 Luat dat dai nim 2013; Diéu 164 Bo luat dan
sy 2015; Picu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1.Chép nhén yéu cau khoi kién ciia ong Tran Ngoc M;
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Budc ba Nguyén Thi V c6 nghia vu tra lai cho ong Tran Ngoc M dién tich dat
35,77, loai dat CLN, gdm cac mdc: 3 — ¢ — d — a — 3, thudc tach thira 300- 2 (tach
297- 2) + tach song, toa lac khom Tan T, thi trdn Tan Q, huyén Binh Tan, tinh Vinh
Long.

Ba Nguyén Thi V duoc quyén st dung dién tich 15,1m?, loai dat ODT, gém
cac mbc: ¢ — 4 — 10 — d — ¢, thude tach thira 301 - 2 (tdch 298 - 2) + tach sdng, toa
lac khém Tan T, thi trAn Tan Q, huyén Binh Tan, tinh Vinh Long.

(Kem theo trich do ban do dia chinh khu dat ngay 03/3/2022 va so do vi tri
thira ddt ciia Vian phong dang ky dat dai tinh Vinh Long).

Céac duong sy c¢6 quyén, nghia vu ké khai ding ky quyén st dung dét theo
quy dinh cua phép luat.

2.Vé &n phi dan su phtc tham: mién an phi cho ba V do nguoi cao tudi

3.Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4. Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

5.Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cung cap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Binh Tan;

- CCTHADS huyén Binh Tan;
- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Ping Thi Anh Binh



