TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN DONG ANH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 54/2020/KDTM - ST
Ngay: 30 - 6 - 2020.

Vé viéc tranh chdp hop dong tin
dung.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH - THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thanh.
Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Duong Xuan Pinh.

Ba Nguyén Thi Thanh Ha.

- Thw ky phién toa: Ong Hoang Xuan Hiéu — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Dong Anh.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Pong Anh, thanh pho Ha Noi
tham gia phién toa: Ba D& Lé Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 30/6/2020, tai tru so Toa 4n nhan dan huyén Pong Anh, thanh phd Ha
Noi xét xtr so tham vy an thu 1y sd: 07/2020/TLST-KDTM ngay 17 thang 02 nim
2020 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sé:
19/2020/QPXXST - KDTM ngay 02 thang 6 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién
toa s6 21/2020/QDST — KDTM ngay 18 thang 6 nam 2020 giita cac duong sy:

Nguyén don: Ngan hang TMCP X.
Tru s& chinh: 35 HV, phuong LT, quan HK, thanh phd Ha Néi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Puc T — Téng Giam ddc theo Gidy
dang ky kinh doanh s6 010015xxxx ngay 27/04/2012.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hitu T1, chtc vu: Giam doc
Ngan hang TMCP X - Chi nhanh D.

Dia chi: S6 46, duong CL, t6 2, thi tran DA, huyén DA, thanh phd Ha Nai.
(Theo Quyét dinh s6 421/Qb-BIDV ngay 09/5/2019 cua Tong giam doc Ngan hang
TMCP Xv/v uy quyén tham gia t6 tung, pha san va thi hanh an dan su).

Nguoi duoc Gy quyén lai tham gia qua trinh t6 tung:



1. Ong Nguyén Thanh T2, chtc vu: Can bd Ngan hang TMCP X - Chi nhéanh
b.
2. Ong Nguyén Canh R, chirc vu: Can bd Ngan hang TMCP X - Chi nhanh
b.
~ Theo Giay uy quyén s6 1308/GUQ-BIDV.DHN ngay 13/08/2019 ciia Giam
doc Ngan hang TMCP X - Chi nhanh D. C6 mat tai phién toa.
Bi don: 1.0Ong B6 Van M, sinh nam 1977. Vang mat tai phién toa.
2. Ba Nguyén Thi Bich L, sinh nam 1981. Vang mat tai phién
toa.
Cung c6 ho khau thuong trai va noi ¢: Thon GT, X LH, huyén DA, thanh phd Ha
Noi.
Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
Cu Bd Vian M1, sinh nam 1948. Vang mit tai phién toa.
Cu Pham Thi Z, sinh nam 1951. Vang mit tai phién toa.
Anh D3 Minh A, sinh ndm 2000. Ving mit tai phién toa.
Anh D3 Hoang K, sinh ndm 2004. Ving mit tai phién toa.
Cung ¢6 ho khau thuong tra va noi ¢: Thén GT, x4 LH, huyén DA, thanh ph Ha

> wh e

Noi.

Nguoi dai dién theo phap lut ciia anh DS Hoang K 13 bd me cua anh: Ong B3
Van M, sinh nam 1977; Ba Nguyén Thi Bich L, sinh nam 1981. Cing c6 ho khau
thuong tra va noi o: Thon GT, x& LH, huyén DA, thanh ph Ha Noi. Vang mit tai phién
toa.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia cu Pham Thi Z: Cu DS Vian M1, sinh nim
1948; Ho khau thudng tri va noi &: Thon GT, x4 LH, huyén DA, thanh phd Ha Noi
(C6 101 khai Gy quyén). Vang mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Trong nam 2011, Ngan hang TMCP X — Chi nhanh B di giai ngan von vay
cho 6ng DS Vin M va ba Nguyén Thi Bich L theo cac hop dong tin dung véi noi
dung chinh nhu sau:

1. Hop dong tin dung sb 11.4280461.01.03/01 ngay 01/09/2011.

- S6 tién giai ngan cho vay l1a: 500.000.000 dong.

- Hinh thtc giai ngan: Giai ngan 01 1an bang chuyén khoan.

- Muc dich vay: Thanh todn tién mua gd phuc vu hoat dong san xuét kinh
doanh.

- Thoi han vay: 09 thang tir ngay 01/09/2011 dén ngay 01/06/2012.

- Lai suat vay tai thoi diém vay 13 20,5%/nam, 13i suat cic thang sau 4p dung
141 suat tha noi, diéu chinh vao cac ngay 01/01 01/04, 01/07, 01/10 hang nim trong
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sudt thoi gian vay, theo thong bao ctiia Ngan hang TMCP X — Chi nhanh . Trong
truong hop 1ai sudt ky diéu chinh tiép theo khong thay ddi so véi ky gan nhét thi 13i
suat cua ky gan nhét tiép tuc con hiéu lyc cho ky tiép theo va Ngan hang khong
phai lam théng bao cho khach hang. Lai duoc tinh tir ngay Bén vay rit tién vay 1an
dau tién. Tién 13i dugc tinh trén sé du no vay nhan (x) v6i sd ngay duy tri no vay
thue té& nhan (x) véi 13i suat nim chia (;) 360.

- L4i sudt no qua han bang 150% lai suat trong han.

- Lich tra ng vay:

+ Lich tra no gdc: No gbc tra vao ngay 01/06/2012.

+ Lich trd ng 13i: Lai vay dugc Bén vay tra dinh ky vao ngay 22 hang thang.

2. Hop dong tin dung sb 11.4280461.02.03/01 ngay 24/11/2011.

- S6 tién giai ngan cho vay la: 480.000.000 dong.

- Hinh thtc giai ngan: Giai ngan 01 1an bang chuyén khoan.

- Muc dich vay: Thanh todn tién mua gd phuc vu hoat dong san xuét kinh
doanh.

- Thoi han vay: 08 thang tir ngay 24/11/2011 dén ngay 24/07/2012.

- Lai suat vay tai thoi diém vay 1a 17,0%/nam, 13i suat cac thang sau ap dung
13i suat tha noi, diéu chinh vao cac ngay 01/01 01/04, 01/07, 01/10 hang nam trong
sudt thoi gian vay, theo thong bao cuia Ngan hang TMCP X — Chi nhanh . Trong
truong hop 1ai suat ky diéu chinh tiép theo khong thay doi so véi ky gan nhat thi 1ai
suat ciia ky gan nhét tiép tuc con hiéu luc cho ky tiép theo va Ngan hang khong
phai lam thong bao cho khach hang. Lai duoc tinh tir ngay Bén vay rt tién vay lan
dau tién. Tién 13i duoc tinh trén s6 du no vay nhan (x) v6i sd ngay duy tri no vay
thue té nhan (x) véi 13i suat nam chia (;) 360.

- L4i sudt no qua han bang 150% 1ai suat trong han.

- Lich tra ng vay:

+ Lich trd no géc: No géc trd vao ngay 24/07/2012.

+ Lich trd ng 13i: Lai vay dugc Bén vay tra dinh ky vao ngay 22 hang thang.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén 6ng M, ba L da thé chap: Quyén sir dung dat
va tai san gan lién v6i dat tai thira s6 11, to ban dd sd 7, dia chi: Thén GT, x& LH,
huyén PA, thanh phé Ha Noi theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dit sb BG 149270, sé vao sé cap GCN:
1833.QP-UBND.2011/CH-00190.2011 do UBND huyén PA, thanh phé Ha Noi
cap ngay 30/05/2011 cho dng Pd Van M. Viéc thé chap tai san nay di duoc lap
thanh Hop dong thé chap bat dong san sé 917/TC/2011 lap ngay 30/08/2011 tai



Vin phong Cong chimg DA — thanh phé Ha Noi. Tai san bao dam da dugc dang ky
giao dich bdo dam theo dung quy dinh.

Theo dai dién Ngan hang thuong mai c¢6 phan X xac dinh: Trong qué trinh vay
von tai BIDV Dong Ha Noi, ong M va ba L chi thanh toan duogc 13 dén hét ky
thang 02/2012, khoan vay bat ddu qua han 13i tir thang 03/2012, gbc qua han tur
01/6/2012. Tir d6 dén nay, 6ng M va ba L méi thanh toan dugc cho Ngan hang
TMCP X — Chi nhanh P theo hop ddng tin dung sé 11.4280461.01.03/01 ngay
01/09/2011 s tién la: 44.541.667 ddng no 1i, khong thanh todn ng gbc. Hop dong
tin dung s6 11.4280461.02.03/01 ngay 24/11/2011 thanh toan s6 tién la: 20.978.000
ddng gdm gdc 1a: 578.000 ddng, 14i 1a: 20.400.000 dong. Tong sb tién da thanh toan
cho Ngan hang TMCP X — Chi nhanh D theo 02 hop dong ndi trén 1a: 65.519.667
dong.

Ngan hang TMCP X — Chi nhanh P d3 nhiéu 1an gui thong béo nhic ng, cong
van yéu cau tra ng cling nhu dén nha lam viéc, moi 6ng D6 Vin M va ba Nguyén
Thi Bich L dén Ngan hang lam viéc dé giai quyét khoan no tuy nhién é6ng M va ba
L c6 déu hiéu tron tranh, khong lam viéc voi ngan hang, ciing nhu khong tra 10i cac
van ban ngan hang giri yéu cau lam viéc.

Tinh dén hét ngay 18/5/2020, tong du no ctia dng M, ba L tai Ngan hang TMCP X
— Chi nhanh b la: 2.588.001.762 déng (Hai ty, ndm trdm tam muoi tam tri¢u, khong
trim linh mot nghin, bay trim siu muoi hai d6ng), trong d6 bao goém:

- No gbc 1a: 979.422.000 ddng.
- No 14i trong han 1a: 1.091.269.471 déng.
- No 13i qua han la: 517.310.291 dong.

Cu thé du no theo tirng hop dong tin dung 1a:
1. Hop dong tin dung s 11.4280461.01.03/01 ngay 01/09/2011:

- No gbc la: 500.000.000 ddng.
- No 13i trong han 1a: 558.958.333 dong.
- No 13i qua han la: 268.034.722 dong.

Tong cong: 1.326.993.055 dong.
2. Hop dong tin dung sb 11.4280461.02.03/01 ngay 24/11/2011 :

- No goc la: 479.422.000 dong.
- No 13 trong han la: 532.311.138 dong.
- No 13i qua han 1a: 249.275.569 dong.

Tong cong: 1.261.008.707 dong.
Ngan hang dé nghi: Ong M, ba L phai thanh toan cho Ngan hang TMCP X
s6 tién no Ngan hang tinh dén hét ngay 18/5/2020 la: 2.588.001.762 dong (Hai ty,
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nam trim tim muoi tm triéu, khong tram linh mot nghin, bay tram sau muoi hai dong)
va tiép tuc chiu 14i theo 13i sudt ma cac bén da thoa thuan trong cac Hop ddng tin
dung sb 11.4280461.01.03/01 ngay 01/09/2011; Hop dong tin dung sd
11.4280461.02.03/01 ngay 24/11/2011 trén sé ng gdc cua timg Hop dong tin dung
cu thé ké tir ngay 19/5/2020 cho dén khi thanh todn xong khoan ng véi Ngan hang.

Néu 6ng M, ba L khong thanh toan hoic thanh toan khéng du cho Ngan hang
s6 no trén thi Ngan hang duoc quyén dé nghi co quan thi hanh an c6 thAm quyén
tién hanh ké bién, phat mai tai san da thé chap dé thu hdi no cho Ngan hang la:
Quyén str dung dét va tai san gén lién vé6i dat tai thira dat s 11, to ban dd sd 7, dia
chi: Thén GT, x4 LH, huyén DA, thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BG 149270, s6 vao
s6 cap GCN: 1833.QP-UBND.2011/CH-00190.2011 do UBND huyén Péng Anh,
thanh phd Ha Noi cap ngay 30/05/2011 cho dng P Vin M theo Hop dong thé chap
bat dong san s6 917/TC/2011 1ap ngay 30/08/2011 tai Van phong Cong chimg DA
thanh ph Ha Noi.

Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham: Dé nghi 6ng M, ba L chiu toan bo
theo quy dinh cta phap luat.

Trong qué trinh 1am viéc voi Toa an 6ng M, ba L c¢6 nhitng 101 khai va quan
diém khac nhau vé sb tién vay Ngan hang va viéc trd ng, cu thé nhu sau:

Ngay 12/5/2020, 6ng ba c6 10i khai xac dinh: Ong ba c6 nhu cau vay vén nén
c6 nho ba C khong rd ho & cung lang cho vay tién va ba C hira s& lam thu tuc vay
Ngan hang ho 6ng ba. Ba C dua trude cho éng ba 300.000.000 dong 1a sb tién ong
ba mudn vay va ong ba dwa Gidy ching nhan quyén st dung dat cta gia dinh dé ba
C 1am thu tuc vay vbn tai Ngan hang, khi nao vay duoc tién Ngan hang ong ba s&
tra lai s tién dd cAm trudc ctia ba C va tién 13i. Sau d6 ba C dwa cong ching vién
vé dé ong ba ky Hop dong thé chap, dwa Ngan hang vé tham dinh tai san va ong ba
ra Ngan hang ky Hop dong tin dung va thi tuc giai ngan. Lan dau giai ngan lay
duoc 500.000.000 ddng ba C trir vao tién 6ng ba da ldy cua ba C 300.000.000 dong,
tién 13i va tién tha tuc vay Ngan hang. Lan giai ngan sau d6 6ng ba khong hé dugc
nhan tién va khong biét 1 giai ngan bao nhiéu tién. Ong ba xac dinh khi 6ng ba ky
gidy giai ngan trén d6 chua ghi sb tién va 6ng ba co dé nghi s& yéu cau giam dinh
dbi véi cac gidy to d6. Tuy nhién ngay 22/5/2020, khi dén Toa 4n 1am viéc éng ba
lai thay doi quan diém: Ong ba nhat tri v6i y kién ctia nguoi dai dién theo tiy quyén
ctia Ngan hang TMCP X di trinh bay vé toan bd qua trinh ky két va thuc hién céc
Hop ddng tin dung s6 11.4280461.01.03/01 ngay 01/09/2011; Hop dong tin dung
sO 11.4280461.02.03/01 ngay 24/11/2011 gitta vg chong 6ng ba va Ngan hang.
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Ong ba d3 dugc dai dién Ngan hang cho xem ban ké tinh no gdc va no 13i ciia 6ng
ba tai Ngan hang TMCP X tinh dén hét ngay 18/5/2020 x4c dinh sb no cua 6ng ba
v6i ngan hang 1a: 2.588.001.762 dong (Hai ty, ndm trim tim muoi tam triéu, khong
tram linh mot nghin, bay trim sau muoi hai dong), trong d6 bao gdm:

- No gbc 1a: 979.422.000 dong.
- No l4i trong han 1a: 1.091.269.471 dong.
- No 13i qua han 1 517.310.291 dong.

Cu thé du no theo tig hop dong tin dung la:
1. Hop dong tin dung s6 11.4280461.01.03/01 ngay 01/09/2011:

- No gbc 1a: 500.000.000 ddng.
- No 14 trong han 1a: 558.958.333 dong.
- No 13i qué han la: 268.034.722 dong.

Tong cong: 1.326.993.055 dong.
2. Hop dong tin dung sb 11.4280461.02.03/01 ngay 24/11/2011 :

- No gdc 1a: 479.422.000 dong.
- No 1ai trong han la: 532.311.138 dé)ng.
- No 13i qua han 1a: 249.275.569 dong.

Tong cong: 1.261.008.707 dong.
Ong ba nhat tri véi sd no nay. Viéc dng ba trinh bay véi Toa 4n vé viéc nhd ba C
vay von va chi sir dung mot phan vén vay 6ng ba khong co ching c, tai liéu gi dé
giao ndp cho Toa an nén 6ng ba s& giai quyét sau véi ba C. Khi vay vén dng ba co
thé chap tai san 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 11, to
ban d6 s6 7, dia chi: thon GT, x& LH, huyén DA, thanh phd Ha Noi theo Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
s6 BG 149270, sb vao sd cap GCN: 1833.QDP-UBND.2011/CH-00190.2011 do
UBND huyén Dong Anh, thanh phd Ha Néi cip ngay 30/05/2011 cho éng P Vin
M theo Hop dong thé chap bat dong san s6 917/TC/2011 lap ngay 30/08/2011 tai
Vin phong Cong chimg DA — thanh phd Ha Nbi. Tai san nay c¢6 ngudn gbc 1a cta
bd me dng M ting cho dng nén dng ba di thé chap cho Ngan hang dé vay tién. Hién
bd me 6ng M van dang & cung dng ba nhung cac cu ciing di co y kién 13 d3 ting
cho dng M nén céc cu khong lién quan dé ong ba tu giai quyét. Do 1am an khé khin
6ng ba khong thanh toan tién no cho Ngan hang theo dung thoa thuaiNay Ngan hang
khéi kién: Ong ba dé nghi Ngan hang cho 0ng ba thém thoi gian thu xép tién tra no
gbc va Ngan hang cho 6ng ba thoi han dén ngay 30/8/2020 phai thanh toan, toan bo
khoén ng, 6ng ba nhat tri. Néu sau ngay 30/8/2020 ma 6ng ba khong chap hanh tra no



thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyénkeé bién tai san ctia 6ng ba da
thé chap dé thu hoi no.

Vé yéu cau tinh 13i ctia Ngan hang thi thuc té 6ng ba da thoa thuan véi Ngan
hang khi ky két Hop dong tin dung nén 6ng ba sé& thuc hién theo thoa thuan trong Hop
dong tin dung.

V& an phi kinh doanh thuong mai so thim: Vo chdng dng ba thdng nhat chiu
toan bo theo quy dinh cua phép luat.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan cu D6 Vian M1 va cu Pham Thi Z do
cu DS Vin M1 1a nguoi dai dién trinh bay: Thira dat sd 11, to ban d6 s6 7 thon GT,
x& LH, huyén DA, thanh phd Ha Noi 1a thira dat cia gia dinh cu M1 do cha ong dé
lai. Sau nay cu di phan chia cho hai con trai ciia cu trong d6 ¢6 anh M dé an &, sir
dung 6n dinh. Céc cu cling da xay dung nha trén dat nhung do da phan chia cho céc
con nén cic cy ciing cho dng M va ong da ké khai duoc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dét. Viéc vo chong 6ng M thé chap tai san trén vay von Ngan hang céac cu
biét nhung khong biét cu thé vay vén bao nhiéu, lam in nhu thé nao chi sau nay khi
xay ra viéc khong tra dugc no thi cac cu tim hiéu méi duoc biét vo chéng ong M bi
ba C lira theo nhu ndi dung su viéc vo chong 6ng M di trinh bay. Cac cu xac dinh
tai san da cho con dé con duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat nén viéc
quan 1y, st dung nhu thé nao do cac con dinh doat cac cu khong c6 y kién gi khac
chi mong Ngan hang tao diéu kién giam no, mién 1ai cho cac con cua cac cu dé ho
c6 diéu kién thu xép tra no.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a anh DS Minh A: Toa an da nhiéu
lan triéu tap nhung khong dén Toa an 1am viéc, dén nha khong gip nén khong ghi
duoc 101 khai cua anh.

Tai phién toa, nguoi dai dién cia Ngan hang thuong mai c6 phan X xéac dinh:
Tinh dén hét ngay 29/6/2020, 6ng DS Vin M va ba Nguyén Thi Bich L con ng
Ngén hang s6 tién 1a: 2.610.283.613 (Hai ty, Sau trim muoi tridu, hai trim tdm muoi
ba nghin, sau trim muoi ba dong), trong d6 bao gdm:

- No goc la: 979.422.000 dong.
- No 13i trong han a: 1.106.124.038 dong.
- No 13i qua han 1a: 524.737.575 dong.

Cu thé du no theo timg hop dong tin dung la:
1. Hop ddng tin dung s6 11.4280461.01.03/01 ngay 01/09/2011:

- No gbc 1a: 500.000.000 ddng.
- No l3i trong han 1a: 566.541.666 dong.
- No i qua han 1 271.826.389 dong.

-



Tong cong: 1.338.368.055 dong.
2. Hop ddng tin dung s6 11.4280461.02.03/01 ngay 24/11/2011 :

- No gdc 1a: 479.422.000 dong.
- No 1ai trong han la: 539.582.372 dong.
- No 13i qué han 1a: 252.911.186 dong.

Téng cong: 1.271.915.558 dong.

Ngoai ra, Ngan hang van giit nguyén cac y kién, yéu cau di trinh bay trong
toan bo qua trinh giai quyét vu kién.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Bong Anh tham gia phién toa sau
khi nhan xét, danh gia qué trinh giai quyét vu an ciia Tham phén, Hoi dong xét xu
va su chap hanh phép luat caa cac duong su da dé nghi:

Chép nhén yéu cau cta ngan hang vé viéc buoc Ong DS Vian M, ba Nguyén
Thi Bich L ¢6 trach nhiém thanh toan khoan no ngan hang phat sinh tai Hop dong
tin dung.

Ong B3 Vian M, ba Nguyén Thi Bich L phai tiép tuc chiu 14i trong han, 14i qua han
phat sinh dén khi thuc té tra hét no véi 1ai sut qua han theo thoa thuan tai Hop
ddng tin dung va quy dinh ctia Ngan hang X.

Néu 6ng DS Van M, ba Nguyén Thi Bich L khong thyc hién tra ng ngay cho
Ngan hang TMCP X theo yéu cau thi Ngan hang TMCP X c6 quyén dé nghj Co
quan thi hanh an ké bién va phat mai cac tai san bao dam ma bén thé chap da thé
chap cho Ngan hang dé thu hoi no

Vé an phi vu an: Ong D Vian M, ba Nguyén Thi Bich L phai chiu 4n phi theo
an phi c6 gia ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugce thim tra tai phién
tod va can c vao két qua tranh tung cdng khai tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] VVé t6 tung:

Trong qué trinh Toa an giai quyét vu 4n xac dinh ngoai nhimng nguoi tryuc tiép
tham gia ky két hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san v6i Ngan hang 1a éng
M, ba L con cé nhimg nguoi hién dang tryc tiép sinh sdng trén tai san thé chap la
cu M1, cu Z 1a bd me ciia 6ng M, cac con ciia ong M, ba L 1a anh Minh A va anh
K. Toa 4n da tién hanh cac tha tuc t6 tung va ghi duogc 101 khai thé hién v kién quan
diém cuia cu M1, cu Z ddi véi cac yéu cau trong vu kién nhung dbi vai anh Minh A
Toa an da nhiéu lan dén nha nhung khong gip, khong ghi dugce 16i khai. Do khong
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gip, khong ghi duoc 101 khai nén khéong ghi duoc quan diém ctia anh Minh A vé
cac van dé co tranh chap trong vu an. Ngay 22/5/2020, 6ng M, ba L di thoa thuan
duoc v6i Ngan hang vé cic van dé co tranh chip trong vu an va Toa an di tién
hanh céc thu tuc t6 tung dé thong bao két qua hoa giai cho nhiing ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 1a cu M1, cu Z, anh Minh A theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu
212 Bb luat Té tung dan sy nhung Toa an khong gip dugc anh Minh A dé thong
béo. Do vay, Toa an khong thé ghi nhan két qua thoa thuan giira 6ng M, ba L véi
Ngan hang tai Toa an ngay 22/5/2020 va dua vu an ra xét xu theo quy dinh cua
phap luat.

Bi don la 6ng M, ba L va ciing la nguoi dai dién theo phap luat cua anh K va
nhiing nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a cu M1, cu Z, anh Minh A, di duoc
téng dat hop 1& dén phién toa nhung cac duong su van vang mat 1an tht hai khong
c6 ly do. Cin ctr vao Didu 227, Piéu 228 ciia B luat TH tung dan su. Toa an tién
hanh xét xtr ving mit cac duong sy va gianh quyén khang cdo cho ho theo quy
dinh cua phap luat.

[2] V& ndi dung:

Xét cac Hop ddng tin dung sb 11.4280461.01.03/01 ngay 01/09/2011; Hop
dong tin dung s6 11.4280461.02.03/01 ngay 24/11/2011: Ngan hang thuong mai cd
phan X di cung cap cic tai liéu thé hién viéc ky két, noi dung cac thoa thuan trong
cac Hop dong tin dung s6 11.4280461.01.03/01 ngay 01/09/2011; Hop dong tin
dung s6 11.4280461.02.03/01 ngay 24/11/2011, qua trinh thyc hi¢én, vi pham hop
dong tin dung ctia 6ng PG Vian M va ba Nguyén Thi Bich L, cac duong sy déu nhat
tri, khong c6 y kién gi khac. Ngan hang thuong mai c6 phan X va éng D6 Vin M,
ba Nguyén Thi Bich L déu c6 day du tu cach phap nhan va ning lyc hanh vi dan su
tai thoi diém cac bén giao két va thuc hién cac Hop ddng tin dung trén. Cac diéu
khoan thoa thuén cua hai bén trong hop dong khong vi pham diéu cam cta phap
luat, khong trai dao dirc xa hoi. Ong P6 Van M va ba Nguyén Thi Bich L trinh bay
ong ba mudn vay tién dé lam dn nhung khong tu vay duoc nén c6 nhd mot nguoi
tén C cho vay tién str dung trudc va dua gidy ching nhan quyén st dung dat cua
gia dinh dé nho ba C 1am thu tuc vay tién Ngan hang rdi tra lai ba C. Hai bén chi
thoa thuan miéng va ba C dua cho vo chong ong M sd tién 300.000.000 dong dé sir
dung trude sau d6 dua céng ching vién vé dé gia dinh 6ng M ky Hop dong thé
chap, dua Ngan hang vé tham dinh tai san cua gia dinh 6ng M va ky két hop dong
tin dung tai Ngan hang. Nhu vay cho thdy dng M, ba L biét rd viéc vay tién Ngan
hang va thé chip tai san ciia minh cho Ngan hang dé¢ dam bao khoan vay, dugc
tham gia thim dinh tai san bao dam... nén xéac dinh c4c bén tham gia giao két Hop
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ddng 14 hoan toan tu nguyén, khong ai bi lira ddi, ép budc. Do d6 cac Hop dong tin
dung sb 11.4280461.01.03/01 ngay 01/09/2011; Hop dong tin dung sd
11.4280461.02.03/01 ngay 24/11/2011 1a tu nguyén va phu hop vdi quy dinh cia
phap luat.

Ong M, ba L xac dinh céc chir ky trong hai bang ké rat von ctia 6ng ba tai
Ngén hang 13 ciia 6ng ba nhung khi ky 6ng ba chi thiy c6 mot gidy ghi sd tién 1a
500.000.000 dong con mot gidy chua thé hién sd tién nhung van ky. Ong ba chi
nhan sd tién 500.000.000 dong nhung sb tién nay 6éng ba dd tra cho ba C
300.000.000 dong da vay cta ba C dé str dung trude d6 va tién 1ai, tién lam thu tuc
vay von Ngan hang. Lan giai ngan sau 6ng ba khong dugc nhén tién nén khong biét
1a bao nhiéu cho dén khi khoan no ctia ong ba bi chuyén qua han va Ngan hang
thong bao thi ong ba moi biét nhung do khong dong v voi sb tién Ngan hang xac
dinh 6ng ba no nén 6ng ba khong dén lam viéc. Toa an d3 yéu cau ong M, ba L
xuat trinh céc tai liéu, chting cr chimg minh cho y kién yéu cau ctia minh 1a ¢6 cin
ctr va hop phéap va co yéu cau giam dinh dbi véi cac tai liéu chimg c ma 6ng ba
thay chua tin twong nhung 6ng ba khong xuat trinh va cling khong yéu cau giam
dinh. Sau d6 6ng ba lai thay d6i quan diém théng nhat s6 no v6i Ngan hang va xin
thém thoi gian dé tra no. Hon nita, Ngan hang da cung cip cho Toa an 02 iy nhiém
chi ngay 01/9/2011 véi sd tién tri gia 500.000.000 dong va ty nhiém chi thang 11
nam 2011 véi s6 tién tri gia 480.000.000 dong cuia dng M chuyén tién cho 6ng H 1a
ngudi ¢ Hop dong mua ban gd véi ong M, tai liéu nay phu hop véi thoa thudn vé
viéc vay tién, hinh thtrc giai ngan theo thoéa thuan trong Hop dong tin dung giita cac
bén di ky két. Diéu nay cho thiy y kién cta 6ng M, ba L vé viéc chua nhén tién
giai ngan lan thir hai véi s6 tién 13 480.000.000 dong 13 khong co co s& dé chap
nhan

Do Hop dong tin dung 12 hop phap, phtt hop phap luat nén cac ndi dung thoa
thuan trong hop déng duogc phap luat thira nhan va cé hi€u luc gitra cac bén tham
gia ky két, bao gdm cac thoa thuén vé 13i suit, 1ai suat qua han. Theo bang ké chi
tiét no goc va 1ai do Ngan hang cung cip va yéu cau phia bi don tra no, qua xem
xét thdy ¢ cin c&t va phu hop véi quy dinh cua phap luat nén dugc chap nhan. Vi
vay chap nhan yéu cau ctia Ngan hang thuong mai c6 phan X va budc ong Db Vin
M va ba Nguyén Thi Bich L phai thanh todn cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan X
s6 tién ng gdc va 13i tinh dén hét ngay 29/6/2020 la: 2.610.283.613 (Hai ty, Sau trim
mui triéu, hai trim tim muoi ba nghin, sau trim mudi ba dong), trong d6 bao gdm:

- No goc la: 979.422.000 dong.
- No 13i trong han a: 1.106.124.038 dong.
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- No 13i qua han I 524.737.575 dong.
Cu thé du no theo tig hop dong tin dung 1a:
1. Hop dong tin dung s6 11.4280461.01.03/01 ngay 01/09/2011:

- No gbc 1a: 500.000.000 ddng.
- No l3i trong han 1a: 566.541.666 dong.
- No lai qua han la: 271.826.389 dong.

Tong cong: 1.338.368.055 dong.
2. Hop dong tin dung sb 11.4280461.02.03/01 ngay 24/11/2011 :

- No gdc 1a: 479.422.000 dong.
- No 1ai trong han la: 539.582.372 dong.
- No 13i qué han la: 252.911.186 dong.

Tong cong: 1.271.915.558 dong.

Ong Bd Van M va ba Nguyén Thi Bich L phai tiép tuc chiu 14i trén ng goc
tinh tir ngay 30/6/2020 theo 14i suat qua han da thoa thuan trong cac Hop dong tin
dung sb 11.4280461.01.03/01 ngay 01/09/2011; Hop dong tin dung sd
11.4280461.02.03/01 ngay 24/11/2011 trén du no gdc cua timg hop dong cho dén
khi thanh toan xong toan bd khoan ng. Muc 13i suat qua han ma 6ng M, ba L phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang thuong mai ¢ phan X theo quyét dinh cta Toa
an s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat ctia Ngan hang thuong
mai c6 phan X theo thoa thuan vé cach tinh 1di ma cac bén da thoa thuan trong céc
Hop ddng tin dung s6 11.4280461.01.03/01 ngay 01/09/2011; Hop dong tin dung
s6 11.4280461.02.03/01 ngay 24/11/2011.

Xét yéu cau xur 1y tai san thé chap cua Ngan hang ddi véi: Quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 11, to ban d6 s6 7, dia chi: Thén GT, x4 LH,
huyén PA, thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dit sb BG 149270, sé vao sd cap GCN:
1833.QD-UBND.2011/CH-00190.2011 do UBND huyén Péng Anh, thanh phd Ha
Noi cap ngay 30/05/2011 cho dng Pd Vian M theo Hop dong thé chap bat dong san
s6 917/TC/2011 1ap ngay 30/08/2011 do Vin phong Cong ching DA, thanh ph Ha
Noi chung thuc:

Hop dong thé chap do 6ng DS Van M va vo 1a ba Nguyén Thi Bich L ky két,
dugc phong cong chirng chung thuc va ban than 6ng M, ba L ciing thtra nhan viéc
ky két Hop dong thé chap trén dé dam bao cho khoan vay ctia 6ng ba tai Ngan
hang. Tai san thé chdp da duoc cap gidy ching nhin quyén st dung dat ding tén
6ng D& Vin M. Do d6 Hop dong thé chip bat dong san s6 917/TC/2011 1ap ngay
30/08/2011 do Vian phong Cong ching DA, thanh phd Ha Noi ching thuc 1a hop
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phép va c6 co s dé chap nhan. Vi vay, chdp nhan yéu cau cua Ngan hang thuong
mai c6 phan X vé viéc xur 1y tai san thé chap néu dng M, ba L khéng tra no hoic
khong tra ¢ no thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan X c6 quyén yéu cau Co quan
Thi hanh &n c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cho khoan
ng néu trén dé thu hdi no cho Ngéan hang.

Khi Toa an tién hanh xem xét, thim dinh tai san thé chép thé hién: Trén thira
dat thé chdp cho Ngan hang c6 nha 02 ting, 01 tum va cac cong trinh. Nha va céac
cong trinh nay cac cu M1 va Zxéac dinh do cac cu 1am nhung di cho vo chdng 6ng
M nén céc cu khong co tranh chap gi do vdy Toa an khong xem xét, giai quyét.
Hon nita cac tai san nay tuy khong dugc thé hién trong Gidy ching nhan va trong
Hop dong thé chip nhung trong Bién ban dinh gia ngay 29/8/2011 giita vg chong
6ng M va Ngan hang c6 thé hién céc tai san trén dat va cac bén da cam két thé chap
ca cac tai san gén lién véi dat trén. Dién tich dat theo hién trang Toa 4n xem xét,
tham dinh c6 dién tich 16n hon dién tich dat theo gidy chting nhan quyén sir dung
dat da duogc cap 1a 48,2 m® va chidu dai cic canh cia thira dét trong hién trang ciing
c¢6 su khac biét v6i trong Gidy chung nhan di dugc cip. Tuy nhién qua xac minh
tai dia phuong xac nhan thira dét trén duoc tach ra tir mot phén cua thira dat cua gia
dinh 6ng M, da duoc cac bén xay dung ranh gidi cu thé véi cac ho lién ké, qua trinh
quan 1y st dung khong c6 tranh chap gi nén viéc sai 1éch dién tich va s6 do cta cac
canh giita hién trang va gidy chimg nhan di cap 1a do khi cap gidy chimg nhan do
dac bang tay nén khong chinh xac nhu do bang may.

Pbi voi cac ¥ kién ma cac duong sy trinh bay lién quan dén viéc nhd nhau
vay ho tién Ngan hang, str dung tién vay tir Ngan hang nhung cac duong su khong
giao nop cac tai lidu, chimg ctr va khong yéu cau Toa an giai quyét nén Toa an
khong giai quyét, néu cac bén co tranh chip sau nay s& duoc giai quyét theo quy
dinh chung cua phap luat.

[3] Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham: Tong tai san tranh chap 1a
2.610.283.613 (Hai ty, sau tram muoi triéu, hai tram tAm muoi ba nghin, sau tram muoi
ba dong). An phi la: 72.000.000 dong + 0,1% x (2.610.283.613 dong —
2.000.000.000 ddng) = 84.205.672 ddng. Do yéu cau cua nguyén don duoc chap
nhan nén 6ng P Vian M va ba Nguyén Thi Bich L phai chiu toan bo 4n phi.

Ngan hang thuong mai ¢6 phan X dugc chap nhan toan bo yéu cau nén
khong phai chiu tién 4n phi va dugc hoan lai tién tam Ung an phi la: 40.336.000
d6ng (Bén muoi triéu, ba tram ba muoi sau nghin dong) da nop tai Bién lai thu tam
mg 4n phi, 18 phi Toa an s6 AA/2018/0015378 ngay 17/02/2020 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Bong Anh.
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Vi cac I€ trén,

QUYET PINH

Can cu:

- Cac Diéu 302, 305, 342, 343, 344, 351, 355, 471, 474, 476, 715, 721 Bo
luat Dan sy nam 2005.

- Cac Piéu 90, 92, 98 Luat cac to chire tin dung ndm 2010;

- Luat Ngan hang Nha nudc;

- Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh pha vé giao
dich dam bao dugc sira ddi bd sung theo Nghi dinh s 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 cua chinh phu;

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ — HPTP ngay 11/01/2019 hudng dan ap dung
mot sé quy dinh cua phap luat vé 13, 13i suat, phat vi pham;

- biéu 30, biéu 35, Piéu 147, Diéu 227, biéu 273 Bo luat T tung dan su
nam 2015;

- Luat Thi hanh an dan su.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung &n phi
va 1¢ phi Toa an.

Xir:

[1] Chép nhéan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP X ddi véi ong Do
Vin M va ba Nguyén Thi Bich L vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

Tinh dén hét ngay 18/6/2020, ong BS Vin M va ba Nguyén Thi Bich L con
ng Ngan hang TMCP X sé tién: 2.610.283.613 (Hai ty, S4u trim mudi triéu, hai trim
tam muoi ba nghin, sau trim muoi ba dong), trong d6 bao gdm:

- No gbc 1a: 979.422.000 dong.
- No lai trong han la: 1.106.124.038 déng.
- No 14i qua han la: 524.737.575 dong.

Cu thé du no theo tirng hop dong tin dung 1a:
1. Hop ddng tin dung s6 11.4280461.01.03/01 ngay 01/09/2011:

- No gbc la: 500.000.000 d6ng.
- No 13i trong han a: 566.541.666 dong.
- No l3i qué han la: 271.826.389 dong.

Tong cong: 1.338.368.055 dong.
2. Hop d6ng tin dung s6 11.4280461.02.03/01 ngay 24/11/2011 :
- No gbe 1a: 479.422.000 dong.
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- No 13 trong han la: 539.582.372 dong.
- No 1ai qua han la: 252.911.186 dong.
Tong cong: 1.271.915.558 dong.

[2] Budc 6ng D6 Vin M va ba Nguyén Thi Bich L phai thanh toan cho Ngan
hang TMCP X tong sb tién tinh dén hét ngay 29/6/2020 la: 2.610.283.613 (Hai ty,
SAU tram muoi tridu, hai trim tim muoi ba nghin, S4u trim mudi ba dong). Ong Db
Vin M va ba Nguyén Thi Bich L phai tiép tuc chiu 14i tinh tir ngdy 30/6/2020 theo
141 sudt qua han da thoa thuén trong cac Hop dong tin dung s6 11.4280461.01.03/01
ngay 01/09/2011; Hop dong tin dung sd 11.4280461.02.03/01 ngay 24/11/2011 trén
du no gde cua timg hop dong cho dén khi thanh toan xong toan b khoan ng. Mirc
141 suat qua han ma ong P& Van M va ba Nguyén Thi Bich L phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan X theo quyét dinh ctua Toa 4n s& duoc
diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang thuong mai cd
phan X theo thoa thuin vé cach tinh 13i ma cac bén di thoa thuin trong cac Hop
dong tin dung s6 11.4280461.01.03/01 ngay 01/09/2011; Hop ddng tin dung sb
11.4280461.02.03/01 ngay 24/11/2011.

[3] Truong hop 6ng Pd Vin M va ba Nguyén Thi Bich L khéng thanh toan
hodc thanh toan khong dy du cac khoan ng thi Ngan hang thuong mai ¢ phan X
c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n ¢ tham quyén xt 1y tai san thé chap dé thu
héi no cho Ngan hang gom: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat
sO 11, to ban d6 sb 7, dia chi: Thén GT, x4 LH, huyén DA, thanh phd Ha Nai theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BG 149270, sb vao s6 cdp GCN: 1833.QD-UBND.2011/CH-00190.2011
do UBND huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi cap ngay 30/05/2011 cho 6ng DS
Vin M theo Hop dong thé chip bat dong san s6 917/TC/2011 1ap ngay 30/08/2011
do Vin phong Cong chiung DA, thanh phd Ha Noi chimg thue.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luét
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; Thoi hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat
Thi hanh an dan su.

[4] Vé dn phi kinh doanh thwong mai so thdm:

Ong P6 Vin M va ba Nguyén Thi Bich L phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham la: 84.205.672 dong (Tam muoi tu triéu, hai trim linh nim
nghin, su tram bay muoi hai dong).
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Ngan hang thuong mai c¢6 phan X khong phai chiu an phi nén dugc hoan tra
lai s6 tién tam Ung an phi la: 40.336.000 doéng (Bén muoi triéu, ba trim ba muoi
s4u nghin ddéng) di nop tai Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s
AA/2018/0015378 ngay 17/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pong
Anh.

An xir cong khai so thim, cac duong su co6 mit tai phién toa c6 quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong sy vang mat tai phién toa cé
quyén khang co trong han 15 ngay ké tir ngdy duoc tong dat ban an hop 16./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM_
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bong Anh;

- Tda 4n nhan dan thanh phd Ha Noi;
- THA dén sy huyén Péng Anh;

- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Thu Thanh
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