TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH SOC TRANG

Ban 4n so: 31/2021/DS-ST.
Ngay: 09/6/2021.
“V/vTranh chap doi quyén sir dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat
va doi lai gidy chirng nhan quyén st dung dat”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH SOC TRANG.

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan- Chu toa phién toa: Ong L& Van Truc.

Qéc Hoi th:am nhan dan :

Ong Nguyeén Van Ngu.

Ong Lam Ngoc Ha.

- Thw ky phién toa: Ba Poan Thi Loan Em, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Séc¢ Trang.

- Dgi dién Vién kiém sdat nhdn din huyén Chdau Thanh tham gia phién toa:Ba
Kim Thi Cam Huong, Kiém sat vién.

Ngay 08 va 09 thang 6 nam 2021,tai tru s6 Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Séc Trang, Xét xir so tham céng khai vu &n dan sy thu ly s6:196/2020/TLST-DS,
ngay 11 thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp doi quyén sir dung ddt, quyén sé hiru
nha ¢ va tai san gdn lién véi dat va doi lai gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 61/2021/QDST-DS ngay 04/5/2021 va Thong bao
vé viéc thay ddi thoi gian xét xir sd: 58/2021/TB-TA, ngay 19/5/2021giita cac duong
su:

-Nguyén don: Ba Truong Song D, sinh nam 1970 (c6 mat).
Dja chi: Ap L, x4 P, huyén C, tinh Séc Tring.
- Bi don: Ba Truong Thi Song N (Truong Song Ngoc), sinh 1964 (c6 mat).
Dia chi: Ap L, x4 P, huyén C, tinh Séc Tring.
NOI DUNG VU AN :

Trong don khoi kién ngay 03/12/2020, ciing nhu tai tai phién toa nguyén don
Ba Truong Song D trinh bay:

V4o ngay 26/9/2014 me ba 1a ba Ngd My T ¢6 1am hop dong ting cho ba B mot
thira dét thd cu gén lién cdn nha véi dién tich 82 m? tai to& ban do s6 02, thira dit sb
755 toa lac 4p L, x& P, huyén C, tinh Soc Trang.



Den ngay 28/10/2014 ba Truong Song D dugc Uy ban nhan dan huyén Chau
Thanh cap gidy chumg nhén quyén su dung dat s6 BX 093124 véi dién tich 82m?, tai
thira s6 1029, to ban dd s6 02, toa lac a ap L, xa P, huyén C, tinh So6c Tring.

Tuy nhién thira dat tho cu gan hen voi can nha néu trén bi don Truong Thi
Song N chiém st dung trai phép, ké ca glay chtng nhan quyén sir dung dit.

Ba Truong Song D khoi kién yéu cau ba Truong Thi Song N doi quyen s dung
d4at 82m?, can nha cip 4 gin lién véi dat tai thtra s6 1029, to ban d6 sb 02, toa lac ap
L, x& P, huyén C, tinh Soc Tring va tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BX
093124, cip ngay 28/10/2014 véi dién tich 82m?, tai thtra s6 1029, to ban dd sb 02,
toa lac 4p L, x4 P, huyén C, tinh Séc Trang do ba Truong Song P dimg tén.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa bi don ba Trwong Thi
Song N (Truong Song N) trinh bay:

Ba N thira nhan loi trinh bay cua nguyén don vé dién tich dat, can nha va gidy
chirng nhan quyen st dung dat dung nhu nguyen don trinh bay; ba N thua nhén ba la
nguoi truc tiép lam giay chimg nhan quyén sir dung dat cho ba D, hién nay ba giir glay
chtng nhan quyén st dung dat, quan ly su dung nha, dat noi trén; 1y do me ba yéu cau
ba D tra lai nha va dat vi ba D bat hiéu khong cho nita, nén giao cho ba N quan 1y.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét X nhan dinh:

Vé quan hé phap luat:

Nguyén don khoi kién bi don doi quyén sir dung dit 82m® cin nha cip 4 gin
lién voi dat tai thira s6 1029, to ban do s6 02, toa lac 4p L, xa P, huyén C, tinh Soc
Trang va tra lai gidy ching nhin quyén st dung dit s BX 093124 cap ngiy
28/10/2014 véi dién tich 82m’, tai thira sb 1029, t& ban do sb 02, toa lac 4p L, xa P,
huyén C, tinh S6c¢ Trang do ba Truong Song B dung tén, nén xac dinh quan hé phap
luat 12 "Tranh chép doi quyén str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi
dat va doi lai gidy chirmg nhan quyén st dung dat”.

Vé noi dung

[1] Xét thay, theo yéu cau khoi kién va 10i trinh bay ctia nguyén don 1a:Vao ngay
26/9/2014 me ba 1a ba Ngoé My T ¢6 1am hop dong tang cho ba B mot thira dt tho cu
gin lién cin nha véi dién tich 82 m” tai t& ban dd sd 02, thira dat s6 755 toa lac ap L,
xa P, huyén C, tinh Soc Trang.

Pén ngay 28/10/2014 ba Truong Song D duoc Uy ban nhan dan huyén C cap
gidy chung nhan quyén su dung dat s6 BX 093124 voi dién tich 82m? tai thira s6
1029, to ban d6 s6 02, toa lac 4 ap L, xa P, huyén C, tinh Soc Tréang.

Tuy nhién thira dat thd cu gin lién voi can nha néu trén bi don Truong Thi
Song N chiém st dung, ké ca gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[2] Tai bién ban hoa giai ngay 30/12/2020 va tai phién toa bi don Truong Thi
Song N trinh bay thira nhén 101 trinh bay cua nguyén don D la dung; ba N thira nhin
ba la ngu:ol tryc tiép lam glay ching nhan quyén sir dung dat cho ba D, hién nay ba
giit gidy chimg nhan quyén st dung dat, quan 1y st dung nha, dat noi trén; nén 1oi
trinh bay cua nguyén don 1a c6 can ctr.



[3] Bi don Truong Thi Song N trinh bay rang do me ba yéu cau ba P tra lai nha
va dat vi ba b bat hiéu khong cho nira, giao cho ba N quan 1y, nén ba khong dong y
tra nha, dat va glay chtng nhan quyén sir dung dat theo Yéu cau nguyén don.

[4] Xét thay tai hop dong ting cho quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
da dugc ching thuc ngay 02/10/2014 duoc thé hién viéc tang cho vo1 y chi tu nguyén,
khong bi ép budc, do d6 thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho nguyén
don Truong Song P la phu hop, ding quy dinh phap luat; ddng thoi ndi dung hop
ddng tang cho khong giao diéu kién budc nguoi duge tang cho phai thuc hién nghia
vu, néu khong thuc hién nghia vu thi dugc lay lai tai san tang cho. Do d6 ba Truong
Thi Song N cho rang Iy do me ba yéu cau ba D tra lai nha va dat vi ba D bat hiéu
khong cho nita, nén giao cho ba N quan 1y 1a khong ¢ cin ctr chdp nhan.

[5] T nhing can ctr nhdn dinh néu trén, Hoi dong xét XU chip nhan yéu cau
nguyén don, buc bi don c6 nghia vy tra lai quyen str dung dét, quyén so hiru nha & va tai
san gan lién v6i dat va trd lai gidy chimg nhan quyén su dung dat cho nguyén don.

Qua két qua xem xét, tham dinh tai chd (Bién ban vé viéc xem xét, tham dinh tai
chd ngay 02/02/2021), ching thu tham dinh gid sé 41 ngay 10/3/2021; s6 116 ngay
28/5/2021 nhu sau:

*Phan dét ¢; Dién 82m°.

- Huéng dong (phia sau giap hém): 4,8 7m.

- Hudng tay (phia trude giap hém): 4,89m.

- Huong nam: 16,91m.

- Hudng béc: 17,00m.

* Phin nha &: Ngbi nha cép 4 c¢6 dién tich 69,46m? (Ngang: 4,6m x dai 15,1m).

* Phin mai che 6] (phia trudc): Dién tich 7,82m? (Ngang: 4,6m x dai: 1,7m).

* Phan hang rao (phia trudce): Dién tich: 6,9 m® (Ngang: 4,6m x cao: 1,5m), (Cira
hang rao ngang 1,4m x cao 1,9m).

[6] Xem xét viéc luu cu: Ngdi nha tranh chap hién nay khong nguoi 6, bi don chi sir
dung chtra 40, nén khong xem xét thoi gian luu cu ddi v6i bi don.

[7] Vé an phi so tham: Do chip nhén toan toan by yéu cau khoi kién nguyén don,

nén bi don phai chiu toan bd an phi dan su so tham theo khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi va 18 phi Toa an. Xét thiy nguyén don khoi kién 02 quan hé
tranh chap: "Tranh chap doi quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién
v6i dat; doi lai gidy chimg nhan quyén st dung dat”, nén bi don phai chiu an phi
khong gia ngach ctia mdi quan hé tranh chap theo diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét
sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

[8]‘ Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va thim dinh gia: Do chép nhéan toan
bd yéu céu nguyén don, nén bi don phai chiu toan bd chi phi xem x¢t, tham dinh tai
cho va chi phi’thém dinh gid tai san theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu
165 B0 luat To tung dan su.

[v9] Tai phién t(‘)e}, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phép luét t6 tung
cua Tham phan, Ho1 dong xét xur, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung dan su
trong qua trinh giai quyét vu an ké tur khi thu 1y cho dén trudc thoi diém HOi dong xét xu
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nghi an da thyc hién dung cac quy dinh cua B luat T6 tung dan sy, d& nghi Hoi dong xét
xir chap nhan yéu cau nguyén don. Xét thiy dé nghi cua Vién kiém sat 1a c6 can ctr chap
nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYETPINH

Can ctr vao:

- Khoan 2, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Pidu 165 B luat T4 tung dan.

- Diéu 166 B ludt Dan sy.

- Diéu 100; khoan 1 Dicu 203 Luat dat dai.

- Khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyen XU

- Chap nhén yéu cau khoi kién nguyén don Truong Song B " Tranh chap do1
quyén sir dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat; doi lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat” dbi véi bi don Truong Thi Song N (Truong Song N).

- Bugc bi don ba Truong Thi Song N (Truong Song N) c6 nghia vu tra lai quyén
st dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat va tra lai gidy ching nhan
quyén su dung dat cho nguyen don ba Truong Song D cu thé nhu sau:

* Phan dét ¢: Dién 82m?,

+ Hudng dong (phia sau giap hém): 4,87m.

+ Hudng tay (phia trude giap hém): 4,89m.

+ Hudéng nam: 16,91m.

+ Huéng bac: 17,00m.

* Phan nha ¢: Ngbi nha cip 4 co dién tich 69,46m* (Ngang: 4,6m x dai 15,1m).

* Phan méi che t6] (phia trudc): Dién tich 7,82m? (Ngang: 4,6m x dai: 1,7m).

* Phan hang rao (phia trudc): Dién tich: 6,9 m? (Ngang: 4,6m x cao: 1,5m), (Cira
hang rao ngang 1,4m x cao 1,9m).

Bi don Truong Thi Song N ¢6 nghia vu di doi tat ca nhimg vat vun, tai san cua
bi don ¢ trong nha tra lai toan b ngdi nha cap 4 (ké ca cong, rao, mai che), dién tich
dat ¢ nhu di néu tren nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BX 093124
v6i dién tich 82m?, tai thira s6 1029, to ban dd sb 02, toa lac 4p L, x& P, huyén C, tinh
Soc Trang cua nguyén don Truong Song b dung tén cho nguyén don Truong Song D.

* Budc bi don Truong Th1 Song N tra gidy chting nhén quyén str dung dat sd
BX 093124 véi1 dién tich 82m thira s6 1029, t& ban d6 sd 02, toa lac ap L, xa P,
huyén C, tinh Soc Trang (ban géc) cho nguyén don Truong Song D.

- An phi so tham: Bi don ba Truong Thi Song N phai chiu 600.000d6ng (sau
trdam nghin dong) an phi so tham dan su.

Hoan tra cho nguyén don D sd tién tam tng 4n phi da nop 676.500 dong (sau
tram bay muoi sau nghin ndm tram dong) theo bién lai thu tién sé 0008479 ngay
09/12/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4an dan sy huyén Chau Thanh, tinh S6c Trang.

Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va tham dinh gia: Budc bi don Truong
Thi Song N phai chiu tdoan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi thim dinh
gia tai san tong cong 11.750.000 ddng (muwoi mét triéu, bay tram nam mwoi nghin
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dong); trong d6 chi phi thim dinh gia 1a 11.000.000 dong (muwoi mot triéu dong) chi
phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 750.000 dong (bdy tram, ndm muwoi nghin dong).

Do phan chi phi xem xét, thim dinh tai chd va tham dinh gia tai san nguyén don
Truong Song P da tam ung trudce, nén bi don Truong Thi Song N ¢6 nghia tra lai cho
nguyén don Truong Song D sd tién trén 12 11.750.000 dong (muwci mét triéu, bay tram
nam muoi nghin dong).

Cac duong su dugc quyén khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Séc Tring xét xu theo thi tuc phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Tham phan-Chu tga phién toa
- Toa an tinh,

- VKSND huyén Chdu Thanh;
- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh,
- Luu ho so vu an;

Lé Van Truc



