TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 415/2022/DS-PT
Ngay: 26-12-2022
“V/v tranh chap quyén sir dung dat,
hty van ban théa thuan phén chia di
san, huy hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat, hity gidy ching
nhan quyén sir dung dat”

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Hong Van

Cdc tham phén: Ong Tran Vian Quan

Ong Tran Quéc Khanh

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Nga — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Long

An.
_ - Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh Long An: Ong Huynh Pham Khanh

— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 20 va ngay 26 thang 12 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Long An xét xtr phtic tham cong khai vy an thy 1y sb: 444/2022/TLPT-DS
ngay 03 thang 11 nim 2022, vé tranh Chap “Quyén sir dung dat, huy van ban thoa
thuan phan chia di san, huy hop d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat, hiy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat”.

Do bén 4n dan sy so tham s0 74/2022/DS-ST ngay 08 thang 9 ndm 2022 cta
Toa an nhan dan huyén Can G, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phiic tham so: 442/2022/QP-PT ngay
10 thang 11 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi B, sinh nam 1953 (c6 mat).
Noi cu tra: T6 2, 4p Long G, xa Phudc H, huyén Can G, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba B: Ong Van Phi H, sinh nam 1973 (c6
mat).

Pang ky thuong tri: D6/43B, khu phd 4, thi trin Tan Tuc, huyén Binh
Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

(Gidy uy quyén ngay 17/12/2020)
- Bi don:
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1. Ong Van Cong P, sinh nam 1968 (c6 mit).

Ping ky thudng tri: T6 3, 4p Long G, xd Phude H, huyén Céan G, tinh Long
An.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng P: Luat su Trﬁn,Vé{l N -
Cong ty Luat TNHH MTV Phuc An Thinh, thudc doan luat s Thanh pho Ho Chi
Minh (c6 mat).

2. Ba Nguyén Thi Ky D, sinh nim 1999.

Ping ky thuong trii: T6 3, 4p Long G, xa Phude H, huyén Can G, tinh Long
An.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia ba D: Ong Nguyén Quang D, sinh nim
1948 (c6 mat).

Noi cu tra: 55/76 duong Thanh My, Phuong X, Quan Tan B, Thanh phd Ho
Chi Minh.

(Gidy uy quyén ngay 19/02/2020)

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An.

Dia chi tru so: s6 137, Quéc 10 1A, Phuong 4, thanh phé) Tan An, tinh Long
An.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong V8 Minh Thanh - Giam ddc So Tai
nguyén va Mo truong.

Ngueoi dai di¢n theo 1y quyén: Ba V6 Thi Uyén Thanh - Giam dbc chi nhanh
Van Phong dang ky dat dai tai huyén Can G (Van ban uy quyén ngay 02/8/2021,
vang mat).

2. Uy ban nhan dan huyén Can G, tinh Long An.

ia chi try s¢: S6 38, duong Nguyén Thai Binh, khu pho 4, thi tran Can
Giudc, huyén Can G, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Anh Ptc — Chu Tich Uy ban
nhan dan huyén Can G.

Nguwoi dai dién theo uy guyén: Ong Nguyén Hoai Thanh — Truong phong Tai
nguyén moi truong huyén Can G (van ban uy quyén s6 5876 ngay 22/11/2021,
vang mat).

3. Vian Phong Cong Chimg Nguyén Thi Bich T.

 Dia chi: 86 16, duong Nguyén Thai Binh, khu phd Hoa Thuén 1, thj trin
Can Giudc, huyén Can G, tinh Long An.

~ Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vin Diing — Trudng vin phong
(vang mat).

4. Ong Nguyén Quang T, sinh nim 1998 (c6 mit).
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Noi ding ky thuong tra: 4p Phude Hung 1, x3 Phude L, huyén Can G, tinh
Long An.
Noi ¢ hién nay: 4p Long G, x3 Phudc H, huyén Can G, tinh Long An.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia dng T: Luat su Tran Van N -
Cong ty Luat TNHH MTV Phuc An Thinh, thudc doan luat s Thanh pho Ho Chi
Minh (c6 mat).

5. Ba Lé Thanh Bién, sinh nim 1975 (c6 mit - me 6ng T).

Noi dang ky thuong tri: ap Phuéc Hung 1, X3 Phude L, huyén Céan G, tinh
Long An.

Noi & hién nay: ap Long G, xa Phudc H, huyén Can G, tinh Long An.
6. Ong Pang Tan P, sinh ndm 1983 (c6 mit).
Noi cu tr: 4p Long G, xa Phude H, huyén Can G, tinh Long An,.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng P: Luat su Trﬁn,Vér‘l N -
Cong ty Luat TNHH MTV Phic An Thinh, thudc doan luat sw Thanh pho Ho Chi
Minh (c6 mdt).

7. Ba Van Thi Thanh T, sinh nam 1983 (vo Ong P - ¢c6 mat).

Noi cu trt: 4p Long G, xa Phude H, huyén Can G, tinh Long An.

8. Ba B4 Thi D, sinh nam 1950 (ving mit).

Noi cu tra: 4p Phude Hung 1, x4 Phude L, huyén Can G, tinh Long An.
9. Ba Nguyén Thi Anh T, sinh ndm 2003 (ving mat).

Noi cu tra: 4p Phude Hung 1, X3 Phude L, huyén Can G, tinh Long An.
10. Ba Lé Thi H, sinh nim 1967 (vo dng P - ving mat).

Noi cu tra: T6 3, ap Long G, xa Phudc H, huyén Can G, tinh Long An.
11. Ong Pham Vian Minh T, sinh nim 1997 (chong ba D - vang mit).

Noi dang ky thuong tra: ap Long K, x3 Phudc H, huyén Can G, tinh Long
An,
- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Lé Thi B; bi don 6ng Van Coéng D, ba

Nguyén Thi Ky D; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Quang T,
6ng Pang Tén P.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién d@é ngay 11/7/2019, qud trinh té tung, tai phién toa ngueoi
dai dién theo 1ty quyén ciia ba Lé Thi B va ba Lé Thi B trinh bay va yéu cau nhuw
sau.

Ba Lé Thi B 1a nguoi dimg tén thira dat 2844, to ban dd sd 3, dién tich
2.081m?, loai dat ONT, dét tai 4p Long G, xa Phuéc H, huyén Can G, tinh Long
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An. Ba B d3 duoc Uy ban nhan dan huyén Can G, tinh Long An cdp gidy chung
nhan quyén sir dung dat bia d6 sb vao s cap gidy 00020 ngay 20/11/1996. Cin cir
vao trich do dia chinh s6 460 ngay 20/7/2020 ciia Cong ty trach nhiém hiru han do
dac nha dat Trung nghia duoc Chi nhanh vian phong diang ky dat dai tai huyén Can
G duyét; Chung thu tham dinh gia s6 296 ngay 14/9/2020 cta Cong ty C6 phan
thuong mai dich vu tu van Hong Ptrc. Tai trich do ngay 20/7/2020, bén gia dinh ba
B, ong Luc, 6ng H xac dinh ranh dét 13 dudng mau xanh nhung trong trich do c6
thé hién ranh theo to ban do 13 duong mau den 14 ranh thira 2844. Ong Luc xac
dinh khi di do dat bén ba B xac dinh chua hét ranh thira dit 2844, nguyén nhéan do
cac bi don nhu éng D, chi Ky D, 6ng P 14n chiém dat ctia ba B d3 lam thay d6i
hién trang cta ranh thira dat 2844 dan dén bén ba B xac dinh ranh gidi thira 2844 1a
chua chinh xac. Dat ctia ba B ¢ canh tiép giap vdi thira 2996 ciia 6ng Vian Cong D
dung tén, canh giap véi thira s6 5623 dat ctia ba Nguyén Thi Ky D dtng tén hop tir
02 thira 2848, 2847 cung t& ban d6 s6 3, dat tai ap Long G, xd Phudc H, huyén Can
G, tinh Long An. Do hoan canh gia dinh khé khan, chong ba B chét sém, ba B
thuong xuyén di 1am xa khong quan 1y hét ranh dat da bi 6ng B, ba D lan chiém
dat. Do d6, ba B yéu cau ba D, ong T, 6ng B, ong P tra dt cu thé:

Ba B yéu cau ong Vin Cong D tra lai phan dat c6 vi tri D, D ¢6 dién tich 1a
270m? va 15m? tong dién tich 1a 285m? va yéu cau 6ng D tra hét ranh theo ranh
thira dat 2844 cua ban d6 dia chinh, theo cha thich ¢ phﬁn con lai cua thira 2844
ba B dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Pbi v6i ba Nguyén Thi Ky D, 6ng Nguyén Quang T cach day vai thang (tinh
dén thoi diém khoi kién nam 2019) c¢6 xdy cin nha kién ¢6, ba D chat hét cay cbi la
ranh gidi trén phan dat ctia ba B trong, tu xay san bé tong va hang rao lan chiém
dat cua ba B. Qua giai quyét ba B biét 1a ba D chuyén nhuong mot phan thira dat
5623 cho ong Tuan, 6ng Tudn 1a ngudi xay nha, ong Tuan chét dé thira ké cho
Nguyén Quang T thira dat 5650. Ba Lé Thi B yéu cau ba Nguyén Thi Ky D va dng
Nguyén Quang T tra cho ba B phan dat thudc mot phan thira dat 2844 ¢ dién tich
do thuc t€ 12 269m? 1a vi tri F, 09m? vi tri E va vi tri G dién tich 57m2 Doi véi
phan dat ngoai ranh bén ba B yéu cau 6ng T, ba Ky D tra thém 1a vi tri G 1a 57m?
cling thudc thira 2844 ciia ba B, 6ng T thdo dé nha va cong trinh xay dung trén dat
lan chiém. Tong dién tich ma ba D va 6ng T phai tra theo ranh cia ba B xac dinh
trong ranh 12 278m2, ngoai ranh 1a 57m2, loai dit & néng thon.

Trong qua trinh t6 tung, ba B thu thap chimg ctr cung cdp cho Toa an. Ba B
biét dugc ba Nguyén Thi Ky D da sang nhugng mot phan dat 14n chiém thira dat
méi hinh thanh c6 s6 thira 5650, t& ban do so6 3, dién tich 500m?, loai dat BHK.
Ong Tuan chét dé thira ké cho con 1a Nguyén Quang T, sinh nam 1998. Ba Lé Thi
B 1am don yéu cau Toa an:
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1. Hay mot phan Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké giita ba Lé
Thi Tuyét Nga va ba Nguyén Thi Ky D dugc céng ching tai Van phong cong
ching Can Giudc (nay 1a Vian phong coéng chimg Nguyén Thi Bich T) ngay
28/5/2016 dbi voi mot phan thira dat s6 5623 (hop thira 2845, 2846, 2848, 2849)
va thira dat s6 2847, cung to ban dd s6 3, véi tong dién tich 1a 250m?, dat tai xa
Phudc H, huyén Can G, tinh Long An. Hay mét phan gidy ching nhan quyén st
dung dat dbi voi thira dat s6 5623, to ban d0 s6 3 do S Tai Nguyén va Moi truong
tinh Long An cap cho ba Nguyén Thi Ky D ngay 06/9/2016; Hiuy mot phan gidy
ching nhan quyén st dung dat thira dat sb 2847, to ban d6 s6 3 do Uy ban nhan
dan huyén Can G cap ngay 30/10/2014 cho 6ng Nguyén Quang Anh Kiét, duoc
dang ky bién dong ngay 30/10/20214 dé lai thira ké cho ba Nguyén Thi Ky D.

2. Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét gitta ba Nguyén
Thi Ky D va 6ng Nguyén Quang Tuén ngay 28/10/2016, duoc cong ching tai Vin
phong Cong ching Can Giudc (Nay 1a Vian phong cong chimg Nguyén Thi Bich
T) d6i voi phan dat co dién tich 250m? thudc thira dat s6 5623, cung to ban dd sb 3,
toa lac tai xa Phudc H, huyén Céan G, tinh Long An.

3. Yéu cau hily vin ban thoa thuan phan chia di san giita ba B Thi D, ba Lé
Thanh Bién, bd Nguyén Thi Anh T va éng Nguyén Quang T ngay 21/10/2019,
dugc cong chung tai Van phong céng chimg Nguyén Thi Bich T ddi véi phan dat
c6 dién tich 250m? thudc thira dat s6 5650, cung to ban d6 s 3, dat tai xa Phudc H,
huyén Can G, tinh Long An. Hiy mot phan gidy chting nhan quyén sir dung dat
d6i vai thira dat s6 5650, to ban d6 s6 3 do s& Tai Nguyén va Mbi truong tinh
Long An cép ngay 13/12/2019 cho 6ng Nguyén Quang T.

Déi voi 6ng Ping Tan P dang str dung thira dat 2843, to ban d6 sb 3, dat tai
ap Long G, x4 Phudc H, huyén Can G, 6ng P mua dét ciia 6ng Nguyén Quang Anh
Kiét 1a cha cua ba Ky D chuyén nhuong, trong qué trinh chuyén nhuong, ba D di
lan qua thira dat 2844 cua ba B. Giira 02 thira dt 2844 ctia ba B véi thira 2843 cua
6ng P c6 01 con duong dat cua ba B chira ra dé di 1am ruéng, nhung do hoan canh
gia dinh ba B kho khin di lam an xa khong quan 1y hét ranh dat bi 6ng Dang Tan P
lan chiém mot phan cua thira dat 2844. Ong P da wi duong di thudc dat cia ba B
chira ra roi sir dung. Ong P mua dat ctia ong Kiét nam 2016 thoi diém nay ba B
chua théng nhat ranh dat voi ong Kiét. Ba B yéu cau dng Piang Tan P ngoai viéc
tra 34m? thudc thira dat sb 2844 duogc thé hién tai Manh trich do dia chinh sé 460
ngay 20/7/2020 con phai tra hét dién tich thira dat 2844 1a 100m? theo gidy chung
nhan quyén st dung dat ba B da duoc cap.

Ngay 28/02/2020, khi co quan chuyén mén do dat tranh chap, 6ng Nguyén
Quang D ¢6 xac dinh phan C va phan E ¢6 dién tich 79m? va 09m? 1a dat 6ng D
trude day co st dung, nim 1963 6ng P di 1én Thanh phd & khong sir dung dat nira,
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ong D 1am 02 cai gidng trong dd cho nén bén ba B yéu cau 6ng D tra lai phan dat
nay, néu ba D noi cua ba D thi ba D phai tra lai cho ba B.

Bi don ong Van Cong D trinh bay:

Can ctr vao trich do dia chinh ngay 20/7/2020 va bo sung trich do thé hién
phan ao trén phan dat ba B dang tranh chip, 6ng Van Cong D dong v trich do va
bd sung trich do thé hién phan dit ma 6ng dang sir dung, ba B dang tranh chép.
Ong P xac dinh ddy 1a phan dit thuoc mé ao, 6ng khong c6 trong cdy nhung 6ng
khéng ddng ¥ tra cho ba B phan dat c6 vi tri D,  ¢6 dién tich 1a 270m? va 15m?,
tong dién tich 1a 285m2. Ong B khong dong ¥ tra dat 1a vi ngudn gdc thira dat 2844
ctia ba B dung tén c6 ngudn gdc clia 6ng ngoai ong B 1a Van Cong Sam, sinh nam
1909, chét nam 1986 ddi cho ong Van Cong So 1a cha chong ba B, doi dat vao
khoang nam 1976 (lic nay 6ng D méi 08 tudi). Pat cuia ong Sam 13 1,5 cong dat
nhung do cdy xung quanh nhiéu lam khong c6 laa 6ng Sam méi ddi voi éng Vian
Cong S& 1a cha chong cua ba B dé 1ay 1.150m? dat ¢ ngoai trong 1am lua dé hon,
nhu vy ong S& nhén thira dat ciia 6ng Sam thi dién tich chi 1a 1.500m? (mot cong
ruoi); thoi diém doi dat cac phan dat chua ai dugc cép gidy ching nhan quyén st
dung dat, 6ng P nghe noéi lai. Phan dat nay chinh 13 dat thudc thira dat 2844 ma ba
Lé Thi B dtng tén gidy ching nhan quyén st dung dat, luc doi chi co 1,5 cong
nhung dugc cap gidy 1a 2.08 1m?.

Ong D mua dat ctia 6ng Nguyén Van D6 (Bay Mau) di chét, mua nim 1988,
mua 1,8 cong dat tho, giap voi dat ong Nguyén Quang D st dung chir khong phai
dat ctiia ong S6 hoic ba B, ong P méi dao ao bén dat 6ng mua dé ldy nudc trong
d6, nay 6ng P xac dinh cai muong lac mua dat cua 6ng Bay Mau 1a mot phan cai
a0. Ong D c6 y kién do ba B di ké khai co quan chuyén mon cap gidy nhu thé nao
chtr phan dét theo trich do 1a dé tén ba B nhung phan dat ¢ vi tri D va vi tri B ¢
tong dién tich 1a 285 1a dat cua 6ng D mua cua éng Bay Mau trudc day va ong D
dang sir dung cht ba B khong st dung. Dbi véi phan dit ndm ngoai ranh cia
nguyén don xéac dinh thi 6ng P ciing khong tra lai phan dat nam ngoai thudc thira
2844 cho ba Lé Thi B.

Ong Vin Cong D xac dinh, ong P dang si dung dat theo trich do ngay
20/7/2020 1a duong mau cam. Ong P dong y dién tich dat thira 2844 cia ba B co
trong trich do va chimg thu thim dinh gia cta co quan chuyén mén. Ly do ong B
khéng xac dinh ranh thira dat 2996 cta 6ng D ma chi xac dinh 01 canh giap v6i dat
ciia ba B dang dimg tén 13 vi ong D mua dit cia nhiéu ngudi chua lam thu tuc
chuyén quyén xong, ranh gi6i véi cac chi lién ké chwa thdng nhat cho nén éng D
khong xac dinh hét ranh gidi cac canh cua thtra dat 2996. Nam 2018, khi 1am
duong giao thong nong thon ba Lé Thi B ¢ yéu cau thay doi ranh gidi dat, c6 kéu
ong P Xxé4c dinh ranh dat ciia ba B qua dat ctia 6ng P chiéu ngang 02 (tinh tir mé bo
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hao ra dit 6ng B 02m) ba B méi cho 1am dudng. Ong Vin Cong D yéu cau Toa an
huy mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dit thira 2844 cua ba B dtng tén ddi
v6i dién tich 285m? ba B dang kién doi ong D tra dat.

Bi don ba Nguyén Thi Ky D do 6ng Nguyén Quang D trinh bay:

Ba D dung tén nhiéu thira dat trong d6 co thira 2847 1a loai dét tho trén do
c6 mot phan nha cua 6ng Nguyén Quang Tudn. Cac thi tuc hop thira, tach thura,
chuyén nhuong dat do ba D 1am, 6ng B khong biét cu thé. Viéc chuyén nhuong dét
cho 6ng Nguyén Quang Tuin niam 2016, ba B c6 ky giép ranh hay khong éng B
khong biét. Dbi voi yéu cau ctia ba B 1a ba D cung v6i 6ng T tra dit c6 cac vi tri F,
E, G tong dién tich trong ranh 1a 278m?, ngoai ranh 1a 57m?, téng dién tich 335m?,
ong B khong ddng y. Ong Tuéan xay nha trén 02 thira 5650 va thira 2847 déu c6
ngudn gdc ctia bd Nguyén Thi Ky D khong co 1an dat cta ba B.

Ba Lé Thi B yéu cau huy mot phan vin ban thoa thuan phan chia di san thira
ké gitta ba Lé Thi Tuyét Nga 1a me ciia ba Ky D cho ba Ky D d6i véi mot phan
thira dat 5623 va thira 2847, cling td ban d6 s6 3, dién tich 250m?% ba B yéu cau
huy hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta ba Nguyén Thi Ky D va ong
Nguyén Quang Tuan c6 dién tich 250m? thudc thira dat 5623; hity mot phan gidy
chtng nhan quyén st dung dat thira dat s 5623; huy mot phan gidy ching nhan
quyén st dung dat dbi véi thira dat 2847 ong D dai dién cho ba D khong dong v 04
yéu cau ctia ba Lé Thi B.

Nguoi c6 quyén loi ngia vu lién quan dng Nguyén Quang T, ba L& Thanh
Bién trinh bay:

Ngoai ba Bién va 6ng T dang truc tiép sir dung nha va tai san trén 02 thira
dat 5650 va 2847, con c6 ba D 1a me ong Tuan va con gai ba Bién 1a ba T ¢ chung
khong dong v tra dat theo yéu cau ctia ba B. Nam 2018 ong Tuan 1a chong ba Bién
sau khi nhan chuyén nhuong thira dat 5650 méi xdy nha, bén ba B biét vi sao
khéng tranh chip, khi ba B 1am thu tuc chia dat cho con no6i dat thiéu rdi di kién
cac ngudi xung quanh trong d6 c6 gia dinh ba Bién. Ba Bién, 6ng T khong dong ¥
cung v&i ba D tra dién tich dat 335m? cho ba B trén dat c6 mot phan san, mot phan
can nha, mot doan hang rio kién cd cua gia dinh ba Bién.

Dbi v6i yéu cau cta ba Lé Thi B 1a hity vin ban thoa thuin phan chia di san
giita ba P Thi D, ba Lé Thanh Bién, ba Nguyén Thi Anh T va 6ng Nguyén Quang
T ngay 21/10/2019; Huy mét phan gidy ching nhan quyén sir dung dat déi voi
thira dat 5650, to ban d6 sé 3 do s& Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cép
ngdy 13/12/2019 cho 6ng Nguyén Quang T, ba Lé Thanh Bién va 6ng Nguyén
Quang T khong dong ¥.
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Ba Nguyén Thi Ky D va 6ng Nguyén Quang T yéu cau Toa an hity mot phan
gidy ching nhan quyén st dung dat ciia ba Lé Thi B thira 2844, dién tich 326m?
gbém vi tri F va G phan dat nay cha ctia 6ng T dd xay nha va 1am san nha vao nim
2018.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pédng Tdn P trinh bay:

Thira dat 2843 6ng P nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Quang Anh Kiét
vao nam 2016, dién tich 2.367m? dat tréng lua, trong trich do co thé hién thira dit
2844 cua ba Lé Thi B gidp v6i thira dat 2843. Ong P mua dat cta ong Kiét nim
2016 ranh dét cia ong Kiét khi chuyén nhugng cho 6ng P 14 phia ngoai cua hang
cot bé tong ma ba B di 1am tir trude khoang nam 2000 (thdi diém nay bén 6ng Kiét
va ba B da tranh chap v&i nhau roi méi lam hang cot bé tong nay). Ong P mua dat
cua 6ng Kiét khong c6 hoi ba B vé ranh dat, con ong Ki¢t xac dinh dat ong Kiét
bén ngoai hang cot bé tong. Tir khi vo chdng dng P mua dat cia 6ng Kiét, ding tén
thira dat 2843 va st dung trong cai tir nim 2016 bén gia dinh ba B khong ¢o ¥ kién
hay tranh chap dat v6i vo chong dng P. Ong P va vo 1a ba Vin Thi Thanh T xac
dinh khong c6 14n chiém dat cia ba B. Hang tru bé tong 1a do ba B lam xé4c dinh
ranh véi 6ng Kiét, 6ng P va ba T khong dong ¥ tra 34m? dat ONT cho ba B va
cling khong ddng ¥ tra thém dién tich khoang 100m? dat cho ba B. Ong Ping Tan
P yéu cau Tda an huy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dit cta ba B thira
2844, dién tich 34m?2.

Tranh chap da dugc Toa 4n cap so tham tién hanh hoa giai, cong khai ching
ching theo quy dinh cta phap luat nhung cac dwong su khong thoa thuén dugce voi
nhau viéc giai quyét vu an.

Tai ban an dan su so tham s6 74/2022/DS-ST ngay 08 thang 9 nim 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén Can G cin cit vao Khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a va ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan su ndm 2015; cac Diéu
117, 158, 189, 423 ctia B luat Dan su nam 2015; Piéu 166 cua Luat dat dai nam
2013; diém @& khoan 1 Piéu 12, khoan 2 DPiéu 26 cta Nghi Quyét sd
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ba Lé Thi B yéu cau 6ng Vian
Cong P tra quyén sir dung dit.

Budc ong Vian Cong P tra cho ba Lé Thi B 285m? d¢at ONT td ban d6 s 3 1a
mot phan thira dat 2844, dét tai ap Long G, xd Phude H, huyén Can G, tinh Long
An.
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Khéng chap nhén yéu cau ciia ba Lé Thi B yéu cdu 6ng Vin Cong D tra cho
hét phan dét theo ranh cua ban dd dia chinh.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia ba Lé Thi B yéu cau ba
Nguyén Thi Ky D va 6ng Nguyén Quang T tra quyén sir dung dat.

Budc ba Nguyén Thi Ky D, 6ng Nguyén Quang T, ba Lé Thanh Bién, ba
Nguyén Thi Diéu va ba Nguyén Thi Anh T phé bo cay trong dé tra cho ba Lé Thi
B 269m? dat ONT, t& ban d6 s6 3 1a mot phan thira dat 2844, dat tai ap Long G, xa
Phudéc H, huyén Can G, tinh Long An.

Khéng chip nhan yéu cdu cua ba Lé Thi B doi ba Nguyén Thi Ky D, dng
Nguyén Quang T, ba Lé Thanh Bién, ba Nguyén Thi Diéu va ba Nguyén Thi Anh
T tra cho ba Lé Thi B 57m? dat ONT, td ban dd sb 3 1a mot phan thira dat 2844, dat
tai ép Long G, xa Phudc H, huyén Can G, tinh Long An.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi B yéu ciu ong
Ping Tén P tra quyén sir dung dat.

Budc 6ng Pang Tan P va ba Van Thi Thanh T tra cho ba Lé Thi B 34m? dat
ONT, t& ban d6 s6 3 1a mot phan thira dat 2844, dat tai 4p Long G, xa Phudc H,
huyén Can G, tinh Long An.

Khong chdp nhan yéu cau cua ba Lé Thi B yéu cau ong Ping Tan P tra
100m? dat ONT cho du dién tich theo gidy chimg nhan quyén st dung dét cia ba
Lé Thi B.

4. Budc ba Lé Thi B tra gi tri sin xi mang 66m?va 2,6 mét hang rao kién cb
(hang rao 2) cho 6ng Nguyén Quang T, ba Lé Thanh Bién, ba Nguyén Thi Diéu va
ba Nguyén Thi Anh T s tién 1a 5.148.000 dong + 3.541.720 dong = 8.689.720
dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i sut quy dinh tai Piéu
357 B0 luat Dan sy 2015 tuong Gmg vai thoi gian chua thi hanh an.

Vi tri va dién tich cac phr:fm dat trén theo Trich do dia chinh s6 s6 460 ngay
20/7/2020 tai san trén dat theo chting thu tham dinh gia ngay 296 ngay 14/9/2020
ctia Cong ty Hong Drc.

5. Khong chap nhan yéu cau ctia ba Lé Thi B yéu cu:

5.1 Hily mot phan Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké giita ba Lé
Thi Tuyét Nga va ba Nguyén Thi Ky D duoc cong ching tai Vin phong cong
chting Can Giudc ngay 28/5/2016;
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5.2 Huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi
Ky D va éng Nguyén Quang Tuén ngay 28/10/2016.

5.3 Huy vin ban thoa thuan phan chia di san giita ba D5 Thi D, ba Lé Thanh
Bién, ba Nguyén Thi Anh T va 6ng Nguyén Quang T ngay 21/10/2019.

5.4 Khong chip nhan yéu cau cta ba Lé Thi B yéu cau hily mot phan gidy
chting nhan quyén str dung dit ciia ba Nguyén Thi Ky D dung tén ddi véi thua
5623, thira 2847.

5.5 Khong chip nhén yéu cu cua ba Lé Thi B yéu cau huy mét phan gidy
chting nhan quyén st dung dat ctia dng Nguyén Quang T dimg tén ddi véi thua
5650.

6. Khong chip nhan yéu ciu cua 6ng Vian Cong D yéu cdu hity mot phan
gidy chimg nhan quyén str dung dit cia ba Lé Thi B d6i v6i dién tich 285m? dat
ONT td ban d6 s6 3 1a mot phan thira dat 2844, dat tai ap Long G, xa Phudc H,
huyén Can G, tinh Long An.

7. Khong chap nhan yéu cau cia ba Nguyén Thi Ky D, 6ng Nguyén Quang
T yéu cau hiiy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat ctia ba Lé Thi B ddi
Vvéi dién tich 269m? dat ONT td ban d6 s6 3 1a mot phan thira dat 2844, dat tai ap
Long G, x4 Phudc H, huyén Can G, tinh Long An.

8. Khdng chip nhan yéu ciu cta 6ng Ping Tan P yéu cau hiy mot phan
gidy chung nhan quyén sir dung dat ctia ba Lé Thi B dbi voi dién tich 34m? dat
ONT td ban d6 s6 3 1a mot phan thira dat 2844, dat tai ap Long G, xa Phudc H,
huyén Céan G, tinh Long An.

9. Ba Lé Thi B duoc dén cac co quan cd tham quyén quan 1y dat dai diéu
chinh dién tich thira dat 2844 cho dting v&i dién tich thuc té ba Lé Thi B dang quan
ly, st dung 1a 1.794m? (dién tich nay da trir dién tich dat thudc thira 2844 di mo
duong giao thong).

10. Chi phi t6 tung: Budc ba Nguyén Thi Ky D, dng Nguyén Quang T lién
d6i tra cho ba Lé Thi B 12 9.996.003 dong. Ong Vian Cong P tra cho ba Lé Thi B
s6 tién 10.590.561 dong; 6ng Piang Tan P tra cho ba Lé Thi B sb tién 1.263.336
dong.

11. An phi: Ong Van Cong D chiu 300.000 d6ng 4n phi dan su so tham, ba
Nguyén Thi Ky D va ong Nguyén Quang T lién d6i chiu 300.000 dong an phi dan
Su sO tham ong Pang Tan P chiu 300.000 ddng an phi dan sy so tham. Ba Lé Thi
B dugc mién 4n 4n theo quy dinh.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé quyén, thoi han khang cdo va thi hanh an
cua cac duong su.
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Ngay 21/9/2022, nguyén don ba Lé Thi B khang c40 mot phan ban an so
tham, dé nghi chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc bi don
va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan tra lai cho nguyén don dién tich dét theo
glay chung nhén quyen str dung dat da cip cho ba B. Ba B khong dong ¥ hoan tra
s tién 8.689.720 dong.

Ngay 13/9/2022, ngay 20/9/2022 ngay 21/9/2022, ngay 22/9/2022, ngay
26/9/2022 bi don ong Van Cong D, ba Nguyen Thi Ky D; nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ong Nguyén Quang T, 0ng bang Tan P khang cao khong dong
¥ ban an so tham, dé nghi khong chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phic tham,

Ong Vin Phi H dai dién cho ba B va ba B trinh bay ndi dung khang céo:
Thura dat s6 2844 ctia ba B ¢6 ngudn gdc ctia cha me chong cua ba B dé lai cho ba
B, ba B str dung va duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Can ctr vao trich
luc ban d6 dia chinh, Uy ban nhan dan huyén Can Pudc di cap gidy chiung nhan
quyén st dung dat cho ba B 1a dung quy dinh cta phap luit. Trong qué trinh sir
dung dit do ba B di lam an noi khac, loi dung ba B khong thuong xuyén & dia
phuong nén cac chi sir dung dat lién ké gdbm ong D, ba D, dng P, ong T di lan
ranh dat 1am mat ranh gi6i dat giira cac bén. Do khong con ranh gidi rd rang nén
khi do dac ba B di chi ranh dat cua ba B mau xanh. Dén khi ¢6 manh trich trich do
thi mdi phat hién khi do dat ba B da chi chua hét ranh ban do dia chinh cta thira
dat 2844. Ong T tu ¥ lan dat ctia ba B dé 1am san, hang rao nén ba B khong dong y
hoan gia tri. Do Toa an cap so tham chwa ap phan dit tranh chip 18n ranh ban d6
dia chinh, chua c6 ¥ kién ctia co quan cip gidy, chua xac minh ngudn goc dét cia
cac bén tir d6 chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba B 1a khong phu hop.
Nay ba B khang cio yéu cau éng P, ba D, 6ng P va 6ng T tra lai cho ba B phan
dién tich dat con lai theo ranh ban do dia chinh dé du dién tich 2.081m? theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat da cap cho ba B. Pé nghi Hoi dong xét xir chap
nhén toan bo yéu cau khai kién cua ba B.

Ong Vian Cong D trinh bay ndi dung khang céo: Phan dat ba B tranh chip
v6i 6ng tai vi tri thudc mé ao, 6ng khong co trong cay nhung 6ng khong dong y tra
cho ba B phan dat c6 vi tri D, P ¢6 dién tich 1a 270m? va 15m?, tong dién tich 1a
285m2. Boi vi ngudn goc thira dat 2844 cua ba B dimg tén c6 ngudn gdc cua ong
ngoai ong P 1a Van Cong Sam doi cho ong Van Cong Sé 1a cha chong ba B, doi
dat vao khoang nam 1976. Pat ciia 6ng Sam 13 1,5 céng dat nhung do ciy xung
quanh nhiéu lam khong c6 lta ong Sdm méi d6i véi 6ng Vin Cong Sé 1a cha
chong cta ba B dé lay 1.150m? dat & ngoai tréng lam lia dé hon, nhu vay 6ng So
nhan thira dt cia 6ng Sam thi dién tich chi 1a 1.500m?; 6ng P nghe noi lai thoi
diém dbi dat cac phan dit chua ai duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Phan dit nay chinh 1a dt thudc thira dit 2844 ma ba Lé Thi B dimg tén gidy ching
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nhan quyén sir dung dat, lic ddi chi c6 1,5 cong nhung duogc cap gidy 1a 2.081m?2.
Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba B.

Ong Nguyén Quang P 1a dai dién theo ty quyén ctia ba Nguyén Thi Ky D
trinh bay noi dung khang cédo: Ba D khong 14n dat ctua ba B nén dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba B.

Ong Nguyén Quang T trinh bay ndi dung khang cdo: Ngudn gdc thira dat s6
5650 6ng nhan chuyén nhuong. Nam 2018, gia dinh 6ng xay nha bén ba B biét
khéng tranh chip, khong noi 14n dét, khi chia dat cho con néi thiéu dat rdi di kién
cac ngudi str dung dit xung quanh trong d6 co gia dinh ong. Ba B sir dung dat it
ma di khai dat nhiéu, gia dinh 6ng khong 1an chiém dat cua ba B nén dé nghi
khong chip nhan yéu cau khoi kién cia ba B.

Ong Ping Tan P trinh bay nodi dung khang cdo. Ngudn gbc 2843 do ong
nhan chuyén nhuong. Mac du khi mua khong c6 bén ba B xac dinh ranh gidi
nhung hién trang dat c6 tru xi ming di dugc cim trude. Ong khong 1an dat nén dé
nghi khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba B.

Ba Lé Thanh Bién la me ctia 6ng T, ba Bién thong nhat véi trinh bay cia
ong T.

Ba Vian Thi Thanh T 1a vo cua 6ng P, thong nhat véi trinh bay caa ong P.

Luat su Tran Van N 14 nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong Van
Cong b, 6ng Nguyen Quang T, ong Pang Tan P phat b1eu tranh luan: Thira dat sO
2844 ba B duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung gidy chting nhan quyén su
dung dat 1a loai dt thd, nhung hién trang xung quanh c6 muong, a0 la khéng phu
hop véi loai dat. Pt cua ba B c6 ngudn goc cua cha chong dé lai phu hop voi loi
trinh bay cua cac duong sy vé nguodn gdc dat. Luc sinh thoi cha chong cua ba B
hoan dbi dat voi 6ng ndi cua ong D. Sau khi hoan dbi dét cac bén da sur dung dung
theo hién trang. Ranh dét giira thira dat 2844 va cac thira dat cua chu sir dung dat
xung quanh déu co ranh gidi rd rang. Ong B, 6ng T, 6ng P d sir dung dang hién
trang dat, khong lan dat ctua ba B nén dé nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua ba B.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa phat biéu
y kién:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xur tuan tha dung quy dinh cua Bo
luat T4 tung dan sy. Nhitng ngudi tham gia té tung thuc hién day du cac quyén va
nghia vu theo quy dinh ctiia Bo luat T tung dan su. Khang céo cta duong su trong
thoi han luat dinh, du diéu kién xem xét theo trinh tu phtc tham.

Vé noi dung yéu cau khang céo caa duong su, thdy rang:

Doi v6i khéi kién cua ba Lé Thi B d6i voi ong B, ba B cho rang thira dét
2996 cua ong D st dung gidp voi dat cua 6ng Nguyen Quang D. Tuy nhién, theo
manh trich do ban do dia chinh thi thira dat 2996 cua ong D giap thira 2844 cua ba
B. Trong qua trinh sir dung dat 6ng P da lan sang dat ctia ba B tai vi tri D, D nén
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ba B yéu cau 6ng D tra lai phan dét nay 1a c6 cin ct. Ba B yéu cau ong D tra hét
ranh thtra dit 2844 theo ranh ban do dia chinh 1a khong c6 co so vi khi co quan
chuyén mén do dac thi nguoi dai dién cua ba B di chi ranh thira dat 2844 cua ba B
la dudng mau xanh.

Péi voi khoi kién ciia Ba Lé Thi B dbi véi ba Nguyén Thi Ky D va 6ng
Nguyén Quang T thdy rang, theo Manh trich do dia chinh s6 460-2020 ngay
20/7/2020 thi vi tri E, F, G thudc thira 2844 ciia ba B. Ong Nguyén Quang Tuén la
cha cta 6ng T nhan chuyén nhugng thira dat 5650 dién tich 500m? tir ba D vao
ngay 28/10/2016 tach tir thira dat 5623. Tuy nhién, nim 2018 6ng Tuan x4y nha
khong ding ranh thira dat 5650. Nha cta 6ng Tuin xay dung c6 mdt phan nha nam
trén thira 5650 ctia ong Tuén dién tich 177m% mot phan nha nim trén thira 2847
ctia ba D dién tich Ia 124m?; ngoai ra c6 mot phan nha, san xi mang, hang rao va
mot phan méi che nam trén thira dat 2844 cua ba B tai vi tri F c6 phan san xi ming,
hang rao dién tich 66m?; tai vi tri G c6 mot phan san xi ming, hang rao dién tich
13,5m?, mot phén nha dien tich 24,9m? va mot phan mai che dién tich 02m?. Hién
nay, ong Tuan da chét, cin nha 6ng Tuan xay dung do Ong Nguyén Quang T, ba Lé
Thanh Bién, ba Nguyen Thi Diéu va ba Nguyen Thi Anh T dang quan ly su dung.
Do d6, Toa an cap so thim budc ba Nguyén Thi Ky D, ong Nguyén Quang T, ba
Lé Thanh Bién, ba Nguyén Thj Diéu va ba Nguyen Thi Anh T pha bo cdy trong dé
tra cho ba Lé Thi B vi tri F dién tich 269m? thuoc mot phan thira dat 2844 1a ¢ co
s0. Dbi voi phan san xi ming va hang rao tai vi tri F néu thdo d& s& 1am thiét hai
dén phan hang rao con lai ctia gia dinh 6ng T nén Toa an cip so thim budc ba Lé
Thi B tra gia tri sdn xi mang 66m? va 2,6 m hang rao kién cb (hang rao 2) cho éng
Nguyén Quang T, ba Lé Thanh Bién, ba Nguyén Thi Diéu va ba Nguyén Thi Anh
T s6 tién 8.689.720 dong 1a co co so.

Dbi v6i vi tri G dién tich 1a 57m? phan nay nam ngoai ranh do bén ba B xac
dinh, tai thoi diém do dac ba B ciing khong tranh chap, do d6 khong c6 co so chip
nhén yéu cau cta ba B ddi véi vi tri G.

Pbi véi khoi kién cta ba B yéu cau 6ng Ping Tan P tra cho ba B phan dat
tai vi tri A theo gidy ching nhan quyén str dung dat ba B di duoc cép, thiy rang:
Ong P nhan chuyén nhuong thira dat 2843 tir ong Nguyén Quang Anh Kiét (1a cha
ctia ba D) vao thang 5/2016. Theo Manh trich do dia chinh s6 460 ngay 20/7/2020
thi vi tri A dién tich 34m? thudc thira dat s6 2844. Do d6, Toa an cap so thim budc
6ng Ping T4n P va vo ba Van Thi Thanh T tra cho ba Lé Thi B vi tri A dién tich
34m? thudc mot phan thira dat 2844 13 c6 co so.

Dbi véi yéu cau cua ba B budc 6ng P tra hét dién tich thira dat 2844 1a
100m? theo gidy chimg nhan quyén str dung dat ba B da dugc cap thi phan dat nay
ngoai ranh do ba B xac dinh chua thé hién dién tich cu thé do tai thoi diém do dac
ba B khong tranh chap, do d6 khong co co so chap nhan yéu cau nay cua ba B.

Tt nhing cén cr néu trén, khang céo cta ba Lé Thi B, 6ng Vian Cong D,
ong Nguyen Quang T, 6ng Pang Tan P, ba Nguyén Thi Ky D khong c6 co so chap
nhan. Dé nghi can ct khoan 1 Diéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015, gikr
nguyén Ban 4n so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tyc t& tung: Pon khang cao cua nguyén don ba L& Thi B; bi don
ong Van Cong b, ba Nguyén Thi Ky D; nguoi c6 quyén loi, nghia vu Ilen guan
6ng Nguyén Quang T, 6ng Dang Tan P thyuc hién ding hinh thirc, ndi dung va thoi
han theo quy dinh tai cac Diéu 272, Biéu 273 ctia Bo luat T6 tung dan sy 2015 nén
vu an dugc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

Vé viéc vang mit caa duong su: Tai phién toa, ba Lé Thi B, 6ng Van Phi H,
Ong Vin Cong D, 6ng Nguyén Quang P, 6ng Nguyén Quang T, ba Lé Thanh
Bién, 6ng Dang Tan P, ba Van Thi Thanh T ¢6 mat. Ba Lé Thi B x4c dinh ba chim
dut uy quyén vdi dong Van Hoang Lyc la hoan toan ty nguyén nén dugc chap nhén.
Nhu’ng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan con lai vang mat. Cac duong su
vang mat c6 van ban trinh bay y kién va yéu cau Vang mit duoc luu hd so vu 4n.
Duong su Vang mat thudc truong hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T tung dan
su nén Toa 4n van tién hanh xét xr vu an.

2] Vé pham vi xét xur phuc tham: Ba Lé Thi B, 6ng Vin Coéng D, 6ng
Nguyén Quang T, 6ng Pang Tan P, ba Nguyén Thi Ky D khang cao mot phan ban
an so tham. Tai phién toa phuc tham, nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi
kién, nguoi khang cao van gitt nguyén yéu cdu khang céo, cac duong sy khdng
thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an, khoéng cung cip ching ¢ méi. Cin
ctr Picu 293 B luat Té tung dan sy, Hoi dong xét xir xem xét trong pham vi lién
quan dén yéu cau khang cdo cua duong su.

[3] Xet yeu cau khang co cua nguyén don ba L& Thi B; bi don ong Van
Cong D, ba Nguyén Thi Ky D; nguoi c6 quyén 191, nghia vu lién quan 6ng Nguyen
Quang T, 6ng Bang Tan P, thay rang:

[3.1] Cac duong sy trinh bay thong nhat: Ba Lé Thi B 1a ngudi ding tén
thira dat 2844, to ban do sé 3, dién tich 2.081m?, loai dat ONT, dét tai 4p Long G,
xa Phudce H, huyén Can G, tinh Long An. Thura 2996, di¢n tich 3. 408m? loai dat
ONT cua 6ng D co nguon gbc cua ong ba dé lai. Ba D dung tén nhiéu thia dat
trong do co thura dat s6 5623 loai dat BHK va thira dat s6 2847 loai dat ONT c6
nguon gbc cua 6ng ba dé lai. Thira dat s6 5650, dién tich 500m? co nguon gbc ong
Nguyén Quang Tuén (cha cta dng T) nhan chuyén nhuong thira dat tir ba D vao
nam 2016 duoc tach tir thira dat 5623. Thira dat 2843, dién tich 2.367m? dat trong
lta do Phong nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Quang Anh Kiét (cha cua ba
D) vao ndam 2016.

Thira dat sb 2844 cua ba B ¢ vi tri canh hudng bic giap thira dat 2843,
hudéng nam giap vai thira 2996, canh hudng dong giap véi thira 2847 va thura 5650,
hudng tay gidp duong giao thong cong cong. Cac duong su tranh chap mot phan
thira 2844 do ba B dug tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

[3.2] Ba Lé Thi B yéu cau 6ng Van Cong D tra lai phan dét dién tich 285m?
gbm vi tri D dién tich 15m?, vi tri B dién tich 270m? thuoc mot phan thira dat 2844
va yéu cau 6ng D tra hét ranh thira dit 2844 theo ranh ban d6 dia chinh ciia Manh
trich do dia chinh s6 460-2020 do Cong ty trach nhiém hitu han do dac nha dat
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Trung nghia do v& ngay 15/7/2020 dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai
huyén Can G duyét ngay 20/7/2020.

Xét thay, thira dat s6 2844 cua ba Lé Thi B ¢ canh hudng nam giap thira

2996 cua 6ng Vin Cong B. Ong P cho rang thira dat 2996 ctia 6ng P st dung giap

v6i dat ciia ong Nguyén Quang b, khéng giap véi thira dat 2844 cia ba B. C)ng b

xac dinh vi tri C dién tich 79m? , vitri E dién tich 09m? 13 dat trudc nam 1963 Ong

P sir dung, tir ndm 1963 ong P séng ¢ thanh pho H6 Chi Minh khong su dung dat

nita, ong D sir dung bang hinh thirc trong rau, dat cia ong ba dé lai, khong di ké
khai, khong dugc cap gidy va ong P ciing khong tranh chap véi ba B.

Ong P cho rang thira dat 2844 cua ba B, dién tich trong gidy chimg nhan
quyén str dung dat 13 2.081m? nhiéu hon dién tich dat trén thuc té ba B sir dung.
Do, dng nghe ndi lai trudc ddy vao nim 1976 cha chong ba B 1a 6ng Van Cong So
d6i dat v6i 6ng Van Cong Sam 1a ong ngoai ctia 6ng P thi dién tich chi 1a 1.500m?.
Thoi diém dbi dat chua ai dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Phan dat
cha chong ba B d6i chinh 1a thira dat 2844 ba B ding tén. Tuy nhién, 10i trinh bay
ctia Ong D khong c6 chirng ctr chirng minh.

Theo Manh trich do dia chinh s6 460-2020, bén ba B xéc dinh thira dat 2844
co ranh gidi la duong mau xanh, doi chi€u voi ranh to ban d6 do Toa an yéu cau co
quan do dac chu thich ba B chua chi hét ranh cua thira dat 2844.

Trong qua trinh giai quyét vu an éng B c¢6 cung cap cho Toa an Manh trich
do dia chinh khong sé dé ngay 14/4/2022 cua Cong ty trach nhiém hiru han tu van
xay dung dich vu Gia Nguyén II do 6ng D tu thuc hién thué do v& d6i voi thira dat
2996 dién tich do dac 1a 3.502m? trong d6 canh giap voi thira dat 2844 cua ba B,
ong P xac dinh ranh thira 2996 chua chi hét ranh dat va phan dat c6 ao dién tich
402m? nam trong thira dat 2996 cua ong P 1a khong tring véi vi tri tranh chap
trong Manh trich do dia chinh s6 460-2020 ma dng Vian Cong P xac dinh. Manh
trich do ngay 14/4/2022 1a do 6ng P tu yéu cau, trong trich do nay khong thé hién
phan dat ma ong P dang sir dung 1a mot phan thira 2844 ctia ba Lé Thi B.

Trén thuc té va trén gidy chting nhan quyén sir dung dat vi tri C, E 1a mot
phﬁn thira dat 2844 ctia ba Lé Thi B. Do d6, ¢6 can cir xac dinh phﬁn dat tai vi tri
C, E thudc quyén st dung cua ba Lé Thi B khong phai 1a dat cua 6ng Nguyén
Quang D va thira dat 2996 cua ong D sir dung giap véi thira dat 2844 cua ba B. Do
d6, ong D cho rang hudng Béc cua thira 2996 giap dat cia 6ng D 1a khdng phi
hop.

Ngoai ra, ong P c6 ndp ban tu khai ctia ba Nguyén Ngoc Khanh 1a ngudi
cuing xom, 16i khai ctia ba Khanh cho rang ong D khong 1an dét cia ba B nhung ba
Khanh ciing khong cung cip chimg ¢ gi ching minh.

Ba B dung tén thira dat 2844 dién tich 1a 2.081m? theo gidy ching nhan
quyén st dung dat, nhung theo cic bi don, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
chi ranh phan dat dang quan ly s dung néu trir ra thi dién tich thura dét 2844 cua
ba Lé Thi B con laila 1 .206m?, thiéu 875m? so v&i gidy ching nhén quyén sir dung
dat ba B duoc cip nim 1998. Trong khi d6, ong D trén thyc té di st dung dat
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nhiéu hon dién tich trong gidy chimg nhan quyén st dung dat ma ong P ding tén,
thira 2996 dién tich trong gidy 1a 3.408m? theo Manh trich do ngay 14/4/2022,
dién tich 1a 3.502m?, chua ké phan dit ma 6ng D dang st dung thuéc mot phan
thira dét 2844.

Tur cac phan tich trén ¢6 can cur xac dinh 6ng Van Cong D khi st dung thura
dat 2996 khong diing ranh dat da su dung 285m? tai vi tri D, D thudc thira dat 2844
ctia ba Lé Thi B. Do d6, Toa an cip so thim chip nhan yéu cau khoi kién cua ba
L& Thi B budc 6ng Van Cong D phai tra cho ba Lé Thi B phén dat tai vitri D, P ¢
dién tich 285m? thudc mot phan thira dat 2844 1a phu hop Piéu 158 va Diéu 175
Bo luat dan sy nam 2015.

Ba B yéu cdu ong D tra hét ranh thira dat 2844 theo ranh ban dd dia chinh
ctia Manh trich do dia chinh sb 460-2020 13 khong c6 co sd vi khi co quan chuyén
mén do dac thi ngudi dai dién ctia bd B da chi ranh thira dat 2844 cua ba B 1a
duong mau xanh, ba B yéu cau 6ng D tiép tuc tra dat vi tri dat theo ranh ban do
nam bén ngoai ranh dat do ba B xac dinh 1a khong phu hop.

[3.3] Xét yéu cau cta ba Lé Thi B doi ba Nguyén Thi Ky D va 6ng Nguyén
Quang T tra cho ba Lé Thi B dién tich 326m? gém vi tri F 269m?, vi tri G c6 dién
tich 1a 57m?, loai dat ONT, to ban d6 sb 3, dét tai 4p Long G, xa Phudc H, huyén
Can G, thay rang:

Theo Manh trich do dia chinh sé 460-2020 ngay 20/7/2020 thi vi tri E, F, G
thudc thira 2844 cua ba B. Tai vi trf hudng dong cua thira 2844 cua ba B gidp thua
5650, thira 5623 va thira 2847. Thira dat 5650 dién tich 500m? c6 ngudn goc ong
Nguyén Quang Tuén - di chét (1a cha cua 6ng Nguyen Quang T) nhan chuyen
nhuong tir ba D vao ngay 28/10/2016 tach tir thira dat 5623. Nam 2018, 6ng Tuan
xay nha khong dtng ranh thira dat 5650. Nha ctia 6ng Tuan xdy dung c6 mdt phan
nha nam trén thira 5650 cta 6ng Tuan dién tich 177m% mot phan nha nam trén
thira 2847 ctia ba D dién tich 1a 124m% ngoai ra c6 mot phan nha, san xi ming,
hang rao va mot phan mai che nam trén thira dat 2844 ciia ba B tai vi tri F (c6 phan
san xi mang, héng rao dién tich 66m?), vi tri G (c6 mot phan san xi mang, hang rao
dién tich 13,5m?, mot phén nha dién tich 24,9m? va mot phén mai che dién tich
02m?). Ong T cho rang phan dat ndy 6ng Tuan dd nhan chuyén nhuong cua ba D
nhung khoéng cung cap duoc chimg cir chimg minh ba D va ong Tuén dugc cap
gidy ching nhén quyén sir dung dat dé 1ap thu tuc chuyén nhuong. Trong qué trinh
su dung dat ong Tuén da lan sang mot phan thira 2844 cua ba B. Hién nay, 6ng
Tuan da chét, can nha 6ng Tuin xay dung do 6ng Nguyén Quang T, ba L& Thanh
Bién, ba Nguyen Thi Di¢u va ba Nguyen Thi Anh T dang quan ly, sir dung. Do do,
Toa an cip so tham budc ba Nguyén Thi Ky D, 6ng Nguyén Quang T, ba Lé
Thanh Bién, ba Nguyén Thi Diéu va ba Nguyén Thi Anh T la nhiing nguoi dang
truc tiép quan 1y, st dung dat pha bo cay trong, tai san trén dat dé tra cho ba Lé Thi
B vi tri F dién tich 269m? thudc mot phan thira dit 2844 1a ¢ can ct.

Déi voi phan san xi mang va hang rao tai vi tri F cua gia dinh 6ng T nén Toa
an cap so tham budc ba Lé Thi B tra gia tri san xi mang 66m? va 2,6 m hang rao
kién ¢ (hang rao 2) cho 6ng Nguyén Quang T, ba Lé Thanh Bién, ba Nguyén Thi
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Diéu va ba Nguyén Thi Anh T s tién 8.689.720 dong 1a phu hop. Do phan dit tai
khu F thudc quyén str dung dat ciia ba B va Toa an budc ba B ¢ nghia vy hoan tra
s6 tién 8.689.720 dong la gié tri xi mang va hang rao 2 nén ba B duoc toan quyén
dinh doat d6i v6i phan tai san nay.

Dbi v6i vi tri G dién tich 1a 57m? phan nay nam ngoai ranh do bén ba B xac
dinh, tai thoi diém do dac ba B ciling khong tranh chap. Do do, khong c6 co so
chap nhan yéu cau khang cao cta ba B do6i vai vi tri G.

[3.4] Béi véi khoi kién cta ba B yéu cau 6ng Piang Téan P tra cho ba B phan
dat tai vi tri A dién tich 34m? thudc thira dat sb 2844 duoc thé hién tai Manh trich
do dia chinh s 460 ngay 20/7/2020 va tra hét dién tich thia dat 2844 1a 100m?
theo gidy chtrng nhan quyén st dung dat ba B di duogc cap, thiy rang:

Ong P nhan chuyén nhugng thira dat 2843 tir 6ng Nguyén Quang Anh Kiét
(1a cha cua ba D) vao thang 5/2016. Ong P cho rang ong Kiét va ba B da xéc dinh
ranh dat bang hang cot bé tong. Tuy nhién, ba B khong thira nhan va cho rang ba
cam try bé tong dé gitr dat khong cho lan ranh. Theo Manh trich do dia chinh sO
460 ngay 20/7/2020 thi vi tri A dién tich 34m? thudc thira dat s6 2844. Khi 6ng P
nhan chuyén nhuong va dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat khong co
chu st dung dat lién ké xac dinh ranh giéi va ky giap ranh. Ong P cling khong
duogc cip gidy ching nhan phan khu A. Do d6, Toa an cap so tham budc 6ng Bang
Tan P va vo 13 ba Van Thi Thanh T tra cho ba Lé Thi B vi tri A dién tich 34m?
thudc mot phan thira dat 2844 13 phu hop.

Pbi v6i yéu cau cua ba B budc dng P tra hét dién tich thira dat 2844 1a
100m? theo gidy chimg nhan quyén st dung dat ba B da duoc cép thi phan dat nay
ngoai ranh do ba B xéc dinh, chua thé hién dién tich cu thé do tai thoi diém do dac
ba B khong tranh chap. Do d6, khong co co so chap nhan yéu cau khang céo nay
cua ba B.

Tu nhiing can ctr trén, ba Lé Thi B, ong Van Cong b, 6ng Nguyen Quang T,
6ng Ping Tan P, ba Nguyén Thi Ky D khang cio nhung khong cung cap chung cur
méi 1am thay d6i noi dung vu an nén khong c6 co s& chap nhan. Dé nghi cua Kiém
sat vién 1a c6 cin c chdp nhan toan bo.

4] V& an phi dan su phtc tham: Ba Lé Thi B, 6ng Vin Coéng D, ong
Nguyén Quang T, 0ng Dang Tan P, ba Nguyén Thi Ky D phai chiu an phi do
khang cao khong duoc chap nhan. Ba B 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an phi.
Do ba B duoc mién ndp tién tam tng an phi nén khong phai hoan tién tam tmg an
phi cho ba B.

[5] Céc quyét dinh khac clia ban an so tham khong c6 khang co, khang nghi
c6 hicu lyc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

Cin cr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan sy dan sy nam 2015.

QUYET PINH:
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Khong chép nhan yéu célu khang cdo cua ba Lé Thi B, 6ng Van Cong b, ong
Nguyén Quang T, 6ng Pang Tan P, ba Nguyén Thi Ky D.

Giit nguyén quyét dinh ban an dan sy S0 tham sb 74/2022/DS-ST ngay 08
thang 9 nam 2022 cua Toa 4n nhan dan huyén Can G, tinh Long An.

Cin cr vao khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ Khoan 1
Piéu 39 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015; cac Pidu 117, 158, 189, 423 cua B
luat Dan sy nam 2015; Piéu 166 cua Luat dat dai naim 2003; diém d khoan 1 Piéu
12; khoan 2 Piéu 26, Diéu 29 cua Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua ba L¢ Thi B yéu cau 6ng Van Cong B
tra quyén st dung dat di,én tich 285m? dat gom vi tri D dién tich 15m?, vi tri D dién
tich 270m? thudc thtra dat 2844.

1.1. Bugc 6ng Van Cong D tra cho ba L& Thi B dién tich 285m2‘dé"c (go6m vi
tri D dién tich 15m2, Vi tri b diép tich 270m?) loai dat ONT t& bép do so 3 thuodc
mot phan thira dat 2844, dat tai ap Long G, xa Phuéce H, huyén Can G, tinh Long
An.

1.2. Khong chap nhan yéu cau cua ba Lé Thi B yéu cau 6ng Van Cong D tra
cho hét phan dat theo ranh cua ban do dia chinh.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi B yéu cau ba
Nguyén Thi Ky D va 6ng Nguyén Quang T tra quyén sur dung dat gom vi tri F dién
tich 269m?, vi tri G ¢6 dién tich 57m?.

2.1. Budc ba Nguyén Thi Ky D, 6ng Nguyén Quang T, ba Lé Thanh Bién,
ba Nguyén Thi Diéu va ba Nguyén Thi Anh T pha bo cdy trong dé tra cho ba Lé
Thi B vi tri F dién tich 269m? dét loai dat ONT, to ban d6 s6 3 1a mot phan thira
dat 2844, dat tai 4p Long G, xa Phude H, huyén Can G, tinh Long An.

2.2. Khong chap nhan yéu cau ctia ba Lé Thi B doi ba Nguyén Thi Ky D,
ong Nguyén Quang T, ba Lé Thanh Bién, ba Nguyen Thi Diéu va ba Nguyen Thi
Anh T tra cho ba Lé Thi B vi tri G dién tich 57m? dat ONT, to ban do s6 3 1a mot
phan thira dat 2844, dit tai ap Long G, xa Phudc H, huyén Can G, tinh Long An.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctua ba Lé Thi B yéu ciu ong
Ding Tan P tra quyén stir dung dat vi tri A dién tich 34m?2,

3.1. Budc 6ng Pang Tan P va ba Van Thi Thanh T tra cho ba Lé Thi B vj tri
A dién tich 34m? dat ONT, tQ ban do s6 3 1a mot phan thira dat 2844, dat tai ap
Long G, xa Phudce H, huyén Can G, tinh Long An.

3.2. Khong chap nhan yéu cau cua ba L& Thi B yéu cﬁ‘u ong Pang Tén P tra
100m? dat ONT cho du dién tich theo gidy ching nhan quyén st dung dat cua ba
Lé Thi B.
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4. Budc ba Lé Thi BNtré gia tri san xi mang 66m2‘va‘1 2,6 m hél~ng rao kién cd
(hang rao 2) cho dng Nguyen Quang T, ba Lé Thanh Bién, ba Nguyen Thi Diéu va
be} Nguyén Thi Anh T s6 tién 1a 5.148.000 dong + 3.541.720 dong = 8.689.720
dong.

Vi tri va dién tich cac phan dét trén theo Trich do dia chinh s6 s6 460-2020
ngay 20/7/2020, tai san trén dat theo chung thu tham dinh gid ngay
296/14/09/2020/TbG LA-BDS ngay 14/9/2020 ctia Cong ty Hong Prrc.

5. Khong chap nhan yéu cu ctia ba Lé Thi B yéu cau:

5.1. Huy mét phan Van ban thoa thuan phan chia di san thua ké giita ba Lé
Thi Tuyét Nga va ba Nguyén Thi Ky D dugc cong chiung tai Van phong cong
chung Can Giudc ngay 28/5/2016;

5.2. Huy hop dong chuyép nhugng quyén st dung dat gitta ba Nguyén Thi
Ky D va 6ng Nguyén Quang Tuan ngay 28/10/2016.

5.3. Huy van ban thoa thuén phan chia di san gilra ba D6 Thi D, ba Lé
Thanh Bién, ba Nguyén Thi Anh T va 6ng Nguyén Quang T ngay 21/10/2019.

5.4. Khong chap nhan yéu cau cia ba Lé Thi B yéu cau huy mot phan gidy
ching nhan quyén st dung dat cua ba Nguyen Thi Ky D dung tén doi vai thira
5623, thua 2847.

5.5. Khong chap nhan yéu cau cta ba Lé Thi B yéu cau hily mot phan gidy
chtng nhan quyén st dung dat cia dng Nguyén Quang T dimg tén ddi véi thua
5650.

6. Khong chap nhan yéu cau cta 6ng Vin Cong D yéu cau hiy mot phan
gidy chimg nhén quyen su dung dat ctia ba Lé Thi B dbi voi dién tich 285m? dat
ONT td ban d6 s6 3 1a mot phan thira dat 2844, dat tai 4p Long G, xa Phudc H,
huyén Can G, tinh Long An.

7. Khong chap nhan yéu cau cia ba Nguyén Thi Ky D, 6ng Nguyén Quang
T yéu cau hiiy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat cua ba Lé Thi B doi
v6i dién tich 269m? dat ONT to ban d6 s6 3 1a mot phan thira dat 2844, dat tai ap
Long G, xd Phudc H, huyén Céan G, tinh Long An.

8. Khong chap nhan yéu cdu ctua 6ng Ping Tan P yéu cau hiy mot phan
gidy chtng nhan quyen s dung dat ciia ba Lé Thi B d01 v6i dién tich 34m? dat
ONT to ban dd s6 3 1a mot phan thira dat 2844, dét tai 4p Long G, xa Phudc H,
huyén Can G, tinh Long An.

9. Ba Lé Thi B duoc dén cac co quan c6 thim quyén quan 1y dat dai diéu
chinh dién tich thira dit 2844 cho dang véi dién tich thuc té ba Lé Thi B dang quan
ly, st dung 1a 1.794m? (dién tich nay da trir dién tich dat thudc thira 2844 di mo
dudng giao thong)

10. Chi phi t6 tung do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd: Budc ba
Nguyen Thi Ky D, 6ng Nguyén Quang T lién doi tra cho ba Lé Thi B 1a 9.996.003
dong Ong Vin Cong B tra cho ba Lé Thi B s6 tién 10.590.561 dong; ong Ping
Tan P tra cho ba Lé Thi B s tién 1.263.336 dong.
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11. Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an
ctiia ngudi duge thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong, khoan tién trén hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi
hanh &n theo murc 13i suét quy dinh tai Diéu 357 B luat Dan su 2015 tuong Ung
véi thoi gian chua thi hanh an.

12. An phi dan sy so thim: Ong Vin Coéng D chiu 300.000 déng (ba tram
nghin d6ng) an phi dan su so tham, ba Nguyen Thi Ky D va ong Nguyen Quang T
lién déi chiu 300.000 dong (ba tram nghin. d6ng) 4n phi dan sy so tham, 6ng Ping
Tan P chiju 300.000 dong (ba trim nghin dong) an phi dan su so tham. Ba Lé Thi B
duoc mién 4n 4n theo quy dinh.

13. V& 4n phi dan su phuc thim:

_ Budc ong Nguyén Quang T phai chiu 300.000 dong (ba traim nghin déng)
tién an phi; khau trr 300.000 dong tién tam ung an phi theo bién lai thu s6
0004991 ngay 20/9/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Can G.

Bugc 6ng bang Tén P phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién an
phi; khau trir 300.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai thu s6 0004999 ngay
21/9/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Can G.

~ Buge bél’Nguyén Thi Ky D phai chiu 300.000 déng (ba tram nghin dong)
tien an phi; khau trir 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam ng an phi theo
bién lai thu s6 0001012 ngay 22/9/2022 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Can
G.

Bugc ong Van Cong D phai chiu 300.000 ddng (ba trim nghin ddng) tién an
phi; khau trar 300.000 dong tién tam Gng an phi theo bién lai thu s6 0004998 ngay
21/9/2022 cia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Can G.

14. Vé huéng dan thi hanh an:

Trudng hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Co quan cap gidy chung nhan quyén st dung dat can cu vao ban an, quyét
dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy chimg nhan
quyén st dung dat phu hop voi két qua giai quyét ctia Toa an.

Cac duong su khong dugc ngan can cac bén thuc hién quyén cua nguoi
dugc xac 1ap quyén sir dung dat theo ban an, quyét dinh cta Toa an. Truong hop
cac bén vi pham viéc sir dung dat da duoc xac dinh theo ban an, quyét dinh cua
Tda an thi co quyén yéu cau co quan thi hanh 4n ra quyét dinh cudng ché thi hanh
an.

15. V& hiéu luc cta ban an: An xt phuc tham co hiéu lyc phap luat ké tir
ngay tuyén an.
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TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:

- TANDCC tai TP.HCM;

- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Can G;

- Chi cuc THADS huyén Cén G;
- Cac duong su;

- Luu: hd so, 4n van.

Huynh Thi Hong Van



