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TINH LAM PONG Doc 14ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s0: 88/2021/DS-PT
Ngay: 08/9/2021

V/v: “Tranh chap hop ddng dan
su vay tai san; tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LAM PONG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic thaim gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Nguyét

Cdc Tham phdn: Ong P4 Manh Hung

Ong Nguyén Thanh TAm
- Thw ky phién toa: Ong Vii Quang Huy — Thu ky T0a 4n nhan dan tinh
Lam Déng.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin ddn tinh Lam Péng tham gia phién toa: Ba
P4 Thi Thay - Kiém sét vién.

Ngay 08 thang 9 nam 2021 tai tru sé Toa 4n nhan dan tinh Lam Ddng, xét
xr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 60/2021/TLPT-DS ngay 19 thang 5 nim
2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong dan sw vay tai san; tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat” .

Do Ban 4n dan su so tham sb 16/2021/DS-ST ngay 29/3/2021 cta Toa an
nhan dan huyén Lam Ha bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 136/2021/QD-PT ngay 04/6/2021
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba BDao Thu N, sinh ndm 1973.

Dia chi: T6 dan phé CY, thi tran DV, huyén LH, Lam Déng.

2. Bi don: Ba Ho Thi H, sinh nim 1966

Dia chi: T6 dan phé SH, thi tran BV, huyén LH, Lam Déng.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Vo chong 6ng Nguyén Ngoc Th, sinh nim 1959; ba Vii Thi Nh, sinh
nam 1961,

Dia chi: sb 246 t6 dan phé BL, thi trdin DV, huyén LH, Lam Déng



3.2. Ong Lé Vin Kh, sinh nim 1964

Dia chi: T6 dan phé SH, thj trAn DV, huyén LH, Lam Déng

3.3. Vo chong anh Lé Tuén A, sinh nim 1989; chi Huynh Thi Kim O,
sinh ndm 1989.

Dia chi: S6 930 duong HV, t6 dan phd SH, thi tran DV, huyén LH, Lam
Béng

3.4. Van phong Cong chiing Ngb Van Th

Dia chi: S6 651 duong HV, khu phé) DT, thi trin BV, huyén LH, Lam Déng

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngbé Van Th, chirc vu: Trudng vin
phong

4. Nguoi khang céo: nguyén don ba Pao Thu Ng, ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan vo chong 6ng Nguyén Ngoc Th, ba Vii Thi Nh.

(Ba Ng, ba H, ba N va 6ng Th ¢é mdt tai phién toa; 6ng Th cé don xin xét xur
vang mdt; cdc dwong sy con lai vang mdt)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 08/5/2020 nguyén don trinh bay: Gitta ba H véi
Ba Ng c6 quen biét nhau nén Ba Ng c6 cho ba H vay tién nhiéu lan. Ngay
30/12/2019 Ba Ng cho ba H vay sd tién 1.000.000.000d6ng, hen ngay
03/01/2020 tra. Ciing trong ngay 30/12/2019 Ba Ng tiép tuc cho ba H vay sb tién
400.000.000dong, hen ngay 03/01/2020 tra. Ngay 21/02/2020 Ba Ng cho ba H
vay s tién 400.000.000d6ng, hen sé& tra sau 10 ngay ké tir ngay vay.

Tai don khoi kién bo sung ngay 11/5/2020 Ba Ng trinh bay: Ngay
06/12/2019 Ba Ng c6 cho ba H vay sb tién 340.000.000d6ng, hen ngay
10/12/2019 tra. Ngay 04/01/2020 Ba Ng cho ba H vay s tién 270.000.000d6ng,
hen ngay 20/01/2020 tra.

Tiép dén, ngay 14/9/2020 Ba Ng c6 don khéi kién bo sung thém khoan tién
ma trudc day ba H da vay chua tra cho ba, cu thé ngay 04/12/2017 Ba Ng di cho
ba H vay sb tién 430.000.000d6ng, dén nay ba H chua tra cho ba. Ngoai ra, Ba
Ng yéu cau ba H phai tra cho ba s tién 1di cia cac khoan vay la
336.100.000d6ng.

Theo Ba Ng tong sb tién gbc va 1d ba H con no Ba Ng la
3.176.000.000d6ng, Ba Ng di doi nhiéu 1an nhung ba H khong tra.

Pén ngay 05/5/2020, vg chong dng Kh, ba H di ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat cho dng Th, ba N muc dich
dé tau tan tai san, trén tranh nghia vu tra ng nén Ba Ng da lam don dé nghi Toa
an phong toa tai san ctia vo chong dng Kh, ba H d¢é dam bao viéc thi hanh an sau
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nay. Tai quyét dinh sé 03/2020/QD-BPKCTT ngay 19/5/2020 ctia Toa an nhan
dan huyén Lam Ha da phong téa di¢n tich dat 112m2, thudc thira 233 va dién
tich 95m? thugc thira 234, déu thue t& ban d6 dia chinh s6 73, thi trin Dinh
Van, huyén Lam Ha va tai san gén lién véi dat, toa lac tai to dan phé Gia Thanh,
thi tran Dinh Van, huyén Lam Ha, tinh Lam Péng theo Gidy ching nhan quyén
sO hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 CL 623386 do sé Tai nguyén va moi
truong tinh Lam Pong cap ngay 05/02/2018, ding tén 6ng Lé Van T, ba Luong
Thi Q, d3 dugc diéu chinh tai muc IV chuyén nhuong toan b dién tich 207m?
cho ba Ho Thi H.

Nay Ba Ng yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba H tra cho Ba Ng sb tién gbc
la 2.840.000.000d6ng, 13i 1a 336.100.000d6ng. Pong thoi, yéu cau giit nguyén
Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 03/2020/QD-BPKCTT ngay
19/5/2020 ctia Toa an nhan dan huyén Lam Ha. Ngoai ra, Ba Ng khong con yéu
cau gi khac.

Bi don ba Hé6 Thi H trinh bay:

Ba c¢6 quan hé lam an véi Ba Ng tir nam 2017, viée ba vay tién ong Lé Vian
Kh chong ba khong biét va khong lién quan. Ba vay Ba Ng dé cho nguoi khac
vay lai kiém 101, khi vay ba va Ba Ng thoa thuan 13i suét 1a tir 2.000 dong dén
2.500d0ng/1 tridu/1 ngay. Vi 1a vay 1di ngay nén thoi han vay rat ngan, c6 khi 2-
3 ngay, 1au hon 1a khoang 10 ngay. Khi tra gbc 1a tra 14i luon, néu mudn vay lai
thi s& ghi lai bang gidy nhan ng mai va dua cho ba Ng giit. Ba di vay tién cia ba
Ng nhiéu lan, ba khong nhd cu thé 13 bao nhiéu lan. Khi ba vay tién caa Ba Ng
thi ba s& viét gidy nhan no cho ba Ng, khi ba tra tién cho ba Ng thi ba Ng s& ky
vao so cua ba. Nay ba Ng khai kién yéu cau ba tra cac khoan: ngay 06/12/2019,
s6 tién 340 triéu dong; sang ngay 30/12/2019, s6 tién 1.000.000.000 dong; chiéu
ngay 30/12/2019, s6 tién 400.000.000 ddong; ngay 04/01/2020, sé tién
270.000.000 dong; ngay 21/02/2020, sd tién 400.000.000 dong; ngay
04/12/2017 sb tién 430.000.000 ddng va sd tién 14i 1a 336.100.000d6ng thi ba H
chi déng ¥ tra cho Ba Ng 400.000.000dong ba vay vao ngay 21/02/2020, cac
khoan khéc da tra hét nén ba H khong dong ¥ tra cho Ba Ng.

Ngoai ra ba H trinh bay: Ngay 10/4/2020 ba vay cta dng Th, ba N s tién
500.000.000d, hen 10 ngay tra ; ngay 18/4/2020 ba tiép tuc vay ciia ong Th, ba
N sé tién la 813.500.000d, hen 10 ngady tra, tong sé tién ba vay la
1.313.500.000d6ng. Do khong c6 tién tra nén ba thong nhat thoa thuan chuyén
nhugng dién tich dat thudc thtra 233, 234, t& ban dd sb 73 tai thi trAn Pinh Vin,
huyén Lam Ha cho 6ng Th, ba N véi gia 2.200.000.000d. Khi d6 gidy ching
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nhan quyén sir dung dat dang thé chép tai ngan hang nén vg chong ong Th, ba N
ndp vao tai khoan cua Ngan hang 01 ty dong dé ba rit gidy chimg nhan quyén
str dung dat ra dé 1am thu tuc chuyén nhuong. Tong s tién 6ng Th, ba N cho ba
H vay va chuyén vao Ngan hang dé nhan chuyén nhuong dat 1a 2.313.500.0004.
Ngay 05/5/2019, ba va dng Kh ¢ lam thi tuc sang nhugng cho vo chong 6ng
Th, ba N dién tich dat thudc thira 233, 234, t& ban dd 73, toa lac tai to dan phd
Gia Thanh, thi trdn Pinh Vin, huyén Lam Ha, tinh Lam Poéng, véi gia la
2.200.000.000d dé can trir ng. Viéc sang nhuong da 1ap hop dong va cong ching
tai Van phong cong chting Ngo Van Th, sau khi 1am céng chimg thi hop dong
chi ghi gia chuyén nhuong 1a 180.000.000d0ng. Nay Toa an phong tda tai san
trén thi ba H dé nghi Toa an xem xét duy tri hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ¢ giita vo chong dng ba va vo chong 6ng Th, ba N. Hiy quyét dinh ap
dung bién phép khan cap tam thoi s6 03/2020/QD-BPKCTT ngay 19/5/2020 ciia
Toa 4n nhan dan huyén Lam Ha.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyeén Ngoc Th, ba Vi Thi Nh
trinh bay: Do quen biét nhau nén 6ng ba di cho dng Kh, ba H vay tién, cu thé :
lan 01 ngay 10/4/2020 véi s tién 500.000.000d, hen 10 ngay tra; lan 02 ngay
18/4/2020 cho vay véi sb tién 1a 813.500.000d, hen 10 ngay tra, tong s tién cho
vay 1a 1.313.500.000d. Do khong c6 tién tra nén ba H thong nhat thoa thuan
chuyén nhuong di¢n tich dat thudc thira 233, 234, t& ban dd sd 73 tai thi trdn
Pinh Van, huyén Lam Ha cho vo chong 6ng ba véi gia 2.200.000.000d. Tuy
nhién, khi d6 ba H dang thé chip gidy chimg nhan quyén st dung dét tai Ngan
hang nong nghiép dé vay 01 ty dong nén cac bén théng nhat vo chong 6ng ba
dua cho ba H 01 ty dong dé ba H tra cho Ngan hang rut gidy ching nhan quyén
str dung dat ra dé 1am thu tuc chuyén nhuong. Tong s tién vo chong ong ba da
dua cho ba H 1a 2.313.500.000d. Ngay 05/5/2020, 02 bén da ra Van phong Cong
chtimg Ngo Van Th 1am hop dong chuyén nhuong va nop ho so chuyén nhugng
cho bo phan 01 cira ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Lam Ha va
hen ngay 19/5/2020 tra két qua. Tuy nhién, dén ngay nhan két qua thi Toa an co
quyét dinh 4p dung bién phéap khan cap tam thdi ngan chin viée chuyén nhuong.
Ong Th, ba N yéu cau Toa an giai quyét duy tri Hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dat giita vo chong 6ng ba va vo chong ong L&
Vin Kh, ba Ho Thi H ngay 05/5/2020 dugc cong chimg tai Van phong Cong
chimg Ngo Vian Th dbi véi dién tich dat & 112m?, thudc thira 233 va 95m?, thude
thira 234, déu thudc to ban d6 sé 73, thi tran Dinh Vian, huyén Lam Ha, tinh
Lam Pong. Truong hop Tda an tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat néu trén thi 6ng ba yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua phéap 1y cua giao
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dich dan su vo hiéu budc dng Kh, ba H phai tra cho 6ng ba tong s tién d& cho
6ng Kh, ba H vay va tién chuyén nhuong dét 1a 2.313.500.000ddng va tién 1ai tir
ngay ky hop dong dén ngay Toa an giai quyét xong vu an véi mirc 13i suét 1a
0,83%/thang.

Tai don trinh bay y kién giti dén Toa dn ngay 23/12/2020 éng Lé Vian Kh
trinh bay: Tir nim 2001 6ng va ba H da séng ly than va 1am kinh té riéng do vo
chdng khong hop nhau. Do d6, viéc ba H vay tién caa Ba Ng cu thé nhu thé nao
va vay bao nhiéu tién thi 6ng khong rd va khdng lién quan gi. Nay Ba Ng yéu
cau ba H tra s tién gdc 13 2.840.000.000d0ng va tién 1ai thi 6ng khong co ¥ kién
gi vi 6ng khdng lién quan.

Ngay 5/5/2020 dng va ba H ¢ ky hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho 6ng Th, ba N tai Vin phong cong chimg Ngo Vin Th dién tich 112m?
thudc thtra 233 va 95m” thude thira 234 t& ban dd sb 73 thi trdn Dinh Van. Ly do
ong ky vao hop dong nay 1a dé can trir s6 tién 1.200.000.000d6ng ma ba H no
6ng Th, ba N, con 1.000.000.000d6ng ba N tryc tiép tra cho Ngan hang dé 13y s6
vé lam thu tuc chuyén nhuong. Toéng gia tri chuyén nhuong Ia
2.200.000.000d6ng. Nay 6ng Th ba N yéu cau duy tri hop dong chuyén nhuong
trén thi 6ng dong y. Truong hop Toa 4n huyén Lam Ha huy hop dong trén thi
ong khong dong v tra cho 6ng Th ba N 2.200.000.000d6ng vi s6 tién nay ba H
vay dé st dung muc dich riéng ctia ba H, khong lién quan dén 6ng. Pong thoi,
6ng Th, ba N yéu ciu Toda an giai quyét budc o6ng va ba H tra sd tién
113.500.000d6ng va tién 13i thi 6ng khong dong ¥ vi ba H va ba N cho nhau vay
muon nhu thé nao 6ng khong biét. Ly do ong ky vao hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat vi éng v6i ba H trén danh nghia van 13 vo chong nén khi sang
nhuong dat thi 6ng phai ky, con tién bac no nan giira hai bén ong khong biét va
ong khong dugc nhan tién tir viée sang nhuong dat cho 6ng Th, ba N. Do ong
khong lién quan dén vu viéc trén va ban cong vi¢c nén Ong dé nghi Toa an giai
quyét vang mit ong. Ngoai ra 6ng Kh khong trinh bay gi thém.

Tai don trinh bay y kién giri dén Toa dn ngay 23/12/2020 vo chong anh Lé
Tudn A, chi Hupnh Thi Kim O trinh bay: Vo chdng anh chi 1a con trai, con dau
ctia ba H6 Thi H, thuong goi 1a O Bom. Viéc vay muon tién giita ba H véi Ba
Ng cu thé nhu thé ndo anh chi khong biét, khong lién quan gi. D6i voi gidy vay
tién ngay 4/12/2017 c6 nodi dung: “O Bom muon c6 Ng Pinh Vin sé tién 1a
430.000.000d6ng” va c6 ky tén ngudi muon 1a O thi anh Tudn A va chi O xac
dinh khong phai 1a chit viét ciia anh chi, anh chi khong vay Ba Ng sé tién nay.
Anh chi khong c6 y kién gi trong vu viéc vay no gitta Ba Ng v6i ba H. Anh
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Tuén A, chi O dé nghi Toa 4n giai quyét vang mat anh chi. Ngoai ra anh Tuén
A, chi O khoéng trinh bay gi thém.

Tai ban tu khai ciua Van phong cong chitng Ngé Van Th do ong Ngo Van
Th la truéng Vin phong trinh bay: Ngay 05/5/2020, vo chong ong Lé Vin Kh,
ba HO Thi H va vo chong dng Nguyén Ngoc Th, ba Vii Thi Nh ¢6 dén Vin
phong cong chimg Ngo Van Th yéu cau cong ching hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit. Qua kiém tra gidy t& c6 lién quan va tra ctru thong tin trén co
so dir liéu ctia SO tu phap tinh Lam Pong ong chuyén cho chuyén vién soan thao
hop ddng theo thoa thuan cia hai bén, cy thé dng Kh, ba H thoa thuin chuyén
nhuong cho dng Th, ba N quyén st dung dat theo Gidy chung nhan quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sb CL 623386 do S& tai nguyén va moi
truong tinh Lam Pdng cdp ngay 05/2/2018. Sau khi khi soan thao xong hop
dong, 6ng da dua cho hai bén cung doc va hai bén da dong ¥ va ca hai bén ky
vao hop dong truéc mat 6ng. Ong khang dinh vé qua trinh soan thao va cong
chting hop dong trén 1a duing trinh tu va dung phap lut cong ching. Do ban
cong viéc nén o6ng dé nghi Toa an giai quyét vang mat. Ngoai ra, 6ng khong ¢ y
kién gi khac va khong trinh bay gi thém.

Toa an di hoa giai nhung cac bén khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée
giai quyét vu an.

Tai ban an s6 16/2021/DS-ST ngay 29/3/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Lam Ha da xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Pao Thu N vé viéc
“Tranh chdp vé hop dong dén sw vay tdi san” véi ba Ho Thi H. Budc ba HO Thi
H phai tra cho ba Pao Thu N sd tién gbc 1a 400.000.000d6ng, 1ai la
44.218.000ddng, tong cong 1a 444.218.000d6ng.

2. Khéng chip nhan yéu cau doc 1ap cua vo chong ong Nguyén Ngoc Th,
ba Vii Thi Nh vé viée “Yéu cau duy tri hop dong chuyén nhirong quyén sir dung
ddt va tai san gdn lién véi dat” gitta dong ba v6i vo chong dng Kh, ba H. Tuyén
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat da ky
gitta ong Lé Van Kh, ba HO Thi H va vo chong 6ng Nguyén Ngoc Th, ba Vi
Thi Nh, duoc cong ching tai phong cong chimg Ngo Vian Th ngay 05/5/2020, s6
cong ching 1275, quyén s 01 TP/CC-SCC/HPGD la v hiéu. Budc vo chong
6ng Lé Van Kh, ba HO6 Thi H tra cho 6ng Nguyén Ngoc Th, ba Vil Thi Nh s6
tién gbe 1a 2.313.500.000ddng (Hai ty ba trim muoi ba triéu nim trim nghin
d6ng). Budc 6ng Nguyén Ngoc Th, ba Vii Thi Nh giao tra cho vo chong 6ng Kh,
ba H dién tich dat 112m’ thudc thira 233 va dién tich 95m” thugc thira 234, déu
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thudc t& ban d6 dia chinh sb 73, thi trAn Pinh Vin, huyén Lam Ha va tai san gén
lién voi dat, toa lac tai to dan phd Gia Thanh, thi trin Dinh Vin, huyén Lam Ha,
tinh Lam Dong.

3. Tiép tuc duy tri bién phap khan cdp tam thoi tai Quyét dinh sd
03/2020/Qb-BPKCTT ngay 19/5/2020 cua Toa an nhan dan huyén Lam Ha da
phong toa di¢n tich dat 112m?, thudc thira 233 va dién tich 95m? thudc thira 234,
déu thudc to ban d6 dja chinh sb 73, thi trin Dinh Vin, huyén Lam Ha va tai san
gan lién véi dat, toa lac tai t6 dan phd Gia Thanh, thi trin Dinh Vin, huyén Lam
Ha, tinh Lam Pdng theo Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung
dat & s6 CL 623386 do s¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Lam Ddng cap ngay
05/02/2018, ding tén 6ng Lé Van Th, ba Luvong Thi Q, da duoc diéu chinh tai
muc IV chuyén nhuong toan bo dién tich 207m? cho ba HO Thi H. Phan tuyén
vé bién phap khan cap tam thoi trong ban an khong bi khang cao, khang nghi.
Viéc hiy bo bién phap khan cdp tam thoi dugc thuc hién theo quy dinh
tai Chuong VIII cia Bo luat T tung dan sy.

4. Vé chi phi t6 tung: Vo chong dong Nguyén Ngoc Th, ba Vii Thi Nh phai
chiu chi phi xem xét thAm dinh tai chd 1a 1.000.000dong, dd tGng chi va quyét
toan xong nén khong dé cap.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi
hanh an cua cac bén duong su.

Ngay 12/4/2021 nguyén don ba Pao Thu N ¢6 don khang cdo dé nghi huy
mot phan ban an so tham, chuyén ho so vu an cho Toa an cip so tham giai quyét
lai, budc ba HO Thi H phai tra cho ba sd tién 2.840.000.000 ddng tién gdc va lai
14 336.100.000 dong.

Ngay 09/4/2021 ong Nguyén Ngoc Th, ba Vii Thi Nh c¢6 don khang céo
yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong dét giira vo chdng ong ba voi vo
chong 6ng Kh, ba H da cong chtng ngay 05/5/2020. Pong thoi, ba H, dng Kh
phai tra cho vo chong 6ng sd tién 113.500.000d va 1ai suit 0,83%/thang.

Tai phién toa hom nay: Ba Ng va vo chong dng Th, ba N van giit nguyén
yéu cau khang c4o.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng néu y kién vé viéc chép
hanh phap luat ctia Hoi dong xét xir: Tai giai doan phtc thim ciing nhu tai phién
toa hom nay, Hoi dong xét xir phiic tham da chap hanh ding quy dinh ctua Bo
luat t6 tung dan sy. Pong thoi, néu quan diém dé nghi: Khong chap nhan khang
c4o ctia Ba Ng. Chap nhan mot phan khang cao cua dng Th, ba N. Can cit khoan
2, Piéu 308 Bo luat td tung dan sy stra ban an so tham theo huéng cong nhan

7



hop ddng chuyén nhuong dat va tai san gan lién véi dat gitra 6ng Kh, ba H véi
6ng Th, ba N. Budc ba H tra lai cho 6ng Th, ba N s tién 113.500.000d6ng. Huy
Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 03/2020/QD-BPKCTT ngay
19/5/2020 ngay 19/5/2020 cta Toa an nhan dan huyén Lam Ha.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chip: Nguyén don Ba Ng cho ring c6 cho bi don ba
H vay tién nhiéu lan, dén han ba H khong tra. Nay Ba Ng khoi kién yéu cau ba
H tra sb tién no gbc téng 1a 2.840.000.000 ddéng va 336.100.000 ddng tién lai,
tong cong 3.176.000.000 dong. Ba H chi thira nhan con no Ba Ng sb tién
400.000.000 dong nén phat sinh tranh chap. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan vo chdng 6ng Th, ba N yéu cau tiép tuc duy tri hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat thira 233, 234 giita vo chong ong
ba véi vo chong dng Kh, ba H da cong chimg ngay 05/5/2020 néu Toa 4n khong
cong nhan hop dong thi dé nghi giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Do
d6, Toa an cép so tham xac dinh quan hé “Tranh chdp hop dong déan su vay tdi
san; tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddat” 1a dng phap luat.

[2] Xét khang cdo ciia Ba Ng, vo chong dng Th, ba N thi thiy rang:

Pbi véi khang cao ciia Ba Ng yéu cau ba H tra cho ba tong sb tién vay
2.840.000.000 dong va 13i 1a 336.100.000 dong.

Theo hd so thé hién, Ba Ng yéu cau ba H tra s6 tién no gdc 2.840.000.000
dong theo 6 gidy vay no tir ngay 04/12/2017 dén ngay 21/02/2020. Ba H cho
rang chi ng Ba Ng sd tién 400.000.000 déng theo gidy nhin ng ngay
21/02/2020. Ba H thira nhan 6 gidy nhan no do Ba Ng xuat trinh déu 1a chir ky,
chir viét ctia ba. Tuy nhién, ngoai khoan no 400.000.000d0ng ngay 21/02/2020
chua tra, so con lai ba da tra hét cho Ba Ng. Ching cir do ba H xuét trinh 13 s6
ghi chép theo ddi cac khoan ba vay va cho ngudi khac vay lai, thé hién Ba Ng
nhiéu 1an nhan tién gdc va tién 14i cua ba H (BL s6 101 dén 103). Theo ba H,
tién ba vay Ba Ng 1a dé cho nguoi khac vay lai huong tién 13i chénh 1éch. Khi
vay ba va Ba Ng thoa thuan miéng 13i suat tir 2.000 dong dén 2.500 dong/ triéu/
ngay. Vi tinh 14i ngay nén thoi gian vay rat ngan chi tir 02 dén 03 ngay, lau nhét
la 15 ngay. Tra gdc cong 13i mot 1an, néu mudn vay lai thi viét gidy nhan no
méi. Ba di vay tién cua Ba Ng nhiéu 1an. Khi vay tién ba s& viét gidy nhan no
cho Ba Ng, khi tra tién thi Ba Ng ky xac nhan vao so cta ba nén ba khdng yéu
cau Ba Ng huy gidy nhan no. Toa an cip so thim ciing d 1ap bién ban ddi chat
thi Ba Ng thira nhan chit ky va chir viét: “Nga, Pdo Thu N phia bén phai cua
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dong chir “tong dén ngay 24/1/2020 (Ha no cd Nga 300.000.000 dong). Moi
gidy to cii khong lién quan trudc ngdy 24/1/2020” trong tai liéu do ba H xuét
trinh 13 chir ky, chir viét caa Ba Ng (BL 214). Xét 1oi trinh bay cta ba H 1a phu
hop v&i cac tai liéu, ching ctr 13 ban chinh gidy muon tién do Ba Ng xuét trinh
(BL 12, 13, 22, 23) nén c6 can ct xac dinh, ngay 24/01/2020 Ba Ng va ba H da
d6i chiéu cong ng. Theo do, tong sb tién ba H ng Ba Ng 1 670.000.000 dong, ba
H tra cho Ba Ng 370.000.000d4ng, con lai 300.000.000 déng, ba H di tra cho
Ba Ng 300.000.000 dong, Ba Ng ghi nhan du 300.000.000 déng va ghi rd ho
tén, Ba Ng thira nhan chit ky va chit viét 1a cta ba. Nhu vdy, c6 cin clr xac dinh
dén ngay 24/01/2020 ba H khong con ng tién Ba Ng. Tiép dén, ngay 21/2/2020
Ba Ng tiép tuc cho ba H vay s tién 400.000.000 dong, ba H thira nhin chua tra
cho Ba Ng.

Qua trinh giai quyét vu an Ba Ng nhiéu lan bo sung don khoi kién. Cu
thé, tai don khoi kién ngay 08/5/2020 Ba Ng xac dinh ba H ng 1.800.000.000
dong,dén ngay 11/5/2020 khéi kién bo sung 610.000.000 dong va ngay
14/9/2020 khoi kién bd sung tiép sb tiép sb tién 430.000.000 dong cua khoan
vay ngay 04/12/2017 14 khong hop ly. Bdi 18, ngay tir ban dau Ba Ng da xac
dinh cho dén thoi diém khoi kién thi ngoai sb tién ghi trong don kién ba H
khong con no thém khoan tién nao khac. Hon nita, thoi han tra ng theo cac gidy
vay do Ba Ng xuit trinh 1a vay néng nén khi dén han khoan vay cii, ba H chwa
tra nhung Ba Ng lai cho ba H vay tiép nhiéu lan véi khoan tién 16n 1 c6 sy mau
thuan.

Do d6, cp so tham chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ba Ng
budc ba H phai tra cho Ba Ng so tién gbc 1a 400.000.000 dong va tién lai
44.218.000 dong 1a c6 co so. Vi vdy, khong ¢ cin ctr dé chdp nhan yéu cau
khang cao cua Ba Ng.

Pbi véi khang cao ciia 6ng Th, ba N yéu cau tiép tuc duy tri Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dét thudc thira 233, 234 to ban do s6 73, thi tran Dinh Van, huyén Lam Ha.
C4c bén thira nhan, do quen biét nén 6ng Th, ba N cho 6ng Kh, ba H vay tién
nhiéu 1an véi tong so tién 13 1.313.500.000 dong. Do khong cé tién tra ng nén
hai bén théng nhat 6ng Kh, ba H chuyén nhuong cho 6ng Th, ba N dién tich dat
thira 233, 234. Tuy nhién, do gidy chting nhan quyén sir dung dat dang thé chap
tai Ngan hang nén dng Th, ba N dua cho ba H 1.000.000.000 ddng dé ba H tra
Ngan hang va 1ay so ra. Nhu vay, tong sb tién ng va tién tra ngan hang thi éng
Th, ba N di thanh toan cho 6ng Kh, ba H 1 2.313.500.000 dong. Ngay

9



05/5/2020 hai bén ra Van phong cong ching Ngo Van Th lam hop dong chuyén
nhugng va nop ho so tai bo phan mot ctra, ngay 19/5/2020 nhan két qua. Nhu
vy, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira hai bén da duoc cong
chtng, bén nhan chuyén nhuong da thanh toan du tién cho bén chuyén nhuong.
Hop dong dd duoc cong chimg ngay 05/5/2020 1a trude ngay Toa an nhan dan
huyén Lam Ha thy 1y vu an (13/5/2020). Cép so tham ciing da xac minh ngoai
hai thira dat cac bén dang tranh chip trong vu an nay thi 6ng Kh va ba H con
dumg tén quyén st dung dién tich dat 1.241m? thudc cac thira 1012, 1025, 1027
va 1028 to ban d6 sd 25 thi tran Dinh Vian, Lam Ha gia tri 500.000.000 dong,
trong khi ba H chi c6 nghia vu tra ng cho Ba Ng s tién 444.218.000 dong. Do
d6, khong c6 cin ctr x4c dinh 6ng Kh, ba H chuyén nhugng dat cho 6ng Th, ba
N dé tau tan tai san. Qua trinh giai quyét vu an 6ng Kh, ba H ciing yéu cau tiép
tuc duy tri hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat cho 6ng Th, ba N. Céc
bén déu thira nhan gia tri quyén sir dung dét ghi trong hop dong chuyén nhuong
la 180.000.000 dong nhung thyc té hai bén théng nhat gia chuyén nhuong 1a
2.200.000.000 d6ng va bén nhan chuyén nhugng da tra cho bén chuyén nhugng
2.313.500.000 dong (tién tra ngin hang va tién cho vay). Do d6, budc bén
chuyén nhuong phéi thanh toan lai cho bén nhan chuyén nhuong so tién
113.500.000 dong.

Péi v6i khang céo ctua 6ng Th, ba N yéu cau duoc tinh 13i cua sb tién nay
theo mirc 13i suat 0.83%/thang, thoi gian tinh 14i tir ngay 05/4/2020 dén nay la
khong duoc chip nhan. Boi 18, tai phién toa so tham 6ng Th, ba N khdng yéu
cau tinh 13i. Nhu da phan tich trén, c6 cin cir chap nhan mot phan khang céo cia
6ng Th, ba N. Tiép tuc duy tri Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v&i dat thudc thira 233, 234 to ban
d6 s 73, thi tran Pinh Vin, huyén Lam Ha. Budc ong Khoa, ba H phai thanh
toan cho dng Th, ba N s tién 113.500.000 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an, theo yéu cau ctia nguyén don Tda 4n da
ban hanh Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s 03/2020/QD-
BPKCTT ngay 19/5/2020 vé viéc phong toa tai san ciia ngudi c6 nghia vu. Theo
quy dinh tai khoan 4, Diéu 133 B6 luat t6 tung dan su quy dinh “Truong hop dp
dung bién phap khan ccfp tam thoi quy dinh tai khoan 10 va khoan 11 Piéu 114
cua B9 ludt nay thi chi dwoc phong toa tai khoan, tai san co gia tri tuong duwong
voi nghia vu tai san ma nguoi bi dp dung bién phdp khan cd'p tam thoi co nghia
vu phdi thuc hién”. Nhu vdy, vo chong 6ng Kh, ba H chi c6 nghia thanh toan
cho Ba Ng sé tién 444.218.000 dong nhung lai bi phong toa tai san cé gia tri

10



2.200.000.000 dong 1a khong ding quy dinh cia phap luat. Qua trinh giai quyét
vu 4n va tai phién toa hom nay 6ng Th, ba N ¢6 yéu cau hiy quyét dinh ap dung
bién phap khan cap tam thoi. Hoi dong xét xtr phuc thdm céan ctr diém d, khoan
1, Biéu 138 Bo luat td tung dan su huy bod viéc ap dung bién phap khan cép tam
thoi s6 03/2020/QD-BPKCTT ngay 19/5/2020 cua Toa an nhan dan huyén Lam
Ha da phong toéa dién tich dat 112m2, thudc thira 233 va dién tich 95m? thudc
thira 234, déu thudc to ban d6 dia chinh sb 73, thi tran Pinh Vin, huyén Lam Ha
va tai san gén lién vé&i dat, toa lac tai to dan phé Gia Thanh, thi trin Pinh Van,
huyén Lam Ha, tinh Lam Pong theo Gidy chirng nhan quyén so hiru nha ¢ va
quyén str dung dat & sé CL 623386 do s& Tai nguyén va méi trudng tinh Lam
Pong cap ngay 05/02/2018, duoc didu chinh chuyén nhuwong cho ba Ho Thi H,
sinh nim 1966, CMND 250280383, dja chi: T6 dan phé Son Ha, thi tran Pinh
Vin, huyén Lam Ha, tinh Lam DPong ngay 04/4/2018.

Ba Pao Thu N duoc nhan lai sb tién 300.000.000 dong da giri vao tai
khoan phong téa theo gidy ndp tién ngay 19/5/2020 tai Ngan hang ndng nghiép
va phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh Lam Ha (Theo Quyét dinh budc
thuc hién bién phap bao dam s6 03/2020/QD/-BPBD ngay 19/5/2020 cua Toa an
nhan dan huyén Lam Ha).

Ba Ng khai kién yéu cdu Toa an giai quyét budc ba H phai tra cho Ba Ng
s6 tién goc va 1ai 1a 3.176.000.000 dong, Toa an chi budc ba H tra cho Ba Ng s6
tién 444.218.000 ddng nhung phan quyét dinh ctia ban an lai khong tuyén bac
mot phan yéu cau khoi kién ctia Ba Ng ddi véi s6 tién 2.731.782.000 dong 1a
thiéu sot.

Tir nhitng phan tich trén, khong chdp nhan khang cdo ctia Ba Ng, chap
nhan mot phan khang céo ctia 6ng Th, ba N. Stra ban 4n so tham theo hudng da
nhan dinh.

Vé chi phi t6 tung: Vo chong 6ng Th, ba N phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd 1a 1.000.000 dong (da ung chi va quyét toan xong).

Vé an phi: Do yéu cau khang cao khong duoc chap nhan nén Ba Ng phai
chiu an phi dan sy phac tham theo quy dinh. Ong Th, ba N khong phai chiu an
phi dan su phuc tham.

Cac duong sy phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh. Cu thé:

Ba Ng phai chiu 4n phi dan su so tham trén s6 tién yéu cau khong duoc
chap nhén: 72.000.000ddng + (2.731.782.000d6ng — 2.000.000.000) x 2% =
86.635.000d6ng. Ba H phai chiu an phi trén so tién phai tra cho Ba Ng. Ong Kh,
ba H phai chiu 4n phi trén sd tién phai tra cho 6ng Th, ba N. Ba H c6 don xin
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giam an phi do hoan canh khoé khan, xét don hop 1€ nén giam 50% an phi dan
su so thdm cho ba H. Nhu véy, ba H phai chiu 4n phi dan sy so thim trén s6 tién
phai tra cho Ba Ng [20.000.000d + (444.218.000d6ng — 400.000.000d) x 4%]: 2
= 10.884.000d0ng. Ba H, 6ng Kh phai chiu 4n phi trén s tién phai tra cho dng
Th, ba N 113.500.000 déng x 5% = 5.675.000 déng. Ba H phai chiu 1a
1.418.750 @dng. Ong Kh phai chiu 2.837.500 dong an phi. Tong cong, ba H phai
chiu 10.884.000d0ng + 1.418.750 dong = 12.302.750 dong an phi dan su so
tham. Hoan tra cho 6ng Th, ba N tién tam tmg an phi da nop.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can cir khoan 2, Piéu 308 B0 luat to tung dan su;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung phi, an phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don ba Pao Thu N.
Chép nhan mot phan yéu ciu khang cdo cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Ngoc Th, ba Vii Thi Nh, sira ban an so tham. Xtr.

1. Bac mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Pao Thi Thu N vé viéc “Tranh
chdp vé hop dong dan sw vay tai san” voi ba H6 Thi H ddi voi sb tién
2.731.782.000 dong.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau khdi kién ciia ba Pao Thu N vé viéc
“Tranh chdp vé hop dong dan sw vay tai san”. Budc ba HO Thi H phai tra cho
ba Pao Thu N sb tién gde 1a 400.000.000d6ng, 13i 1 44.218.000d6ng, tong cong
la 444.218.000d0ng.

3. Chap nhén yéu cau doc 1ap cua vo chong ong Nguyén Ngoc Th, ba Vi
Thi Nh vé viéc “Yéu cdau duy tri hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat” gitta 6ng ba véi vo chong 6ng Kh, ba H. Cong nhan
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat da ky
giita ong Lé Van Kh, ba HO Thi H va vo chéng 6ng Nguyén Ngoc Th, ba Vi
Thi Nh, dbi v6i dién tich dat 112m” thuge thira 233 va dién tich 95m? thudc thira
234 t& ban do dia chinh s6 73, thi trdn Dinh Van, huyén Lam Ha, clng tai san
gfm lién voi dat, toa lac tai td dan phé Gia Thanh, thi trdn Dinh Van, huyén Lam
Ha, tinh Lam Pong da dugc cong chung tai phong cong chung Ngo Van Th
ngay 05/5/2020, s6 cong ching 1275, quyén s 01 TP/CC-SCC/HPGD.
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Ong Kh, ba H va vo chong dng Th, ba N duwoc quyén lién hé véi co quan
6 tham quyén hoan tdt thii tuc chuyén nhwong quyén sir dung ddt theo quy dinh.

Budc vo chong 6ng Lé Vin Kh, ba HO Thi H tra cho ong Nguyén Ngoc
Th, ba Vii Thi Nh s0 tién gbc 1a 113.500.000 dong (Mot tram muoi ba triéu nim
tram nghin dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dan ciia nguoi dwoc thi hanh én cho
deén khi thi hanh dan xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di cia
s6 tién con phai thi hanh an theo mike ldi sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
Cua B¢ ludt Dan su nam 20135, tru truong hop phap ludt co quy dinh khac.

4. Huy Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb 03/2020/QD-
BPKCTT ngay 19/5/2020 ctia Toa an nhan dan huyén Lam Ha phong toa dién
tich d4t 112m’, thudc thira 233 va dién tich 95m’ thudc thira 234, to ban d6 dia
chinh s6 73, thi trAn Pinh Van, huyén Lam Ha va tai san gén lién véi dat, toa lac
tai to dan phé Gia Thanh, thi trin Dinh Vin, huyén Lam Ha, tinh Lam Déng
theo Gidy chung nhin quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sd6 CL
623386 do so Tai nguyén va moi truong tinh Lam Pong cip ngay 05/02/2018,
dtng tén 6ng Lé Van T, ba Luong Thi Qu, di dugc diéu chinh tai muc IV
chuyén nhuong toan bé dién tich 207m? cho ba H6 Thi H.

Ba Pdo Thu N diwoc nhdn lai sé tien 300.000.000 déng da gui vao tai
khodn phong téa theo gidy ndp tién ngay 19/5/2020 tai Nedn hang néng nghiép
va phdt trién néng thén Viét Nam — Chi nhanh Lam Ha (Theo Quyét dinh budc
thuee hién bién phdp bdo dam s6 03/2020/0P-BPBP ngay 19/5/2020 ciia Toa dn
nhan dan huyén Lam Ha).

4. Vé én phi:

Budc ba Pao Thu N phai chiu 86.635.000dong an phi dan su so tham va
300.000 an phi dan sy phuc tham nhung dugc trir vao s tién 40.100.000d0ng
tam Ung an phi di ndp theo bién lai thu sé AA/2016/0007397 ngay 13/5/2020,
17.322.000 dong theo bién lai thu s6 AA/2016/0014865 ngay 03/11/2020 va
300.000 theo bién lai thu s6 AA/2016/0015285 ngay 20/4/2021 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Lam Ha. Ba Ng con phai nop 29.213.000 dong an phi.

Budc ba HO Thi H phai chiu 12.302.750 dong &n phi dan sy so tham.

q Budc 6ng Lé Van Kh phai chiu 2.837.500 dong an phi an phi din su so
tham.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Ngoc Th, ba Vii Thi Nh s tién 39.435.000 dong
tam ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 AA/2016/0007596 ngay 27/7/2020 va
300.000 dong theo bién lai thu sé AA/2016/0015796 ngay 14/5/2021 va 300.000
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ddng theo bién lai thu s6 AA/2016/0015282 ngay 19/4/2021 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Lam Ha.

Trwong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
Dan si thi ngueoi duwoc thi hanh dn dén s, ngueoi phdi thi hanh dn dan sw cé quyén
théa thudn thi hanh an, tw nguyén thi hanh én hodc bi cuwéng ché thi hanh theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Ludt thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh
dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn Daén su.

Ban an déan sy phtic thim co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh LB;

- TAND TP. Pa Lat (02); L

- Phong KTNV&THA: (Pa ky)

- Cac duong su (06);

- Luu AV — HS (02).
Vii Thi Nguyét

14



