TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an sb: 204/2022/DS-PT
Ngay: 28 - 4-2022
“V/v tranh chap hop dong chuyéen
nhuwong quyén su dung dat”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phuic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Phuong

CA&c tham phdn:

Ba Nguyén Thi Huyén

Ba: L& Thi Anh Minh

- Thu ky phién toa: Ong Lé Bic Anh — Thu ky Toa an nhan dan Thanh

pho Ho Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhan din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Tién — Kiém sat vién

Ngay 28 thang 4 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh xét xtr phac tham cong khai vu an thu Iy s6: 30/2022/TLPT- DS ngay
16 thang 02 nam 2022 vé “Tranh chap hop dong chuyen nhwong quyén su
dung”, do Ban &n dan su so tham so,272/2021/DS -ST ngay 08 thang 12 nam
2021 cua Toa an nhan dan thanh pho Thu Btc, Thanh pho H6 Chi Minh bi
khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 699/2022/QDXXPT- DS ngay 03
thang 3 nam 2022 va Quyé¢t dinh hoan phién toa so: 3211/2022/QDST-HPT ngay
31 thang 3 nam 2022, giita cac duong su:

1. Nguyén don:. Ba N,gu}{én Thi Xuan H, sinh nam: 1972; dia chi: 204B
Chung cu, Quan 8, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp: Ba Pham Bui Diém S, sinh nim: 1995; dia chi:,
Thanh phé H& Chi Minh (C6 mit)

2. Bi don: Ong Lé Van K, sinh ndm: 1975 va ba Lé Cam T, sinh niam:,
huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh,

3/- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Chu Vin H, sinh nim
1975: dia chi:, Thanh phé Ho Chi Minh. (C6 mit)

NOQI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:



Y kién trinh bay ciia nguyén don nhu sau: Vao ngay 17/4/2019, giira ba
Nguyén Thi Xuan H (Viet tat 1a “nguyén don”) va vo chong ong Lé Vin K, ba
Lé Cam T (viét tat 1a “bi don”) c6 ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat (Viét tat 13 “Hop dong chuyen nhuong dat ngdy
17/4/2019”) phan dat dién tich 78.1m? thudc mét phan thura 47 (theo tai liéu
BDDC), to ban dd s6 02, trén dat co cén nha dién tich 78.1m?, toa lac tai dia chi
C2/15B10 4p 4, xa Binh Hung, huyén Binh Chanh, Thanh phé H Chi Minh; gia
tién chuyén nhugng 1.500.000.000 (Mét 1y ndm trdm triéu) dong. Ban chinh hop
déng chuyén nhwong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay
17/4/2019, hién nay nguyén don da lam that lac mat nén khéng cung cip duoc
cho Toa an dé doi chleu ban chinh. Sau khi ky hop dong nguyén don da giao cho
vo chdng bi don s tién 1a 800.000.000 (Tdm tram trzeu) dong DPén ngay
28/02/2020, nguyén don da giao dii cho vg chong bi don sé tién 1.500.000.000
dong theo thda thudn, cac bén c6 12p van ban xac nhan vé viée di hoan tat viée
chuyén nhuong nha va dat trén. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gén lién Vi dat trén 1a c6 that. Nguyen don khong cho bi don vay tién va
yéu cau bi don phai ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat, nguyén don ciing khong c6 giit ching cw, tai liéu, glay to nao
lién quan den viée cho vay nhu phla bi don trinh bay. Theo hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét trong vong 60 ngay bén bi don giao nha, dong thoi
nguyén don thanh toan dii cho bén bi don s tién con lai 700.000.000 dong; tuy
nhién, do bi don chua tim duoc chd & mdi nén chua ban giao nha cho nguyén
don theo thoa thuan trong hop dong, do d6 nguyén don ciing chua thanh toan
cho bi don s6 tién con lai 700.000.000 dong. Do nguyén don cho 6ng bi don tim
dugc chd & méi lau nén dén ngay 28/02/2020, nguyén don di giao du cho bi don
s6 tién 1.500.000.000 dong theo thoa thuan, dong thdi cac bén co théa thuan cho
bi don thué lai cin nha trén theo hop dong thué nha cing ngay 28/02/2020, thoi
han thué tir ngay 28/2/2020 dén hét ngay 01/04/2020, gia thué 1a 6.000.000
dong. Hét thoi han trén nguyén don c6 nhu cau lay lai nha dé sir dung nhung
nhiéu 1an nguyén don yéu cau bi don van khong chiu giao tra nha cho nguyen
don. Nguyén don khoi kién yéu cau tda an giai quyet Cong nhéan hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat 1ap ngay 17/4/2019
vé viéc chuyén nhuong phan dat dién tich 78,1m? thudc mot phan thira 47(tai
licu BBDC), to ban do sb 02, trén dat c6 can nha dién tich 78,1m?, dia chi:
C2/15B10 4p 4, xi Binh Hung, huyén Binh Chanh, Tp. H6 Chi Minh giita
nguyén don vai bi don. Bi don c6 trach nhiém giao tra cho nguyén don can nha
dién tich 78,1m? tai dia chi C2/15B10 ap 4, xd Binh Hung, huyén Binh Chénh,
Tp. H6 Chi Minh. Trong truong hop Toa an khong cong nhén hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat va tai san gin lién voi dat néu trén, yéu cau Toa an
giai quyet Tuyén vo6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién vé6i dat ngay 17/04/2019 gitra nguyén don véi bi don, d6i v6i phan
nha, dat dién tich 78.1m? (dién tich thuc té 1a 71,1m?), thuoc mot phan thira 47,
td ban do s6 02 toa lac tai dia chi nha C2/15B10 ap 4, x& Binh Hung, huyén
Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh. Yéu cau bi don c6 trach nhiém tra cho
nguyén don sd tién dd nhan 1a 1.500.000.000 déng. Yéu cau bi don c6 trach

2



nhiém bdi thudng cho nguyén don sd tién 1a 412.000.000 ddong; tong cong la
1.912.000.000 déng, tra mot 1an khi ban an, quyét dinh cua Toa an c6 hiéu luc
phap luat. Nguyén don dong ¥ véi két qua tham dinh gia theo ching thu tham
dinh gia s6 06TA-HBC/12/20/CTM ngay 28/12/2020 ciia Cong ty TNHH Tham
dinh gia va giam dinh Chan Troi Méi. Sé tién 1.500.000.000 dong ma nguyén
don nhan chuyén nhuong phan nha dét trén 13 tai san chung cta nguyén don va
chdng 1a 6ng Chu Van H. Nguyén don xac dinh ngay 28/02/2020, nguyén don
v6i bi don c6 ky vin ban x4c nhan vé viéc di hoan tit viéc chuyén nhuong nha
va dat trén 13 ty nguyén, nguyen don khong c6 gay ap luc, ép budc bi don ky.
Ngay 17/04/2019, khi ky hop déng chuyén nhuong quyén str dung dét va tai san
gin lién v6i dat néu trén thi nguyén don c6 biét bi don chua dugc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu déi voi phan nha, dat nay. Nguyén
don ty nguyén chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd. V& chi phi do v&
va tham dinh gia, nguyén don yéu cau giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Bi don — Ong Lé Vin K trinh bay nhuw sau: Ngay 17/0\4/2019, nguyén don
Va Vg chong bi don co ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat, doi vai phan dét dién tich 78.1m2, thudc mot phan thira 47 (theo
tai litu BDDC), t& ban dd s6 02, trén dat c6 can nha dién tich 78.1m?, toa lac tai
dia chi C2/15B10 ap 4, xa Binh Hung, huyén Binh Chanh, Thanh phd Hb Chi
Minh; gia chuyen nhuong 12 1.500.000.000 dong. Den ngay 28/02/2020, nguyen
don va vo chong bi don c¢6 ky vin ban xac nhan vé viéc da hoan tat viéc chuyén
nhuong nha va dat trén; dong thoi, cac bén ky véi nhau hop dong thué nha, thoi
han thué tir ngay 28/02/2020 dén hét ngay 01/4/2020, gia thué la 6.000.000
dong, do nguyén don yéu cau ky. Nhung vg chong bi don khong nhan thém s6
tién 700.000.000 dong. Thuc chat bi don chi vay tién ctia nguyén don s6 tién 1a
800.000.000 dong, vai 1ai suat vay la 5%/thang va nguyén don yéu cau Vo chong
bi don phai ky hop dong chuyén nhu:o’ng quyén sur dung dat va tai san gan lién
voi dat, d6i véi phan dét dién tich 78.1m?, thudc mét phan thira 47 (theo tai liéu
BDDC), t& ban d6 sb 02, trén dat co can nhél dién tich 78.1m?, toa lac tai dia chi
C2/15B10 4p 4, xa Binh Hung, huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh néu
trén dé 1am tin. Bi don khong c6 gitr chung cu, tai liéu gi chimg minh viée cho
vay nay, cac glay to lién quan den viéc cho vay do nguyen don gitt. Ban chinh
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat ngay
17/4/2019, hién nay bi don c6 gitt 01 ban chinh va Toa an d& d6i chiéu ban
chinh. Phan dét dién tich 78.1m?, thudc mot phan thira 47 (theo tai licu BDDC),
t& ban d6 s6 02 toa lac tai dia chi C2/15B10 4p 4, xd Binh Hung, huyén Binh
Chanh trén dat co can nha dién tich 78.1m? chua dugc cap gidy chung nhén
quyén st dung dat va so hiru nha. Bi don khong dong § y voi toan bd yéu cau khoi
kién néu trén cta nguyén don. Bi don dong v voi két qua tham dinh gia theo
chtng thu thim dinh gia s6 06TA-HBC/12/20/CTM ngay 28/12/2020 ctia Cong
ty TNHH Tham dinh gia va giam dinh Chan Troi Mé&i. Ngay 28/02/2020,
nguyén don va vo chdng bi don ¢ ky van ban xac nhan vé viéc di hoan tat viéc
chuyén nhuong nha va dét trén 1a do nguyén don gay ap luc, ép budc Vo chdng
bi don ky, bi don khdng cung cap chung c, tai liéu gi chimg minh viéc nguyén



don giy ap luc, ép budc bi don ky. Vo chong bi don dong ¥ tra cho nguyén don
va 6ng Chu Vin H sé tién 800.000.000 déng va tién 13i cao hon murc 14i sudt caa
Ngan hang Thuong mai C6 phan A Chau 14 0,1%/nam. Tai phlen toa, bi don —
Ong Lé Vin K trinh bay nhu trén va chi dong ¥ tra cho nguyén don tong s tién
14 322.672.000 dong.

Bi don — Ba Lé Cam T trinh bay nhw sau: Ba Lé Cém T ¢6 y kién trinh
bay glong v6i ¥ kién trinh bay cua ong L& Van K trong sudt qua trinh Toa an
giai quyét vu an; ddng ¥ v6i két qua tham dinh gia theo chimg thu thim dinh gla
s0 06TA-HBC/12/20/CTM ngay 28/12/2020 cua Cong ty TNHH Tham dinh gi&
va giam dinh Chan Troi Méi va yéu ciu giai quyét vang mat.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan — Ong Chu Van H trinh bay: Ong
Chu Vin H 1a chong ciia nguyén don. Vao ngay 17/04/2019, nguyén don va vo
chong bi don c¢6 ky voi nhau hop dong chuyén nhuong phan dat dién tich
78.1m?, thudc mot phan thira 47 (theo tai lidu BPDC), t& ban dd sb 02, trén dat
c6 cin nha dién tich 78.1m?, toa lac tai dia chi C2/15B10 ép 4, xa Binh Hung,
huyén Binh Chéanh, Thanh phé H5 Chi Minh. Gia tién chuyén nhuong nha dat
trén 1a 1.500.000.000 dong. Sau khi ky hop ddng, nguyén don di giao cho bi
don sé tién 1a 800.000.000 déng. Pén ngay 28/02/2020, nguyén don di giao du
cho bi don sé tién 1.500.000.000 ddng theo thoa thuan, cic bén c6 14p vin ban
xac nhan da hoan tat viéc chuyén nhuong nha va dat trén. So tién 1.500.000.000
doéng ma nguyén don nhan chuyén nhuong phan nha dat trén 13 tai san chung cua
vo chong 6ng Chu Van H va nguyén don. Ong Chu Vin H thong nhét v4i ¥ kién
cua nguyen don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trong suot qué trinh
giai quyét vy an. Ngoai ra 6ng Chu Vin H khdng ¢ y kién hay yéu cau gi khac.

Ban an so tham sb 272/2021/DS-ST ngay 08/12/2021 cua Toa an nhén
dan huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguy@én don.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat ngay 17/4/2019 duoc ky két gitta nguyén don véi bi don, dbi véi quyén
str dung dat dién tich 78.1m?, thudc mot phan thira 47 (theo tai liéu BDDC), to
ban d6 s6 02 va tai san gén lién vé6i dat 1a nha cép 4, tuong gach, mai ton, san
BTCT, dién tich xay dyng 78,1m?, dia chi nha C2/15B10 ép 4, xa Binh Hung,
huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh vé hiéu.

Budc Vo chdng bi don ciung c6 trach nhién tra cho nguyén don va 6ng
Chu Vin H sd tién chuyén nhuong di nhan 1a 1.500.000.000 (Mét 1y ndam tram
triéu) dong.

Budc Vo chong bi don cing ¢6 trach nhién boi thudng cho nguyén don va
6ng Chu Van H 1/2 gié tri thiét hai 12 412.000.000 (Bén tram muoi hai triéu)
dong.

Tong cong sd tién phai thanh toan 1a 1.912.000.000 dong (Méz ¢y chin
tram muwoi hai triéu) dong, thanh toan mot 1an ngay khi ban an ctia Toa an cd
hiéu luc phap luat.



Khong chap nhéan yéu cau cta nguyén don vé viéc yéu cau:

- Cong nhén hop dong chuyen nhuorng quyen str dung dat va tai san gan
lién voi dat lap ngay 17/4/2019 vé viéc chuyén nhuong phan dat dién tich
78,1m? thudc mot phan thira 47(tai liéu BDDC), td ban dd s6 02, trén dat c6 can
nha dién tich 78,1m? dia chi: C2/15B10 4p 4, x4 Binh Hung, huyén Binh
Chénh, TP. H6 Chi Minh giita nguyén don véi bj don.

- Vo chong bi don c6 trach nhiém giao tra cho nguyén don can nha dién
tiQh 78,1m? tai dia chi C2/15B10 ap 4, xa Binh Hung, huyén Binh Chéanh, TP.
Ho6 Chi Minh.

Ngoai ra ban an so tham cOn tuy@n nghia vu thi hanh an, chi phi té tung,
an phi va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 23/12/2021, Toa &an nhan dan huyén Binh Chéanh, Thanh phé H6 Chi
Minh ban hanh Quyét dinh stra chita, bo sung ban &n so tham s 49/2021/QD-
SCBSBA, véi noi dung tai dong thir 4, 5 va 6 trang 13 tir trén xudng ciia ban &n
dugc sira chita, bé sung nhu sau: “Tong cong so tién phai thanh toan Ia
1.912.000.000 dong (Mét 1y chin tram muwoi hai triéu) dong, thanh todan mot lan
ngay khi ban an cua Toa an c6 hiéu luc phap luat. Nguyén don va éng Chu Van
H c6 trach nhiém tra cho bi don ban chinh cac gidy to sau: To thoa thuan
nhuong quyén sir dung dat ngdy 21/10/2002 giira Tran Van Lanh véi Lé Van K;
Thong béo nop thué s 132574/TB-CCT ngay 28/9/2015 va s6 27865/ TBPNN-
CCT ngay 29/3/2019 ctia Chi cuc thué huyén Binh Chéanh”.

~Ngay 23/12/2021, 6ng Lé Van T c6 don khang cao toan by Ban an so
tham so 272/2021/DS-ST ngay 08/12/2021 cua Toa an nhan dan huyén Binh
Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tai phién toa phac tham:

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay.: Gitt nguyén ndi dung
yéu cau tai don khoi kién, dong ¥ vi ndi dung Ban 4n so tham s 272/2021/DS-
ST ngay 08/12/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén Binh Chéanh, Thanh phd Ho
Chi Minh, khdng déng y véi yéu cau khang céo cua bi don.

B/ dom — 0ng Lé Van T trinh bay: Giir nguyén ngi dung khang cao dbi voi
toan bo Ban &n so tham sé 272/2021/DSST ngay 08/12/2021 cia Tda an nhan
dan huyén Binh Chanh, Thanh pho Hb Chi Minh, chi dong y tra cho nguyén don
s6 tlen 322.672.000 dong vi hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat va tai
san gin hen ! dat ngay 17/4/2019 ma cac bén ky két thuc té 1a hop dong vay
tién voi sb tién vo chong bi don vay cua nguyén don 1a 800.000.000 dong Sau
khi ky hop dong chuyén nhu:ong dat ngay 17/4/2019 céc bén c6 lap vi bang xac
nhan sb tién ma nguyén don giao cho vo chong bi don la 800.000.000 dong
nhung thuc té vo chong bi don khéng nhan du sé tién 800.000.000 ddng ma phai
di cac khoan tién I1i 40.000.000 dong thang dau tién tinh tir ngy 17/4/2019, tién
lap vi bang 6.000.000 dong va tién moi gidi 48.000.000 dong. Céc thang tiép
theo vo chong bi don tiép tuc tra 14i 5%/ thang ddi vai sb tién vay 800.000000
ddng c6 thang tra du tién 1ai, ¢ thang tra khdng du. Mdi 1an tra I3i déu ghi va ky
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tén vao hop dong chuyén nhuong dat ngay 17/4/2019 do nguyén don giit. Bi don
xéac dinh khéng cung cap duogc cac tai lidu, chang ctr chimg minh cho viéc cac
bén c6 thoa thuan ky hop ddng chuyén nhuong dat ngay 17/4/2019 dé dam bao
cho hop d6ng vay va ciing khéng chimg minh dugc cac lan tra tién I4i, bi don
chi con no nguyén don s tién 322.672.000 ddng Vi cAc tai liéu ndy nguyén don
dang gitt. Viéc vo chong bi don ky vao vin ban xac nhan ngay 28/02/2020 da
nhan da sd tién 1.500.000.000 dong 1a do nguyén don ép vo chong bi don ky,
thue té vo chong bi don khdng nhan sé tién 700.000.000 dong cua nguyén don.
Bi don chi cung cép duoc 12 ban anh tir camera cia nha bi don quay lai canh
ngay 01/4/2020 nguyén don cho ngudi dén nha ép bi don phai giao nha; khong
cung cap dugc ching ctr chimg minh nguyén don ép budc vo chong bi don ky
van ban x4ac nhan ngay 28/02/2020. Bi don c6 giao cho nguyén don T¢ thoa
thuan nhuong quyén sir dung dat ngay 21/10/2002 giita Tran Vian Lanh véi Lé
Vin K; Thong bao nop thué sd 132574/TB-CCT ngay 28/9/2015 va sb
27865/TBPNN-CCT ngay 29/3/2019 ctia Chi cuc thué huyén Binh Chéanh theo
noi dung Vian ban xac nhan ngay 28/02/2020 dé nguyén don 1am tha tuc vé thué
nha- dat theo y&u cau ctia nguyén don.

- Bi don - ba L& Cam T: Tai Pon dé nghi xét xir ving mit dé ngay
30/03/2022 ba Leé Cam T xac dinh thong nhat v6i trinh bay cua 6ng Lé Van T va
dé nghi Toa an xét xtir vang mat ba T.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Chu Véan H ving mit,
khong c0 van ban trinh bay y kién.

Dai dién Vién kiém sat Nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh trinh bay
quan diém:

+ Ve to tung: Hoi dong xét xu, thu ky phién toa da thuc hién dlng quyen
han, nhiém vu va cac duong su Chap hanh dang quy dinh cua Bo luat to tung dan
su trong qua trinh thu ly, giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa.

+ \Vé tinh hop phdp ciia don khang cdo: Bi don thuc hién quyén khang
céo trong thoi gian luat dinh cin ct Diéu 273 va Diéu 285 cua Bo luat t6 tung
dan sy, Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh thu 1y giai quyét 1a ding quy
dinh cua phap luat.

+ Vé ngi dung: Can ctr khoan 1 Diéu 188 Luit Dat dai, diém ¢ khoan 1
Diéu 117, biéu 122, Diéu 123 B6 luat Dan sy Toa an cip so tham da xét xu
tuyén bé Hop dong chuyén nhuong dat ngay 17/4/2019 gitra cac duong su vO
hiéu 1a c6 can ct, vi: Hop dong chuyén nhugng dat ngay 17/4/2019 khong duoc
cong ching, ching thuc theo quy dinh. Tai thoi diém hai bén lap Hop dong
chuyén nhuong dat ngay 17/4/2019 theo Cong vin s6 2115/CNBC-LT ngay
23/4/2021 cua Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Binh Chanh thi co
can cur xac dinh bén Chuyen nhuong quyén s dung dat (bi don) chua dugce cap
glay ching nhan quyén suir dung dat, ‘quyén s¢ hiru nha & va tai san gan lién voi
dat. Vé 16i dan dén Hop dong chuyen nhuong dat ngay 17/4/2019 v0 hiéu cua
cac bén la twong duong nhau vi cac bén Chuyen nhuong quyen stt dung dat
khong tim hiéu tinh trang phép ly, biét dit chwa duogc cap gidy chung nhan
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nhung van ky hop dong chuyén nhuong khéng cong chimg, chimg thuc; do vay
mdi bén phai chiu ¥ thiét hai 1a 412.000.000 dong. Pé nghi HPXX cip phlc
tham bac toan bo khang céo cua bi don, giit nguyén Ban an so tham sb
272/2021/DSST ngay 08/12/2021 va Quyét dinh sira chira, bd sung ban an ngay
23/12/2021 cua Toa 4n Nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé Hé Chi Minh.
An phi phic tham bi don phai chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chting ct ¢ trong hd so vu an dd duoc
xem xeét, tham tra va két qua tranh tung, y kién ctia Kiém sat vién tai phién t0a;
Ho1 dong xét xtr phic tham nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung

[1.1] Quyén va thoi han khdng céo: Ngay 08/12/2021, Tda &an nhan dan
huyén Binh Chanh xét xtr vu an, ngay 23/12/2021, ong L& Van T c0 khang cao
trong thoi han va d3 ndp tam Gng an phi phlc thAm theo quy dinh tai Diéu 272,
Piéu 273 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015; do vy, Toa 4n nhan dan Thanh phd
Hd Chi Minh thu 1y giai quyét theo trinh tu phtic tham ddi véi Ban &n so thim
s 272/2021/DS-ST ngay 08-12-2021 ctia Tod 4n Nhan dan huyén Binh Chénh,
Tp. HO Chi Minh 1a ding phap luat vé tham quyén.

[1.2] Vé sir c6 mdt ciia cdc dwong sw: Bi don- ba L& Cam T va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan -6ng Chu Van H di dugc Toa 4n tridu tap hop 18
tham gia phién toa, tuy nhién ba L& Cam T c6 don y&u cau xét xir vang mit; 6ng
Chu Vin H ving mat khong ly do, can ctt Diéu 296 Bo luat T6 tung Dan sy nim
2105, Toa an xét xir phuc thim vu an vang mat cac duong su néu trén.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don.
[2.1] Vé quan hé phap ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu an

Nguyén don khoi kién tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién vai dat, do tai san tranh chap 1a bat dong san toa lac
tai huyén Binh Chanh nén Toa an cap so tham cin ctr khoan 3 Piéu 26 va diém a
khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan sy xac dinh quan
hé phép luat tranh chap la “Tranh chap hop d‘ong quyén sir dung dar” va xac
dinh vy an thudc tham quyén giai quyét cua Toa &n Nhan dan huyén Binh Chénh
la dung quy dinh cta phép luat.

[2.2] Vé gidi quyét néi dung tranh chdp cia Toa an cdp so tham

Theo Cong van s6 2115/CNBC-LT ngay 23/4/2021 cta Chi nhanh Van
phong Déang ky dat dai huyén Binh Chanh va thira nhan cua cac duong su thi phéan
dién tich nha gan lién voi dat dién tich 78,1fn2 (do dac thyc té 71,1m?) thudc mot
phan thtra 47 (tai liéu BDDC), to ban do so 02, toa lac tai dia chi: C2/15B10 ap



4, xa Binh Hung, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh chua dugce cép
gidy chu’ng nhan quyén st dung dat, quyen 80 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat; cac bén duong sy da ky hop dong chuyén nhu:(mg quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat ngay 17/4/2019 khéng tuan thi cac quy dinh vé diéu kién
nha, dat khi tham gia giao dich mua ban, chuyén nhuong duoc quy dinh tai Diéu
118 Luat Nha & nam 2014 va Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013.

Toa an cap so tham can ctr Diéu 123 cua B luat Dan sy nam 2015 xac
dinh Hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat va tai san gin lién véi dat
ngay 17/4/2019 vo hiéu do vi pham diéu cAm va glal quyet hau qud phap ly cua
hop ddng vo hiéu trén co s¢ xac dinh thi¢t hai dya vao két qua tham dinh gid tai
chung thu thadm dinh gia sé 06TA-HBC/12/20/CTM ngay 28/12/2020 ciia Cong ty
Trach nhiém hitu han Thdm dinh gia va giam dinh Chan Trdi M6i; dong thoi, 16i
thudc vé nguyén don va bi don twong duong nhau (mdi bén chiu % gia tri thiét
hai) 1a pht hop véi quy dinh tai Diéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015.

Bi don khéng céo cho rang Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gén lién voi dat ngay 17/4/2019 1a hop dong gia cach cua hop dong
vay va chi dong Y tra cho nguyén don s tién 322.672.000 dong nhung khong
cung cap dugce chimg cir ching minh gita cac bén ky két hop dong chuyén
nhuong dat ngay 17/4/2017 dé ¢am bao cho hop dong vay tai san; dong thoi, bi
don ciing khoGng cung Cap duoc gitra nguyén don va bi don c6 ky hop dong vay
va viéc bi don d4 tra tién 14i vay hang thang cho nguyén don.

Tu nhiing tai li¢u chung ctr va can ctr quy dinh cua phap luat nhu da phan
tich, chimg minh trén va de€ nghi cua Vién kiém sat Nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh, Hoi dong xét Xur nhan thay khong cd can cir chap nhan khang céo cua bi
don.

[3] Pi voi cac ndi dung khéc cua ban én so tham khong c6 khang céo,
khéng bi khéng nghi nén can ctr Bicu 293 BJ luat to tung dan sy nam 2015, Toa
an cap phuac tham khong xem xet.

[4] Ve an phi dan sy phic tham: Do bi don khéng céo khdng duoc chap
nhan nén bi don phai chiu an phi dan su phtc tham.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ctr Piéu 148, Piéu 308 va Diéu 309 Bo luat T tung Dan sy nam
2015;

Can ctr Diéu 118 cta Luat Nha & nim 2015;
Cian ctr Diéu 188 cua Luat dat dai nam 2013;
Can ¢t Piéu 123, Piéu 131 caa Bo luat Dan sy nam 2015;

Can cit Nghi quyét 326/2016UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé 4n
phi, 1& phi Toa an;



Can cu Luat thi hanh an dan su.
Tuyén xu:
1. Khéng chap nhan yéu cau khang cdo caa ong L& Van T

Giit nguyén Ban 4n so thdm s6 272/2021/DSST ngay 08-12-2021 va
Quyet dinh stra chita, b6 sung ban an so tham so 49/2021/Qb-SCBSBA ngay
23/12/2021 cua Toa an Nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh,

2. Ve an phi dan sy phiic tham: Ong L& Vin T phai chiu an phi phic thim
so tien 300.000 dong duoc trir vao so tien 300.000 dong tam tmg an phi da ndp
theo Bién lai thu tam Umg an phi, I¢ phi Toa an so AA/2021/0040338 ngay
23/12/2022 cia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh, Thanh pho Ho Chi
Minh. Ong Lé Van T da nop du an phi phuc tham.

Thi hanh &n tai Co quan Thi hanh &n dan sy c¢6 tham quyén.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Picu
2 Luat thi hanh an dér] su thi nguoi dugce thi hanh én dan sw, nguoi phai thi
hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu céau thi hanh an, tu
nguyén yéu cau thi hanh &n hoic bi cuong ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac

Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Piéu 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

HQIPONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
CAC THAM PHAN

Nguyén Thi Huyén L& Thi Anh Minh Nguyén Thi Minh Phuong



