TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BUON MA THUQT Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH PAK LAK
Ban 4n so: 177/2021/DS-ST
Ngay: 17/12/2021
VIV “Tranh chdp hop dong dit coc”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BUON MA THUQT

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Thanh.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Ta Oanh.

Ong Nguyén Vian Quang.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu - Thu ky Toa an nhan dan Toa éan
nhan dan TP. Bu6n Ma Thudt, tinh Dak Lak.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan Toa dn nhén dén TP. Buén Ma Thugt:
Khéng tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 12 nam 2021, tai try sé TOa &n nhan dan thanh phd Buon Ma
Thuot xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 247/2021/TLST-DS ngay 19 thang
5 ndm 2021 ve “Tranh chdp hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xur s0: 235/2021/QDbXXST-DS ngay 12 thang 11 nam 2021, gitra cdc duong su:

~ * Nguyén don: Ong Pham Vin H, sinh ndm 1968. Pia chi: Hém 66/3 Y W,
t6 dan pho 8, phuong E, Tp. B, tinh D.

~ Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Minh Loi, sinh nim 1968. Dja chi:
S6 07, thon 4, xa E, huyén C, tinh D.

* Bj don: Ong Nguyén Quyét T, sinh ndm 1973. Dia chi: S6 95 Y N, phuong
T, Tp. B, tinh .

, (Nguoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don c6 don xin ving mdt, bi don
vang mat khong co 1y do).
NOI DUNG VU AN:
* Theo don khéi ki¢n, ban ty khai, bién ban hoa gidi nguoi dai dién theo
iy quyén cia nguyén don trinh bay nhw sau:

Do ¢6 nhu cau vé dat & nén vao thang 11/2018, qua thong tin thi 6ng Pham

Vin H (nguyén don) tim dén 6ng Nguyén Quyét T (bi don) dé hoi mua dat.



Ngay 20 thang 11 nam 2018, bi don néi c6 thira dat mudn ban tai dia chi: 36
dudng Yniksor, phuong Tan Lap, thanh phé Buén Ma Thuét dién tich 100m? (5m
X 20m) véi gia 700.000.000d6ng bao gém ca tién chi phi sang tén, ddng thoi cam
két thira dat trén khéng tranh chap, khéng niam trong dién giai toa.

N’géy,24 thang 11 nam 2018, bi don cho nguyén don xem gidy CNQSDD cua
thura dat so 530, to ban do s616 va cac bén thong nhat gia tri chuyén nhuong la
700.000.000dong va lap hop dong dat coc, theo d6 nguyén don giao cho bi don
30.000.000d6ng.

Sau mot thot gian, bi don noi ho so vé thua dat da ban cho nguyén don dang
lam thu tuc sang tén sip xong Nén yéu cau nguyén don dua thém tién. Ngay
04/12/2018, nguyén don dén nha bi don giao tlep 370.000.000 ddng thi bi don ¢o
dan nguyén don dén gioi thi¢u voi ngudi chu dat ban dau ban cho bi don nay bi
don ban lai cho nguyén don.

Pén ngay 04 thang 02 nam 2019, do thoi gian da 1au nhung bi don khong
thuc hién hop déng va noi do giap tét Nguyén Pan cong viéc co quan nhiéu nén
hen nguyén don ra tét thu tuc s& xong va yéu cau nguyén don giao tiép tiép
25.000.000d6ng. Nhu vay, nguyén don da giao cho bi don tong cong 03 lan tién Ia:
425.000.000d6ng.

Sau nhiéu 1an hen dén ngay 15 thang 9 nam 2019, bi don viét bién ban (phu
luc hop dong) hen trong vong 60 ngay ké tir ngay 15/9/2019 cam két s& hoan tat
viéc giao dat cho nguyén don, néu khong c6 dat giao thi bi don phai tra lai sé tién
da nhan 425.000.000d0ng.

Pén ngay hen, khi yéu cau bj don thuc hién cam két thi nguyén don moi
biét 1 thira dat trén khdng thudc sé hitu cua bi don va di co thong bao thu hdi cua
UBNDTP Budn Ma Thuét. Vi vay, bi don htra s& ban dat & Quang Ngai tra tién lai
cho nguyén don theo ban cam két. Tuy nhién, sau nhiéu lan hia hen ma bi don
khong thuc hién va bo trén nén nguyén don 1am don té giac toi pham giri co quan
Cong an. Ngay 24/12/2020 Co quan Cong an thanh phé Bubén Ma Thuét ra théng
bao sb: 114/TB vé viéc giai quyét nguon tin vé toi pham, két luan 6ng Nguyén
Quyét T khéng c6 dau hiéu toi pham ma chi la quan hé giao dich dan su.

Vi vay, nguyén don 1am don khoi kién yéu cau Toa an budc bi don phai tra
cho nguyén don so tién 425.000.000d0ng va tién 1ai phat sinh 20%/nam ké tir ngay
04/02/2019. Tuy nhién qua trinh hoa giai bi don trinh bay hoan canh kho khan nén
nguyén don khong yéu cau tra 1ai nita ma chi yéu cau tra goc thot han trd no theo
trinh tu tha tuc thi hanh an chir khong ddng ¥ cho bi don tra dan.

* Theo ban tw khai, bién ban hoa giai bi don trinh bay nhw sau:

~ Thang 11 ndam 2018 bi don ¢6 mua cta ba T6 Thi T 100m? ngang 5m dai 20m
dat nong nghi¢p tai dia chi 36 Y Ni Ksor, Phuong Tan Lap. dén cudi thang



11/2018 do khong c6 nhu ciu st dung nén cé ban lai cho nguyén don véi gia
700.000.000d6ng, bi don di nhan tong cong 03 lan tién 1a 425.000.000ddng 1a
ding. Sau khi ban cho nguyén don thi bi don c6 thuc hién céac thu tuc vé dat dai
nhung khong dugc, hon nira gitra cac bén da c6 mau thuan khaC ddng thoi nguyén
don cling noi dat da co quyet dinh thu hoi nén khong ddng ¥ tiép tuc thuc hién hop
ddng va yéu cau tra lai tién.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau tra 425.000.000d6ng bi don dong ¥,
nhung do dicu kién kinh té kho khan nén Xin tra dan.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai lidu da c6 trong hd so vu an HDXX nhan dinh:

[1] Vé tham quyen va quan h¢ tranh chap: Pay 1a vu an “Tranh chap hop
dong dat coc” thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Budn
Ma Thudt theo quy dinh tai cac diéu 26, 35 va 39 BLTTDS.

[2] V& trinh tu thu tuc: Toa an d thyc hién day du cac thu tuc to tung theo
quy dinh phép luit, nhung nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don co don
Xin vang mat, bi don vang mat tai phién toa lan tha hai khong c6 1y do nén HDXX
ap dung quy dinh tai cac diéu 227, 228 dé xét xir vu 4n 1 phu hop.

[3] Vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung ci: Puong su da
thuc hién day du, dung theo quy dinh phap luat. Do d6 HDXX s€ xem xét céc tai
liéu chirng cr do Toa an thu thap va duong su giao nop cé luu trong ho so vu an.

[4] V& noi dung tranh chap:

Nguyén don c¢6 nhin chuyén nhuong cia bi don dién tich 100m? (5m x 20m)
véi gia 700.000.000dong. Bé thuc hién hop dong nguyén don da dat coc cho bi
don 03 tién lan téng cong 425.000.000d6ng, nhung bi don van khdng hoan tat cac
thu tuc theo quy dinh ma hara hét lan nay dén lan khéc. Vi vay nguyén don 1am
don khai kién yéu cau bi don tra lai tién coc 13 c6 can ct.

[4.1] Xét viéc cac bén cb lap hqp ddng dit coc, phu luc hop dong muc dich 1a
chuyén nhwong dat dién tich 200m* (5m x 20m) tai dia chi: 36 dudng Yniksor,
phuong Tan Lap, thanh phd Budbn Ma Thudt, trong khi bi don chua duge Nha nudc
cong nhan quyén st dung dat ma chi méi thuc hién mua lai cia mot nguoi khac
cling khong co thu tuc phap 1y, nguyén don d3 biét noi dung trén nhung van thoa
thuan nhan chuyén nhuong; Vi vay cin cir quy dinh tai diém d myc 1 Nghi quyet
01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cuia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan toi
cao dé xac dinh ca hai bén déu co 16 trong vi¢c thdéa thuan thuc hién hop dong nén
khong xem xét dé xtr Iy vé phat coc ma can tra lai cho nhau nhing gi da nhan. Hon
nita theo donkhoi kién va qua trinh to tung nguyén don khong yéu cau phat coc, lai
suat ma chi yéu cau bi don tra sd tién da nhan 1a 425.000. 000d6ng 14 tu nguyén va
khong trai v6i quy dinh phap luat nén can chap nhan.

Dbi voi hop hop dong dat coc ngay 24/11/2018 kem theo phu luc hop dong
ngay 15/9/2019 do khong tudn thu vé mat hinh thtrc cling nhu chua duge Nha nude



cong nhan quyén st dung d:f}t ma cac bén van thyc hién giao ké"g hop dong la vo
hi,éu theo quy dinh tai cac diéu 122, 123 B4 luat dan sy va cac diéu 167, 168 Luat
dat dai.

[4.2] Xét viéc bi don thira nhan cac chung cir nguyén don cung cap dung la
chir ky cua bi don, dong thoi xac dinh da nhén cta nguyén don nhiéu 1an tién tong
cong 1a 425.000.000d0ng. Nay ddng y tra nhung do diéu kién khé khin nén xin tra
dan nhung khong dugc nguyén don dong y vé thoi han vi vay khong ¢ cin ctr
xem xét y kién ctia bi don ma can chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

[4.3] Xét ching ctr nguyén don cung cip va ¥ kién cua céc bén tai budi hoa
giai va cong khai ching cur ngay 16/6/2021 cac bén duong sy deu xac dinh dat
khong con trén thye t€ (da bi thu hoi), khong yéu cau ngudi c6 quyen lgi nghia vu
lién quan tham gia to0 tung. Vi vay, Toa an khong cé can ctr xem xét tham dinh tai
cho theo quy dinh.

Xét viéc cac du’O’ng sur th()a thuan duoc Véj nhau vé sb tién phai tra 1a tu
nguyén nhung khong thong nhat duoc vdi nhau ve thoi gian tra ng, nén Toa an da
dua vu an xét xir budc cac bén thuc hién dé dam bao quyén va nghia vu cho cac
duong sy la ding quy dinh phép luat.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh an theo
murc 1ai suat quy dinh tai Bi¢u 357, Diéu 468 cua B0 luat dan sy 2015, trir truong
hop phép luat co6 quy dinh khac.

[5] Vé‘ an phi: Tra lai cho nguyén don 0ng Pham Van H sd tién
10.500.000d6ng tam tng an phi dan sy so tham da ndp.

Bi don 0ng Nguyén Quyét T c¢6 nghia vu ndp 21.000.000d0ng an phi dan su
so tham theo quy dinh phap luat.

Vicac lé trén:

QUYET PINH

1. Can ctr vao cac diéu 26, 35, 39, 147, 184, 227, 228, 266 Bo luat t6 tung dan

su,

Can cr cac didu 116, 117, 122, 123, 131, 328, 401, 357, 468 B0 luat dan su
nam 2015;

~ Can cir Nghi quyét so0: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

2. Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Pham Vin H.

- Tuyén bo dong dat coc ngdy 24/11/2018 kém theo phu lyc hop dong ngay
15/9/2019 gitta 6ng Pham Van H va 6ng Nguyen Quyet T vo hiéu.

- Bugc bi don 6ng Nguyén Quyét T ¢6 nghia vu tra cho nguyén don 6ng
Pham Van H so6 tién la: 425.000.000d0ng (Bon tram hai mwoi lam triéu dong).



Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo
murc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat dan su 2015, trix truong
hop phép luat c6 quy dinh khéac.

- V& 4n phi: Bi don ong Nguyén Quyet T ¢6 nghia vu ndp 21.000.000d0ng
(Hai muwoi mot triéu dong) &n phi dan sy so tham.

Tra lai cho nguyén don 6ng Pham Vian H s6 tién 10.500.000d6ng (Muoi triéu,
nam tram nghin dong) tam tng an phi da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
pho B theo bién lai thu tién so6 60AA/2021/0003989 ngay 07/5/2021.

Trueong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an ddan sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én
hodc bi cueong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, Ta, 7b va diéu 9
Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Cac duong su vang mit tai phién toa duoc quyen khéng cao ban an trong han
15 ngay ké tir ngay nhan hodc ban an dugc niém yét hop 18.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dak Lak; A AN - 4 [ e
_\VKSND TP. Buon Ma Thuot: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- THADS TP. Bu6n Ma Thuot;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

NGUYEN THI HONG THANH



