TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIAO THUY Déc lap - Tw do - Hanh phuc
TiNH NAM PINH

Ban 4n s6:11/2021/DS-ST
Ngay:15-6-2021

V/v tranh chép chia tai san chung 13
quyén sir dung dat va tai san gin lién
trén dt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIAO THUY, TINH NAM PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Thanh Lam.

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Vii Xuan Truong;

Ong Nguyén Ngoc Giao.

- Thw ky phién toa: Ba Trinh Thi Mung - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Giao Thuy.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Giao Thiy, tinh Nam Dinh tham
gia phién toa: Ba Phan Thi Xuyén - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 6 némq2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Giao Thuy,
tinh Nam Dinh xét xur so' thAm cong khai vu én dan sy thu ly so: 33/2020/TLST-
DS ngay 14 thang 12 nam 2020 vé “Tranh chap chia tai san chung 13 quyén st
dung dat va tai san gan lién trén dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
15/2021/QbXXST - DS, ngay 24 thang 5 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ngb Thi K; sinh nam 1958; dia chi: X6m 24, xa Gi, huyén
Gi, tinh Nam Dinh.

- Bi don: Ong Ngo Cong B; sinh nam 1948; dia chi: Xém 21, xd Gi, huyén
Gi, tinh Nam Dinh.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Ngd Thi H; sinh nam 1956; Dia
chi: X6m Thg, xa Gi, huyén Gi, tinh Nam Dinh. (Ba Ng6é Thi H uy quyén cho ba
Ngo6 Thi K).

Tai phién toa: C6 mat ba Kh, ong D.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung don khéi kién ngay 16 thang 11 nam 2020 va cac van ban
khac ¢o trong hd so vu an ciing nhu tai phién toa nguyén don la ba Ngo Thi K trinh
bay B me ba 1a cu Ngd Dirc R va cu Tran Thi Q bd me ba sinh duoc ba anh em
gdm: 6ng Ngd Cong D, ba Ngo Thi H va ba 1a Ngo Thi K. B me ba déu da chét



¢ dé lai di san 1a quyén st dung dat duoc thé hién tai thira dat sb 275 to ban dd 39
dién tich 1a 1270,7m? theo gidy chting nhan quyén str dung dat mang tén 6ng Ngd
Cong B. Do b me ba khong dé lai di chiic va ciing chua chia thira ké nhung ong D
lai duoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat. Vi vay ba da lam don khoi kién
t&i Toa 4n nhan dan tinh Nam Dinh dé yéu cau chia di san thira ké cua b me ba dé
lai. Ngay 05/11/20218 Toa an nhan dan tinh Nam Dinh da ra quyét dinh cong nhan
su thoa thuan cua cac duong su s6 11/2018/QDST - DS trong d6 xac dinh 6ng
Ngb Cong P dugc quyén so hitu cac cong trinh trén dat, str dung 1 phan thira dat
dién tich 1a 544,5m% 03 anh em ba 1a: Ong Ngo Cong B, ba Ngb Thi H, ba Ngb
Thi K duoc quyén st hitu chung nha cap 4 va phan dién tich con lai 1a: 716,9m?.
Pong thoi di co quyét dinh cia UBND huyén Giao Thuy ngay 29/7/2020 1a huy
gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ong Ngoé Cong . Tuy nhién sau khi
quyét dinh c6 hiéu lyc phéap luat 6 ong Ngb Cong D dé khong thuc hién ding theo
thoa thudn ma con thé hién chong d6i, khong tach thua dé anh em duoc sir dung
chung, cling nhu lam céc thu tyc vé quyén st dung dat theo quy dinh cua Luat dat
dai d6i v6i phan dién tich dat duoc chia. Nay ba dé nghi Toa an nhan dan huyén
Giao Thity chia déu manh dat trén cho ba anh em ba mdi nguoi 1/3 dién tich thira dét,
chia theo chiéu rong mit dudong dong dén cubi thira dat. Trén thira dat 716,9 m? 1a nha
do anh em ba 1am tir nam 2003 cho bd ¢ trude khi chét, nay chia néu ong B nhan
phan dt c6 ngdi nha cip 4 thi 6ng B phai c6 trach nhiém thanh toan lai cho ba va ba
H 2/3 sb tién tri gia ngdi nha con 6ng D khong nhan phan dat co ngdi nha ba va ba H
s€ nhan va cé trach nhiém thanh todn lai cho ong D. Vé két qua dinh gia tai san ba
nhét tri, khong yéu cau dinh gi lai.

Tai ban ty khai ngay 06 thang 01 nam 2021 cling nhu tai phién toa, bi don la
ong Ngo Cong b trlnh bay: Bb dé 6 ong la 6ng Ngo6 buc R chét nam 2013 me ong la
ba Tran Thi Q mat nim 1999. B6 me ong sinh dugc ba nguoi con gdm Ong, Ba
Ngo Thi H va ba Ngb Thi K. Sau khi bd me ong chét c6 dé lai cho ong mot thira
dat da duoc cac cap chinh quyén xa, huyén cap s6 dé hop phap dimg tén ong s6 Y
056809 nam 2003, thoi diém nay ba H, ba K da di xay dyng gia dinh dén nay da
hon 40 muoi nam, hién nay quay lai yéu cau chia thira ké trong khi khong c6 dong
gop xay dung gi. Nop thue hang nam trén thira dat 1a do 6ng dong va chiu trach
nhiém thd cing dng ba to tién. Nay ba K yéu cau Toa an chia déu manh dat trén
cho ba anh em 6ng khong nhit tri.

Két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 07-4-2021 cu
thé: Di vé6i thira dat s 275, to ban do sb 39 va tai san trén dat nhu sau: Vi tri thua
dat phia Bic tiép giap voi ho ong D co chiéu dai 1a 18,22m; phia Nam tiép giap voi
duong xom cé chiéu dai la 19,57m; Phia Dong tiép giap voi ho 6ng B c6 chicu dai
la 37,5m; phia Tay tlep giap voi1 hd ong L, ong H co chleu dai 1a 38,11m . Trén
thira dat c6 01 nha cap 4 Xay dung vao nam 2003 di xudng cap dai 5,6m, rong
4,5m tong dién tich la 25 ,2m?. Nha xay gach voi vira 20x20 cao 3,Im xa go tre
ludng lop ngodi, nén gach lyc, co bb tri hé thong dién. San do 6ng P nang cap nam
2020 lang bé tong trén nén san cii dién tich 74m?. Ngd do ong b nang cép trén nén
ngd cii dién tich 40m?% Bé nudc tron do ong P xay. Gia tri quyén sir dung dét thira
dat s6 275, to ban dd sé 39 ¢6 chiéu ngang mit dudng 1a 5m chiéu sau hét chiéu



dai thira dat tai xom 21, x4 Giao Thién theo gia thi trudong tai dia phuong la
500.000.000 dong, nha xdy gach voi vira 220 lgp ngoi, xay nam 2003 tri gia
11.000.000 dong, san nang cap trén nen san ci dién tich 1a 74m? co tri g1a la
5.000.000 dong, ngd nang cap trén nén ngd cii dién tich 1a 40m? co tri gia 1a
3.000.000 dong, bé nude tron o tri gia 1a 1.000.000 dong.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu § y kién: Tham phan, Hoi dong xet
xtr, Thu ky phién toa va cia ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét
vu an ké tir khi thu 1y cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xur nghi an da tuan
theo dung cac quy dinh cua B luat T tung dan sy; viéc xac dinh nguoi tham gia
t6 tung dung quy dinh cta phap luat. V& quan diém giai quyét vu an: Can ctr Diéu
219 Bo luat dan su; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc Hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1& phi Toa an: D& nghi Toa an chdp nhan toan bd yéu ciu
khoi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa, cin cr vao két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ phap luat va tham quyen giai quyet “Tranh chép chia tai san
chung la quyén suir dung dat va tai san gan lién véi dat” theo Piéu 26; Piéu 35 va
Diéu 39 cua Bo luat TS tung dan sy vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan huyén Giao Thuy.

[2] V& can c va ndi dung yéu cau cta duong su: Tai Quyét dinh sb
11/2018/QDST-DS ngay 05 thang 11 ndm 2018 cua Toa &4n nhan dan tinh Nam
Dinh, da cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su vé viéc chia di san thira ké, cu
thé : Xac dinh 6ng Ngo Cong D duogc quyén so hitu cac cong trinh trén dat, sir
dung manh dat c6 tong dién tich 544,5m? va phan tai san chung cua cac bén xac
dinh ong Ngb Cong D, ba Ngo Thi H va ba Ng6 Thi K dugc quyén so hitu chung
nha cap 4 va quyén dong sir dung manh dat co dién tich 13 716,9m? Nhung ong
Ngo Cong D da khong thyuc hién theo Quyét dinh ctia Toa 4n nhan dan tinh Nam
Dinh 6ng cho rang toan bd thira dat nay la cua riéng ong, con viéc ong su dung dat
thi 6ng phai c6 nghia vu ndp thué d6i v6i Nha nude. Vi vy yéu cau chia tai san
chung 1a dat va tai san gan lién trén dat cia ba Ngo Thi K 14 c6 can cir phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 219 ciia Bo luat dan sy nén dugc chap nhan. Tai san thudc sé
hitu chung co6 dién tich lon, dam bao duoc gia tri st dung bang hién vat nén chia
bang hién vat 1a quyén str dung dat va tai san trén dat.

[3] Vi tri, dién tich dat phan chia: Phan tai san chung 1a quyén sir dung dét
trén c6 nha & chung thia va lién ké voi va ngdi nha va thira dét dién tich dat
544,5m? hién nay ong Ng6 Cong Cung vo con dang sinh séng 6n dinh. Ba H va
ba Kh khong c6 nhu cu vé nha ¢ va dé thuan tién cho viéc khai thac sir dung va
sinh hoat ctia cic bén nén chia cho 6ng Ngoé Coéng B dugc str dung phan dién tich
dat co ngdi nha cép 4 con ba Kh va ba H 1an luot duoc st dung phﬁn dién tich dat
con lai, chia déu theo chiéu rong giap véi duong dong.



Can ctr két qua dinh gia tai san va yéu cdu ctia duong su thi cac bén phai
thanh toan chénh léch cho nhau vé gia tri tai san chung trén phan dat ciia minh
dugc chia cu thé: Sau khi can dbi thi 6 ong Ngo Cong D phai thanh todn trd cho ba H
s6 tién 13 3.670.000 dong va ba Khai s0 tién 1a 670.000 dong, ong D phai thdo do
bé nudce tron do ong xay dung 1 phan nam trén dién tich dat chia cho ba K.

[4] V& an phi dan su so tham: Ba Kh, ba H va ong P 1a ngudi cao tudi nén
dugc mién an phi.

[5] V& 18 phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san d4 chi phi hét s6
tién 4.100.000 dong ma ba Khai di ndp, cin cir theo quy dinh tai Diéu 157 va Diéu
165 Bo luat to tung dan su thi ong D va ba H mdi ngudi phai tra lai cho ba K $6
tién 1a: 1.370.000 dong.

‘[6] Vé quyép khang cao: Cac duong su co quyén khang cio theo quy dinh
tai Diéu 271 va biéu 273 cta Bo luat T6 tung dan su.
Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao: Diéu 219, 357, 468 cua Bo luat Dan su; DPiéu 157, Picu 165,
Piéu 271 va Diéu 273 ctua Bo luat TS tung dan su; Piéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sur dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Xt chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Ngo Thi K vé viéc
chia tai san chung cu thé nhu sau:

- Giao cho 6ng Ng6 Cong D dugce quyén str dung dién tich dat 237.7m?; vi
tri phia dong giap tho cia 6ng P dai 37,5m, phia bac giap tho ong P rong 6 O7m
phia tay giap voi phan dat con lai dai 38m, phia nam giap duong dong rong 6,52m
va duoc quyén so hitu 01 nha & cip 4 ¢o tri gia 1a 11.000.000 dong, sin bé tong
74m? ¢6 tri gia 1a 5. 000.000 dong (san do ong D xay dung). Ong b co6 nghia vy
thanh toan chénh léch vé tai san cho ba H s6 tién 1a 3.670.000 dong, ba K so tién 1a

670.000 dong va phai thao d& bé nudc tron do 6ng xay dung 1 phan nam trén dién
tich dat chia cho ba K.

- Giao cho ba Ngb Thi K duoc quyén sir dung dién tich dat 239.2m? ¢6 vi tri:
Phia dong giap thtra dat chia cho 6ng P dai 38 m, phia bac giap thd ong D rong
6,07m, phia tay giap voi phan dét con lai dai 38m, phia nam giap duong dong rong
6,52m va duoc quyén so hitu ngd bé tong 40m? tri gia 3.000.000 dong (ngd do 6ng
D xay dung).

- Giao cho ba Ng6 Thi H duoc quyén st dung dién tich dat 2{Om2 cO Vi tri:
Phia dong giap thtra dat chia cho ba K dai 38 m, phia bac giap tho 6ng D rong
6,08m, phia tay giap véi tho 6ng H va 6ng L dai 38,11m, phia nam giap duong
dong rong 6,53m.
(C6 so d6 kém theo)

2. An phi dan sy so tham: Mién 4n phi cho ba Ngé Thi K, Ngo Thi H va 6ng



Ngo Cong D.

3. Vé 18 phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Céc dP:O’ng Sur
phai nop 4.100.000 dong (Ba Khai da ndp); nay budc ong D va ba H moi ngudi
phai trd lai cho ba K s6 tién la: 1.370.000 dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat nguoi dugc thi hanh 4n c6 don yéu
cau thi hanh 4n (d6i v&i khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh theo murc 13i suat quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dén su.

4.Vé quyén khang c40: Cac duong su c¢6 quyén khang céo ban 4n trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su co quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan sy.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Nam Binh: 01 ban; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Giao Thuy: 01 ban;

- Chi cucTHADS huyén Giao Thuy: 01 ban;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an; 01 ban;

- Luu VP: 01 ban.

Pham Thanh Lam



