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TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHI MINH Péoc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 576/2022/HC-PT

Ngay: 28/07/2022

Vv “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh va hanh vi hanh chinh trong
linh vuee quan 1y dat dai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: ong Phan Thanh Tung

Cdc tham phan: ong Pang Vian Y

ba Pinh Ngoc Thu Huong

- Thuw ky phién toa: ong Lé Van Duan, Thu ky Toa an

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din cip cao tgi Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: 6ng Nguyén Gia Vién, Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 07 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phd H Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an hanh chinh phuc tham thy
Iy s6 562/2021/TLPT-HC ngay 24/11/2021 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh va hanh vi hanh chinh trong linh vwc quan 1y dat dai”;

Do ban 4n hanh chinh so tham s6 206/2021/HC-ST ngay 05/02/2021 cua
Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh bi khang céo;

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sé 987/2022/QD-PT ngay
14/06/2022 gitra cac duong su:

1/Nguoi khoi kién:

Ong Tran Pinh B, sinh nim 1984 (vang mat);

Dia chi: 339/4 N T T, khu phé 2, phuong B H H, quan B T, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Ngwoi dai dién ciia 6ng Tran Dinh B (van ban iy quyén ngay 13/03/2020):

Ong V& Pan M, sinh nam 1983 (c6 mit);

Pia chi: 7N V T, phuong 12, quan PN, Thanh phd H6 Chi Minh;

2/Ngueoi bi kién:

Uy ban nhén dan quan B T, Thanh phé H6 Chi Minh
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Dia chi: 521 Kinh Duong Vuong, phuong An Lac, quian B T, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién ciia UBND quén B T (véin ban 1ty quyén ngay 03/09/2020):

Ong Nguyén Minh Nh, Phé Chu tich Uy ban nhan din quin B T (ving
mat).

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia UBND qudn B T:

-Ong Lé Minh H, Pho Truéng Phong Tai nguyén va Moi truong quan B T
(vang mét);

-Ba V& Thi Kim H, Pho Truong Phong Tu phap quan B T (vang mit).

3INguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ngéan hang TMCP A C;

Pia chi lién hé: Chi nhanh C H — 463 C H, phuong 15, quan T B, Thanh phd
Ho Chi Minh

4/Nguwoi khdang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ghi ngay 17/07/2020 va loi trinh bay trong qud trinh
gidi quyét vu an, yéu cau khoi kién ciia 6ng Tran Pinh B nhw sau:

Ong Tran Pinh D 1a chu s& hitu cin nha sé 339/4 N T T, khu phd 2,
phuong B H H , quan B T, Thanh phé HO Chi Minh, thudc thira dat s6 652, to
ban d6 s6 44, phuong B H H , quan B T (gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH09747 do Uy ban nhan
dan quan B T cip ngay 17/01/2013).

Vao ngay 26/02/2020, thong qua Phong Cong ching sé 07, 6ng Dic biét
dugc van ban s6 1693/UBND ngay 06/06/2019 ciia Uy ban nhan dan (UBND)
quan B T (sau day goi la van ban s6 1693) giri dén nhiéu co quan tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh va tai quan B T; vin ban c¢6 ndi dung nhu sau: dé nghi cac co quan
c6 lién quan khong 1am thay d6i co s phéap 1y d6i voi can nha s6 339/4 N T T,
phuong BHH , quan B T.

Vao ngay 26/02/2020, sau khi duogc biét van ban sd 1693, ong Pic lién hé
v6i Phong Tai nguyén va Moi truong quan B T. Tai bién ban tiép cong dan, dai
dién ctia Phong Tai nguyén va Moi truong quan B T ¢o ¥ kién nhu sau: “Qua ra
soat ho so luu cdp gidy chimg nhan, Phong Tai nguyén va Moi trudng nhan thay

ngay cdp CMND cua ong Dic chua ph hop (do thoi diém cdp CMND, 6ng Pic
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méi 13 tudi) nén Uy ban nhan dan quén c6 van ban ngin chin déi voi Gidy
chtng nhin quyén str dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 BM 791842 (sb vao so cap gidy chimg nhan: 09747) ngay 17/01/2013 cua
ong Pic. Dé nghi 6ng Pic c6 van ban tudng trinh vé ndi dung trén va co dé nghi
giai toa ngan chin ddi vi Cong van sd 1693/UBND ngay 06/06/2019”.

Ngay 23/3/2020, éng Dic di giai trinh vé ndi dung Phong Tai nguyén va
Moi trudng quin B T yéu cau. Tuy nhién, Phong Tai nguyén va Moi trudng van
chua 6 vin ban phan hoi chinh thirc vé viée dong ¥ hay khong dong ¥ voi ndi
dung giai trinh nay.

Ngay 30/3/2020, nguoi dai dién ctia ong Tran Pinh B d3 ndp don xin ciru
x&t truc tiép, yéu cau Uy ban nhan dan quan B T xem xét, giai quyét vu viéc,
yéu cau huy bo hoéc thu hoi toan bd van ban sb 1693; thanh tra, xem xét lai toan
bd qua trinh ban hanh va ap dung bién phap ngin chin theo Vin ban s6 1693;
thong bao cho cac co quan cd thim quyén giai téa bién phap ngan chin dbi véi
nha dat néu trén.

Tai bién ban ngay 02/06/2020 tiép cong dan, Phong Tai nguyén va Moi
truong quin B T cho rang quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san gin
lién voi dat ciia 6ng Tran Dinh P ¢6 phat sinh tranh chap véi ba Tran Thi D6i va
Tda an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh d3 thu Iy vu an d6 (thong bao sb
375/TB-TLVA ngay 27/11/2019 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh
vé viéc thu 1y vu 4n). Vi vay, UBND quan B T d4 ban hanh vin ban s6 1693 dé
ngin chin viéc thay d6i co s phap 1y ctia nha dat néu trén. Uy ban nhan dan
quan B T cho rang viéc Uy ban nhan dan quan ban hanh vin ban ngin chin viéc
thay d6i co so phap 1y dbi voi nha dat 13 co co so dua trén Quyét dinh sb
358/QD-STP-BTTP vé viéc ban hanh quy ché quan 1y, van hanh va st dung
chuong trinh thong tin ngan chan ctia S& Tu phap Thanh phé H6 Chi Minh ngay
28/8/2007.

Theo 6ng Pic, viec UBND quan B T ra van ban s6 1693 noi trén, 1a khong
dung phap luat. Vi vy, ong Dic khai kién, yéu cau hiy bo vin ban s6 1693; yéu
cau tuyén bd hanh vi hanh chinh ngan chan thuc hién cac giao dich chuyén
nhuong ddi voi nha dat s6 339/4 N T T, khu phd 2, phuong B H H , quan B T,
Thanh phé H6 Chi Minh 14 trai quy dinh phép luat va budc Uy ban nhan dan
quan B T chdm dut hanh vi trai phap luat noi trén.

Ngueoi bi kién la Uy ban nhdn ddn quén B T trinh bay y kién nhuw sau:
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Ba Tran Thi Ddi va 6ng Pham Hoang Anh (nguoi dai dién cta ba Ddi) c6
don khiéu nai viéc UBND quén B T cép gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat cho ong Tran Pinh D; ba
D6i cho rang UBND quan B T da cap trung véi vi tri da cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat s V264920 ngiy 24/05/2002 (s6 cip gidy chimng nhén:
3401/QSDD) cua Uy ban nhan dan huyén Binh Chéanh cép cho ho ba Tran Thi
Ddi (thudc thira 326, to ban d6 sb 05 —TL 02/CT-UB). Vi viy, ba Ddi yéu cau
huy gidy chtirng nhin quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat ma UBND quan B T d4 cép cho ong Tran Dinh D.

Piéu 2 Quy ché Quan 1y, van hanh va str dung chuong trinh thong tin ngin
chin ban hanh kém theo Quyét dinh 358/QD-STP-BTTP ngay 28/8/2007 cua S&
Tu phap va Khoan 3 Diéu 5 Quyét dinh s6 1198/QD-UBND ngay 29/3/2018 vé
viéc ban hanh quy ché cung cip thong tin, khai thac, sir dung quan 1y co s& du
lidu cong chtng dién tir tai Thanh phd HO Chi Minh quy dinh nhu sau:

“3. Uy ban nhén din Thanh phé, Uy ban nhdn ddn qudn — huyén, S¢ Tadi
nguyén Moi truong, Phong Tai nguyén Moi truong qudan — huyén, Van phong
dding ky dat dai thanh phé Ho Chi Minh va cdc chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai tai cdc qudn — huyén ciia Thanh phé H6 Chi Minh giri ban chinh véin bdn
théng tin vé cdc truong hop thu hoi dat, thu hoi gidy chitng nhdn quyén sir dung
ddt quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat, mat gidy chimg nhdn
quyén sir dung ddt, quyén sé hiru nha & va tai san khdc gan lién véi dat, mat phéi
gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién
véi dat va cdc truong hop can ngan chdn, gidi téa ngdn chin khdc dén Trung
tam théng tin va tw van cong chimg dé cdp nhdt théng tin vao co sé dir liéu cong
chung dién tu...”.

Xét thay vi tri cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha &
va tai san khac gan lién v6i dat cho 6ng Tran Dinh B c¢6 phat sinh tranh chap (do
c6 khiéu nai cua ba Tran Thi D6i, 6ng Pham Hoang Anh, ba Nguyén Thu
Huong) va cung ton tai cung lic 02 gidy ching nhan quyén st dung dat (gidy
chting nhan sb V264920 cap ngay 24/05/2002 va gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BM 791842 viao so cip gidy ching nhan sd 09747 ngiy
17/01/2013). Do d6, Uy ban nhan dan quan B T ¢ van ban sd 1693 gui S¢ Tu
Phap, Phong Tu phap quéan, Phong Quén ly D06 thi, P61 Quan 1y trat tu Do thi,
Vin phong ding ky dat dai Thanh phd Hd Chi Minh, Uy ban nhan dan phuong
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Binh Hung Hoa B, cac Phong Cong chung 1,2,3,4,5,6,7 Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai quan B T, Trung tdm Thong tin va Tu van Cong chimg Thanh
phd, d& nghi cac co quan lién quan khong 1am thay d6i tinh trang phap 1y hién
nay ctia can nha s6 339/4 N T T.

V6i nhiing ¥ kién noi trén, UBND quan B T khong dong y v6i yéu cau khai
kién cua 6ng Pic.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang TMCP A Chéu, mic
du di dugc Toa an triéu tdp hop 1¢, nhung khong c6 ¥ kién gi dbi véi yéu cau
khai kién cua ong Dic.

Tai bdn én hanh chinh so tham sé6 206/2021/HC-ST ngay 05/02/2021, Toa
dan nhédn déan Thanh phé Hé Chi Minh da xét xir nhw sau:

-Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia 6ng Tran Dinh P vé viéc hay
vin ban s6 1693/UBND ngay 06/06/2019 cua Uy ban nhan dan quan B T; tuyén
bb hanh vi hanh chinh ciia Uy ban nhan dan quan B T ngén chin céc giao dich
chuyén nhugng d6i véi nha dat s6 339/4 N T T, khu phd 2, phuong B H H |
quan B T, Thanh ph6é H6 Chi Minh, 14 trai quy dinh phap luat va budc Uy ban
nhan dan quan B T cham dat hanh vi trai phap luat trén.

Ngoai nhimg van dé noi trén, Toa an cdp so tham con quyét dinh vé an phi
so thAm va quyén khang céo theo quy dinh phép lut.

Sau khi xét xtr so tham, vao ngay 16/03/2021, UBND quan B T ¢6 don
khang cdo ban an so tham. Xét thay viéc khang cao cia UBND quén B T 1a qua
han ma khéng c6 1y do chinh dang, Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd Chi
Minh da ra quyét dinh s6 22/2021/QBP-PT ngay 29/10/2021 khong chap nhan
khang cdo qua han cia UBND quén B T.

Tai quyét dinh sé 2330/QP-VKS-HC ngay 19/02/2021 Vién trudong Vién
kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh khang nghi ban an so tham, yéu cau
Toda an cap phic tham sira ban 4n hanh chinh so tham, khong chap nhan yéu cau
khoi kién ciia 6ng Dac; 1y do nhu sau:

-Viéc UBND quan B T ra van ban s 1693/UBND ngay 06/06/2019 1a
dung phap luat va can thiét boi vi hién nay, Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh ciing d thu 1y vu 4n hanh chinh do ba Tran Thi Déi khoi kién, yéu cau
huy gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan

lién v6i ¢t ma UBND quén B T dé cip cho ong Déc. Vi vay, dé giai quyét toan
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dién viéc tranh chap giira hai bén (ba Ddi va 6ng Pic), can thiét phai duy tri vin
ban sb 1693 trong giai doan hién nay.

Tai phién toa phuc thim, cac duong sy trinh bay ¥ kién nhu sau:

-Ngudi khéi kién 1a 6ng Tran Pinh D, do ong Vo ban Mach dai dién, gil
nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau Toa an cap phac thim khong chap nhan
khang nghi, giit nguyén ban an so tham;

-Céc duong su khac ving mat nhung khong cd van ban nao dé thay d6i y
kién d3 trinh bay trong qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cip so thim.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh trinh
bay ¥ kién nhu sau:

-Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh giit nguyén
khang nghi s6 2330/QD-VKS-HC ngay 19/02/2021 cta Vién truong Vién kiém
sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh; yéu cau Toa an cap phuc tham chap nhan
khang nghi, stra ban an so tham, khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong
Tran Pinh D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Ong Tran Pinh P duoc Uy ban nhan dan quan B T, Thanh phd Ho Chi
Minh cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 BM 791842 (s6 vao so cip gidy ching nhan: 09747)
ngay 17/01/2013 d6i véi can nha s6 339/4 N T T, phuong B H H , quan B T,
Thanh phd H6 Chi Minh.

[2]Sau d6, ba Tran Thi Doi va 6ng Pham Hoang Anh (nguoi dai dién cua
ba Tran Thi Ddi) c6 don khiéu nai Uy ban nhan dan quan B T vé viéc cap gidy
chtng nhén quyén str dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat cho 6ng Tran Pinh P; ba Tran Thi Ddi cho rang Uy ban nhan dan quan B T
da cap trung véi vi tri d cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 V264920
(s6 vao sb cap gidy chimg nhan: 3401/QSDD) ngay 24/05/2002 cho hd ba Tran
Thi D6i (thudc thira 326, to ban dd sé 05 —TL 02/CT-UB), dong thoi ba Tran
Thi D6i cling da khoi kién vu an Hanh chinh, yéu cau hiy gidy chting nhan
quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat ma Uy
ban nhan dan quan B T d4 cap cho ong Tran Dinh D.

[3]Do ¢6 su khiéu nai ctia ba Tran Thi Ddi va dé tranh xay ra nhitng hau
qua phap 1y khac, khi viéc khiéu nai ctia ba Tran Thi Dbi chua dugc cac co quan

c6 tham quyén giai quyét xong, Uy ban nhan dan quan B T d3 ra van ban sb
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1693/UBND ngay 06/06/2019, giri S& Tu Phap Thanh phd H6 Chi Minh; Phong
Tu phap quan B T; Phong Quan Iy Do thi quan B T; P61 Quan 1y Trat ty Do thi
quan B T; Vin phong dang ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh; Uy ban nhan
dan phuong Binh Hung Hoa B; cac Phong Cong chiing s61,2, 3, 4,5,6,7; Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai quan B T; Trung tdm Thong tin va Tu van
Cong chimg Thanh phé H6 Chi Minh, d& nghi nhitng co quan nay khong thuc
hién viéc lam c6 thé thay ddi tinh trang phap 1y hién nay ctia can nha sb 339/4 N
TT,phuong BHH, quan B T.

[4]Vé thyc té, hién nay, Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh dang thu
Iy giai quyét vu an “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh” ma ngudi khoi kién 13 ba
Tran Thi D6i (s6 thu Iy vu an: 375/2019/TLST-HC ngay 27/11/2019 theo thong
bao thy 1y vu an s6 375/TB-TLVA ngay 27/11/2019 ctia Toa an nhan dan Thanh
phé Ho Chi Minh); ba Tran Thi Doi khoi kién, yéu cau Toa an hily bo quyét
dinh s6 2947 ngay 14/11/2003 ctua Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh; huy
quyét dinh sd 553 ngay 03/06/2004 va quyét dinh s6 210 ngay 16/01/2005 cua
Chu tich Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh va hiy gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BM791842 do Uy ban nhan dan quan B T cip cho 6ng Tran Pinh P
vao ngay 17/01/2013).

Hién nay, vu 4n Hanh chinh néi trén van chua dugc Toa 4n nhan dan Thanh
phé Hd Chi Minh giai quyét xong.

[5]Do d6, viéc Uy ban nhan dan quan B T ra cic van ban, yéu cau khong
lam thay d6i tinh trang phap 1y hién nay cia cian nha va dat s6 339/4 N T T,
phuong B H H , quan B T (theo gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so
hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat, s6 BM791842 ngay 17/01/2013 do UBND
quan B T cap cho 6ng Tran Dinh D) cho dén khi ndo vu 4n cua ba Tran Thi Ddi
giai quyét xong, 1a ¢6 cin clr, dung phap luat; viéc lam cia Uy ban nhan dan
quan B T nham dé tranh xay ra nhiing hau qua phép 1y khéac trong khi viéc khoi
kién ctia ba Tran Thi doi chua dugc giai quyét xong.

Nhu vy, vu an Hanh chinh ma ba Tran Thi D6i khoi kién va vu an Hanh
chinh ma éng Tran Pinh D khai kién, 13 hai vu an c6 mbi lién hé phap 1y chit
ch€ vo1 nhau, ma trong do6, vu an ba Tran Thi Déi khéi kién 1a cin ctr dé xac
dinh tinh hop phéap cua hanh vi hanh chinh ctaa Uy ban nhan dan quan B T trong
viéc ra van ban s6 1693/UBND ngay 06/06/2019.
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Trong trudng hop d6, ding ra, Toa an cap so tham can phai doi két qua giai
quyét vu 4n ma ba Tran Thj Doi dang khoi kién (trong vu an do, Toa an da triéu
tap 6ng Tran Dinh D tham gia t§ tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan) rdi méi xét xr vu an nay. Trong khi vu 4n ma ba Tran Thi Doi
khai kién chua duoc xét xtr xong, nhung Toa an cdp so tham van tién hanh xét
xtr viéc khoi kién cua 6ng Tran Pinh D, 1a khong dung phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir Piéu 203; Piéu 241; Piéu 242 cua Ludt t6 tung Hanh chinh nam
2015;

Can cit Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thurong vu Quéc hoi vé An phi, Lé phi Toa dn;

1/Hiy ban an so tham sd 206/2021/HC-ST ngay 05/02/2021 cua Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Giao hd so vu an cho Tda an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét
lai vu 4n theo thi tuc so tham.

2/Vé 4n phi phuc tham: duong sy khong phai chiu.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan ti cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- Toa an nhan dan Tp HO Chi Minh;

- VKSND Tp H6 Chi Minh;

- Cuc THADS Tp Hd Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu.

Phan Thanh Tung



