TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CHAU bOC Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 16/2020/DS-ST
Ngay: 06 - 8 - 2020
“V/v Tranh chap hop dong
dan sy vay tai san”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CHAU POC, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Bich Thuy.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Phan Thuy Trang;

2. Ong Ly Vinh Thanh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Hang - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Chau Doc, tinh An Giang.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan thanh pho Chau Déc, tinh An Giang
tham gia phién toa: Ba V0 Thi Kim Thoa - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 8 nam 2020, tai tru s& Toa a4n nhan dan thanh phd H xét xir
so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y sb: 77/2020/TLST-DS ngay 24 thang 4
nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong dan sw vay tai san” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir sO 62/2020/QDXXST-DS ngay 06 thang 7 nam 2020 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 125/2020/QDST-DS ngay 22 thang 7 nam 2020,
gilra cac duong su:

- Nguyéig don: Ba Nguyén Thi Ngoc NT, §inh nam 1970; Pia chi: S6 269,
duong NVT, t6 2, khom K, phuong N, thanh phd H, tinh An Giang.

- Bi don: Ba Ngo Ngoc NH, sinh nam 1972 va 6ng Duong Van R, sinh
nam 1968; Cung dia chi: S6 100, duong Vong S, t6 5, khom V, phudng S, thanh
pho H, tinh An Giang.

Ba NT, ba NH c6 mit tai phién toa; 6ng R vang mit 1an thit hai.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, ban ti khai, 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc NT trinh bay: Ngay 14/4/2019 ba NH, 6ng R
vay cta ba sb tién 250.000.000, 13i suat 1%/thang, thoi han vay 12 thang, muc
dich vay mua xe mdy cay kinh doanh, dé dam bao khoan vay ong R, ba NH c6
thé chap cho ba quyén sir dung dat c6 Gidy chting nhan quyén sir dung dét sb
CS5257 do Sé tai nguyén Mbi trudng cip ngdy 26/6/2017 mang tén Ngd Ngoc
NH, Duong Van R.



Sau khi nhan tién vay, ba NH va ong R khong déng 14i va tra von theo
thoa thuan, do do ba NT yéu cAu Toa an budc ba NH va 0ng R c6 nghia vu tra
cho ba NT s tién vay 250.000.000 dong va 13i suit tam tinh dén ngay khai kién
1a 60.000.000 ddng. Tong cong sd tién ba NT yéu cau ba NH, 6ng R tra 1a
310.000.000 ddng.

Theo 10i khai cung cdp trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Ngb
Ngoc NH trinh bay: Ba thira nhan vao ngay 17/4/2019 vo chdng ba c6 vay cua
ba NT 250.000.000 df)ng, 1ai suat 1%/thang, thoi han vay 12 thang, myc dich
vay dé mua xe may cay dé kinh doanh, hop déng vay duoc cong chung ching
thue, khi vay vo chdng ba c6 thé chap quyen str dung dat va tai san gan. lién véi
dat s6 CS5257 do S& tai nguyén va mdi truong tinh An Giang cép ngiy
26/6/2017 mang tén vo chong.

Vé ngudn gdc s tién vay, trudc day ba chi vay 150.000.000 dong nhung
do hoan canh kh¢ khan nén ba khong tra 1ai, sau do cac bén thoa thuan cong von
va 13i thanh s tién 250.000.000 dong, vo chong ba ciing dong y. Nay vo chong
dong ¥ tra cho ba NT 250.000.000 dong, xin thoi gian lo tién thanh toan no, dé
nghi ba NT khong tinh 13i. Hién tai chong ba (ong R) dang bi tai bién nén
khong tham gia t6 tung duoc nén vang mit.

Toa an da tién hanh hoa giai, 6ng R vang mat, ba NT, ba NH théng nhat
ké tir ngay ky hop dong vay thé chap tai san ngay 17/4/2019 ba NH c6 tra 1ai
duoc 4.500.000 ddng thi ngung cho dén nay, bd NH ddng ¥ vo chdng ba tra
khoan ng 250.000.000 dong cho ba NT, xin khong tinh 13i va cho thoi gian dé lo
tién thanh toan no; ba NT rat lai yéu cdu tam tinh tinh 13 60.000.000 d6ng ma
yéu cau tinh 1ai theo quy dinh phép luét, nén hoa giai khong thanh.

* Tai phién toa,

-Y k1en cua phia nguyén don: Ba NT giir nguyén yéu cau ba NH, ong R
tra s6 ng véon 250.000.000 dong, chi yéu cau tra thém khoan tién lai
20.000.000 dong tinh dén ngay xét xur, khong dong y cho ba NH, dng R kéo dai
thoi gian tra ng; sau khi ba NH, 6ng R thuc hién nghia vu tra dit ng thi ba s
giao tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS5257 do S tai
nguyen va moi truong tinh An Giang cap ngdy 26/6/2017 cho ba NH va ong R,
ngoai ra khong c6 yéu cau nao khac; xac dinh viéc thé chap quyen sir dung dat

glu:a hai bén khong dang ky thé chap tai co quan c6 tham quyén theo luat dinh
va khong c6 sy viée tién 1di 100.000.000 ddng nhap vao von.

- Y kién ctia bi don: Ba NH thira nhan ngay 17/4/2019 vo chong ba c6 ky
hop dong thé chip quyén st dung dat va can nha gin lién cho ba NT duoc
phong cong chimg chimg thuc, hién do vo chong dang quan 1y; déng v vo chong
s& tra khoan ng von 250.000.000 dong va tién 1ai 20.000.000 déng cho ba NT,
théng nhat d& ba NT giit ban chinh Gidy ching nhin quyén st dung dat sb
CS5257 do S& tai nguyén va moi truong tinh An Giang cap ngay 26/6/2017
mnang tén vo chéng cho dén khi thuc hién xong nghia vu tra ng thi s€ nhan lai,
yéu cau ba NT cho thoi gian thém 01 nam dé tao diéu kién tim ngudn tién thanh
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toan. Ba NH xac dinh khong c6 chung cir chimg minh viée 1ai 100.000.000 dong
nhap vao von 150.000.000 dong roi1 ky lai hop dong ngay 17/4/2019.

* Y kién Kiém sat vién tham gia phién toa:

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thur
ky phién tda trong qua trinh giai quyét vu an: Viéc tuan theo phép luét trong thoi
gian chuén bj xét xr Tham phan d4 thuc hién dang, ddy du quy dinh tai Diéu

203 Bo luat TO tung dan sy 2015; Hoi ddng xét xtr da tuan theo ding cac quy
dinh cua Bo luat T tung dan sy vé viée xét xir so tham vu an.

- Vi€c tuan theo phap luat td tung cua nguoi tham gia t tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu an: Nguoi tham gia t6 tung, nguyén don, bi don ba NH
thuc hién day da quyén va nghia vu t tung theo quy dinh ctia phap luat, riéng bi
don 6ng R vang mat 02 1an khong co 1y do thudc trudng hop xét xir vang mat
theo quy dinh tai Piéu 227 B luat T tung dan su.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an:

Qua nghién ctru hd so va dién bién tai phién toa, nhan thay: Vao ngay
17/4/2019 ba NT ¢6 cho vo chong 6ng R, ba NH vay 250.000.000 dong voi l3i
suat 1%/thang tra 13i hang thang, thoi han vay 12 thang dén ngay 17/4/2020 tra
von, tai san thé chap 1a cin nha va quyén sir dung dat theo gidy ching nhan sb
CS5257 do So tai nguyén va moi truong tinh An Giang cip ngay 26/6/2017
mang tén vo chong duoc ching thuc tai Phong cong chimg Nguyén Cong Tri.
Sau d6, ba NH d4 tra 14i cho ba NT duoc 4.500.000 dong thi ngung cho dén nay,
mic du nhiéu 1an ba NT yéu cau nhung ba NH, éng R khong thyuc hién viéc tra
ng. Ba NH thira nhan con ng sb tién va thé chip tai san nhu ba NT trinh bay.
Tuy nhién ba NH cho rang trong khoan no c¢6 100.000.000 dong tién 13 nhap
vao vén 150.000.000 ddng vay trudc day, dong ¥ vo chong cé trach nhiém tra
250.000.000 dong, do hoan canh khé khin ba NH dé nghi khong tinh 14i va cho
thém thoi gian tra ng. Viéc thoa thuan vay ng gitra ba NT va ong R, ba NH duoc
xac 1ap trén co sO tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cuia phap luat nén lam
phat sinh quyen va nghia vy, do ba NT, ong R vi pham nghia vu tra ng da lam
anh huong dén quyén, loi ich hop phéap cua ba NT, ngoai ra ba NH khong chimg
minh dugc 100.000.000 dong tién 1ai nhap vao von nén khong co can cir . Do
d6, ba NT khai kién yéu cau 6ng R, ba NH tra sb tién con no von 1a 250.000.000
déng va tién 1ai 20.000.000 dong 1a c6 can clr chap nhan theo quy dinh tai Picu
463, Piéu 466, Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015. Ba NH xin kéo dai thoi gian
tra no khong duoc ba NT dong ¥ nén khong co co sé xem xét giai quyét.

Dbi v6i viee thé chip tai san 14 can nha va quyen str dung dét caa ba NH,
ong R c6 chirng thuc nhung khong dang ky thé chap chua dam bao diéu kién
theo luat dinh va ba NT khong c6 yeu cau khac, tai phién toa cac bén théng nhét
ba NT tiép tuc giit ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS5257 do
S& tai nguyén va méi truong tinh An Giang cap ngay 26/6/2017 cho dén khi ba
NH, 6ng R thuc hién xong nghia vu tra ng s€ nhan lai nén cong nhan.

Pé nghi Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr ho so vu an, cac tai liéu, ching ctr da duoc Hoi dong xét xir xem
x€t va két qua tranh luan ctia nhitng nguoi tham gia té tung tai phién toa, nhan
thay:

Vé to tung:

[1] Tham quyén: Nguyén don khéi kién tranh chap hop dong dan sy vay
tai san vdi bi don. Bi don c6 noi cu tra tai khom V, phuong S, thanh phé H, tinh
An Giang nén thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd H
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Piéu 39 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[2] Thoi hiéu khéi kién: Theo trinh bay ctia nguyén don va bi don dong
xac dinh viéc vay tai san dugc xac lap vao ngay 17/4/2019 vai thot han 12
thang. Dén ngay 24/4/2020, nguyén don khoi kién tai Toa 4n 1 con thoi hidu
khéi kién theo quy dinh tai Diéu 429 B luat Dan sy nam 2015.

[3] Viéc Yéng mdt duong sy: Bi don 6ng R vang mat lan thir hai khong c6
ly do nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang mdt theo quy dinh tai Di€u 227
va biéu 228 B luat To tung dan sy nam 2015.

Ve noi dung:
[4] V& von vay va tién 1ai:

- V& von vay: Loi khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don khoi
kién yéu cau bi don tra sé tién vay 250.000.000 dong. Bi don ba NH thira nhan
vo chdng 6 ky hop dong thé chdp quyén sir dung dit va cin nha vao ngay
17/4/2019 dé vay tién v6i nguyén don 1a 250.000.000 dong, 14i suét thoa thuan
la 1%/thang. Xét, hop ddng vay tién giira nguyén don va bi don duoc giao két
trén co sO tu nguyén, ndi dung khong trai phap luat, dao dirc xa hoi, cac bén
tham gia déu c6 day du niang luc hanh vi dan su nén 1am phat sinh quyén va
nghia vu giita cac bén. Tuy nhién bi don ba NH cho rang trong s6 ng
250.000.000 dong c6 100.000.000 dong 1a tién 13i nhap vao vén, nguyén don
x4c dinh c6 giao dua thém 100.000.000 dong, hai bén dong ¥ dén phong cong
chtng chimg thuc ky lai hop dong méi ngay 17/4/2019; qua trinh t tung va tai
phién toa ngoai 15i khai ba NH ciing khong cung cip thém tai liéu, ching cir
ching minh ma chip nhan vo chdng cliing tra cho ba NT von 250.000.000 dong.

Qua trinh vay cho dén khi hét han hop dong vao ngay 17/4/2020 bj don ba
NH, 6ng R khong thuc hién nghia vu tra ng theo thoa thuan 1a vi pham nghia vu
ciia bén vay. Do d6, ba NT khoi kién yéu cau bi don 6ng R, ba NH tra
250.000.000 déng la c6 can cu chép nhéan theo quy dinh tai Diéu 466 Bo luat
dan sy nam 2015.

- V& 13i suét: tai phién toa, nguyén don ba NT chi yéu cau bi don 6ng R,
ba NH tra 13i thém 20.000.000 dong tinh dén ngay xét xir 1a c6 loi cho phia bi
don, ba NH ciing dong .



_ Budc bj don 6ng R va ba NH cho nguyén don von 250.000.000 dong va
tién 131 20.000.000 dong, tong cong 270.000.000 dong.

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an (d6i
vé6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ciia sb tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

[5] V& phuong thirc thanh toan:

Nguyén don yéu cau bi don tra s6 no vn con lai mot 1an, bi don ba NH
Xin kéo dai thoi gian tra ng thém 12 thang, khong dugc nguyén don dong y. Do
d6, yéu cau cuia bj don NH khéng c6 can ctr dé xem xét.

[6] Vé viéc thé chap tai san: Dé dam bao sd tién vay 250 000.000 dong
6ng R, ba NH c6 thé chap tai san la quyen sir dung dat 139,9 m® dat ¢ tai do thi,
thira s6 136, to ban d6 s6 51, trén dat c6 can nha theo Gidy ching nhan quyen su
dung dat s6 CS 05257 do So Tai nguyén va moi truong An Giang cép ngay
26/6/2017 cho bi don, dat toa lac so 100, t6 5, khom V, phuong S, thanh pho H.
Theo d6 nguyén don gitr ban chinh glay to vé tai san.Thay rang, viéc thé chap co
ching thuc cua co quan co tham quyén, tuy nhién cac bén khong dang ky thé
chap theo quy dinh va nguyén don khong c6 yéu cau nao khac nén khong dé cap
giai quyet.

Tai phién toa, bi don ba NH dong y dé ba NT ti€p tuc gift ban chinh gidy
ching nhan quyen su dung dat s6 CS 05257 do So Tai nguyén va moi truong An
Giang cap ngay 26/6/2017 ctia bi don va s& tra lai sau khi ba NH, 6ng R tra dut
no 1a phu hgp, nén cong nhan.

[7] V& an phi:

- Bi don 6ng R, ba NH c6 trach nhiém tra Khoén ng 270.000.000 dong
nén phai chiu an phi dan sy so tham la 13.500.000 dong theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

- Nguyén dqn duoc chép nhan toan b yéu cau kién nén khong phai chiu
an phi dan sy so tham, hoan trd tam Gng an phi cho nguyén don.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao Pieu 463, Diéu 466, 468 ciia BS ludt Dan sw nam 2015; CAc
Dléu 147 va Piéu 273 Bé ludt To tung Dan sw ndam 2015; Khodn 2 Diéu 26 Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thu’o‘ng
vu Quoc héi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, qudn Iy va sir dung dn
phiva lé phi Toa an;

[1] Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Ngoc NT



Budc ba Ngd Ngoc NH va 6ng Duong Van R c¢6 trach nhi€m tra cho ba
Nguyén Thi Ngoc NT tién von 250.000.000 (hai trim nim muoi triéu) déng va
tién 1di 20.000.000 (hai muoi triéu) dong, tong cong 270.000.000 (hai trim bay
muoi triéu) dong.

Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duge thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugce thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi
hanh 4n theo muc 1ai suat quy dinh tai Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Ba Nguyen Thi Ngoc NT tra lai ban chinh Gidy chtng nhan quyen su
dung dat s6 CS 05257 do S¢ Tai nguyén va méi trudng An Giang cip ngly
26/6/2017 cho ba Ngbd Ngoc NH va 6ng Duong Van R sau khi tra dut no.

[2] V& an phi dan su so tham:

Ba Ngb Ngoc NH va 6ng Duong Van R phai chiu 13.500.000 (muoi ba
triéu ndm tram nghin) dong an phi dan sy so tham.

Ba Nguyén Thi Ngoc NT khong phai chiu an phi dan sy so tham; hoan
tra lai cho ba NT s6 tién 7.750.000 ( bay triéu bay tram nim muoi nghin) dong
tién tam Gmg an phi dan sy so thim da ndp theo bién lai s6 TU/2017/0003728
ngay 24 thang 4 nam 2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Chau Pdc.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, ba NT va ba NH c6 mat tai phién
tdoa cd quyén khang cao dé yéu cau Toa an nhan dan tinh An Giang xét xir phiic
tham.

Riéng thoi han khang cdo cua 6ng R vang mat 1a 15 ngay ké tir ngdy nhan
ban an hoac ban an dugc tong dat hop 1€.

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh
dn ddn sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cudong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dan dan su.
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