TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BUON MA THUQT DPéc 1ap- Tu do- Hanh phic
TINH PAK LAK
Bén 4n sd: 64/2020/DS-ST
Ngay: 31/7/2020

VIV Yéu cau tiép tuc thyc hién
HPD chuyén nhuong quyén st dung dt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BUON MA THUOQT, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Tién Diing

2. Ba Nguyén Thi Binh

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Linh - Thu ky Toa &n nhan dan thanh ph
Bu6n Ma Thudt, tinh Dak Lak.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan thanh phé Buén Ma Thugdt tham gia phién
toa: Ong Nguyén Duy Toan - Chirc vy: Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2020 tai tru s Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma
Thudt xét xtr so tham vu an thy 1y s6: 727/2019/TLST-DS ngay 07/12/2019 vé “Yéu
cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6: 91/2020/QDXXST-DS ngay 25/6/2020 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 73/2020/QDST-DS ngay 10/7/2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vin Kha L — Sinh nam: 1977 (c6 mat)
Dia chi: s6 372/1A duong T, phuong T1, thanh phd B, tinh Pik Lik.
2. Bi don: Ong L& Vin T va ba Chau Thi N (c6 don xin xét xir vang mat).
Cung dia chi: s6 144/22/4 dudng P, thén 1, xa C, thanh phd B, tinh Pik Lak.
3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong L& Chu T (c6 mit)
Dia chi: s6 144/22/4 dudng P, thén 1, x4 C, thanh phé B, tinh Pak Lak.

4. Ngwoi lam chirng: Ong Nguyén Xuan Q - Sinh nam: 1952 (c6 don xin tir
choi tham gia t0 tung).



Dia chi: s6 122 duong P, phudng T, thanh phd B, tinh Pak Lik.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kign va cdc 10i khai tai Toa dn, nguyén don 6ng Trin Vin
Kha L trinh bay:

Vao ngay 15/12/2017 t6i c6 nhan chuyén nhuong 01 Quyén str dung dét c¢d dién
tich 10x16m (160m?) cua vo chong ong Lé Van T va ba Chau Thi N voi gia
300.000.000 d6ng (Ba tram triéu dong). Dat toa lac tai sé 144/22/4 duong P, thon 1,
x4 C, thanh phé B, tinh Pik Lik. Khi nhan chuyén nhuong hai bén thong nhat dua
trude s6 tién 150.000.000 ddng. THi da giao du sb tién dit coc. Hai bén thong nhat sau
khi hoan tat thu tuc sang tén ddi chu thi t6i s& giao du s6 tién con lai. Tuy nhién tir d6
dén nay, da hon 2 nim nhung 6ng T, ba C van chua thuc hién viéc hoan tat tha tuc
chuyén nhugng theo quy dinh nén dng dé nghi Toa 4n tuyén budc 6ng T va ba N phai
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong noi trén.

Nguwoi lam chieng éng Nguyén Xudn Q trinh bay:

Ngay 15/12/2017 t6i c6 lam chimg cho mot truong hop gidi thidu dng Tran
Vin Kha L dén mua mot 16 dit néng nghiép c6 dién tich 1a 160 m? (chiéu ngang 10m
x chiéu dai 16m), ngudn goc dat ty khai hoang chua c6 gidy ching nhin quyén s
dung dét tai dia chi s6 144/22/4 duong P, thon 1, xa C, thanh phd B do 6ng Lé Van T
lam chu, 6ng T tu lam soan thdo van ban mua ban va phan 10, 2 bén da thong nhat gia
va da giao udc thoa thuan thoi gian nhu trong glay sang nhuong dat. Theo toi chimg
kién va dugc nghe hai bén thoa thuin gia chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong (Ba
trdm triéu dong). Phia 6ng T ba N di nhan trude 150.000.000 dong, phan con lai 1a
150.000.000 dong ong T hen khi ndo hoan tat bia do thi 6ng L giao du so tién con lai,
ddng thoi 6ng T giao bia do cho dng L ty mang di tach thira.

Su viée to1 chi chung kién dén day, con sau nay cac bén lam thu tyc va thoa
thuan nhu thé nao toi khong biét, t6i khong lién quan gi dén viéc sang nhugng dat
gitra 6ng L va ong T, ba N, 6ng T1 toi chi 13 ngudi chimg kién giira hai bén mua ban
v6i nhau vao ngdy 15/12/2017 nén toi ky vao gidy sang nhuong dat véi tu cach 1a
nguoi 1am ching. Nay vi cong viée ban t6i xin tir chdi tham gia t6 tung tai toa.

Qua trinh giai quyét vu 4n bi don 6ng Lé Van T, ba Chau Thi N va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Chu T da duoc Toa 4n triéu tap hop 18 dén Toa
an dé trinh bay ¥ kién cta minh ddi véi yéu cau ctia nguyén don; tham gia phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg clr va hoa giai nhung bi don va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu vang mat nén Toa an khong tién hanh hoa
giai dugc.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Buon Ma Thudt phat
biéu nhu sau:



Vé t6 tung: Qua trinh diéu tra, thu thap chirg ctr cia vu an tir khi thu 1y dén khi
c6 quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, Tham phan da giai quyét dung trinh tu ctia BO luat
t6 tung dan su, tai phién toa HDXX, nguyén don va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan da chip hanh tbt cac quy dinh cua phap luat, bi don chwa chdp hanh ding cac
quy dinh cua phép luat.

Vé ngi dung: Can cir don khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Vin Kha L yéu
cau 6ng T, ba N phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
la khong co can cu, vi Vay dé nghi HPXX xem x¢ét bac don khoi kién cua nguyen don
6ng Tran Van Kha L vé viéc yéu cau ong Lé Van T va ba Chau Thi N tlep tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 15/12/2017 d6i véi dién
tich dat 160m”®, toa lac tai s 144/22/4 dwong P, thdn 1, x& C, thanh phd B, tinh Dak
Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tham quyén va quan hé tranh chdp: Quan hé tranh chip giita nguyén don
ong Tran Van Kha L véi bi don & ong Lé Van T vaba Chau Thi N 14 tranh chép vé hop
dong dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctua Bo luat td tung dan sy nén thudc thim
quyén giai quyét caa Toa an. Bi don c6 noi cu tra tai thanh phd Budén Ma Thudt nén
T0a 4n nhan dan thanh phd Buon Ma Thudt, tinh Pak Lak thu 1y giai quyét 1a phu hop
vo1 quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat to tung dan su.

[2] Vé s c6 mat, ving mdt cia dwong si: Qua trinh giai quyét vu &n, bi don
6ng L& Van T, ba Chau Thi N va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Chu
T da dugc Toa 4n triéu tap hop 1é dén Toa an dé trinh bay ¥ kién ctia minh ddi véi yéu
cau ctia nguyén don; tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai
chtng ctr va hoa giai nhung bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khdng
chap hanh. Tai phién toa hom nay, bi don c6 don xin xét xir ving mat. Vi vay Hoi
déng xét Xur can cr theo quy dinh tai Diéu 227, 228 ctia B luat tb tung dan su, Toa an
tiép tuc xét xur Va‘ing mat ho.

[3] Vé néi dung: Theo ndi dung don khoi kién ngay 12/11/2019, nguyén don
ong Tran Van Kha L cho rang: Vao ngay 15/12/2017 dng ¢6 nhan chuyén nhuong 01
quyén st dung dét c6 dién tich 10 x 16m (160m?) cta vo chong ong Lé Vian T va ba
Chau Thi N véi gia 300.000.000 dong. Pt toa lac tai s6 144/22/4 duong P, thén 1, x&
C, thanh phd B, tinh Pak Lak. Hai bén c¢o 1ap hop dong chuyén nhuong. Ong da giao
cho 6ng T, ba N s6 tién 150.000.000 dong, va cac bén thong nhat khi nao cac bén
hoan tét thu tuc chuyén nhuong thi ong L s& thanh toan du s tién trén. Tuy nhién cho
dén nay, cac bén van chua thuc hién viéc hoan tat thu tuc chuyén nhuong theo quy
dinh nén ong dé nghi Toa an tuyén budc 6ng T va ba N phai tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong noi trén.



[4] Xét yéu cau cua nguyén don dé nghi Tda an tuyén budc bi don tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, Hoi dong xét xur thay rang:

[4.1] V& hinh thirc ciia Gidy sang nhuong dat: Viéc cac bén thuc hién hop dong
chuyén nhuong c6 1ap thanh vin ban, nhung khong c6 cong ching, chimg thuc 1a vi
pham quy dinh vé hinh thitc theo Piéu 502 Bo luat dan sy nam 2015, Piéu 167 Luat
Dét dai 2013.

[4.2] V& noi dung cua Gidy sang nhuong dat: Ngay 15/12/2017 cac bén lap
Gidy sang nhuong dat voi ndi dung: Ong Lé Vian T va vo 1a ba Chau Thi N sang
nhuong cho 6ng Tran Vian Kha L mot 16 dat mat duong cd dién tich 10 x16m
(160m°), toa lac tai 144/22/4 duong P, thén 1, x& C, thanh phd B, tinh Dk Lik voi
gia 300.000.000 dong. Theo Gidy sang nhuong va 10i trinh bay ctia nguyén don, déu
xéac dinh phan dién tich dat 6ng L nhan chuyén nhugng tir ong T, ba N chua dugc cap
Gidy chtrng nhin quyén st dung dat. Mt khéc tai bién ban xac minh ngay 24/6/2020,
Uy ban nhan dan x4 C cung cdp thong tin nhu sau: “Tir ngay 11/11/2019, thi éng T
khéng tiép nhdn hé so dang ky xin cap Gidy chitng nhdn quyén s dung dat lan dau
ciia h$ éng Lé Van T va ba Chau Thi N”. Nhu vay, tir khi nhan chuyén nhugng dén
nay, phan dién tich dat trén van chua duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho bi don nhung c4c bén van tiép tuc giao két hop dong chuyén nhuong. Qua trinh
lam viéc, bi don khong hop tdc nén Toa an khong c6 can ctir xac dinh y kién cta bi
don ddi véi hop dong trén. Nhu vay hop dong chuyén nhuong trén chua du didu kién
dé dugc cong nhan hop dong theo quy dinh tai tiéu muc 2.3, muc 2, phan II Nghi
quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan
Téi cao hudng din cach giai quyét hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat.
Pong thoi, sau khi nhan chuyén nhuong, nguyén don van chua nhan dat trén thuc té
nén viéc yéu cau bi don tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1a khong ¢ co so.

[5] TUr nhitng phan tich nhan dinh trén, HDXX xét thdy yéu cau khoi kién cta
nguyén don vé viéc budc bi don tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat 1a khéng co co sd, do vay khéng co cin ctr chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

[6] V& cac chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thaim dinh tai chd va dinh gia tai
san 12 2.200.000 dong.

Cian ct khoan 1 Diéu 157 va khoan 1 Diéu 165 B luat tb tung dan sy ndm
2015 dng Tran Van Kha L phai chiu toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san. Ong L da ndp du sb tién 2.200.000 dong tam tng chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san.

[7] V& an phi dan su so tham: Do khdng chdp nhan yéu cau khdoi kién cua
nguyén don nén nguyén don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.
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Vi cac I€ trén:
QUYET PINH:

- Can cir khodn 3 Diéu 26, diém a khodan 1 Piéu 39, Piéu 144, Piéu 147, Piéu
157, Piéu 165, Diéu 227, Piéu 228, Piéu 266, Piéu 273 BJ ludt t6 tung dan sir;

- A}) dung Piéu 502 Bé ludt dan sw nam 2015, Diéu 167 Ludt Pdt dai nam
2013; Tiéu muc 2.3, muc 2, phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004
ciia Hoi dong tham phan TAND téi cao hwéng dan cdach gidi quyét hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat;

- Ap dung Nghi quyét so 326 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuwong vu Quéc hii
quy dinh vé an phi, Ié phi Toa dn.

Tuyén xir: Bac toan bo yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Vian Kha L vé viéc yéu
cau 6ng Lé Van T va ba Chau Thi N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dit ky ngay 15/12/2017 dbi véi dién tich dat 160m? toa lac tai sb
144/22/4 duong P, thon 1, x& C, thanh phd B, tinh Pik Lik.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché va dinh gia tai san: C)ng Tran Van Kha L
phai chiu toan bo chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san. Ong L di ndp
du so tién 2.200.000 dong tam mg chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai
san.

Vé én phi dan su so tham: Ong Tran Vian Kha L phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy so thAm. Pugc khau trir 300.000 d@)ng tién tam ung an phi dan su so thAim ma
bad Vo Phuong Q da ndp thay ong L theo bién lai s6 AA/2019/0005320 ngay
25/11/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Budn Ma Thuét.

Nguyén don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan dugce quyén khang céo ban
an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham.

Bi don vang mit tai phién toa duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc niém yét ban an hop 1¢€.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
= TAND l‘il’lh de Ldk, z I'd kid A b
- VKSND sin Dk Lok THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Tp.Buon Ma Thuot;
- Chi cuc THADS Tp.Buon Ma Thuot,
- Cdc duwong su;

Paky

- Luu ho so.

Nguyén Thi Thanh






