TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH CUU Doc lap - Ty do - H phic
TINH PONG NAI

Ban an so: 14/2022/DS-ST
Ngay 16/6/2022.
V/v tranh chép vé doi lai tai séan;
tranh chép vé hop dong vay tai san;

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH CU'U, TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phadn - Chu toa phién toa: Ong Puong Anh Son;
Cac Hoi tham nhan dan: Ong Dang Van Nga;
Ong Huynh Binh.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Pinh Van - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Vinh Ciru, tinh BDong Nai.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan huyén Vinh Ciru, tinh Dong Nai
tham gia phién toa: Ba Thai Thi Lan - Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 6 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan huyén Vinh
Ciru, tinh Pong Nai xét xtr so tham cong khai vu an thu ly sO: 18/2022/TLST-
DS ngay 14 thang 02 nam 2022, vé viéc “Tranh chap vé doi lai tai san; tranh
chap vé hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so:
17/2022/QDXXST-DS ngay 21 thang 4 nim 2022 va Quyét dinh hodn phién toa
s6: 531/2022/QDST-DS ngay 20 thang 5 nam 2022, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Poan Thi Hong H, sinh nim 1976;

Pia chi: 105, dudng Phan Trung, khu phé 2, phudng T, thanh phd B, tinh
Pong Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran H, sinh nam 1990; (c6 mit)

Pia chi: 240, duong 30/4, phuong T, thanh phé B, tinh Pdng Nai. Theo
hop dong iy quyén ngay 18/12/2021.

2. Bi don:

- Ong Sous S, sinh nam 1970; (ving mat)

Dia chi: Ap Song M, x4 B, huyen T, tinh Pong Nai.

- Cong ty TNHH Mot thanh vién G6 Thanh S; (vang mit)

Pia chi: Ap Cay X, x& T, huyén V, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo phat luat: Ong Sous S - Chirc danh: Giam ddc.

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khoi kién dé ngay 22/12/2021, ngay 10/02/2022 va trong qua
trinh tham gia t6 tung, nguyén don ba Doan Thi Hong H do dng Tran H, 1a
nguoi dai dién theo 1y quyen trinh bay:

Ong Sous S 1a chu st dung quyén sir dung thira dat s6 163, t& ban d6 sb
75, toa lac tai xa Tan An, huyén Vinh Ciru, tinh Bé)ng Nai; dat da duogc cép Giéy
chtng nhin quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat sb CI 502458 do So Tai nguyén va Méi truong tinh Pong Nai cip ngiy
07/6/2017.

Ngay 23/11/2018, 6ng Sous S ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét cho ba Poan Thi Héng H phén dét c6 dién tich 1a 2687,6m* thudc mot
phan thira dat s6 163, to ban d6 s6 75, voi gid chuyén nhuong 13 8.900.000.000d
(Tam ty chin trim triéu dong). Ba H da thanh toan day du sd tién 8,9 ty dong
cho dng Sous S, dng Sous S xac nhan da nhan du so tién nay va cam két hoan tat
thu tuc sang tén chuyén quyén dién tich dat nay cho ba H trong vong 06 thang
tinh tr ngay ky hop dong.

Ngay 11/10/2021, ba H va 6ng Sous S da ky Bién ban thoa thuan cong no
v0i ndi dung hai bén cung théng nhat huy bo Hop déng chuyén nerO‘ng quyén
su dung dat ky ngay 23/11/2018, Ve viéc chuyén nhuong 2687, 6m? thudc mot
phan thira dat s6 163, t& ban d6 sd 75, do tron thira dat ‘nay ong Sous S da
chuyén nhuong cho nguoi khac nén hop dong khong thé tiép tuc thuc hién; 6ng
Sous S ¢6 trach nhiém hoan tra cho ba H s6 tién chuyén nhuong dat da nhan la
8.900.000.000d (Tam ty chin tram triéu dong).

Pdng thoi tai Bién ban thoa thuan céng no ngay 11/10/2021, 6ng Sous S
cling xac nhan con ng ba H s6 tién 1.446.000.000 (Mot ty bon trim bdn muoi
sau triéu déng) 1a tién ma ong Sous S - Giam ddc cong ty dd muon dé b sung
von kinh doanh va ddo han ngan hang cho Céng ty TNHH Mot thanh vién G
Thanh S.

Theo d6, 6ng Sous S c6 trach nhiém hoan tra cho ba H ca hai khoan tién
trén 13 10.346.000.000¢ (Muoi ty ba trim bon muoi séu triéu dong). Trong
truong hop ong Sous S khong cd kha ndng thanh todn thi Cong ty TNHH Mot
thanh vién G Thanh S cam két chiu trach nhiém lién d6i trong viéc thanh toan
toan bo s tién 10.346.000.000 dong cho ba H.

Ba H da nhiéu lan yéu cau éng Sous S va Cong ty TNHH Mot thanh vién
GO Thanh S thanh toan s tién trén, nhu’ng phia dng Sous S va Cong ty TNHH
Mot thanh vién G6 Thanh S khong co thién chi giai quyét.

Vi vay, ba Poan Thi Hong H yéu cau Tda an giai quyét:

- Budc ong Sous S phai co trach nhiém tra lai cho ba H sé tién
8.900.000.000d (Tam ty chin trdm triéu déng);

- Budc Cong ty TNHH Mot thanh vién GO Thanh S phai ¢ trach nhiém
tra lai cho ba H sé tién 1.446.000.000d (Mot ty bon trim boén muoi sau triéu
dong);

Trong truong hop 6ng Sous S khong cé kha nang thanh todn thi Cong ty
TNHH Mot thanh vién G Thanh S cam két chiu trach nhiém lién dé6i trong viéc
thanh toan toan bd sb tién 10.346.000.000 dong cho ba H theo Bién ban thoa
thuén cong no ngay 11/10/2021.



Ong Sous S va Cong ty TNHH Mot thanh vién G Thanh S phai chiu tién
131 phat sinh trong giai doan thi hanh an.

* Bi don Sous S va Cong ty TNHH Mgt thanh vién Gé Thanh S dO ong
Sous S la nguoi dai dién theo phdp ludt trong qua trinh tham gia t6 tung viang mat

nén khong vén ban trinh bay y kién.

* Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa: V& viéc tudn theo phap
luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dbng xét xtr va Thu ky Toa an ké tir khi thy 1y
vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir ngh1 an la dang quy dinh phép
luat. Vé viéc chap hanh phép luat cia nguoi tham gia t6 tung dan su ké tir khi
thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an; ong Tran HO
nguoi dai dién theo uy quyén cla nguyen don chip hanh dung theo quy dinh cta
phap luat vé t6 tung dan su; bi don 6ng Sous S va Cong ty TNHH Mot thanh
vién Go Thanh S khong chap hanh dung theo quy dinh cua phap luét vé to tung
dan su, Vang mat trong sudt qué trinh giai quyét vu an. Vé duong 16i giai quyét
vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau ctia nguyén don, budc dng
Sous S va Cong ty TNHH Mat thanh vién G6 Thanh S phai tra lai cho ba Poan
Thi Hong H s6 tién 10.346.000.000 dong theo yéu cau va tién i suat cham tra
trong giai doan thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n dugc tham
tra tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ba Poan Thi Hong H c6 don khai kién yéu cau Toa an giai
quyét tranh chip vé viéc doi lai tai san va cho vay tién d6i véi dng Sous S va
Cong ty TNHH Mot thanh vién Go Thanh S; noi cu trii cua dng Sous S tai nha
khéng sb, 4p Song M, xa B, huyén T, tinh Dbng Nai; noi lam viée tai Cong ty
TNHH Mot thanh vién G6 Thanh S, dia chi @p Cay X, xa T, huyén V, tinh Pong
Nai. Ba H Iya chon Toa an c6 tham quyén giai quyét tranh chap 1a noi lam vige
va 12 noi bi don Cong ty c6 tru sd. Can ctr vao khoan 2, 3 Diéu 26, Piéu 35 va
Diéu 39 cua Bo luat td tung dan sy xac dinh quan hé phap luat cia vu an la
“Tranh chép vé doi lai tai san; tranh chap vé hop dong vay tai san” va thudc
tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Vinh Ciru, tinh Dong Nai.

Ba H uy quyén cho o6ng Tran H, theo hop dong uy quyén ngiy
18/12/2021. Viéc ty quyén duoc thuc hién dung theo quy dinh cta phép lut.

Bi don 6ng Sous S va Cong ty TNHH Mot thanh vién G Thanh S khéng
co yeu cau phan t6 va da dugc Toa an triéu tap hop 18 dé tham gia qua trinh giai
quyet vu 4n, nhung vang mit tir thoi diém Toa an thong bao thu 1y vu an cho
dén thoi diém Toa 4n mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong khai
ching ctr va hoa giai, phién toa xét xtr vu an, nén khong co y kién trinh bay. Toa
an da tong dat hop 1¢ Thong bao vé viéc thu 1y vu an s6: 18/TB-TLVA ngay
14/02/2022; Giay triéu tap so: 18/GTT ngay 14/02/2022; Ban sao Pon khoi kién
dé ngay 10/02/2022; Ban sao Bién ban thoa thuan cong no 1ap ngay 11/10/2021,
giita ba Poan Thi Hong H vai 6ng Sous S va Cong ty TNHH Mot thanh vién G



Thanh S; Thong bao yéu cau giao nop tai liéu, chiung cir sb: 01/TB-TA ngay
04/3/2022; Thong bao két qua phlen hop kiém tra viéc giao ngp, tiép can cong
khai chimg ctr s6: 03/TB-TA ngay 20/4/2022; nhung cho dén nay 6ng Sous S va
Cong ty TNHH Mot thanh vién G& Thanh S khéng phan ddi nhiing tinh tiét, tai
li¢u, chung cir ma bén ba H dua ra, cling nhu do Toa an thu thap dugc va ciing
khéng cung cép tai lidu, chimg cr gi phan bac yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Ho1 déng xét XU can ¢t vao Diéu 227, Diéu 228 cta Bo luat td tung dan su
tién hanh xét xtr ving mit bi don 13 ding quy dinh ctia phap luat.

Vé chtng cr ctia vu 4n: Toa 4n da dam bao viéc cong khai toan bo tai
liéu, chung ctr c6 trong hd vu an theo quy dinh tai cac biéu 208, 209, 210 va
211 cta B9 luat t6 tung dan su. Nguyén don cam két khong c6 tai liéu, ching ctr
nao khéc va tai phién toa ciing khong bo sung thém chimg cir nao khac.

[2] Vé ndi dung tranh chap: Theo bién ban thoa thuan céng no ngay
11/10/2021, 6ng Sous S va Cong ty TNHH Mot thanh vién G6 Thanh S ¢6 trach
nhiém hoan tra cho ba H gom hai khoan tién 13 10.346.000.000d (Mudi ty ba
trim bén muoi sau triéu dong). Ba H d3 théng bao yéu cau thuc hién nghia vu
tra tién ké tir ngay 15/12/2021 dén ngay 30/12/2021, va nhiéu lan yéu ciu ong
Sous S va Cong ty TNHH Mot thanh vién GO Thanh S phai tra sé tién trén,
nhung phia dng Sous S va Cong ty TNHH Mot thanh vién G Thanh S khong ¢6
thién chi giai quyét. Sy viéc phat sinh tranh chap nén ba H khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét.

Viéc giai quyét yéu cau khoi kién cia nguyén don duge xem xét trén co
sO CAC tai liéu, chimg ctr do nguyén don cung cip va do Toa an thu thép.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia bad Poan Thi Hong H 14 ¢6 can ct, boi 18:
Theo bién ban thoa thuin céng no ngay 11/10/2021, thé hién tong s tién dng
Sous S va Cong ty TNHH Mot thanh vién Gb Thanh S c6 trach nhiém tra lai cho
ba H 14 10.346.000.000d (Mudi ty ba trim bén muoi sau triéu dong), trong do:

- Ong Sous S phai c6 trach nhiém tréa lai cho ba H sé tién 8.900.000. 000d
(Tam ty chin tram tri¢u dong) da nhan theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ky ngay 23/11/2018, ma hai bén thong nhat huy bo hop dong chuyén
nhuong nay.

- Cong ty TNHH M6t thanh vién G6 Thanh S phai c6 trach nhiém tra lai
cho ba H sb tién 1.446.000.000d (Mot ty bon tram bon muoi sau triéu dong), 1a
tién ma ong Sous S - Giam ddc Cong ty di muon dé bd sung vén kinh doanh va
dao han ngan hang cho Cong ty.

- Trong trudong hop 6ng Sous S khong c6 kha nang thanh toan thi Cong ty
TNHH Mot thanh vién Gd Thanh S cam két chiu trach nhiém lién dé6i trong vi¢c
thanh toan toan bd sb tién 10.346.000.000 dong cho ba H theo Bién ban thoa
thuan cong no ngay 11/10/2021.

Bién ban thoa thuan cong no 1ap ngay 11/10/2021, c6 day du chir ky, chir
viét ciia ba H, 6ng Sous S va dau moc cia Cong ty TNHH M0t thanh vién Go
Thanh S do 6ng Sous S - Giam ddc ky, dong dau.

Nhu vay, c6 du co sé xac dinh 0ng Sous S va Cong ty TNHH Mot thanh
vién GO Thanh S phai c6 trach nhiém tra lai cho ba H sb tién 10.346.000.000
dong. Céac bén co lap Bién ban thoa thuan cong no ngay 11/10/2021, nén phat



sinh quyén va nghia vu cta cic bén can phai thuc hién theo ndi dung da thoa
thuan, cam két Ong Sous S va Coéng ty TNHH Mot thanh vién Go Thanh S
khéng tra tién dung nhu cam két. Ba H yéu cau Toa an giai quyet budc 0ng Sous
S va Cong ty TNHH Mot thanh vién GO Thanh S phai tra lai tién va tra no vay
gbc 1a co co s, dung vai ‘quy dinh cua phap lut.

Qua trinh giai quyet vu an, Toa 4n di tién hanh thu thap tai liéu, chimg ct
va da thong bao day du két qua thu thap duoc tai liéu, ching ¢ cho cac duong
su biét dé thyc hién quyén va nghla vu ctia minh theo quy dinh ctia Bo luat t6
tung dan sy, nhung ong Sous S va Cong ty TNHH Mot thanh vién Go Thanh S
khong co y kién phan héi, o tinh vang mat nén xem nhu da tur chéi cung cap tai
lidu, ching cir dé bao vé quyén, loi ich hop phap ctia minh 1a mic nhién thira
nhén s6 tién trén.

[4] Tt nhitng phén tich trén, can c theo quy dinh tai cac Diéu 166, Diéu
275, Diéu 288, Diéu 463, Diéu 466 va Diéu 468 cua Bo luat dan sy, nhan thiy
viéc ba Poan Thi Hong H khoi kién tranh chip vé doi lai tai san va tranh chap
vé hop dong vay tai san, giita ba H véi 6ng Sous S va Cong ty TNHH Mot thanh
vién GO Thanh S 14 ¢6 co so dé chap nhan.

- Budc ong Sous S phai ¢ nghia vu tra cho ba Poan Thi Hong H sé tién
8.900.000.000d (Tam ty chin tram triéu dong).

- Budc Cong ty TNHH Mot thanh vién G Thanh S phéi c6 nghia vu tra
cho ba Poan Thi Hong H s tién 1.446.000.000d (Mot ty bon tram bon muoi sau
triéu déng);

- Truong hop 6ng Sous S khong co6 kha nang thanh toan thi Cong ty
TNHH Mot thanh vién G6 Thanh S phai chiu trach nhiém lién d6i trong viéc tra
lai toan bo sd tién 10.346.000.000 dong (8.900.000.000d + 1.446.000.0004) cho
ba H theo Bién ban thoa thuan cong ng ngay 11/10/2021.

Ong Sous S va Cong ty TNHH Mot thanh vién gd Thanh S phai chiu tién
1ai phat sinh cham tra trong giai doan thi hanh an theo diém b khoan 1 Piéu 13
ciia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan tbi cao.

[5] Vé 4n phi: Can ct Diéu 147 ctia Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an; do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc Toa an chép nhan, nén bi don
6ng Sous S phai ndp 4n phi s6 tién 1a 116.900.000 dong (4n phi b gia ngach cia
s6 tién 8.900.000.000 dong), Céng ty TNHH Mot thanh vién G Thanh S phai
nép an phi sé tién 55.380.000 dong (an phi co6 gia ngach cua sd tién
1.446.000.000 dong). Hoan tra lai tién tam Gmg an phi cho nguyén don ba Poan
Thi Hong H do nguyén don khong phai chiu 4n phi.

[6] Y kién cua Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Ctu dé nghi chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 ¢6 co so, phll hop voi nhan dinh cua
Hoi dong xét xur.

Vi cac le trén;

QUYET PINH:



Can ct vao khoan 2, 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Dicu 207,
Diéu 227, Diéu 228, Diéu 235, Diéu 243, Diéu 266, Dicu 271 va Diéu 273 cuia
Bo luét to tung dan sy.

Cin cr vao Piéu 166, Dléu 275, Piéu 288, Piéu 463, Piéu 466 va Diéu
468 cua B luat dan su. Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Poan Thi Hong H.

- Budc 6ng Sous S phai co nghia vu tra cho ba Poan Thi Hong H sb tién
8.900.000.000d (Tam ty chin trdm triéu dong).

- Budc Cong ty TNHH Mot thanh vién GO Thanh S phai c6 nghia vy tra
cho ba Poan Thi Hong H sb tién 1.446.000.000d (M6t ty bon trim bon muoi sau
triéu dong);

- Truong hop 6ng Sous S khong co6 kha nang thanh toan thi Cong ty
TNHH Mot thanh vién G6 Thanh S phai chiu trach nhiém lién d6i trong viéc tra
lai toan bo sd tién 10.346.000.000 ddng cho ba Poan Thi Hong H theo Bién ban
thoa thuan cong no ngay 11/10/2021.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap ludt (ddi véi cac trudng
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tr ngay co don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duogc thi hanh an) cho den khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i ciia s6 tién con phai thi hanh an
theo muc 13i suat quy dinh tai biéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015,
trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

2. V& an phi DS-ST: Ong Sous S _phai np tién an phi 1a 116.900.000d (Mot
trdm mudi sau triéu chin trim ngan dong). Céng ty TNHH Mot thanh vién G
Thanh S phai nop tién an phi 1a 55.380.000d (Nam muoi lam triéu ba trim tam
muoi ngan dong). Hoan tra lai cho ba Poan Thi Hong H so tién tam tng an phi
27.690.000d (Hai muoi bay triéu S4u trim chin muoi ngan déng) di ndp theo
Bién lai thu tam tng 4n phi, 1 phi Toa an sé 0004031 ngay 11/02/2022 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Vinh Cuu.

3. Vé quyén khang cdo: Nguyén don co quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngdy, ké tir ngdy tuyén an; bi don khong c6 mit duoc quyén khang
c4o ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an
dugc niém yét.



Noi "hﬁ"-‘h . TM. HOI DPONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dong Nai; A AN - 4 [ s
_VKSND tinh Ddng Nai: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Vinh Ctru;

- Chi cuc THA dan sy huyén Vinh Ctu;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Duwong Anh Son



