TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n sb: 389/2022/DS-PT
Ngay: 18/7/2022

V/v: Tranh chip hop dong

dat coc mua ban nha.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
V6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thim gdm cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Mai Thi My Tién
Cdc Tham phdn: 1. Ba Pham Thi Thao
2. Ong Nguyén Minh Quang

Thie ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Tran V6 Quynh Ngoc - Thu ky
Tda 4n nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh.

Bai dién Vién kiém sat nhdan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Kim Tién- Kiém sat vién.

_Trong ngay 18/7/2022, tai phong xtr an cia Toa é4n nhan dan Thanh phd

HO6 Chi Minh, da xét xu phuc tham cong khai vu an thy ly s6 125/2022/TLPT-
DS ngay 11/5/2022, vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc mua ban nha”

Do ban an dan sy so tham s6 232/2021/DS-ST ngay 20/12/2021 ctia Toa an
nhan dan quan Binh Tan, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 2041/2022/QDXXPT-DS ngay
26/5/2022 va Quyét dinh hodn phién toa sé 9910/2022/QDPT-DS ngay
28/6/2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong T, sinh nam 1982 (c6 mit).

Pia chi: s6 919, duong T, Phuong D, Quan B, Thanh phd H.

2. Bi don: Ba H, sinh nim 1946 (vang mit).

Dia chi: s6 57/3A,dudng sb 18, khu phd B, phuong H, quan T, Thanh pho
H.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: dng L, sinh nam 1972 (vang
mat).

Dia chi: sb 505/5 Qué)c 160 N, khu phé b, phuong P, thanh phé b, Thanh



phé H.
NOI DUNG VU AN

* Tai don khoi kién va 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don 6ng T trinh bay:

Théng qua moi gidi, nguyén don biét dugc bi don ¢6 nhu cau ban khach
san tai s6 nha 57/3A, Puong T, phuong H, quan T, Thanh pho H va sau do6 hai
bén c6 thoa thuan mua ban.

Ngay 30/10/2018, nguyén don ky Hop dong dic coc véi ong L (duoc bi
don uy quyen gidy y quyén gui qua dién thoai cia 6ng L), ciing ngay nguyén
don da chuyén khoan cho 6ng L 100.000.000 d4ng.

Ngay 17/11/2018, nguyén don va bi don tién hanh ky Hop dong dic coc tai
Vin phong cong chiig Dam Sen vai tién coc 1a 200.000.000 dong, va nguyén
don da chuyén khoan tiép 100.000.000 ddng cho bi don- ciing theo sé tai khoan
cua 6ng L (theo yéu cau cua bi don).

Tuy nhién sau khi xem glay to nha dat thi gidy to khdng hop 18, nén nguyén
don cau bj don hoan thién tat ca céc loai gidy to hop 1¢ caa khach san dé hai bén
tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong, nhung bi don khong dong .

_Bi don da khong thyuc hi¢n theo dung hop d‘éng va khong co thién chi giai
quyet su viéc, nén nguyén don khoi kién, yéu cau Toa an bugc bi don tra cho
0ng so tién coc da nhan 1a 200.000.000 dong, ngoai ra khdng yéu cau gi thém.

* Bi don ba H da duoc triéu tdp hop 18 nhung ving mit khong 15 1y do va
khong c6 van ban ghi nhan ¥ kién ctia bi don ddi v6i yéu cau khoi kién cua
nguyén don guri cho Toa an.

* Ngwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan la ong L trinh bay: Puoc su uy
quyén cua ba H, Ong co nhan s6 tién 100.000.000 dong dodng T chuyen khoan
ngay 30/10/2018. Déi véi sb tién coc 100.000.000 dong ma ong T chuyén khoan
lan 2, ong khong nhd r. Néu thyc sy 6ng T ¢6 chuyén tién vao tai khoan cia
ong, thi 6ng da giao lai cho ba H.

Ong x4c dinh trong viéc tranh chép gitra O6ng T va ba H, 6ng khong cd lién
quan, nén dng khong co y kien tranh chap.

Tai Ban an so tham so 232/2021/DS-ST ngay 20/12/2021 ciia Toa dn nhan
dan qudn Binh Tan, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

Huy hop déng dit coc mua ban nha va quyén sir dung dat tai dia chi s6
57/3A buong so T, phuong H, quan T, Thanh pho H cua Vin phong cong
ching Bam Sen s6 036496 quyéen so6 11 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/11/2018;

Chélp nhan yéu cau khéi kién tra tién dat coc cua ﬁng T: budc ba H tra Cho
ong T so tién dat coc 200.000.000 dong (hai tram triéu dong), tra ngay mot lan
khi an ¢6 hiéu luc phap luat;

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé an phi, quyén khang céo cua cac duong
su cling nhu cac quy dinh vé thi hanh an dan su.



Ngay 31/12/2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan quén Binh Tan
khang nghi, yéu ciu hiy toan bd ban 4n so tham sd 232/2021/DS-ST ngay
20/12/2021.

Tai phién toa phiic tham:

Pai dién nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi y an so
tham.

Bi1 don Véng mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan- 6ng L vang mit.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Thim phan chu toa phién tda va cac thanh vién Hoi
dong xét xur cling nhu cac duong su da tuan thu ding cac quy dinh cua B luat
To tung dan su.

Vé noi dung khang nghi cta Vién kiém sat quan Binh Tan thé hién nhu
Sau:

- Tai don khoi kién va qua trinh t6 tung, 6ng T chi yéu cau ba H tra lai
200.000.000 dong tién dit coc, khong 'yéu cau Huy hop dong dit coc mua ban
nha va quyén st dung dat tai dja chi sé 57/3A Puong sé T, phuong H, quan T,
Thanh phd H cta Vian phong cong chimg Pam Sen sb 036496 quyén s6 11
TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/11/2018, nhung Hoi dong xét xtr lai tuyén huay
hop ddng nodi trén 14 vuot qua yéu cau khai kién ban dau cia duong sy, vi
pham Piéu 5, Diéu 248 B luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Hoi ddng xét xir tuyén Huy hop dong dit coc mua ban nha va quyén sir
dung dit ctia Vin phong cong ching Dam Sen sd 036496 quyén s 11 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 17/11/2018, nhung khong xem xet Hop dong dat coc mua
ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén su dung dat o ngay 30/10/2018 gitta dng L
v6i 6ng T, 1a chua xem xét giai quyét toan dién vu 4n;

- Ong T rat yéu cau ngan chan ba H roi khoi Viét Nam, rat yéu cau ngan
chan cac giao dich lién quan dén viéc mua ban cho thué ddi v4i khach san
bong Phuong, nhung Hoi df)ng xet xu khong xem xét dé tuyén trong cung ban
an la chua dung quy dinh tai Diéu 266 Bo luat to tung dan sy nam 2015, vé noi
dung ndy, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi rut;

- Khong ¢6 can clr xac dinh ba H ty quyén cho 6ng L nhan tién coc; ciing
nhu khéng c6 can cir xac dinh dng L di chuyén cho ba H du 200.000.000 dong,
nén Hoi dong xét xtr phai tuyén khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong T
ma&i phu hop véi cac chung ctr, tai licu thu thap dugc cia vu an.

Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan khang nghi dé nghi hay ban an so
tham do ban an so thim tuyén huy hop ddng dit coc 1a vuot qua yeu cau khai
kién cua nguyén don. Tuy nhién xét thay viéc tuyén huy hop dong dit coc hay
khong ciing khong 1am thay ddi ban chit noi dung vu an, do d6 khong can thiét



phai hity ban 4n dan sy so tham theo dé nghi cia Vién kiém sat nhan dan quan
Binh Tén.

Tir nhan dinh trén, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh d¢€ nghi:

- Dinh chi d6i v0i noi dung khang nghi Vién kiém sat da rut. ,

- Chap nhan doi voi ndi dung khang nghi con lai tai Quyet dinh khang
nghi s6 01/QD-VKS-DS ngay 31/12/2021 cua Vién ki€ém sat nhan dan quan
Binh Tan;

Cin ctr Khoan 2 Piéu 308 B ludt t6 tung dan sy 2015, dé nghi sira Ban
an dan su so tham s6 232/2021/DS-ST ngay 20/12/2021 cta Toa an nhan dan
quan Binh Tan:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong T, yéu cau ba H tra cho 6ng
s tién coc 200.000.000 dong.

- V& &n phi dan sy so thim va phiic tham, giai quyét theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u ¢6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can cu két qua tranh tung tai phién toa cua cac duong su, y kién
phat bicu cua vi Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr phuc tham nhén dinh:

[1] V& t6 tung: Nguyén don khdi kién yéu cau bi don tra tién coc, Toa an
nhan dan quén Binh Tén thu 1y giai quyét vu an dan su so tham 1a ding tham
quyén va xac dinh dang quan hé tranh chip theo quy dinh cta bd luat t6 tung
dan su. Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan trong thoi han
luat dinh.

[2]. Vé noi dung:

[2.1] Nhén thdy trong qua trinh to tung tai Toa an cap 50 tham ong T cé
don yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cap tam thoi cAm xuét canh doi
v6i ba H, nhung Toa an khong ban hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam th(n Viéc ap dung Bién phap khan cdp tam thoi 13 quy trinh t6 tung
doc lap, hon nira Toa an so tham khong ban hanh quyét dinh 4 ap dung bién phap
khan cip tam thoi, vi vay Toa cap so tham khong giai quyet va khong tuyén
trong ban an 1a ding, nén Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tai
phién toa phuc tham da rat ndi dung khang nghi nay 13 hoan toan phu hop.

[2.2] S6 tién dit coc 200.000.000 dong lién quan dén 02 hop dong dit coc
1a hop ddng dat coc ngay 30/10/2018 giita 6ng T va 6ng L va hop dong dit coc
ngay 17/11/2018 gilta 0ng T va ba H, nhung Toa an cép so tham chi xem xét
Huy hop dong dat coc mua ban nha va quyén su dung dat cua Van phong cong
chting Pam Sen s6 036496 quyén s6 11 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/11/2018,
ma khong xem xét Hop dong dit coc mua ban nha & va chuyen nhuong quyén
st dung dat & ngay 30/10/2018, giita 6ng L v6i dng T 12 ¢ sai so6t.



Tuy nhién, xét thay sy sai sot nay khong lam anh hudng dén quyén va loi
ich hop phap cua duong su, vi vé ban chat dng T chi tranh chip doi lai tién dat
coc. Do vay Hoi dong xét xtr dong tinh v6i quan diém cia dai dién Vién kiém
sat cung cap, khong vi su sai s6t ndy ma huy 4n so tham.

[2.3] Xét thay s tién coc 200.000.000 ddng dng T déu chuyén vao tai
khoan cho Ong L, nhung lai khong c6 tai li¢u, chimg ctr chimg minh viée ong L
giao lai sb tién nay cho ba H. Hon nira xét giay uy quyén ngay 24/10/2018 co
ndi dung ba H uy quyen cho 6ng L (chau ba H) nhan thay tién dit coc. Tuy
nhién, gidy ay quyén khong duoc cong ching chu’ng thue, khong dugc hop
thirc hoa lanh su. Ong T va dng L déu thira nhan gidy uy quyén nay chi 1a ban
anh chup tir Zalo, khong c6 tai liéu chinh thirc, khong c6 ban chinh dbi chiéu,
do d6 van ban uy quyén nay khong dugc xem la chirng ctr trong vu an theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 95 B6 luat té tung dan sy nam 2015.

Nhu vay khong c6 co sé xac dinh ba H d& nhan 200.000.000 dong tién dat
coc cta Ong T theo cac hop ddng dit coc ngay 30/10/2018 va 17/11/2018.
Nhung ban 4an dan sy so tham nhan dinh: “mic du ba H khong truc tiép nhan sb
tién dat coc 200.000.000 dong tir 6ng T, nhung theo trinh bay ciia 6ng T, 6ng L
va gidy iy quyén cho 6ng L nhan tién coc ngay 24/10/2018 ba H gui qua dién
thoai, da thé hién ba H tu nguyén cho 6ng L nhan tién coc thay ba la dung”-
day 1a nhan dinh thiéu can ctr phap 1y, gy thiét hai cho duong su. Noi dung
khang nghi nay cua Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan 14 ¢6 can ci, nén
can stra ban an so tham.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr thong nhét vai 101 dé nghi
ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, sira ban 4n so
tham theo huéng khong chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don. Nguyén
don co thé khoi kién 6ng L dé tranh chap vé s6 tién ma nguyén don di chuyén
khoan vao tai khoan cua 6ng L.

[3]. V& an phi dan su so tham: Do stra an, nén an phi dan sy so tham s¢&
duoc diéu chinh lai, nguyén don phai chiu an phi cé gia ngach doi véi yéu cau
khong dugc chap nhan.

[4]. An phi dan sy phtic tham: khong ai phai chiu.

Vicac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr Khoan 1 Piéu 148; Khoan 2 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su;

Cin ctr cac Diéu 116, 119 va 328 B¢ luat Dan sy ndm 2015;

Can ctir Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Can ctr Luat thi hanh 4n dan su da stra d6i bo sung mot sd diéu nam 2014;

Tuyén xu:



1. Pinh chi mot phan khang nghi ma Vién kiém sat di rat, vé nodi dung
“Hoi dong xet xtr khdng xem xét viéc rut yéu cau ap dung bién phéap khan cap
tam tho1 dé tuyén trong cung ban an”

2. Chépq nhér} nd1 dung khang nghi con lai cua Vién kiém sat, stra ban 4n
dan sy so tham s6 232/2021/DS-ST ngay 20/12/2021 cta Toa an nhén dén quén
Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh:

Khong ch:élp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don- dng T, vé viéc budc
bi don tra lai tién coc 200.000.000 (Hai tram tri¢u) dong.

2. An phi dan sy so tham: Ong T phai chju 10.000.000 (mudi trigu) dong.
Can trir vao so tién tam ng an phi 5.000.000 (nam triéu) dong ma dng T da ndp
theo bién lai thu s6 0030632 ngay 06/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan Binh Tén, 6ng T phai ndp thém 5.000.000 (nam tri¢u) dong.

3. An phi dan sy phiic tham: khong ai phai chiu.

Céc dwong sy thi hanh 4n theo cac Piéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va 30 Luat Thi
hanh 4n dan su da dugc stra o1, bo sung nam 2014.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA
PHIEN TOA
Pham Thi Thao Nguyén Minh Quang Mai Thi My Tién



Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; N , N R
- TAND cAp cao tai TP.HCM: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP.HCM;

- TAND quan Binh Tan;

- Chi cuc THADS quén Binh Tén;
- Cuc THADS TP. H Chi Minh;
- Cac duong sy;

- Luu HS. Mai Thi My Tién



