TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n s6: 606/2022/DS-PT

Ngay: 05/9/2022

VA “Tranh chdap OSDP va tdi sin gin
liéen véi dat la di san thira ké”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cg:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong T6 Chanh Trung
Cdc Tham phan: Ong Lé Hoang Tan

Ba Tran Thi Thuy Hong

- Thuw ky phién toa: ong Nguyén Pic Thién, Thu ky Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén dén cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Tuyét - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 9 nam 2022, tai try so Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh xét xtr phic tham vy an dan sy thu 1y sé 128/2022/TLPT-DS ngay 27 thang
4 nim 2022 vé viéc “Tranh chap QSDP va tai san gan lién voi dat 1a di san thira ké”.

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Phuong Trang, sinh nim 1973.(vang mit)

Dia chi: s6 D4, t6 4, khu 99, khu ph6 Long Puc, phudng Tam Phude, thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don: 6ng Tran My Banh, sinh nim
1985.(c6 mat)

Pia chi: s6 35 duong 23, phuong Hiép Binh Chanh, thanh phé Thii Ptic, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Luat su Nguyén Qudc
Cuong, Cong ty Luat TNHH Thuan Cudng, Poan luat su Thanh phé HO Chi Minh.(c6
mat)

Pia chi: s6 35 duong 23, phuong Hiép Binh Chanh, thanh phé Thit Ptic, Thanh
phb HO Chi Minh.

- Bi don:

1/ Ong Phan Vin Diing, sinh nam 1959 (vang mat)

2/ Ba Nguyén Thi Diéu, sinh nim 1968 (c6 mit)

Ong Phan Vin Diing iy quyén cho ba Nguyén Thi Diéu, tham gia t6 tung.

Cung dia chi: s6 240/28, t6 1, 4p 3, xi An Phudc, huyén Long Thanh, tinh Pong
Nai.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1/ Ba Nguyén Thi Cam Dung, sinh nim 1978 (ving mit)

2/ Ong Nguyén Thanh Liém, sinh nim 1971(ving mit)

Cung dia chi: sb6 240/22/2/1, t6 1, ép 3, xa An Phudc, huyén Long Thanh, tinh
DPong Nai.

Nguoi dai dién theo y quyén cua ba Dung, 6ng Liém: 6ng Tran My Banh, sinh
nam 1985. (c6 mat)

3/ Ba Lé Thi Xu, sinh nim 1949(ving mit)

Dja chi thuong tra: T6 1, 4p 3, xd An Phudc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

Dia chi cu tra: Ben Pham 716 Scurfield BLVD Winnipeg MB R3Y 1T4 Canada.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba Xu: Ong Lé Xuan Thanh, sinh nim 1973.
(c6 don xin vang mat)

Pia chi: D4, khu 99, khu phé Long Pirc 1, phudng Tam Phudc, thanh phd Bién
Hoa, tinh Pong Nai.

4/ Ong Phan Thuc Danh, sinh nim 1988(vang mat)

5/ Ba Nguyén Thi Mai Quynh, sinh nim 1989(ving mit)

6/ Tré Phan Nguyén Gia Yén, sinh nim 2017(ving mit)

7/ Tré Phan Nguyén Gia Han, sinh nim 2019(vang mat)

Nguoi dai dién theo phap luat cia tré Yén va tré Han: Ong Phan Thuc Danh, sinh
nam 1988 (vang mit)va ba Nguyén Thi Mai Quynh, sinh nim 1989. (vang mit)

8/ Chj Phan Thanh Kiéu Diém, sinh nim 2002(ving mit)

9/ Ba Phan Ngoc Duyén, sinh ndm 1989(vang mit)

10/ Ong Huynh Nhat Thanh, sinh nim 1990(ving mit)

11/ Tré Huynh Ngoc Song Thu, sinh ndm 2019(vang mat)

12/ Tré Huynh Nhat Tam, sinh nam 2017(V5ng mat)

Nguoi dai dién theo phap luat cua tré Thu va tré Tam: Ba Phan Ngoc Duyén, sinh
nam 1989 (vang mat)va 6ng Huynh Nhat Thanh, sinh nim 1990(ving mit)

13/ Ong Nguyén Van Son, sinh nim 1963 (chét nam 2021)

14/ Ong Nguyén Vin Do, sinh nam 1964(ving mit)

15/ Tré Lwong Thi Kim Pién, sinh nim 2006(vang mat)

Nguoi dai dién theo phap luat caa tré Dién: Ong Nguyén Vin D6, sinh nim 1964.
(vang mat)

16/ Ba Nguyén Thi Sét, sinh nam 1964(Véng mat)

17/ Ba Nguyen Thi Pai, sinh nam 1952 (chét ngay 23/7/2021)

Nguoi ké thira quyen va nghia vu to tung cua ba Nguyén Thi Pai: ba Nguyén Thi
L&, sinh nim 1980(vang mit); ong Nguyén Vin My, sinh nim 1986(ving mat); ba
Nguyén Thi Tuyét Nhung, sinh nim 1991 (ving mit).

Cung dia chi: 4p 3, xa An Phudc, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.

18/ Ong Nguyén Vin Vang, sinh nim 1973(vang mat)

19/ Tré Lé Vin Giau(vang mat)

Nguoi dai dién theo phap luat ctia tré Giau: Ong Nguyén Vin Vang, sinh nim
1973(vang mat)

20/ Ba Lé Thi Kim Xuyén, sinh naim 1974(vang mat)

21/ Anh Luong Tan Pat, sinh nam 2003(vang mit)

22/ Ong Nguyén Tan Nga, sinh nim 1986(vang mit)

23/ Tré Nguyén Thanh Thai, sinh nam 2010(vang mit)

Nguoi dai dién theo phap luat cta tré Thai: Ong Nguyén Tan Nga, sinh nim
1986(ving mit)



24/ Ba Tran Thi Tuy, sinh nim 1988(ving mait)

25/ Ong Nguyén Vin My, sinh nim 1986(ving mit)

Cung dia chi: T4 1, 4p 3, x4 An Phudc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

26/ Ong Nguyen Van Hoang, sinh nim 1967(ving mat)

Dia chi: Ap 5, x4 Binh Son,  huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Danh, ba Diém, ba Duyén, 6ng Thanh, dng
Do, ba S6t, 6ng Vang, ba Xuyén, 6ng Pat, dng Nga, ba Tuy, 6ng My, 6ng Hoang: Ba
Nguyén Thi Diéu, sinh nim 1968(c6 mit).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi Phwong Trang do nguoi dai dién theo ity quyén trong
qué trinh gidi quyet vu dn va tai phién toa trinh bay

Va0 nam 1987, cha ctia ba Trang 1a ong Nguyén Vin Ké c6 nhan chuyén nhuong
ctia ba Tu Khuong (tén thudng goi) khu dat c6 tong dién tich 1a 898m? thudc thira 163,
td ban d6 69 (to ban d6 dia chinh cii s6 12, thira 294) va tai san gan lién trén dat 1a can
nha cap 4 toa lac tai to 1, ap 3, x4 An Phudc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai (bang
gidy tay).

‘Nam 2008, 6ng Ké ¢6 nop don de nghi cap Glay chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat doi voi phan dién tich dat néu trén
nhung chua c6 thong tin h01 bao tir UBND huyén Long Thanh cling nhu UBND xa An
Phudc vé ho so dé nghi cap Glay chtmg nhan QSDD, QSH nha & va tai san gan lién
v6i dat ctia 6ng Nguyén Van K¢ tai thira dat nay.

Ngay 12/9/2015, 6ng Ké qua doi (theo Gidy chung tir sé 63/2015 quyén sb
02/2014 do UBND x3 An Phudc cap ngay 14/9/2015). Ba Trang 1a con cta 6ng Ké da
lién hé UBND x& An Phuéc dé hoi thong tin vé hd so thira dat ma 6ng Ké da nop thi
UBND x4 An Phudc théng bao va xac nhan hd so da that lac. Trong qua trinh ba
Trang tiép quan tai san thira ké ciia 6ng Nguyén Vian K¢é thi 6ng Phan Vian Diing va gia
dinh cua ong Diing da ngan can, uy hiép. Cho rang 6ng Phan Vin Diing xAm pham dén
quyén loi hop phap ctia minh, ba Trang da lam don khiéu nai 1én UBND x3 An Phudc.
Vao ngay 21/10/2015, UBND moi cac bén dén hoa giai, tuy nhién ong Diing khong
dong v tra lai dat va tai san gan lién trén dat cho cac anh chi em ba Trang.

Céc anh chi em ba Trang 1a hang thira ké thir nhat ctia 6ng Nguyén Vin Ké nhung
lai bi chiém doat tai san do cha ba dé lai. Vi vay, ba Trang khoi kién 6ng Phan Vin
Diing, ba Nguyén Thi Diéu, dé nghi Toa an giai quyet bado vé quyen lo1 ich hop phap
cho nguyén don va cac nguoi thira ké cua ong Nguyén Vian Ké. D6i véi noi dung phan
t clia ba Di¢u la khong c6 can cir nén ba Trang, ba Dung, ong Liém khong chap nhan
dbi véi yéu cau phan t6 cta bi don. D& nghi Toa an chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba Nguyen Thi Phuong Trang nhu sau:

- Tuyén quyén st dung dat doi voi phan dién tich dat 624, 6m trén thyc té duoc
ghi nhan toa d0 ranh moc 3; 4; 5; 6 (thudc thira 163b to ban dd sb 69) thé hién tai Ban
v& hién trang thira dét s6 11799/2018 clng tai san gan lién trén dat 1a di san cua 6ng
Nguyén Vin Ké dé lai va giao quyen stt dung cho ba Trang cung cac dong thira ké
theo phap luat cua ong Nguyén Vin Ké.

- bé nghi toa tuyén budc ba Nguyén Thi Diéu va 6ng Phan Van Diing, nhiing
nguoi co quyén 11, nghia vu lién quan cung cac ca nhan, t6 chirc khac (neu c0) dang
cu tra trén phan dién tich dat va ta1 san gan hen v6i dat giao tra lai quyén sur dung dat
ddi vai phan dién tich dat 624 6m trén thue té duoc ghi nhén toa dg ranh mbc 3; 4; 5;



6 (thudc thira 163b to ban d6 s6 69) thé hién tai Ban v& hién trang thira dit sb
11799/2018 cho ba Trang va cac dong thira ké theo phap luat cua ong Nguyen Vin Ké.

Bi don Nguyén Thi Diéu va dong thoi la nguoi dai dién theo uy quyén cho bi don
ong Phan Vin Diing va cdc nguoi ¢é quyén nghia vu lién quan anh Danh, chi Diém,
chi Duyén, dng Son, anh Thanh, éng Do, ba Sot, ong Vang, ba Xuyen anh Dat, anh
Nga, ba Tuy, anh My, 6ng Hoang trong qU& trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
trinh bay:

Ba Nguyén Thi Lién 14 chi rudt ciia ba. Toan bo phan dat hién dang bi tranh chép
nay 1a do ba Nguyén Thi Lién sinh nim 1959 chét ngay 27/4/2015 theo gidy ching tir
s6 24/2015 do UBND x3 An Phuéc cap ngay 27/4/2015 mua cta vo chong ba Lé Thi
Xu sinh nam 1949, Dia chi thuong tru: To 1, ép 3, xa An Phudc, Long Thanh, Déng
Nai. Chd & hién nay: Ben Pham 716 Scarfiel BLVD Winnipeg MB R3Y 1T4 Canada
vao nam 1985. Khi nhan chuyén nhuong trén dat c6 01 cin nha vach dat va mot sb cay
diéu, gia chuyén nhuong 1a 02 chi vang. Sau khi mua dat ctia ba Xu, ba Lién dap bo
can nha tranh, xay dung cin nha cip 4 véi tudng gach, mai ton. Ngoai ra, ba Lién cling
ba xay thém 03 can nha cap 4 lién ké nhau va 04 phong tro. Lic nay, ba Lién cho vo
chong ba vé chung song, ba Lién mé quan hu tiéu chay con ba thi 1am nghe may.

Ong Nguyén Van Ké 1a nguoi o trong xom thuong dén quan hu tiéu chay ctia ba
Lién #n va tdm sy vé viéc bi bénh tit roi viée 6ng bi vo con rudng bo. Ba Lién thu’ong
cam cho 6ng Ké dén & chung va chdm soc chira bénh cho ong. Do ba Lién khong biét
chit nén tat ca nhimg cong viéc lién quan dén don tir kinh doanh phong tro, dién nudc
ba Lién déu nho ong Ké dung tén lam gium. Trude nam 2000, vo chf)ng ba cling duoc
chinh quyén cap s6 ho khau dén nam 2000 1a duoc cap sd6 mdi, gidy phép kinh doanh
nghé may va kinh doanh phong tro. Khoang nam 2008, ba Lién nho 6ng Ké di hoi vé
viéc ké khai dit dai dé xin cap GCN quyén sir dung dat, ong Ké da ra xa ké khai dét
dai. Tuy nhién, sau khi phét hién ra viéc ong Ké ké khai khu dét cua ba Lién 1a dat do
Xi nghiép 0 t0 cap cho 6ng Ké nén ba Lién da phan dbi va viéc cap GCN quyén sir
dung dat cho 6ng Ké bj dimng lai. Do kém hiéu biét phap luat va phat hién minh bj bénh
nén ba Lién tap trung chira bénh chir khong quan tam dén viéc dang ky dat dai. Ké tir
d6 dén nam 2015 khong co6 bat ky ai tranh chap d6i v6i khu dat ctia ba Lién cho dén
khi nguyén don c6 don khoi kién. Ba yéu cau tda xem xét yéu cau phan t6 cua ba véi
cac ndi dung sau day:

1/ Yéu cau toa an cong nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha va céc tai san
khac gan lién v6i dat ddi voi thira dat sb 163 to ban d6 sb 69 (thira cii 1a 294 to ban d6
$6 12) toa lac tai xa An Phudc, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai cua ba Nguyén Thi
Lién sinh ndm 1959 chét ngay 27/4/2015 theo gidy ching tir s6 24/2015 do UBND x&
An Phudc cip ngay 27/4/2015.

2/ Do thira dat s6 323b (DT 1a 111,6 m?) duoc tach tir thira s6 163 t& ban dd sb 69
theo ban v& hién trang thira dat s6 11799/2018 trudc day ba da chuyén nhuong cho
nguoi khac va hién nay bén nhén chuyén nhuong da chuyén nhugng cho nguoi khac
va da dugc cap GCN quyen str dung dat nén ba khoéng tranh chap ddi véi thira dat nay.

3/ Do tai san trén phan dat dang bi tranh chap 1a tai san hop phap cua gia dinh gan
hen v6i quyén sir dung dat 13 di san thira ké cua cac dong thira ké chua chia nén ba yéu
cau toa an xem xet tam giao toan bo phan dat thira dat s6 163 to ban do s6 69 (thia cii
1a 294 to ban do s6 12) tru thira dat s6 323b cho ba tam quan 1ly. Viéc chia di san thira
ké do gia dinh ba tur quyét dinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Xu trinh bay:
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Trudc day, vao khoang nam 1982 ba c6 nhan chuyén nhuong cua gia dinh 6ng
Nguyén Thanh Binh hoa mau cing dién tich 898m? thudc thira dat sd: 163, to ban dd
s6: 69 (thtra cii s6: 12, t& ban d6 so: 294), tai dia chi: t6 1, ép 3, xa An Phuoc, huyén
Long Thanh, tinh Bé)ng Nai, (dia chi hién nay la: 240/28 to 1, ép 3, xa An Phudc,
huyén Long Thanh, tinh Dng Nai). Dién tich thira dat nay gia dinh 6ng Binh duoc xi
nghiép vén tai cap cho. Gia chuyén nhuwong hoa mau cung dién tich dat néu trén la
15.000 dong (Muoi 1am nghin dong). Hai bén d3 thanh toan du tién, ban giao d dién
tich dat ciing hoa mau trén dat va khong co bat ky tranh chép gi.

Pén nam 1987, ba da chuyén nhuqng hoa mau (gdm 2 cin nha 13, 36 cay diéu va
nhiéu ciy tram) cling dién tich dat 898m? thudc thira dat sb: 163, to ban do sb: 69, (dia
chi hién nay la: 240/28 t6 1, 4p 3, xd An Phuéc, huyén Long Thanh tinh Pong Nai)
néu trén cho ong Nguyen Van Ké, voi gia chuyen nhuong 1a 50.000 déng (Nam muoi
nghin dong). Viéc chuyen nhuong dién tich dat néu trén c¢6 03 nguoi con cua Ong
Nguyen Vin Ké chtng kién. Ba da nhan du sb tién va da ban giao hoa mau, cac tai san
khac gan lién v6i dién tich dat 898m? néu trén cho 6 ong Nguyen Van Ke Ong Nguyén
Vian Ké da chét ngay 12/9/2015 theo Gidy chung tir s6: 63/2015, quyén sb: 02/2014
dang ky tai UBND x4 An Phudc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai ngay 14/9/2015.

Vé viéc gia dinh 6ng Phan Vin Diing va ba Nguyén Thi Diéu chiém dat thi ba
khong c6 bat ky lién quan gi, ba xac nhén 1a chi chuyen nhuong hoa mau cung dién
tich dat néu trén cho mot minh 6ng Nguyén Vian Ké ma khong lién quan dén bat ky ai
khac, s6 tién 50.000 dong (Nam muoi nghin dong) 1a do 6ng Nguyen Vin Ké tra tién
mua hoa mau cung dat néu trén. Ba c6 biét dng Nguyen Vin Ké thué muén mot - nguoi
giip viéc thuong goi la Dung (con ten trén gidy tO thi ba dugc biét 1a Nguyén Thi
Lién, hién di chét). Sau nay ong Nguyén Vin Ké co tu xay dung va tao lap nha ¢ dé
kinh doanh phong tro.

- Nam 2018, ba c6 dugc biét cac con cia ong Nguyén Vin Ké khoi kién doi lai
nha dat bi 6ng Diing va ba Diéu chiém giir trai phap luat, ba thdy nhu vay la ding su
that. Gia dinh ba trudc day ¢ gan nha 6ng Nguyen Vin Ké nén c6 biét duoc ba Diéu 1a
em gai ba Lién (nguoi g1up viéc cho ong Nguyen Van Ke) ong Ké cung cong tac tai
Hop tac xa vén tai voi chong ba nén ba biét. Vo chong ba Diéu di nhiéu lan goi dién
yéu cau ba x4c nhan ndi dung ban dat cho ba Diéu ong Diing va ba Nguyén Thi Lién
(chi ba Di¢u) nhung ba khong dong ¥ vi nhu thé 1a trai phap luat, ba Diu lam thém
cac chimg ctt cho mot sO nguot lam chig viéc mua ban (Tran Ta Anh, Nguyén Vin
Ngoc, Pham Thi Thi¢u). Nhu vay la sai sy that ba khong biét nhitng ngudi nay vi ba
khong ban cho ba Lién hay ai khac. Ba Diéu con mua chudc con trai ba 1a V5 Tuén
Khanh lam chimg viéc mua ban thi cang vi pham phap luét hon, vi tai thoi diém ba
chuyén nhuong hoa mau cung dat va cac tai san gan lién cho ong Nguyén Vin Ké con
ba chua duoc 6 tudi (anh V4 Tuan Khanh sinh ndm 1987). DAt va hoa mau trén dat do
ba nhan chuyén nhuong va ba cling khong ban cho ai ngoai 6ng Nguyén Vian Ké.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan anh Phan Thic Danh, chi Nguyen Thi Mai
Quynh dong thoi la nguoi dai dién theo phdp ludt ciia chdu Phan Nguyén Gia Yén,
Phan Nguyén Gia Hén trinh bay:

Anh chi 13 con trai va con dau cia ba Nguyén Thi Diéu va éng Phan Vin Diing.
Anh chi két hon vao nim 2016 c6 hai con 1a Phan Nguyén Gia Yén va Phan Nguyén
Gia Han. Hién tai, anh chi dang séng tai dia chi to 1, ép 3, xa An Phudc, huyén Long
Thanh, tinh Déng Nai trén thira dat s 163 to s6 69 xa An Phudc, huyén Long Thanh,
tinh Pong Nai. Anh chi c¢6 nghe ba Nguyén Thi Diéu noi rang dat nay 1a cua ba
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Nguyén Thi Lién (chi gai ba Nguyén Thi Diéu) mua ctia ba Tu Khuong, sau d6 cho vo
cheng ba Nguyén Thi Diéu va anh chi em trong nha dén ¢ trén phan dit nay. Ba
Nguyen Thi Lién da chét ndm 2015, ba Nguyen Thi Diéu tiép tuc quan ly va sur dung
dat nay cho dén nay. Anh chi théng nhat vai 101 khai va cac y€u cau cia bi don 1a ba
Nguyén Thi Diéu va dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don la ba Nguyén Thi
Phuong Trang anh chi khong dong ¥ va yéu cau toa giai quyet theo quy dinh cua phap
lut. Vi ly do cong viéc nén anh chi dé nghi Toa 4n g1a1 quyet vu an theo phap luat va
cho phép anh chi Vang mat trong toan by qua trinh giai quyét vu an. Anh chi xin cam
két s& khong khiéu nai hay tranh chép gi lién quan dén viéc xét xir Vang mat anh chi.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Pai la chi Nguyén Thi Lé, anh Nguyén Vin My, chi Nguyén Thi
Tuyét Nhung trinh bay:

Me ctia anh chi 14 ba Nguyén Thi Pai, sinh nim 1952, di chét ngay 23/7/2021.
Cha cta anh chi 1a 6ng Nguyén Vin Loi, da chét cach nay khoang 15 nam. Cha me cua
anh chi c6 03 ngudi con rudt 1a Nguyén Thi Lé sinh nim 1980, Nguyén Vin M§ sinh
nam 1986 va Nguyén Thi Tuyét Nhung sinh ndm 1991. Ngoai ra cha me cua anh chi
khong con ngudi con nao khac. Me cua anh chi la nguoi c6 quyen lgi nghia vu lién
quan trong vu an tranh chap quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat 1a di san thira
ké do ba Nguyén Thi Phuong Trang kién 6ng Phan Van Ding va ba Nguyen Thi Diéu
do Toa an nhan dan tinh Pong Nai dang thy 1y giai quyét. Dbi vGi quyén loi cia me
anh chi trong vu &n thi anh chi dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh phap
luat.

Anh chi khong c6 ¥ kién gi ddi véi cac thu tuc to tung ma Toa an da thyc hién tir
truéc dén nay, anh chi ciing khong yéu cau Toa an quay lai cac thu tuc hoa giai, tiép
can cong khai chimg cir, nay anh chi dé nghi Toa an tiép tuc md phién toa xét xu vu
an.

Do anh chi ban cong viée, khong co thoi gian tham gia t6 tung nén anh chi dé
nghi Toa an giai quyét vang mat trong tat ca cac budi lam viéc, tiép can, cong khai
ching ctr, hoa giai va xét xu.

Tai bdn én dan sy so tham so 06/2022/DS-ST ngay 24/01/2022 ciia Toa &n nhan
dan tinh Pong Nai quyét dinh:

Cin clr vao khoan 9 Diéu 26; khodn 4 Diéu 34; Dicu 37; cdc Dicu 147, 227, 228,
266,271, 273 cua Bo Luat T tung Dan su;

Ap dung céac Piéu 167, 169, 170, 203 Luat dat dai nam 2013; cac Dicu 166, 609,
649 cta BO luat Dan sy nam 2015; Piéu 27 Nghi quyét so 326/2016/ UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 cta Uy ban thudng vu qudc hoi vé an phi va 18 phi Toa 4n.

Tuyén xir:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi Phuong Trang vé
viée: “Tranh chdp quyen swr dung ddt va tai san gan lzen véi dat la di san thira ké”.

Cong nhan quyén su dung di¢n tich dat 624,6m” (theo ranh mdc 3, 4, 5, 6 thudc
thira 163, to ban do $0 69 xa An Phudc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai (Ban vé
hién trang thira dat s 11799/2018 cua Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - chi
nhanh Long Thanh) 14 di san thira ké cua ong Nguyen Vin Ké.

Budc ong Nguyén Vin Diing, ba Nguyén Thi Diéu tra lai dién tich dat 624,6m’
theo ranh mbc 3, 4, 5, 6 thudc thira 163, t& ban dd sd 69 x4 An Phudc, huyén Long
Thanh, tinh Pong Nai (Ban v& hién trang thira dat s6 11799/2018 ctia Vin phong ding
ky dét dai tinh Pdng Nai - chi nhanh Long Thanh) cho ba Nguyén Thi Phuong Trang,
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ba Nguyén Thi Cam Dung va ong Nguyén Thanh Liém 14 nhitng dong thira ké theo
phap luat cta 6ng Nguyen Vin Ké.

Budc 6ng Nguyén Vin Diing, ba Nguyén Thi Diéu cing nhiing ngudi dang séng
trén dat tra lai tai san trén dit 1a 7 cin nha trén thira dit 163 to ban dd sd 69 xa An
Phudc cho nhitng nguoi thira ké theo phap luat caa dng Ké 12 ba Trang, ba Dung va
ong Liém ddng quan 1y, st dung.

Nguyén don ba Nguyén Thi Phuong Trang c6 trach nhiém thanh toan cho bi don
va nguoi lién quan dang & trén dat s6 tién 1a 700.000.000 dong.

2/ Pinh chi yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Phuong Trang ddi
v&i1 tranh chép phﬁn dat dién tich 188,7m2 theo cac mdc 1, 3, 6, 7, 8,9, 10 thudc thira
Ab (77,1m?) va thira 323b (111,6m?) theo ban v& hién trang thira dat s6 11799/2018 cua
Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai - chi nhanh Long Thanh.

3/ Khong chap nhan yéu cau phan té cua ba Nguyen Thi Diéu va 6ng Phan Van
Diing dm voi ba Nguyen Thi Phuong Trang vé viée “Tranh chdp quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat 1a di san thira ké”.

Khong chap nhan yéu cau cong nhan quyén sir dung thira dat 163, to ban do sb 69
x4 An Phudc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai 14 di san thira ké ctia ba Nguyén Thi
Lién;

Khong chap nhan yéu cau cong nhan 07 cin nha trén dat thudc quyén so hitu cua
ong Diing, ba Diéu va giao thira dat 163, to ban dd s6 69 xd An Phudc, huyén Long
Thanh, tinh Png Nai cho ba Diéu quan 1y;

Ké tir ngay an c6 hi¢u luc phap luat, cac duong su co6 trach nhi¢m lién h¢ vdi co
guan nha nudc c6 tham quyén dé lam thu tuc cam mdc va dang ky bién dong quyén sir
dung dat theo quy dinh cua Luét dét dai.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén chi phi t6 tung, an phi dan su so tham, va
quyén khang céo theo luat dinh.

- Sau khi xét xtr so tham, ba Nguyén Thi Diéu (1a mot trong hai bi don) khang céo
dé nghi xét xir phuc tham, sira ban 4n so tham theo hudéng cong nhan dién tich dat
624,6m” tai thira 163b t& ban dd sd 69 (thtra cii 294 t& ban dd sd 12), tai 4p 3, x4 An
Phudc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai, ciing nhu cin nha cap 4 tuong gach cia ba
Nguyén Thi Lién chét dé lai. Ba Diéu la ngudi thira ké tai san ctia ba Lién, yéu cau
cong nhan tai san trén cho ba Diéu, 6ng Diing. Con 03 cin nha cap 4 lién ké va 04
phong tro do ba Lién cung ba Diéu bo tién ra xay dung, ba Diéu yéu cdu cong nhan tai
san trén ba Diu duoc huong. Ba Diéu con néu ra 07 ly do dé chung minh cho yéu cau
trén nhu: mot 1a ong Nguyen Vin Ké ké khai dat ciia Xi nghiép vén tai mau thuan véi
161 khai cua ba Trang cho rang ong Ké mua ctia ba Xu nam 1982 véi gia 50.000 dong,
Hai 14 thira s6 163 t& ban do s6 69 tai x& An Phuoc (trude day la thira 294 to ban do sb
12), UBND xac nhan trudc thira sO 72 td ban do sb 12 1a mau thuan (BL 336); Ba la
chi bo 4p giai quyét bdi _thuong thiét hai khi mo duong lién thon cho ho ong Ké, nhung
UBND x4 thi giai quyét boi thuong cho gia dinh ba Diéu 1a khong phu hop; Bon 1a
khong xem xét 10i khai ctia cac con 6ng Ké nhu: anh Diing, anh Liém, chi Dung d¢ xac
dinh su that; nam 1a cho rang ong Ké thué ba Lién giup viéc thi vi sao ong Ké khong
dung tén chu ho khau ma dé cho ba Lién dimg tén chi ho khau tir ndm 1986.; Sau la
nguyén don cho rang tai san trén 1a cta 6ng Ké trong khi d6 bi don xuat trinh dugc
gidy to xay dung nha va cac phong tro; Bay la dya vao 101 khai cta nhiing nguoi lam
viéc tai ap, xa dé bao vé cho phia nguyén don dé xir nhu trén 1a khong dang. Tai phién
tda phuc tham, ba Diéu van giit nguyén khang cdo nhu trén.
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- Nguoi dai dién cho nguyén don thi cho ring nha-dat néu trén 1a cia 6ng Nguyén
Vin Ké (Cha cua nguyén don) chét dé lai. Yéu cau cong nhén tai san trén 1a di san cta
ong Ké va yéu cau doi lai tai san thira ké, an so thim xir nhu trén 1 dung, dé nghi giir
nguyén ban 4n so thim xur.

- Luét su bao vé quyén loi cho nguyén don thi dé nghi giit nguyén ban an so thim
XU.

- Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh ph
Hb Chi Minh cho rang ba Nguyén Thi Lién c6 cling v6i ong Nguyén Vin Ké bo tién ra
x@y dung nha, phong tro, Ban an so tham chua xem xét dén quyén loi cua ba Lién,
khong xem xét dén cong sirc cham soc cua ba Lién dbi voi ong Ké, xtr xac dinh tai san
trén dat 12 07 can nha hay 05 cin nha va 04 phong tro ciing chua rd. Budc nhiing ngudi
dang ¢ tai 07 can nha la nguoi nao phai giao lai tai san; Nguyén don phai tra lai cho bi
don va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan s6 tién 700.000. 000 dong nhung
chi tuyén chung chung, khong thé thi hanh an dugc; Khong giai quyét chd & cho bi
don, nén dé nghi hity 4n so tham dé xét xtr lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cdo ctia ba Nguyén Thi Diéu dugc lam va ndp trong thdi han luat
dinh nén day la khang cao hop I¢.

[2] Xét vé noi dung vu an thi théy

- Theo nguyén don ba Nguyen Thi Phuong Trang, ciing nhu ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan la Ong Nguyen Thanh Liém, ba Nguyén Thi Cam Dung cho rang
dién tich dat 898m? tai thira s6 163 t& ban do6 sd 69 (thtra cti 294 to ban dd sb 12), tai
ép 3, x4 An Phudc, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai va tai san trén dat 1a cta ong
Nguyén Vin Ké mua ctia ba Lé Thi Xu (Tai san cta ong Ké dé lai), yéu cau cong nhan
tai san trén 1a ciia 6ng Ké va doi lai di san. Di san trén hién nay do ba Nguyén Thi
Diéu, ong Phan Vin Diing va anh em cua ba Diéu, 6ng Diing dang quan 1y, yéu cau
budc nhitng nguoi dang quan 1y tai san trén giao tra lai tai san cho cac thira ké ciia 6ng
Nguyén Vin Ké. Sau d6 thi ba Trang rat lai mot phan yéu cau, chi yéu cau budc nhiing
ngudi néu trén phai giao tra dién tich 624,6m? tai cac ranh méc 3, 4, 5, 6 thudc thua
163 to ban dé s0 69 x3 An Phudc, huyén Long Thanh, tinh Péng Nai — Theo ban vé
hién trang s6 11799/2018 ciia Vin phong dang ky dat dai — Chi nhanh huyén Long
Thanh va tai san trén dat thudc dlen tich dat néu trén. Khong tranh chip phan dat con
lai & cac thira Ab (dién tich 77,1m?), 323b (dién tich 111,6m?), 163b theo nhu ban v&
néu trén.

- P6i v6i bi don ong Phan Vin Diing va ba Nguyén Thi Diéu phan t6 cho rang chi
ctia ba Diéu 12 ba Nguyén Thi Lién d3 mua ctia ba Lé Thi Xu nha va dat, sau khi mua
thi ba Lién x4y lai nha cap 4, xay thém 03 cin nha cap 4 lién ké va 04 phong tro. Ba
Lién cho lai vg chéng ong Diing ba Diéu nha dit néu trén. Khi ba Lién con song thi ba
Lién thiy 6ng Ké kho khan, khong c6 chd & nén ba Lién cuu mang, cho ong Ké vé
song chung trong nha, do ba Lién khong biét chir nén dé cho ong Ké dimg tén ké khai
dang ky QSDD, dang ky kinh doanh phong tro, dung tén trén hop dong sir dung dién,
nudc...Nén cho rang ddy la tai san ciia ba Lién chét dé lai. Ba Lién khong c6 chong,
con nén ba Diéu 1a em rudt ctia ba Lién duoc hudng thira ké di san ciia ba Lién, yéu
cau cong nhan dugc hudng di san néu trén.

- Theo 101 khai ctia ba Lé Thi Xu tai Toa an (co6 101 khai dugc thtra phat lai ghi
nhan). Ba Lé Thi Xu khai ngudn gbc phan dat tranh chap trén ba Xu dugc Xi nghiép
Van tai cip, ba c6 mua thém ctia 6ng Nguyén Thanh Binh chuyén nhuong lai hoa mau
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mdi c6 dién tich 898m? dét néu trén. Dén nam 1987 thi ba chuyén nhuong lai cho éng
Nguyén Vin Ké (bang gidy viét tay) véi gia 50.000 dong; sau khi mua thi ong Ké c6
xay dung, kinh doanh nha tro, ba khong c6 ban dat trén cho ba Nguyén Thi Lién.

- Theo xac nhan cua UBND xa An Phudc thi phﬁn d4t trén lac dau do ba Lé Thi
Xu diang ky thira 163 to ban dd sé 69 (BL 331), ké tir ngay 22/4/2008 thi do ong
Nguyén Vin Ké dung tén ding ky (BL328).

- Theo 6ng Phan Van Dung, ba Nguyén Thi Diéu cho rang ba Nguyén Thi Lién
mua nha-dat cta ba Lé Thi Xu gia 02 chi vang nhung khong c6 gidy td chimg minh ba
Lién mua nha ctia ba Xu. Ba Xu thi khong thira nhan c6 ban nha-dat néu trén cho ba
Lién.

- Dya vao 101 khai cua ba Lé Thi Xu, tai liéu dang ky ding t€n QSDD, 101 khai
ctia nhitng ngudi cong tac tai dia phuong nhu: 6ng Nguyén Vin Hong nguyén Trudng
ban nhan dan 4p 3; ong Nghiém Xuan Vuong nguyén Truong Cong an ap 3; 6ng Pham
Trong Pai nguyén Bi thu chi bo ap 3; ong Pham Van Mién nguyén Cong an huyén
Long Thanh; ba Pham Thi Oanh la nguoi sinh song lau nam gan dat tranh chéap thi c6
co sO xac dinh ba Lé Thi Xu c6 ban phan dat 898m? néu trén (trén dét c6 02 cin nha
14) cho o6ng Nguyen Vin Ké. Sau khi mua nha-dat thi 6ng Ké c6 xdy dung lai nha va
xay phong tro. Ong Ké co ké khai dang ky QSDPD, c6 ding ky kinh doanh phong tro,
an so tham xac dinh tai san trén 1 di san ctia 6ng Ké dé lai 1a dung.

- V& hang thira ké: 6ng Ké c¢6 vo 1a ba Nguyén Thi Ba sinh nim 1937, chét ngay
15/4/2004; ¢6 03 nguoi con la Nguyén Thi Phuong Trang (nguyén don), Nguyen
Thanh Liém va Nguyen Thi Cam Dung. Cap so tham dwa nhitng nguoi nay tham gia t6
tung 1a dung va day du.

- V& di san thira ké:

+ Phan dét 624,6m” (ban dau 1a 898m” nhung do cac bén théng nhét chi tranh
chip 624,6m* vi phén con lai d3 ban cho nguoi khac) gidy tay mua ban, ding ky
QSDD (do 6ng Ké mua va dang ky QSDD).

+ Phan nha (tai san gan lién véi dat): theo nguyén don cho rang 05 cin nha va 04
phong tro do 6ng Ké bo tién ra xay dung vao cac nam 1987, 1988, 1993. Con phia ba
Diéu, 6ng Diing cho rang do ba Lién bo tién ra xay dung vao cic nim 1986, 1987,
1988 va 1993 nhung ciing khoéng c6 gidy to gi ching minh ba Lién bo tién ra xay
dung. Nhung trong thoi gian trén thi ba Lién c6 chung song cung ong Ké tai nha- dat
nay, nén cling can xem xet cong sirc ton tao, gin gilr, bao quan cua ba Lién ma cap so
tham chua xem xét.

- Theo chig thu tham dinh gia ngay 26/3/2019 thi xac dinh c6 05 cin nha va day
phong tro c6 gia nhu sau:

+ Nha 1: con 75% gia tri = 363.690.000 dong

+ Nha 2: con 75% gia tri = 244.206.900 dong

+ Nha 3: con 75% gia tri = 156.000.000 dong

+ Nha 4: con 60% gia tri = 42.000.000 dong

+ Nha 5: con 60% gia tri = 36.000.000 dong

+ Day nha tro: con 60% gia tri = 85.000.000 dong

Téng cong tai san trén dat (nha) co gia tri = 927.456.900 dong

- Tham dinh gia trén ngay 26/3/2019, dén ngay 13/4/2019 6ng Diing, ba Di¢u pha
b6 can nha s6 2, xay dyng lai can nha moi, theo 6ng Diing, ba Di¢u cho rang xay dung
lai cin nha s6 2 néu trén véi sb tién khoang hon 300.000.000 dong (UBND xi An
Phudc c6 1ap bién ban khong cho xay dung vao ngay 13/4/2019).
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- Theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 19/5/2020 thi trén phan dit tranh
chép 624,6m2 c6 07 cdn nha, nén an so thAm xac dinh 1a 07 cin nha. Tai phién toa
phuc tham thi cac duong sy xac dinh 14 05 cin nha va 04 phong tro cht khong phai 07
can nha.

- Do 4n so thAm chua xem xét cong strc dong gdp cua ba Lién vao tai san trén
nhu: Cong nudi dudng ong Ké; Cong stc gin giit, bao quan tai san; Bén canh do, cip
so tham c6 thiéu sot nhu: Xac dinh khong dung vé tai san trén dat (1a 05 cin nha véi
04 phong tro; hay 07 can nha); Phan quyét dinh cta an so tham tuyén budc nhiing
ngudi dang ¢ tai 07 cin nha phai giao tra lai tai san cho céc thira ké cua 6ng K&, nhung
khong tuyén cu thé 1a nhing ai); Tuyén nguyén don c6 trach nhiém thanh toan lai cho
bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dang ¢ trén dat so tién 700.000.000
dong nhung khong xdc dinh cu thé nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dang & trén
dat gbm nhitng ai, mdi nguoi dugc hudng s tién 13 bao nhiéu va bi don duoc nhéan sb
tién 1a bao nhiéu, vi vy khong thé thi hanh an duoc.

- Do can phai xem xét lai nhitng van dé néu trén, dong thoi cling can xem xét
thém vé chd & cua bi don, néu bj don khong con chd ¢ nao khéc thi nén giai quyét cho
bi don dugc & lai 01 cin nha trén phan dat tranh chap va budc bi don phai tra lai gia tri
nha dat duoc & cho nguyén don. Nhimng van dé trén, Toa an cap phiic tham khong thé
giai quyét ngay & cip phiic tham, nén chap nhan theo khang cdo ctia ba Nguyén Thi
Di¢u, cling nhu theo dé nghi ctuia Pai di¢n Vién kiém sat 1a hiy an so tham, giao hd so
vé cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.

Boi1 cac 1€ trén,

QUYET PINH:

[1] Can ctr vao khoan 1 Diéu 308; khoan 1 Piéu 310 B6 luat té tung dan sy nim
2015;

- Chap nhén khang céo ciia ba Nguyén Thi Diéu.

- Hily toan bd ban an dan su so tham s6 06/2022/DS-ST ngay 24/01/2022 cia Toa
&4n nhan dan tinh Pong Nai xét xtr gitta cdc duong su nhu di néu trén.

- Giao ho so vé cho Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xtr lai theo quy dinh cia
phap luat.

- Ba Nguyén Thi Diéu khong phai ndp an phi dan sy phuc tham. Hoan tra cho ba
Diéu s tién 300.000 dong tam Ung an phi phuc tham theo bién lai thu tién s6 0000162
ngay 15/02/2022 ctia Cyc thi hanh an dan su tinh Pong Nai.

Ban 4n nay 1a phic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 05/9/2022.

Noi nhin: - TM. HQI PONG XET XU

— Tda 4n nhan dan i cao; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP.HCM;

— TAND tinh Dong Nai;

— VKSND tinh Dong Nai;

— Cuc THADS tinh Dong Nai;

— Cac duong su;

— Luu, (NDT).
e, (NBT) T6 Chanh Trung
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