TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an s6: 57/2021/DSPT
Ngay 01/04/2021 ,
VIV Tranh chap quyén stir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Dung

Cdc Tham phan: Ong Pham Truong Tho
Ong Nguyén Van Trudng
- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Hong Suong -Thu ky Toa an nhan dan
tinh Vinh Long.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa
:Ba Nguyén Thi Ngoc Thily - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 04 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long
xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6:23/2021/TLPT-DS ngay 26/02/2021
vé viée: “Tranh chap quyén sir dung dét .

Do Ban an dan sy so tham s6:02/2021/DS-ST ngay 11 thang 01 nam 2021
ctia Toa an nhan dan thanh phé V, tinh Vinh Long bi khang co.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 48/2021/QDPT-DS
ngay 01 thang 03 nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba V6 Ngoc H, sinh ndm 1972; Dja chi sé 44, khém V,
phudng Ti, thanh phd V, tinh Vinh Long (c6 mit).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don 1aba L& Thi M —
Luat su cua Van phong Luat su L& Anh T — Chi nhanh V, thudc Poan Luét su
tinh Dong Thap (c6 mat).

- Bi don: Ong Phan Thanh Pugc E, sinh niam 1969; Dia chi s 38, khom
V, phuong Ti, thanh phd V, tinh Vinh Long (vang mat).

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don 1a anh Nguyén Phudc Tr — sinh nim
1990; Pia chi s6 338A, khom T, phuong T, thanh phd V, tinh Vinh Long (ay
quyén ngay 08/3/2021).

- Nguoi khdng cdo: Ong Phan Thanh Puoc E 13 bi don.

NOI DUNG VU AN:



- Trong don khéi kién ngay 19/11/2019 va don khéi kién sira déi, bo sung
ngay 06/12/2019, ciing cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét ciing nhing tai
phién toa so tham, nguyén don V5 Ngoc H trinh bay: Ngudn gbc phan dét tranh
chép thira 169, to ban do sd 48, dién tich 109,3m2, toa lac tai khom V, phuong
Ti, thanh phé V, tinh Vinh Long la cia cha me ba H cho anh rudt ba H 1a 6ng
V5 Thanh Ph gdm thira sb 27, dién tich 1.580,3m” va thtra sb 29, dién tich
1.668,7m. Ong Phuong da thé chip hai quyén sir dung dat nay cho Ngan hang
TMCP Pau tu va Phét trién Viét Nam — Chi nhanh Vinh Long. Do lam #n that
bai khong kha ning thanh toan nén 6ng Phuong di uy quyén cho 6ng Phan
Quéc Tinh cong tac tai Ngan hang tach thira s6 29 thanh ba thira chuyén nhuong
lai cho 03 ngudi, trong d6 c6 6ng Phan Thanh Puoc E nhan chuyén nhuong
thtra 167, dién tich 500,6m2 va ba H nhan chuyén nhuong thtra 169, dién tich
109,3m?, cung toa lac tai khom V, phuong Ti, thanh phd V, tinh Vinh Long.

V& hinh thé phan dat caa ba H ¢ chiéu ngang phia ngoai 1,43m, chiéu
ngang phia trong 1m, chiéu dai 95,82m nhung trén thuc té phan dat 1a do éng
Puoc E sir dung va duge cip chong 1én gidy ching nhan quyén sir dung dat cua
ong Puoc E, vé hinh thé phan dat cua 6ng Pugc E khi nhan chuyén nhuong co
chiéu ngang dudng di 1a 1,02m, nhung trén gidy ching nhan quyén st dung dat
cua ong Pugc E 1a 2,04m. Do do, ba yéu cau Toa an budc ong Pugc E phai co
nghia vy hoan tra lai cho ba dién tich dét 1an chiém 103m? Ba H rat lai yéu cau
huy gidy chtng nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng Pugc E.

-Tai bién ban hoa giai ngay 10/3/2020, cung cdc loi khai trong qud trinh
gidi quyét ciing nhuw tai phién toa, bi don Phan Thanh Puoc E trinh bay: Ngudn
géc ph?m dat thira 167, dién tich 500,6m?, toa lac tai khom V, phuong Ti, thanh
phé V, tinh Vinh Long 1a do 6ng Puoc E nhan chuyén nhugng cua ong Vo
Thanh Phuong tr nim 2011, c6 lap thanh vin ban (gidy tay) v&i dién tich
khoang 600m?, trong d6 co duong di ngang 2m; nhung dén nim 2017, hai bén
ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo ding quy dinh va éng
Puoc E dugc S Tai nguyén va Moi trudng tinh Vinh Long cip gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
dién tich 500,6m’ vao ngay 21/12/2017 1a dung véi 16i di chidu ngang 2,04m thé
hién trén gidy chimg nhan quyén si dung dét, gia dinh 6ng da sir dung on dinh
16i di tir ngay nhan chuyén nhuong dat cho dén nay. Ong Pugc E khong dong y
tra dat theo yéu cau khoi kién ctia ba H.

Tai ban dn dén sw so tham s6:02/2021/DS-ST ngay 11 thing 01 nam 2021
ciia Toa dn nhdn dan thanh pho V, tinh Vinh Long da quyét dinh:

Ap dung cac Piéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 244 ctia Bo luat T tung dan
su; Ap dung Piéu 175 Bo luat Dan su; cac Diéu 100, 170, 203 cua Luat Dat dai
va khoan 2 Piéu 27 ctia Nghi quyét s6:326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
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ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. V& ndi dung

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba V& Ngoc H. Budc 6ng Phan Thanh
Puoc E tra lai quyén sir dung dit cho ba V5 Ngoc H dién tich 103m” gdm chiét
thira s6 169-1 va 169-2, t& ban d 48, toa lac tai khom V, phuong Ti, thanh phd
V, tinh Vinh Long (theo trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 11/9/2020 cua
Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thanh phé Vinh Long).

Ngoai ra, Toa 4n cip so thdm con quyét dinh vé dinh chi xét xir ddi voi
yéu cau khai kién ctia ba V& Ngoc H vé viéc huy gidy ching nhan quyén st
dung dét thra 167, dién tich 500,6m2, toa lac tai khom V, phuong Ti, thanh phé
V, tinh Vinh Long ctia 6ng Phan Thanh Puoc E, vé Kién nghi S& Tai nguyén va
Méi trudong tinh Vinh Long tién hanh thuc hién cép lai gidy ching nhan quyén
str dung dat cho ong Phan Thanh Puoc E diung véi kich thude cac canh cia hinh
thé thira dat sb 167, to ban dd 48, dién tich 500,6m?’, tai khom V, phuong Ti,
thanh phd V, tinh Vinh Long; vé chi phi t6 tung, 4n phi, quyén khang cdo va
nghia vu thi hanh an nhung khong bi khang cdo, khang nghi.

Sau khi xét xir so tham, ngay 22 thang 01 nam 2021 bi don 6ng Puoc E
khang cao ban an so thdm véi ndi dung:Yéu cau Toa 4n cép phiic thim giai
quyét bac toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don va cho ong Pugc E duoc
tiép tuc st dung dién tich thira dat 500,6m>.

Tai phién toa phic tham, ngudi khang cao 6ng Pugc E do anh Tr dai dién
thay doi khang céo 13 yéu cau dugc quyén st dung hop phap phan dat dién tich
109,2m? thudc thira 169 dé 1am 16i di chung cho tat ca ngudi dan, dong v tra gia
tri dat cho ba H theo gia ctia Hoi dong dinh gia 1a 230.000d /m°.

Ba H khong dong ¥ khang céo cta 6ng Pugc E, dé nghi giit nguyén ban an
so tham.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba H ¢é ¥ kién nhw sau:
Phén dat tranh chip thudc quyén str dung hop phap ctia ba H. Pé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang co ciia 6ng Puoc E, giit nguyén ban 4n so tham.

Quan diém cua kiém sat vién dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Vinh
Long nhuw sau :

- Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ciia nhitng nguoi tién hanh to tung
va nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan
phuc tham 13 phu hop phap luat.

- Vé néi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015. Chap nhan mét phan yéu cau khang cio cua dng Pugc E.
Stra mot phan ban 4an so tham. Cong nhan cho ong Puoc E dugc quan 1y, sir
dung phan dét tai thira 169 dién tich do dac theo thuc t& 109,2 m* ; 6ng Puoc E
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c6 nghia vu hoan tra gia tri thira dat 169 cho ba V3 Ngoc H véi sb tién
25.116.000d. Ghi nhan sy tu nguyén danh phﬁn dat tai thira 169 va mot ph?ln dat
cta thira 167 c6 chiéu ngang 2m dé 1am 151 di cho cic hd bén trong di ra phan
dat ctia 6ng Viét tai thira 166 dé di ra duong cong cong. Ong V& Thanh Puoc E
c6 nghia vu ké khai ding ky quyén str dung dat theo qui dinh cta phap luat. Vé
an phi so tham: 6ng Puoc E phai chiu 1.255.800d an phi so tham. Ong Pugc E
khong phai chiu an phi phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vdo tai liéu, chimg cir dd dwoc xE xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, ¥ kién ciia nhitng ngueoi tham gia té tung va phdt biéu ciia dai
dién Vién kiém sdt tai phién toa;, Hoi déng xet xw nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Tda an cap so tham nhan don khang céo ctia ong Pugc E
con trong han luat dinh nén khang cao hop 18 dugc xE xét tai cip phuc tham
theo qui dinh tai Diéu 273 B6 luat t6 tung dan sy 2015.

[2] V& noi dung: Phén dét tranh chip tai thira 169, dién tich 109,3m?, toa
lac tai khém V, phuong Ti, thanh phé V, tinh Vinh Long c6 nguén gbc tir thira
29, dién tich 1.580,3m2 cua 6ng VO Thanh Phuong da tach thanh 3 thua 1a thira
167 dién tich 500,6m’, thira 168 dién tich 1.046,7m” va thira 169 dién tich
109,3m*. Ngay 06/12/2017 ho ong Nguyén Thanh Ph ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng Phan Thanh Pugc E dién tich 500,6m’
thudc thira 167 duoc S& Tai Nguyén va Moéi Truong tinh Vinh Long cap quyén
sir dung dat ngay 21/12/2017. Ngay 07/12/2017 ho ong Nguyén Thanh Phuong
ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Vo Ngoc H dién tich
109,3m’ thudc thira 169 dugc SO Tai Nguyén va Mbi Truong tinh Vinh Long
cap quyén str dung dat ngay 21/12/2017.

[3] Theo Trich luc ban d6 dja chinh ngay 04/12/2017 (but luc 20) thé
hién thira dit s6 169 ctia ba H co kich thude canh 2-3 bﬁng 1,43m va canh 5-6
bang 1m la phu hop véi kich thudc duge ghi nhan trén gidy ching nhan quyén
st dung dét canh 4-5 béng 1,43m va canh 1-2 béng Im, dién tich 109,3m?.

[4] Theo Trich luc ban d6 dia chinh ngay 04/12/2017 (but luc 45) thé hién
thira dat s6 167 ctia 6ng Puoc E c6 kich thudc canh 2-3 bang 1,02m va doan 5-
6-7 bang 17,8m la khong phu hop kich thudc thé hién trén gidy chimg nhan
quyén st dung dat di cap cho ong Puogc E canh 6-7 (tic canh 2-3) bang 2,04m
va doan 1-2-3 (tirc doan 5-6-7) kich thudc 18,8m. Do vay kich thirc thira dét trén
gidy chtng nhan quyén st dung dat ting hon so véi kich thude tai trich luc ban
d6 dia chinh ngay 04/12/2017 d6i véi thira dat s6 167 cia ong Puge E. Do vay,
cing mot phan dat 16i di chiéu ngang dau ngoai dai 1,43m, chiéu ngang dau
trong dai 1m, dién tich chung 109,3 m? nhung 6ng Pugc E va ba H déu dugc co
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quan c6 thim quyén cap gidy ching nhan quyén sir dung dét 1a thira 169 va mot
phan cua thira 177.

[5]Tai Cong van sb: 3357/STNMT, ngay 08/10/2020 ctia S& Tai nguyén
va Méi1 truong tinh Vinh Long x4c nhén c6 sai sot trong khau bién tap kich
thudc cac canh vao hinh thé thira dat cip cho 6ng Puogc E, vé dién tich trong
gidy chimg nhin quyén st dung dit 500,6m? 1a dang theo hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

[6] Theo 6ng Puoc E trinh bay khi nhan chuyén nhuong dit cua 6ng
Phuong 14 nhan chuyén nhuong ca phan dat 16i di va 6ng Pugc E d3 sir dung 16i
di tir ndm 2011 cho dén nay. Dén khi tranh chép thi 6ng Pugc E méi biét ba H
dugc cap mot gidy chimg nhan quyén st dung dat chdng 1én thira dat 167 cua
ong Puoc E, Tai phién toa phtc tham ba H ciing thira nhan 6ng Pugc E 1a nguoi
str dung phan dét 16i di dang tranh chip, qua trinh str dung 16i di 6ng Puogc E ¢o
cai tao 16i di nhung ba H khong ngin can, do 6ng Puoc E khong cho ba H sir
dung 16i di nén ba H méi khoi kién tai toa an.

[7] Xét thdy, dé di ra 16 chinh thi 6ng Puoc E va ba H phai di qua thira
dat 169, 167 va phai di qua thira dat 166 ctua 6ng Nguyén Hong Viét. Tai to cam
két ngay 06/12/2017 ciia ong Nguyén Hong Viét c¢6 ndi dung: « Toi c¢6 nhan
chuyén nhuong ctia hd V& Thanh Phuong thira dat sd 166 va thira 168, ngoai hai
thira dat nhan chuyén nhuong con lai thira dat 167 va thira 169 khong c6 16i di.
Nay t6i 1am van ban cam két sau khi nhan chuyén nhuong thira dat sd 166 va
thira 168, t6i ddng ¥ chira 16i di tir thira 166 lam duong cong cong bé ngang 2m,
bé dai 15,96m cho nguoi nhan chuyén nhuong thira 167 va thira 169 duoge di
vinh vién va vo diéu kién”. Nhu vay 6ng Viét dd c6 van ban dong ¥ dé nhing
nguoi co phan dét phia trong mot 16i di chung chiéu ngang 2,0m 1a phu hop véi
16i di 2,04m thé hién trén gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 167 cap cho
ong Puoc E. Trudc ddy ba H c6 mot thira dat phia trong nén can phai sir dung
thira dat 169 dé di ra dudng cong cong, tai phién toa phuc tham ba H thira nhan
d3 ban phan dit cho ong Nguyén Thanh Binh 1a phu hop bién ban do dac hién
trang khong thé hién ba H con mot phan dat nao nam lién ranh v6i phan dat thia
169. Do vay ba H khong c6 nhu cau st dung phan dét thira 169 dé 1am 16i di.
Trong khi 6ng Pugc E ¢6 nhu cau sir dung 16i di trén thira 169, néu budc ong
Puoc E tra thira dat 169 cho ba H nhu ban an so thim da tuyén thi phan dat thira
167 con lai ndm lién ké thtra 169 ¢6 chiéu ngang 0,61 1a chuwa dam bao nhu cau
vé sir dung 16i di, néu cong mot phan 16i di thira dat 167 va thira dat 169 lai voi
nhau mé&i dam bao 16i di 2,0m phu hop voi y kién ctia 6ng Viét chira 16i di 2,0m
tai thira 166 1am 16i di chung ra dudng chinh. Do vay, Hoi dong xét xir thong
nhat chap nhan khang cdo ciia ong Pugc E dugc quyén st dung hop phap phan
d4t 161 di theo do dac thuc té c6 dién tich 109,2 m? va ong Puoc E c6 nghia vu
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tra cho ba H gia trj thira dét theo gia dat cua Hoi dong dinh gia 13 230.000d / m®
x 109,2 m? = 25.116.000d 1a phu hop. Tai phién toa phiic thim anh Tr dai dién
cho 6ng Pugc E ¢ v kién 1a 6ng Puoc E s& danh phan dat 16i di co dién tich
109,2m? thudc thira sé 169 dé lam 16i di chung cho tat ca nguoi dan 1a phu hop
phap luat nén ghi nhan sy ty nguyén nay.

[8] V& an phi: Do sira ban an so tham nén ngudi khang cdo khong phai
chiu an phi phuc tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 Bo luat t tung dan
su nim 2015 va khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

An phi so tham dugc x4c dinh lai : C)ng Phan Thanh Puogc E phai chiu an
phi so thim 13: 109,2m? x 230.000d x 5% = 1.255.8004 .

[9] Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so thadm vé dinh chi xét xir dbi véi yéu
cau khoi kién cta ba Vo Ngoc H vé viéc hily gidy chimg nhan quyén sir dung
dét thira 167, dién tich 500,6m2, toa lac tai khom V, phuong Ti, thanh phé V,
tinh Vinh Long ctia 6ng Phan Thanh Pugc E, vé Kién nghi S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Vinh Long tién hanh thuc hién cap lai gidy ching nhan quyén
str dung dat cho dng Phan Thanh Puoc E ding véi kich thude cac canh cta hinh
thé thira dat sb 167, to ban dd 48, dién tich 500,6m’, tai khom V, phuong Ti,
thanh phé V, tinh Vinh Long; vé chi phi do dac, dinh gi4 tai san va xE xét tham
dinh tai chd bang 4.700.000d (bén triéu bay trim ngan dong) budc 6ng Pugc E
phai chiu toan bg chi phi nay dé hoan tra lai cho ba H nhan khong b1 khang céo,
khang nghi Hoi dong xét xtr khong giai quyét, c¢o hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 DPiéu 308 B0 luat t6 tung dan sy nim 2015;

- Chap nhan khang cdo ctia 6ng Phan Thanh Pugc E.

- Stra mdt phan ban an so tham s6 02/2021/DS-ST ngay 11 thang 01 nim
2020 ciia Toa an nhan dan thanh phd V, tinh Vinh Long.

Ap dung cac Biéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 165; 244 cua Bo luat T tung
dan sy; Dicu 175 Bo luat Dan su; cac Diéu 100, 170, 203 cia Luat Dat dai va
khoan 2 Diéu 27 cuia Nghi quyét s6: 326/2016/-UBTVQH14, ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia ba V3 Ngoc H.

1.1. Ong Phan Thanh Puoc E duoc quyén str dung hop phap phan dat 16i
di c6 dién tich 109,2m? thudc thira sb 169- 1 (dién tich 5,0m?) + 169-2 (dién tich



98m?) + 169-3(dién tich 6,2m?), loai dit la, toa lac tai khom V, phuong Ti,
thanh phd V, tinh Vinh Long. Ong Phan Thanh Puoc E ¢6 nghia vu danh phan
dt 16i di co dién tich 109,2m* thugc thira sb 169-1+169-2+169-3, loai dat lua,
toa lac tai khom V, phuong Ti, thanh phé V, tinh Vinh Long dé 1am 16i di chung
cho tat ca ngudi dan.

Phan dat dién tich 109,2m? ¢6 vi tri theo trich do ban dd dia chinh khu
dat ngay 11/9/2020 ciia Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phd Vinh
Long (kém theo ban an).

1.2. Ong Phan Thanh Puoc E c¢6 nghia vu tra cho ba V& Ngoc H gid tri
phan dét 16i di c¢6 dién tich 109,2m? thudc thira s6 169-1+169-2+169-3, loai dét
lua, toa lac tai khém V, phuong Ti, thanh phé V, tinh Vinh Long bé'mg s6 tién
25.116.000d ( hai muoi lam triéu mot trim muoi sau ngan dong).

Cdc dwong sw c6 trach nhiém lién hé co quan cé tham quyén dé ké khai
dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt.

2. Vé an phi :

- Ong Phan Thanh Puoc E phai ndp 1.255.800d ( mot triéu hai trim nim
muoi 1am ngan tdm trim dong) an phi dan sy so tham.

- Ong Phan Thanh Pugc E khong phai ndp 4n phi phuc tham; Hoan tra dng
Phan Thanh Pugc E 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam (mg an phi theo bién
lai thu s6 0000006 ngay 25/01/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Vinh
Long.

3. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an
cho dén khi thi hanh an xong tat ca cic khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi
hanh 4n, thi hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo mtrc 14i suat qui dinh tai khoan 2 Diéu 468
Bo6 luat dan sy nam 2015.

4. Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham vé dinh chi xét xtr d6i voi yéu
cau khoi kién cta ba V5 Ngoc H vé viéc hily gidy chimg nhan quyén sir dung
dét thira 167, dién tich 500,6m2, toa lac tai khom V, phuong Ti, thanh phé V,
tinh Vinh Long ctia 6ng Phan Thanh Puoc E, vé Kién nghi S& Tai nguyén va
Méi trudong tinh Vinh Long tién hanh thuc hién cép lai gidy chiung nhan quyén
str dung dat cho ong Phan Thanh Puogc E dung véi kich thudc cac canh ctia hinh
thé thira dat sb 167, to ban dd 48, dién tich 500,6m’, tai khom V, phuong Ti,
thanh phé V, tinh Vinh Long; vé chi phi do dac, dinh gi4 tai san va xE xét tham
dinh tai chd bang 4.700.000d (Bén triéu bay trim ngan dong) budc éng Puoc E
phai chiu toan bd chi phi nay dé hoan tra lai cho ba H nhan khong b1 khang céo,
khang nghi Hoi dong xét xir khong giai quyét, cé hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang céo, khang nghi.



5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

6.Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai TP.HCM THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long;

- TAND tp Vinh Long;
- Chi Cyc THADS tp V;
- Cac duong su;

- Luu HS.

Tran Thi Ngoc Dung



TOA ANNHANDAN THANHPHO VINH = CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
~ LONG NAM
TINH VINH LONG Doc lap - Tw do - Hanh phic
Ban an s6: 02/2021/DSST
Ngay: 11/01/2021

V/v tranh chap: “Quyén sir dung
dat”

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH LONG - TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V6 Tan Thanh
Cdc Héi tham nhén dén:
1. Ong Nguyén Minh Tam
2. Ba Duong Thi Phung
- Thuw ky phién toa: Ba L& Thi Thuy Nuong - Thu ky Toa an nhén dan
thanh pho Vinh Long, tinh Vinh Long.
- Dai dién Vién kiéyz sat nhan dan thanh !)hé Vinh Long, tinh Vinh
Long tham gia phién toa: Ong Tran Hoang T — Ki€m sat vién.
Ngay 11 thang 01 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhén dan thanh phé Vinh
Long xet xur so tham cong khai vy an thu ly sd: 22/2020/TLDS-ST, ngay
04/02/2020 ’VC viéc tranh chap “Quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur so: 182/2020/QbXXST-DS, ngay 22 thang 12 nam 2020, gifta cac
duong su:
1. Nguyén don: V3 Ngoc H, sinh nam 1972; dia chi s6 44, khom V,
phuong Ti, thanh phd V, tinh Vinh Long. (c6 mat)
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su, Lé
Thi Mi — Van phong Luat su Lé Anh Tuan — Chi nhanh Vinh Long,
thudc Poan Luat su tinh Dong Thap. (c6 mat)
2. Bi don: Phan Thanh Pugc E, sinh ndm 1969; dia chi s6 38, khom V,
phuong Ti, thanh phd V, tinh Vinh Long. (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:



Trong don khéi kién ngay 19/11/2019 va don khéi kién sira doi, bo
sung ngay 06/12/2019, cung cac 101 khai trong qua trinh giai quyét cing
nhwng tai phién toa so’ tham, nguyén don Vo Ngoc H trinh bay:

Ngudn gbc phan dat tranh chip thira 169, to ban d6 sb 48, dién tich
109,3m2, toa lac tai khom V, phuong Ti, thanh phé V, tinh Vinh Long la cia cha
me cho lai 6ng V5 Thanh Phuong (anh rudt ciia ba) gdbm 02 thira (thta s6 27, to
ban db 41, dién tich 1.580,3m" va thira sé 29, t& ban dd sd 41, dién tich
1.668,7m?%). Ong Phuong di thé chip quyén st dung dat nay cho Ngan hang,
nhung do lam #n that bai khong kha ning thanh toan nén ong Phuong da uy
quyén cho dng Phan Qudc Tinh cong tac tai Ngan hang TMCP DPau tu va Phat
trién Viét Nam — Chi nhanh Vinh Long tach thira s6 29 chuyén nhuong lai cho
03 nguoi, trong do c6 6ng Phan Thanh Pugc E (bi don) thira 167, to ban dd sb
48, dién tich 500,6m” va ba thira 169, to ban do s6 48, dién tich 109,3m?, cing
toa lac tai khom V, phuong Ti, thanh phd V, tinh Vinh Long.

Vé hinh thé phan dét ciia ba co chiéu ngang phia ngoai 16 1,43m, chiéu
ngang phia trong 1m, chiéu dai 95, 82m. Nhung trén thuc té phan dat nay do 6ng
Dugc E stir dung toan bd va duoc cap chong lén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cua 6ng Pugc E, vi hinh thé phan dat cia ong Puoc E khi nhan chuyen
nhuong cua 6ng Phuong co chiéu ngang duong di vao 1a 1.02m, nhung trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ctia 6ng Puoc E 14 2.04m.

Do d6, ba yéu cau Toa an budc 6 ong Puoc E phai c6 nghia vu hoan tra lai
cho ba dién tich dat 14n chiém 103m® Ddi véi yéu cau huy gidy ching nhéan
quyén st dung dat thi ba H xin rat lai, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tai bién ban hoa gidi ngay 10/3/2020, cung cac loi khai trong qua
trinh giai quyét ciing nhuw tai phién toa, bi don Phan Thanh Puoc E trinh
bay:

Nguén géc phén dét thira 167, t& ban do so 48, dién tich 500,6m”, toa lac
tai khom V, phuong Ti, thanh phd V, tinh Vinh Long 12 do 6ng thoa thuan nhan
chuyén nhuong lai cia ong V& Thanh Phuong tor nam 2011, c6 1ap thanh van
ban (giéy tay) voi dién tich khoang 600m?®, trong d6 co duong di ngang 2m;
nhung dén nam 2017, hai bén méi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat theo dung quy dinh va 6ng dugc S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Vinh
Long cap glay chung nhén quyén st dung dat, quyén sO hu’u nha ¢ va tal san
khac gan lién ! dat ngay 21/12/2017. Dién tich dat dugc cap 1a 500,6m” ong
thira nhan viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat voi dién tich 500 6m la
dung nén khong c6 khiéu nai, gia dinh 6ng da sir dung 6n dinh tir nim 2017 dén
nay.

Nay ba H cho ring ong lép chiém phan dat cua ba dién tich 103m?® 1a
khong c6 can cur, nén 6ng khong dong .
Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén don phat biéu

quan diém: Qua cic tai liéu, ching c c6 trong hd so vu an cling nhu két qua
tranh tung tai phién toa da xac dinh phan dat thira 169, to ban d6 sb 48, dién tich
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109,3m?, toa lac tai khém V, phuong Ti, thanh pho V, tinh Vinh Long duoc So
Tai nguyén va Mai trudng tinh Vinh Long cip gidy ching nhén quyén su dung
dat cho ba H 1a ¢6 can ct, dung phép luit. Riéng phan dat thira 167, to ban d6 48
ciia 6ng Pugc E thi cin cr vao Trich luc ban do dia chinh khu dat ngay
04/12/2017 cho thay phan dat 16i di c6 kich thudc canh 2-3 1a 1,02m, nhung trén
gidy chimg nhan quyén st dung dit cua 6ng Pugc E 13 2,04m (canh 6-7); tai
Cong vin sb 3357/STNMT, ngay 08/10/2020 ctia S& TNMT Vinh Long da xac
dinh viéc ghi kich thudc vao hinh thé gidy chimg nhan quyén st dung dét cta
ong Puoc E c6 sai sot. Hon nita, theo két qua do dac cho théy ong Puoc E da
chi ranh 1an sang phan dat caa ba H bang 103m” Do d6, dé& nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau khoi klen cua ba H; budc ong Duge E tra lai cho ba H
dién tich dat 14n chiém 103m?% dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau khai kién cua ba
H vé viéc huy gidy ching nhén quyén stir dung dét thira 167, to ban d6 s 48,
dién tich 500,6m?, toa lac tai khom V, phuong Ti, thanh phé V, tinh Vinh Long
cua ong Puoc E.

Pai dién Vién kiém sit nhian dan thanh phé Vinh Long phat biéu y
kién:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Qui trinh nhan don, thu thap ching
ctr ciia Tham phan ding trinh ty thu tuc t6 tung; vé thoi han xét xr dam bao
ding thoi han chuan bij xét xir theo quy dinh tai Piéu 203 cua Bo luat TH tung
Dan su; vé Hoi déng x€t xur thuc hién nguyén tac xét xur ding trinh ty thu tuc tb
tung; viéc chép hanh phap luét cua cac duong sy dugc thyc hi¢én nghiém tuc.

- V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung cac Diéu 26,
35, 39, 147, 157, 165, 244 cua Bo luat T6 tung dan su; Piéu 166, 175 ciia Bo
luat Dan su; cac Diéu 166, 203 cua Luat Dit dai va khoan 2 Diéu 26 va diém a
khoan 2 Piéu 27 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016

ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don V4 Ngoc H. Budc ong Phan
Thanh Puoc E tra lai quyén str dung dat dién tich 103m? thudc thira sb 169, to
ban d6 48, toa lac tai khom V, phuong Ti, thanh phé V, tinh Vinh Long cho ba
H. Ong Puoc E lién hé co quan c6 tham quyén ké khai diang ky lai quyén st
dung dat theo quy dinh phap luat.

Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau khoi kién ciia ba H vé viéc huy gidy
chirng nhan quyén st dung dat thtra 167, to ban d6 sb 48, dién tich 500,6m2, toa
lac tai khom V, phuong Ti, thanh phé V, tinh Vinh Long cua 6ng Puoc E.

Budc 6ng Pugc E chiu an phi dan sy so tham va chi phi td tung khac theo
quy dinh cua phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Xét vé thi tuc to tung: Nguyén don khoi kién bi don c6 dia chi tai

thanh phb Vinh Long dé 'yéu cau tra lai quyén sir dung dat (ranh), cho nén, day
1a vu 4n dan sy tranh chap vé “Quyén sir dung dat” theo quy dinh tai Piéu 175
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cua B luat Dan sy nam 2015 va Piéu 170 cia Luat Dat dai ndm 2013; vu 4n
thudc thAm quyén giai quyet ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh Long theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, Diéu 35 va Diéu 39 ctua B luat T tung dan su.

[2] Xét yéu ciu khéi kién cia nguyén don V6 Ngoc H, Hoi dong xét
xir thay: Phan dat tranh chip tai thira 169, dién tich 109,3m? t& ban do sb 48,
toa lac tai khom V, phuong Ti, thanh phd V, tinh Vinh Long c¢6 ngudn gbc tir
thira 29, t& ban dd sb 41, dién tich 1.580,3m? do nhan chuyén nhuong cua ong
V& Thanh Phuong. Tt thira 29 nay, ong Phuong di chuyén nhuong cho bi don
Phan Thanh Pugc E dién tich 500,6m* thudc thira 167, t& ban dd sb 48. Theo
Trich luc ban d6 dia chinh ngay 04/12/2017 cho thiy so d6 thira dat sd 169 cua
ba H ¢o kich thudc canh 2-3 bang 1,43m va canh 5-6 béng Im, cac kich thude
nay déu phu hop véi kich thude duge ghi nhan tren gidy chimg nhan quyen su
dung dat (canh 4-5 va 1-2), téng dién tich 109,3m% con so dd thua dat sé 167
ctia 6ng Puoc E co kich thudce canh 2-3 bang 1 02m va doan 5-6-7 bang 17,8m
nhung kich thudc thé hién trén gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho
ong Puoc E thi c6 chénh 1éch tang 1én, cu thé kich thudc canh 6-7 (1a canh 2-3)
2,04m va doan 1-2-3 (1a doan 5-6-7) kich thudc 18,8m.

[3] Mic du, kich thudc cac canh 6-7 va doan 1-2-3 theo gidy chiing nhan
quyén st dung dat da cip cho ong Pugc E c¢6 ting 1én nhung tong dién tich
chung van khéong thay ddi bang 500,6m” Diéu nay cho thiy khi in gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ong Pugc E, bo phan chuyén mon da bién tap kich
thudc canh vao hinh thé thira dt c6 sai sot, nén tai Cong van $6: 3357/STNMT,
ngay 08/10/2020 cua S¢ Tai nguyén va Moi1 truong tinh Vinh Long cling xac
nhén 1a co sai sot trong khi bién tap kich thude cac canh vao hinh thé thira dat
cua ong Bugc E, nhung dién tich trong gidy ching nhan bang 500,6m” la dung
theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va theo ban d6 dia chinh chinh
quy; dong thdi xac nhan trinh tu, thi tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho 6ng Pugc E ding theo quy dinh cta phéap luat, tuy nhién c6 sai sot vé ki
thuat in gidy chimg nhan, nén S¢ Tai nguyén va Mai trudng s& thuc hién cap lai
gidy chtng nhan sau khi c6 ban an c6 hiéu lyc ctia Toa 4n.

[4] Tai cong van s6: 171/PTNMT, ngay 22/9/2020 ctia Phong Tai nguyén
va Mo6i truong thanh phd Vinh Long xac dinh két qua do dac nhu sau: Theo su
xac dinh ranh dét cua ong Puoc E ¢ dién tich 589,1m?, trong d6 c6 103m®
thudc thira 169 ctia ba H. Theo két qua do dac ndy da xac dinh dién tich tranh
chép gifra ba H va 6ng Puogc E la 99,8m2, trong do cé 98m? thudc thira 169 cua
ba H, nhung tai phién toa so thAm ba H yéu cau Toa an budc 6ng Puoc E phai
tré toan bd 103m? dat da 14n chiém cho ba.

[5] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay: Dién tich dét ghi
nhan trén gidy ching nhan quyén str dung dét cua ba H va 6ng DBuoc E 1a phu
hop va dung theo hop dong chuyén nhu:ong quyén s dung dat voi ong Phuong,
nhung kich thude cac canh ghi trén glay ching nhén quyén sir dung dat ciia 6ng
Puoc E ¢6 sai sot vé mit ky thuat va viéc xac dinh ranh dat cua ong Puoc E cho
thay ong da chi ranh lan sang phan dét thira 169 thudc quyén sir dung ciia ba H
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12 103m?. Do d6, ba H khoi ,kién yéu cau Tda an budc 6ng Dugc E hoan tra lai
cho ba 103m? 14 ¢6 co s& chap nhan theo quy dinh tai Di¢u 175 ctia Bg luat Dan
SU.

[6] Xét yéu cau cua ba V5 Ngoc H vé viée hily gidy chimg nhan quyén st
dung dét cua 6ng Phan Thanh Dugc E, nhung tai phién toa so tham ba H xin rat
lai yéu cau. Xét thay ba H rat yéu cau 1a hoan toan tu nguyén, khong ai ¢p budc
nén Hoi ddng xét xir dinh chi xét xir ddi v6i yéu cau nay.

[7] Xét quan dlem,cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don 1a ¢6 co s& chap nhan.

[8] Vé chi phi do dac, dinh gi4 tai san va xE xet tham dinh tai chd bang
4.700.000d (Bon triéu bay tram ngan ddng), do yéu cau cta nguyén don dugc
chap nhén, nén ong Puoc E phai chiu toan bo chi phi ndy theo quy dinh tai Diéu
157 va Piéu 165 cua Bo luat T6 tung dan su. Tuy nhién, ba H di ndp tam tGng
du, cho nén 6ng Pugc E phai ¢6 nghia vy hoan tra lai cho ba H.

[9] V& 4n phi: Ong Phan Thanh Puoc E phai chiju 1.391.000d ((103m?® x
270.000d) x 5%) 4n phi dan su so tham theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 27 cua
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Québc hoi.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Ap dung cac Dicu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 244 cua Bo luat T tung dan
su;

Ap dung Diéu 175 B9 luat Dan su; cac Diéu 100, 170, 203 cua Luat DAt
dai va khoan 2 Piéu 27 cua Nghi quyet so: 326/2016/-UBTVQHI14, ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Vé noi dung

Chép nhan yéu cau khai kién ciia ba Vo Ngoc H. Budc 6ng Phan Thanh
Puoc E tra lai quyén sir dung dit cho ba V& Ngoc H dién tich 103m” gdm chiét
thira s6 169-1 va 169-2, to ban d6 48, toa lac tai khém V, phuong Ti, thanh phd
V, tinh Vinh Long (theo trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 11/9/2020 cua
Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd Vinh Long).

Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau khoi kién cia ba V5 Ngoc H vé viée huy
gidy ching nhan quyén st dung dat thaa 167, to ban d6 sb 48, dién tich
500,6m2, toa lac tai khom V, phuong Ti, thanh phé V, tinh Vinh Long cta 6ng
Phan Thanh Dugc E.

K1en nghi S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Vinh Long tién hanh thuc
hién cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong Phan Thanh Duoc E

ding véi kich thudce cac canh cia hinh thé thu:a dat s6 167, to ban do 48, dién
tich 500,6m?, tai khom V, phuong Ti, thanh pho V, tinh Vinh Long.
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2. Vé chi phi do dac, dinh gia

un(f)c ong Pha£1 Thénh buoc E ndp troén bo chi phi do dac, di‘nh giéqve‘l xE
x¢ét tham dinh tai cho bang 4.700.000d (Bon triéu bay tram ngan dong) dé hoan
tra lai cho ba Vo Ngoc H.

3. Vé an phi

Bl}(f)C ong Phan Thé\nh Puoc E chiu 1.7391.000(1 (Mot tri€u ba tram chin
muoi mot ngan dong) tién an phi dan sy so tham.

‘ Ba} Vo6 Ngoc H duogc nhan lai 6678.0006 (Sau tram séu,mu’O’i tam ngan
dong) tién tam Gng an phi dan sy so tham theo bién lai thu s6 0005159, ngay
10/01/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Vinh Long.

4. Vé nghia vu thi hanh an

4.1 Vé nghia vu chdm thi hanh dn: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an
ctia ngudi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cuia Bo luat Dan su, trur truong hop ¢é quy dinh
khéc.

4.2. Vé hwéng dan thi hanh én déan sw: Truong hop ban an, quyét dinh
duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an dan su thi nguoi duoc
thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 cua Luat Thi hanh 4n dan sy nim
2008 va Luat stra d6i, bo sung mot s didu cia Luat Thi hanh an din sy nim
2014; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat
Thi hanh an dan su.

5. Vé quyén khang cdo

Bao cho cac duwong su biét, duoc quyén khang cdo ban an nay trong han
muoi lam ngay ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chu toa phién toa

Noi nhan:
-TAND i nhVL;
- VKSND TPVL;

- Thi Ankin TPVL;

-Cc /s; L .
-Lw u: VT,.. Vo Tan Thanh
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