TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Péjc 1ap - Tw do - Hanh phac

Ban an s6: 86/2021/DS-PT.

Ngay: 06/8/2021

VIN: “Tranh chap Hop dong chuyén
nhirong OSDP; yéu cau tuyén bo
VBCC v6 hiéu; tranh chdp lién
quan dén tai san cwéng ché dé THA
theo quy dinh cua phap ludt vé
THA déan su”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phan héi dong xét xi phic tham gom co:

Thédm phén- chi tog phién tod: Ba Pham Thi Minh Hién.

Céac tham phan: Ba Nguyén Thi Huong Giang;

Ong Ping Vin Quyét.

Thae ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thuong Hién- Can bo Toa an nhan dan
tinh Bic Giang.

Dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Bdc Giang: Ba Ha Thi Hai— Kiém
sat vién,

Ngay 06/8/2021, tai try s& Toa an nhan dan tinh Bic Giang xét xir phlc
tham cong khai vu an thu Iy s6 39/2021/TLPT- DS ngay 05/4/2021 vé viéc: Tranh
chap Hop dong chuyén nhuong QSDD; yéu cau tuyén bé VBCC vd hiéu; tranh
chép lién quan dén tai san cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh cua phép luat vé
THA dan su”.

Do ban an dan sy so tham sé 02/2021/DS-ST ngay 15/01/2021 cta Toa 4n
nhan dan huyén Y bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlic tham sé 67/2021/QD-PT ngay
05/6/2021 va Quyét dinh hodn phién toa giira:

Pong nguyén don:

1- Anh Ly Van Thl, sinh nam: 1976, (c0 mat);
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2- Chi Nguyén Thi Th2, sinh nam: 1980, (c6 mat).

Déu dia chi: Thén Hd T, xa Huong V, huyén Y, tinh Bic Giang.

Pong bi don:

1- Anh Ly Cong B, sinh nam: 1982, (ving mat);

2- Chi Nguyén Anh D, sinh nam: 1984, (vang mat).

Péu dia chi: Thén Hb T, xa Huong V, huyén Y, tinh Bic Giang.

*Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan cd yéu cau déc lap:

1- Ba Nguyén Thi L, sinh nam: 1980, (c6 don xin vang mat).

Pia chi: Thén Cong Ch, xa Bong H, huyén Y, tinh Bac Giang.

2- Ba Nguyén Thi T1, sinh ndm: 1967, (c6 don xin ving mat).

Pia chi: Phé Gia L, thi tran B6 H, huyén Y, tinh Bac Giang.

*Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

1- Ong Bam Vin Q, sinh nim: 1975, (ving mat);

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ba Nguyén Thi L, sinh nam: 1980.

Péu dia chi: Thén Cong Chau, xa Pong Huu, huyén Y, tinh Bic Giang.

2- Ong Tran Anh T2, sinh ndm: 1962, (vang mat);

Nguoi dai dién theo uy quyen: Ba Nguyén Thi T1, sinh nam: 1967.

Péu dia chi: Phd Gia L, thi tran B4 H, huyén Y, tinh Bac Giang.

3- Van phong Cong chiung Quang M do 6ng Hoang Hitu H1 1a nguoi dai
dién theo phép luat, (c6 don xin xtr ving mat).

Dia chi: S6 187 duong Can Tr, thi tran V, huyén L, tinh Bic Giang.

4- Uy ban nhan dan xa Huong V, huyén Y, tinh Bac Giang do 6ng Nguyén
Ngoc Tr — Chu tich Uy ban nhan xa Huong V, huyén Y la nguoi dai dién theo
phap luat, (cé don xin xtr vang mit).

5- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y, tinh Bac Giang do dng Bach Vin
H2 — Chap hanh vién 1a nguoi dai dién theo ay quyén, (vang mat).
(Vin ban uy quyén sé 452/CV-THADS ngay 01/7/2019 caa Chi cuc truong Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Y).

6- Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam, Chi nhanh
BS H, huyén Y.

Do 6ng Nguyén Héng K- Truang phong ké hoach kinh doanh 1a nguoi dai
dién theo iy quyén, (cé don xin xt vang mat).

NQI DUNG VU AN:



Pong nguyén don 1a vo chong chi Nguyén Thi Th2, anh Ly Vin Thl
trinh bay: Anh Ly Cong B 1a em trai cua anh Th1l. Ngay 15/3/2016 vo chong anh
chi da cho vo chong anh B, chi Nguyén Anh D vay sé tién 700.000.000d (bay
tram triéu dong), thoi han vay 02 thang ké tir ngay vay. Bén han thanh toan, nhiéu
lan vo chong anh chi dd yéu cau vo chong anh B, chi D tra tién nhung khong c6
két qua. Thang 8/2018, vo chong anh B, chi D nhat tri chuyén nhuong 02 thira dét
ma vo chong anh B dang thé chap tai Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong
thén Chi nhanh B4 H cho vo chdng anh chi, cu thé 1a:

Thaa the nhat; Thira dat sé 218, to ban dd sé 34, dién tich 91m?; dia chi:
Thon Hot H (H6 Tién), xa Huong V, huyén Y, tinh Bac Giang. Pat dugc So Tai
nguyén va Moi truong tinh Bac Giang cap GCN QSDP s6 CP 778223, s6 vao so
Gidy chting nhan CS 03645 ngay 23/8/2018; tén nguoi sir dung dat: Anh Ly Cong
B, chi Nguyén Anh D.

Thira dat thir hai: Thira dat sb 242, to ban d6 sé 34, dién tich 91,1m?; dia
chi: Thén H6t H (H6 T), x3 Huong V, huyén Y, tinh Bac Giang. Pat dugc UBND
huyén Y, tinh Bac Giang cap GCN QSDPD s6 CC 341961, s6 vao so Giay chung
nhan CH 03616 ngay 25/9/2015; tén ngudi st dung dat: Anh Ly Céng B, chi
Nguyén Anh D.

Do vo chong anh B, chi D dang thé chap 2 thua dat ndi trén tai Ngan hang
nén cic bén da thoa thuan: Vo chong anh chi phai thanh toan sé tién ma anh B, chi
D d3 vay Ngan hang ddng thoi vo chong anh chi phai khau trir hét sb tién
700.000.000d ma vg chong chi D, anh B d3 vay ciia vo chong anh chi.

Vo chong anh chi da tra cho Ngan hang sé tién 710.000.000d thay cho vo
chéng anh B, chi D. Giam doc Ngan hang di ky xac nhan viéc tra tién cua vo
chdéng anh chi. Ngan hang da lam tha tyc giai chap va tra 02 Gidy chiing nhan
QSDD cho vo chdng anh B, chi D.

Ngay 26/10/2018 chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Y di xoa
dang ky thé chap d6i véi 2 thira dat cua vo chdng chi D, anh B.

Ngay 26/10/2018, vo chdng anh chi va vo chdng anh B, chi D da dén
UBND xi Huong V, huyén Y lap Hop dong chuyén nhuong QSDD déi véi thira
218 va thira 242 déu thudc to ban do s6 34 tai UBND xa Huong V. Hop dong da
duoc Chu tich UBND x8 Huong V X&c nhan,

Ngay 02/11/2018, cac bén da dén Vin phong Cong chiing Quang M dé thuc
hién viéc cong chung vao Hop ddng chuyén nhuong QSDD theo miu cia Vin
phong Cong ching. Hop ddéng chuyén nhwong QSDDP duoc chung thuc sb



2104/2018, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD va sé 2105/2018, quyén sé 01
TP/CC-SCC/HPGD ciing ngay 02/11/2018.

Khi vo chong anh chi dang 1am tha tuc d& nghi co quan c6 tham quyén cap
Gidy chiing nhan QSDD thi duoc vo chdng anh B, chi D thong béo l1a ngay
01/11/2018 va ngay 30/10/2018, Toa an nhan dan huyén Y c6 Quyét dinh ap dung
bién phap khan cip tam thoi 14 phong toa déi véi 02 thira dat noi trén.

Théng 4/2019, vo chong anh chi di nhian dugc Théng béo sb 224/TB-
THADS ngay 09/4/2019 cuaa Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Y vé viéc cudng
ché, ké bién, xir ly tai san dé thi hanh an va Quyét dinh s6 17/QbB-CCTHADS
ngay 09/4/2019 c6 noi dung: Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y ké bién cudng
ché thura dat s6 218 va thira dat s6 242 ma vo chdong anh chi di nhan chuyén
nhuong cua chi D, anh B.

Nay, vo chong anh chi khoi kién yéu cau Toa &n cong nhan 02 Hop dong
chuyén nhuong QSDD va tai san trén dét gitta cac bén ddi voi thia dat 218 va
thira dat 242 tai thon H6t H (H6 T), xa Huong V, huyén Y, tinh Bic Giang.

Pong bi don chi Nguyén Anh D va anh Ly Céng B déu trinh bay: Ngay
15/3/2016 vo chdng anh chi da vay tién cua vo chéng anh Thi, chi Th2 dé kinh
doanh nhu vo chong anh Thi, chi Th2 d3 khai 1a dung. Do vo chéng anh 1am an
thua 16 khong c6 tién tra nén ngay 26/10/2018 vo chong anh di déng y tra anh
Thi, chi Th2 thira dat 218 va thira 242 déu thudc to ban d6 s6 34 xa Huong V ma
hién vo chong anh chi dang thé chap tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
ndng thén dé vay tién. Cac bén da thoa thuan: Vo chong anh Thl phai thanh toan
s6 tién goc va tién 1ai ma vo chong anh chi di vay Ngan hang 1a 710.000.000d
dong thoi v chong anh Thl phai khau trir hét s6 tién 700.000.000d ma vo chong
chi da vay ctia vo chong anh Thl trude d6. Nhu vay tong s tién ma vo chong anh
chi di nhan cua vo chong anh Thl khi chuyén nhuwong 2 thua dat Ia
1.410.000.000d. Ngay 26/10/2018, cac bén da dén Vin phong Cong chirng Quang
M dé 1am thu tuc cdng ching, nhung Van phong Cong ching da yéu cau phai c6
x&c nhan cua UBND x3 Huong V vao Hop ddng nén cac bén di d¢én UBND x4
Huong V 1ap Hop dong theo mau sin caa UBND, Hop dong da dugc xac nhan caa
Chu tich UBND xa. Bén ngay 02/11/2018, céc bén lai ¢én Vin phong Cong chiing
Quang M dé thuc hién viéc cdng chang vao Hop dong chuyén nhugng QSDP theo
MAu cta Vin phong Cong chung.

Cung ngay 02/11/2018, vo chdng anh chi da nhan duoc Quyét dinh &p dung
bién phap khan cap tam thoi s6 07/2018/QD-BPKCTT ngay 30/10/2018 va Quyét
dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi s6 08/2018/QD-BPKCTT ngay
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01/11/2018 cua Toa an nhan dan huyén Y c6 noi dung: Phong toa ddi vai 02 thia
dat noi trén.

Nay, vo chdng anh Thi, chi Th2 khoi kién yéu cau céng nhan Hop ddng
chuyén nhuong QSDP va tai san trén dat gitra cc bén thi anh chi ciing nhat tri véi
yéu cau khoi kién cua vg chong anh Thi, chi Th2.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc lap:

1. Ba Nguy@n Thi T1 trinh bay: Do cé quan hé quen biét véi vg chong chi
D, anh B nén ba d3 cho vo chdng chi D, anh B vay 410.000.000d. Do vg chong
chi D, anh B khdng tra tién cho ba nén ba da khai kién doi tién cia vo chong chi
D, anh B tai Toa an nhan dan huyén Y. Toa an nhan dan huyén Y da c6 Quyét
dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi sé6 08/2018/QD-BPKCTT ngay
01/11/2018 vé viéc phong toa tai san cua ngudi c6 nghia vu d6i voi thia dat sé
218, to ban d6 sb 34 xa Huong V. Trong qua trinh giai quyét vu an, do ba véi vo
chdng chi D, anh B d3 thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét khoan ng, ngay
12/11/2018, Tda an di c6 Quyét dinh cdng nhan thoéa thuan sé 24/2018/QDST-DS
giita ba véi vo chong chi D, anh B ¢6 ndi dung: Chi D, anh B phai tra cho ba sé
tién 410.000.000d va tién i caa so tién trén theo 14i suat cham thi hanh an; cong
nhan thoa thuan gitta ba vai vo chong chi D, anh B vé viéc tiép tuc duy tri Quyét
dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sé 08/2018/QD-BPKCTT ngay
01/11/2018 dé dam bao cho viéc thi hanh &n. Nay, giita vo chong chi Nguyén Anh
D, anh Ly Cong B véi vo chdng chi Nguyén Thi Th2, anh Ly Vin Thl lap Hop
ddng chuyén nhuong thira dat noi trén va dé nghi cdng nhan Hop dong chuyén
nhugng QSDP giira cac bén 1a c6 gia tri phap 1y thi ba khong dong y. Ba dé nghi
Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung thira dat s6 218 gitra
cac bén 1a vo hiéu; dé nghi tuyén bd van ban cong chiing sé 2104/2018, quyén sb
01 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 02/11/2018 la vo hiéu.

2. Ba Nguyén Thi L va 6ng Pam Vin Q do ba L 1a dai dién theo ay
quyén trinh bay: Do cd quan hé quen biét véi vo chong chi Nguyén Anh D, anh
Ly Céng B, ngay 29/11/2016 ba cho vo chdng chi D anh B vay 400.000.000d. Vo
chéng chi D, anh B mai tra cho ba dugc 100.000.000d, con no lai 300.000.000d.
Do vo chong chi D, anh B khdng tra tién cho ba, ngay 27/8/2018, ba da khai kién
doi tién vo chdong chi Nguyén Anh D, anh Ly Cong B tai Toa an. Trong qua trinh
giai quyét vu an, ngay 30/10/2018 Toa an nhan dan huyén Y da co Quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi s6 07/2018/QD-BPKCTT c¢6 ndi dung: Phong
toa tai san cua ngudi cd nghia vu dbi véi thira dat sé 242, to ban do s6 34 x4
Huong V. Tai ban &n sb 33/2018/DS-ST ngay 15/11/2018 caa Toa &n nhan dan
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huyén Y va Quyét dinh s 03/2019/QD-PT ngay 02/4/2019 cia Tda an nhan dan tinh
Bic Giang thi vo chong anh Ly Cong B va chi Nguyén Anh D phai tra cho ba
300.000.000d va tién 14 cham thi hanh &n theo muc 14 suat dugc quy dinh tai
khoan 2, Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Nay, gitta Vo chdng chi Nguyén Anh D, anh Ly Céng B véi vg chong chi
Nguyén Thi Th2, anh Ly Van Thl I1ap Hop dong chuyén nhuong thira dat noi trén
va d& nghi cdng nhan Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung thira dat s6 242
giira cac bén 1a c6 gia tri phap 1y thi ba khong dong y. Ba dé nghi tuyén b Hop
dong yén nhuong QSDP gitra cac bén 14 vo hiéu; dé nghi tuyén b vin ban cong
chung sé 2105/2018, quyén s 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/11/2018 la vo
hiéu.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khdng cd yéu cau déc lap:

1. Ong Tran Anh T2 trinh bay: Ong la chong cua ba Nguyén Thi T1. Ong
ddng y véi toan bo yéu cau doc lap cua ba T1, ong khéng c6 yéu cau gi bd sung.

3. Vin phong Cong chitng Quang M do dng Hoang Hiru Hién 1a ngudi
dai dién da trinh bay:

Ngay 02/1/2018, Vin phong Cong ching Quang M tiép nhan yéu cau cong
ching 02 Hop dong chuyén nhuong QSDP giita bén chuyén nhuong 1a vo chong
anh Ly C6ng B, chi Nguyén Anh D véi bén nhan chuyén nhuong Ia vo chong anh
Ly Van Thl, chi Nguyén Thi Th2; d6i twong chuyén nhuong la thira dat sé 242 va
thira dat s6 218, déu thuoc to ban dd 34, déu ¢ thon Hot H, xa Huong V, huyén Y,
tinh Bac Giang. Cac bén di cung cip cho Vin phong COng chiing cac gidy to
gom: Ching minh nhan dan; sé6 ho khau caa hai bén; Giay chiing nhan QSDDP.
Sau khi kiém tra ho so do nguoi yéu cau céng chiing cung cap, Cong chang vién
nhan thay cac gidy to da day du; tai san tham gia giao dich 1a QSDD di dugc cap
Gidy chtiing nhan QSDP, (da dugc x6a diang ky thé chap tai Ngan hang) va khong
thudc truong hop phai xac minh theo quy dinh cua phap luat. Cong ching vién da
kiém tra trén hé théng mang intrenet cia UBND tinh Bic Giang vé quan 1y cac
giao dich bat dong san thi thay: 02 thira dat trén khdng bi han ché boi bat ci giao
dich nao nén Cong ching vién Hoang Hitu Hién da cong chung Hop dong chuyén
nhuong QSDD ddi véi 02 thira dat trén cy thé 1a:

Hop d6ng chuyén nhugng QSDD, sé ¢bng chuang 2104/2018, quyén s 01
TP/CC-SCC/HBGD;

Hop ddng chuyén nhuong QSDD, sé cdng chung 2105/2018, quyén s 01
TP/CC-SCC/HDGD ngay 02/11/2018.



Nay, ba Nguyén Thi L va ba Nguyén Thi T1 yéu cau Toa an nhan dan
huyén Y tuyén bé 02 vin ban cong chang ndi trén vo hiéu thi Vin phong Cong
ching Quang M khong dong y. Viéc cdng chimg di vaoi 02 Hop dong ndi trén 12
diung quy dinh cua phéap luat.

4. Uy ban nhan dan xa Hwong V, huyén Y, tinh Bic Giang do 6ng
Nguyén Ngoc Tr — Chi tich UBND x4 1a ngudi dai dign trinh bay:

Khi 6ng la Chu tich UBND xa Huong V, 6ng da ky x&c nhan vao van ban
Hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 26/10/2018, nhung dng chi xac nhan vé
noi dung: Anh Ly Cong B, chi Nguyén Anh D, anh Ly Van Thl, chi Nguyén Thi
Th2 ¢6 ho khau tai thon H6t H, xa Huong V. UBND x3 Huong V khong xac dinh
c6 viéc cac bén chuyén nhuong QSDP vi Iy do: Hop dong néu trén khong co day
du cac quy dinh caa phap luat vé Hop dong chuyén nhuwong QSDD. Cu thé 1a Hop
ddng khong c6 néu cac didu khoan vé quyén va nghia vu cta cac bén. Theo quy
dinh tai Nghi dinh 23/2015/ND-CP ngay 16/12/2015 cua Chinh phu thi khi UBND
x4 thuc hién 16i chung thuc Hop dong thi cac bén tham gia giao dich phai ky truéc
mat ngudi ching thuc. Ngudi thuc hién chiing thuc phai chiu trach nhiém vé thoi
gian, dia diém giao két Hop dong. Ong khdng nhd thoi gian 6ng da ky xac nhan
vao Hop ddng chuyén nhuong QSDD (ghi ngay 26/10/2018). Viéc ong chang
thue nay 12 do mot minh chi Th2 d& dé nghi 6ng. Ong khang dinh 1a trudc khi 6ng
chtng thue vao Hop dong thi UBND xd Huong V di nhan duoc Quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi s6 07/2018/QD-BPKCTT ngay 30/10/2018 va
Quyét dinh ap dung bién phéap khan cap tam thoi s6 08/2018/QD-BPKCTT ngay
01/11/2018 cua Toa an nhan dan huyén Y vé viéc phong toa ddi véi 02 thia dat
ma cac bén da chuyén nhuong. Ong d giai thich cho chi Th2 biét vé viec UBND
x& khong thé ching thuc vao Hop dong chuyén nhuong dbi véi hai thira dat vi ly
do néu trén. Nhung chi Th2 van ctr dé nghi 6ng xac nhan vao Hop dong. Vi vay,
6ng cd ky vao Hop dong chi la xac nhan noi dung: Chi D, anh B, chi Th2, anh Thl
c6 ho khau tai thén Hot H, xa Huong V ma 6ng khong xac nhan vé viéc chuyén
nhuong QSDD gitra cac bén. Mat khac, khi chi Th2 mang Hop dong chuyén
nhugng QSDP ghi ngay 26/10/2018 dén gap ong dé dé nghi 6ng chung thuc thi
chi D, anh B, anh Th1 déu khéng c6 mit.

5. Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Y do 6ng Bach Van H2 dai di¢n
trinh bay:

- Can cir cac Ban &n, Quyét dinh caa Tda an nhan dan huyén Y va Toa an
nhan dan tinh Bic Giang gom:



Quyét dinh sé 27/2018/QDST-DS ngay 12/11/2018 cua Toa an nhan dan
huyén Y;

Ban &n s6 33/2018/DS-ST ngay 15/11/2018 cua Tda an nhan dan huyén Y:;

Quyét dinh s 03/2019/QD-PT ngay 02/4/2019 caa Toa 4n nhan dan tinh Béc
Giang;

Quyét dinh s6 07/2019/QDST-DS ngay 05/3/2019, Quyét dinh stra chita bd
sung Quyét dinh s6 11/2019/QD-SCBSBA ngay 15/3/2019;

Quyét dinh sb 14/2019/QDST-DS ngay 26/4/2019;

Quyét dinh s6 13/2019/QDST-DS ngay 26/4/2019.

- Cian ctr cac Quyét dinh thi hanh an ctia Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén
Y gom:

Quyét dinh thi hanh an sé 56/QD-CCTHADS va Quyét dinh thi hanh an theo
y&u cau sd 57/QD-CCTHADS cling ngay 29/11/2018;

Quyét dinh thi hanh an chu dong s6 181/QD-CCTHADS ngay 12/4/2019;

Quyét dinh thi hanh an chu dong s6 187/QD-CCTHADS ngay 03/5/2019;

Quyét dinh thi hanh &n chii dong s6 191/QD-CCTHADS va Quyét dinh thi hanh an
chu dong s6 203/QP-CCTHADS ciing ngay 17/5/2019;

Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau s6 185/QD-CCTHADS ngay 03/5/2019;

Quyét dinh thi hanh &n theo yéu cau s6 190/QD-CCTHADS ngay 17/5/2019 va
Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau s6 214/QD-CCTHADS ngay 05/6/2019;

Anh Ly Céng B, sinh nam 1982 va chi Nguyén Anh D, sinh nim 1984,
cung dia chi: Thén H6 T (H6t H), xa Huong V, huyén Y tinh B¥c Giang phai thi
hanh céc khoan tién gom:

- Tién an phi dan su 1a 45.445.225dong.

- Tién tra ba Nguyén Thi T1 1a 410.000 va tién 14 cham thi hanh an theo
muc 13i suat 12%/nam twong Gng vai thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toén
s tién trén.

- Tién tra ba Nguyén Thi L la 300.000.000d va tién Iai cham thi hanh an
theo mirc 14i suat duoc quy dinh tai khoan 2, Biéu 468 Bo luat dan su nam 2015.

- Tién tra ba Vii Thi M 12 421.085.0004 va tién 14i cham thi hanh &n theo
muc I3i suat 10%/nam twong tng véi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

- Tién tra ba DS Thi D1 1a 179.741.000d va tién 14i cham thi hanh an theo
muc I3i sut 10%/nam twong tng v4i thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

Dén nay anh Ly Cong B va chi Nguyén Anh D vén chua thi hanh duoc khoan
tién nao.

Qua trinh giai quyét thi hanh &n:



Ngay 09/4/2019 Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Y ban
hanh Quyét dinh cudng ché ké bién quyén str dung dat va tai san gan lién voi thira
dat s6 17/QD-CCTHADS ¢6 ndi dung: K& bién quyén sir dung 91m? dét, tai thua
dat s6 218, to ban d6 s6 34, ¢ thon Hét H, xa Huong V , huyén Y, tinh Béc Giang.
Dit duogc cap Gidy ching nhan QSDD s6 CD 778223, s6 vao s cap Gidy chang
nhan CS 03645 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Giang cip ngay
23/8/2016, tén nguoi sir dung dat anh Ly Céng B, chi Nguyén Anh D cling toan bo
tai san cdy trong gan lién véi dat.

Ngay 27/6/2019 Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Y ban
hanh Quyét dinh cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat so
23/QD-CCTHADS c6 noi dung: K& bién quyén sir dung 91,1m?* dat tai thira dét s6
242, to ban d6 sé 34, tai thon H6t H, xa Huong V, huyén Y, tinh Bic Giang. Dat
duoc cap Gidy ching nhan QSDD s CC 341961, sé vao s6 cap Gidy chiing nhan
CH 03616 Quyét dinh s6 956/QD-UBND ngay 25/9/2015 dugc Uy ban nhan dan
huyén Y cap ngay 25/9/2015 tén nguoi st dung dat anh Ly Coéng B, chi Nguyén
Anh D ciing toan b tai san gan lién voi dat.

Viéc Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Y da ban hanh céc Quyét dinh
cudng ché dé thi hanh &n 1a ding quy dinh caa phap luat. Nay anh Thi, chi Th2
khai kién @& nghi cong nhan Hop dong chuyén nhuong 2 thira dat néu trén co lién
quan dén tai san cudng ché dé thi hanh 4n theo quy dinh ctia phap luat thi hanh 4n dan
su, dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

6. Ngan hang Nong nghiép va Phéat trién Néng thon Viét Nam Chi
nhanh Bo H trinh bay: Ngan hang Néng nghiép va Phat trien Nong thon Viét
Nam Chi nhanh Bé H (Ngan hang) cé cho vg chong chi Nguyén Anh D va anh Ly
Cong B vay tién theo Hop dong tin dung. Qua trinh vay von vo chong chi D da
ding tai san dam bao 1a 02 thira dat cia vo chong chi D dé thé chap cho Ngan
hang. Giita vo chong chi D va Ngan hang da giao két Hop dong thé chap tai san.
Tuy nhién, anh Ly Van Th1 va chi Nguyén Thi Th2 da tit toan khoan vay cho vo
chdng anh B, chi D. Ngan hang da giai chap tai san thé chap. Nay cac bén cé tranh
chap, Ngan hang khdng c6 lién quan gi.

Do c6 noi dung trén, ban &n dan sy so tham sé 02/2021/DS-ST ngay
15/01/2021 caa Toa an nhan dan huyén Y da ap dung khoan 3, khoan 11 Diéu 26;
Diéu 35; Diéu 39; Diéu 91; Diéu 147; Diéu 271; Diéu 273 BLTTDS; Diéu 167; khoan
3, Diéu 188 Luat dit dai nam 2013; Piéu 117; Diéu 122; Diéu 124; Diéu 407; Piéu
503 BLDS nim 2015; diém a, khoan 3, Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/NQ-
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UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa an xu:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cia chi Nguyén Thi Th2, anh Ly Van
Th1 yéu cau cdng nhan viéc chuyén nhugng QSDP giita anh Thl, chi Th2 vai chi
Nguyén Anh D, anh Ly Cong B ddi voi 02 thira dat s6 218 to ban db 34 va thira dat sb
242 td ban db 34 déu dia chi thira dat: Thén Hot H (H6 Tién), xa Huong V, huyén Y
tinh Bac Giang va va yéu cau céng nhan quyén quan ly, sir dung, sé¢ hitu d6i vai 02
thira ¢t trén cling toan bé tai san trén dat.

2. Chap nhan yéu cau doc lap caa ba Nguyén Thi T1 vé viéc dé nghi tuyén b
Hop dong chuyén nhuong QSDP giita chi D, anh B chuyén nhuong cho vo chong
chi Th2 anh Th1 thira dat s6 218, to ban @6 34 xa Huong V duoc Vin phong Cong
ching Quang M cong ching s6 2104/2018, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
02/11/2018 v6 hiéu va vian ban céng chung sé 2104/2018, quyén sé6 01 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 02/11/2018 1a v6 higu.

3. Chap nhan yéu cau doc lap caa chi Nguyén Thi L vé viéc dé nghi tuyén b
Hop dong chuyén nhuong QSDP giita chi D, anh B chuyén nhuong cho vo chong
chi Th2 anh Th1 thira dat s6 242, to ban @b 34 xa Huong V duoc Vin phong Cong
ching Quang M cong chieng s6 2105/2018, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
02/11/2018 v6 hiéu va vian ban céng chung sé 2105/2018, quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 02/11/2018 1a v6 higu.

4. Tuyén bo:

+ Hop dong chuyén nhuong QSDP dé ngay 26/10/2018 (ban viét tay) dbi
vai 02 thira dat s6 218 to ban d6 34 va thira dat s6 242 to ban db 34 déu dia chi
thira dat: Thon Hot H (HO Tién), xa Huong V, huyén Y tinh Béc Giang gitra anh Ly
Vin Thi, chi Nguyén Thi Th2 va vo chong anh Ly Cong B, chi Nguyén Anh D la
giao dich dan su vo hiéu.

+ Hop ddng chuyén nhuong QSDP giita chi D, anh B chuyén nhuong cho
vo chong chi Th2 anh Th1 thira dat s6 218, to ban d6 34 x4 Huong V duoc Vin
phong Cong chung Quang M cong chang sé 2104/2018, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 02/11/2018 1a vo hiéu va van ban cong ching sb 2105/2018,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/11/2018 1a vo hiéu.

+ Hop ddng chuyén nhuong QSDP gitta chi D, anh B chuyén nhugng cho
vg chong chi Th2 anh Thl thia dat sé 242, to ban do 34 xa Huong V dugc Vian
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phong Cong chung Quang M cdng chung sé 2105/2018, quyén s 01 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 02/11/2018 1a v hiéu va van ban céng ching sé 2105/2018,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/11/2018 1a v6 hiéu.

Céc thira dét cu thé nhu sau:

+ Thira thi nhat: Thira dat s6 218, to ban d6 s 34, dién tich 91m?; dia chi:
Thon H6t H (H6 Tién), xa Huong V, huyén Y, tinh Bic Giang duoc cap
GCNQSDD sé CP 778223, sé vao so Gidy chiang nhan CS 03645 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Bic Giang cip ngay 23/8/2018 tén nguoi sir dung dat
anh Ly Cong B, chi Nguyén Anh D.

+ Thira dat thtr hai: Thira dat s6 242, to ban d6 sb 34, dién tich 91,1m?; dia
chi: Thén H6t H (Hb Tién), xa Huong V, huyén Y, tinh Bic Giang dugc cip
GCNQSDD s CC 341961, s6 vao s6 Giay chiung nhan CH 03616 do UBND
huyén Y, tinh Bic Giang cap ngay 25/9/2015 tén nguoi sir dung dat anh Ly Cong
B, chi Nguyén Anh D.

5. Chi phi t6 tung: Chi Nguyén Thi Th2 va anh Ly Van Th1 phai chiu 3.000.000
ddng chi phi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san. Xac nhan anh Thi,
chi Th2 d3 nop du sb tién trén.

6. VVé 4n phi: Chi Nguyén Thi Th2 va anh Ly Vin Thl mdi ngudi phai chiu
300.000 dong an phi DSST. Xac nhan chi Nguyén Thi Th2 da nop du sb tién 300.000
ddng theo bién lai thu s6 AA/2014/0004415 ngay 07/6/2019 tai Chi cuc Thi hanh &n
huyén Y. Xéac nhan anh Ly Van Th1 da nop da so tién 300.000 dong theo bién lai thu
s6 AA/2014/0004416 ngay 07/6/2019 tai Chi cuc Thi hanh an huyén'Y.

Hoan tra ba Nguyén Thi T1 sb tién 300.000 dong di thu theo bién lai sd
AA/2014/0004483 ngay 30/7/2019 tai Chi cuc Thi hanh an huyén Y.

Hoan tra ba Nguyén Thi T1 sb tién 300.000 dong di thu theo bién lai sd
AA/2014/0004513 ngay 23/8/2019 tai Chi cuc Thi hanh an huyén Y.

Hoan tra chi Nguyén Thi L sb tién 300.000 dong da thu theo bién lai sd
AA/2014/0004482 ngay 30/7/2019 tai Chi cuc Thi hanh an huyén Y.

Hoan tra chi Nguyén Thi L sb tién 300.000 dong da thu theo bién lai sd
AA/2014/0004512 ngay 23/8/2019 tai Chi cyc Thi hanh én‘huyén Y.

Ngoai ra ban an con tuyén quyen khang cao, quyén thi hanh an cho cac bén
duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 27/01/2021, nguyén don 1a chi Nguyén Thi
Th2 vaanh Ly Van Th1 nop don khang céo;
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Tai phién toa, nguyén don Ia 1a chi Nguyén Thi Th2 va anh Ly Vian Thl van
gitr nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo. Cac duong su khdng thoa
thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an do bj don vang mit.

+ Chi Nguyén Thi Th2 va anh Ly Van Thl di trinh bay: Viéc chuyén nhuong
02 thira dt gitta vo chdng anh chi vai vo chong anh Ly Vin Bang 1a c6 that. Thoi gian
chuyén nhuong vao ngay 26/10/2018 1a trudc ngay Toa an nhan dan huyén Y co
Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi (ngay 30/10/2018 va ngay
01/11/2018). V¢ chdng anh chi da phai nop tién vao Ngan hang dé tra ng thay cho
vg chong anh B dé lay Gidy chiang nhan QSDP do trude d6 vo chong anh B da
thé chap 2 thura dat trén dé vay tién. Viéc tra tién nay da dugc Giam déc Ngan
hang xac nhan. Ngay 26/10/2018 vo chong anh chi di dugc v chong anh B ban
giao nha va dat. Vo chong anh chi da quan ly, sir dung nha dat tir 46 dén nay. Qué
trinh sir dung dat vo chong anh chi da 1am thém tran nha dé st dung l1am kho chta
dd may mic va dao giéng khoan. Hop dong chuyén nhuong QSDP giita cac bén
da tuan thu day da quy dinh caa phap luat nén duogc coi 1a hop phép. Viéc ba Lu
va ba T1 ¢ yéu cau doc lap dé nghi xac dinh Hop dong vo hiéu 1a khong co can
ctr vi ba Lu va ba T1 1a nguoi khong ¢ lién quan. Bé nghi Hoi dong xét xir cong
nhan Hop dong chuyén nhuong QSDP giita cac bén.

Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Toa an nhan dan tinh Bac Giang va cac duong sy da chap hanh
day du cac trinh tu, thu tuc cia BLTTDS.

- V& noi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xur phic thim Toa an nhan dan
tinh Bac Giang ap dung khoan 1, Biéu 308 Bo luat t6 tung dan su: Khdng chap
nhan khang céo cuaa chi Nguyén Thi Th2 va anh Ly Vin Thl, gitt nguyén ban 4n so
tham da xu;

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciu cac tai liéu cd trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét Xt nhan dinh:

Vo chong anh Ly Cong B, chi Nguyén Anh D ¢6 2 thira dat gom:

Thira thir nhat: Thira dat s6 218, to ban d6 s6 34, dién tich 91m?; dia chi:
Thon Hét H (Ho6 T), xa Huong V, huyén Y, tinh Bic Giang. Pat duoc So Tai
nguyén va Moéi truong tinh Bac Giang cip GCN QSDD s CP 778223, s vao so
Gidy chting nhan CS 03645 ngay 23/8/2018; tén nguoi sir dung dat: Anh Ly Céng
B, chi Nguyén Anh D.
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Thira ¢t thi hai: Thira dat s6 242, to ban d6 sé 34, dién tich 91,1m?; dia
chi: Thén H6t H (HO T), xa Huong V, huyén Y, tinh Bic Giang. Pat duoc UBND
huyén Y, tinh Bic Giang cap GCN QSDD sé CC 341961, sé vao s6 Giay chang
nhan CH 03616 ngay 25/9/2015; tén ngudi st dung dat: Anh Ly Céng B, chi
Nguyén Anh D.

Ngay 26/10/2018, vo chong anh Thi, chi Th2 va vo chong anh B, chi D da
dén UBND xi Huong V, huyén Y 1ap Hop ddng chuyén nhuong QSDD (viét tay)
ddi voi thira dat s6 218 va thua dat sé 242 déu thudc to ban d6 sb 34 tai UBND xa
Huong V. Trong d6 bén chuyén nhuong 1a vo chéng anh B, chi D; bén nhan
chuyén nhuong 1a vo chong anh Thl, chi Th2. Hop dong chuyén nhuong QSDD
gitra cac bén da dugc 6ng Nguyén Ngoc Tr la Chu tich UBND xa Huong Vi xac
nhan c6 ndi dung: Bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong c6 ho khau tai
thon Hot HO, xa Huong Vi, (viéc xac nhan khong ghi rd ngay), (BL 25).

Ngay 02/11/2018, cac bén cing dén Van phong Cong ching Quang M dé
lap 02 Hop dong chuyén nhuong QSDD theo mau cia Vin phong Cong ching va
thuc hién viéc cong chiing d6i vai 02 Hop dong chuyén nhuong QSDP. S6 cong
chtng caa 02 Hop dong l1a: S6 2104/2018, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD va s
2105/2018, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD cling ngay 02/11/2018.

Nay, vo chong anh Thi, chi Th2 1a dong nguyén don khoi kién yéu cau
cdng nhan 02 Hop ddng chuyén nhuong QSDPD va tai san trén dat gitra cac bén.

+ Pong bi don 13 vo chdng anh Ly Cong B, chi Nguyén Anh D Duong déu
ddng y véi cac yéu cau khai kién ctua nguyén don va trinh bay: Ngay 15/3/2016 vo
chéng chi Nguyén Thi Th2 va anh Ly Van Thl da cho vg chong anh Ly Céng B, chi
Nguyén Anh D vay sé tién 700.000.000d, thoi han vay 02 thang ké tir ngay vay.
Do vg chong anh B, chi D khéng c6 tién tra cho vo chong anh Thl, chi Th2 nén
thang 8/2018, vo chong anh B, chi D nhat tri chuyén nhuong cho vo chéng anh
Thi, chi Th2 02 thira d4t cua vo chong anh B, chi D. Nhung khi d6 vo chong anh
B, chi D dang thé chap 2 thtira dat ndi trén tai Ngan hang N6ng nghiép va Phat
trién Nong thon, Chi nhanh BS H nén cac bén di thoa thuan: Vo chong anh Thl
phai thanh toan hét s tién ma anh B, chi D da vay Ngan hang, dong thoi vo chong
anh Th1 phai khau trir hét sé tién 700.000.000d ma vo chong chi D, anh B di vay
cua vo chong anh Thi.

Ngay 26/10/2018, vg chong anh Thi, chi Th2 di tra cho Ngan hang sb tién
710.000.000d thay cho nghia vu tra ng cua vo chong anh B, chi D. Giam ddc
Ngan hang 13 ong Lang Thé L1 di ky xac nhan viéc tra tién caa vo chdong anh
Thi, chi Th2. Ngan hang da 1am tha tuc giai chdp va tra 02 Gidy chiing nhan
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QSDP cho vg chong anh B, chi D, cac bén di tién hanh lap cac Hop dong chuyén
nhuong QSDD va tai san trén dat. Gia chuyén nhuong cua ca 02 thua dét la
1.410.000.000d. Cac bén di ban giao dat va céac gidy to lién quan.

+ Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap 1a ba
Nguyén Thi T1 va chi Nguyén Thi L déu trinh bay:

Theo Quyét dinh cdng nhan thoéa thuan giita ba Nguyén Thi T1 véi vo
chdng chi D, anh B s6 24/2018/QDST-DS ngay 12/11/2018 cua Tda &n nhan dan
huyén Y thi chi D, anh B phai tra cho ba T1 s6 tién 1 410.000.000d.

Theo ban an s6 33/2018/DS-ST ngay 15/11/2018 cia Toa an nhan dan huyén
Y va Quyét dinh dinh chi xét xa phdc tham s 03/2019/QD-PT ngay 02/4/2019 cua
Toa an nhan dén tinh Bac Giang thi vo chong anh Ly Céng B va chi Nguyén Anh D
phai tra chi Nguyén Thi L 300.000.0004.

Nay, gitra vo chong chi Nguyén Anh D, anh Ly Cong B da thiét 1ap 02 Hop
ddng chuyén nhuong 02 thira dat cua vo chdng chi D, anh B cho vg chdng chi
Nguyén Thi Th2, anh Ly Van Th1 Ia tiu tan tai san. Ba T1 va ba Lu c6 yéu cau
doc lap dé nghi tuyén bd cac Hop dong chuyén nhuong QSDP gitra cac bén 1a vo
hiéu; dé nghi tuyén bd van ban cong chung cac Hop dong chuyén nhuong QSDD
gitra cac bén la vo hiéu.

Trong qua trinh giai quyét vy an, Toa an cap so tham da giai thich vé viéc
cac duong sy dwoc quyén yéu cau giai quyét hau qua cia Hop dong chuyén
nhuong QSDDP trong truong hop Hop ddng chuyén nhuong QSDD bi tuyén vo
hiéu. Nhung cic bén duong sy déu khong dé nghi giai quyét hau qua caa Hop
dong vé hiéu.

Ban 4n so tham di bac yéu cau khéi kién cua vg chong chi Nguyén Thi
Th2, anh Ly Van Thl vé viéc dé nghi tuyén bé Hop dong chuyén nhuong QSDD
gitra cac bén 1a c6 gia tri phap ly; cong nhan yéu cau doc lap cta ba T1 va ba Lu
vé viéc: Tuyén bd cac Hop dong chuyén nhuong QSDD giira cac bén 1a vo hiéu:;
tuyén bd vin ban céng chiing cac Hop dong chuyén nhuong QSDP giita cac bén
la vO hiéu.

Sau khi xét xir, vo chong chi Nguyén Thi Th2, anh Ly Van Thl ndp don
khang cio khong dong y vai quyét dinh cua ban an so tham da xi.,

Xét khang céo cua vo chong chi Nguyén Thi Th2, anh Ly Van Thl dé nghi
cong nhan Hop dong chuyén nhuong QSDP giita cac bén, Hoi dong xét xur xét
thay:

[1] VVé quan hé phap luat tranh chéap:
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Trong qua trinh giai quyét vu &n tranh chap vay tai san giira giita ba T1 véi
vo chdng anh B, chi D thi ngay 01/11/2018, Toa an nhan dan huyén Y da co
Quyét dinh &p dung bién phap khan cp tam thoi s6 08/2018/QD-BPKCTT Vé viéc
phong toa tai san caa ngudi co nghia vu ddi véi thira dat s6 218, to ban dd sb 34
xd Huong V cua Vo chong vo chong anh B, chi D, (BL 93).

Can cir vao Quyét dinh &p dung bién phép khan cép tam thoi sé
08/2018/QbB-BPKCTT cua Toa an, ngay 01/11/2018, Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Y ban hanh Quyét dinh thi hanh &n chu dong sé 17/QB-CCTHADS vé viéc
phong toa thira dat s6 218, to ban d6 s6 34 xa Huong V cia vo chong anh B, chi
D, (BL 167).

Ngay 01/11/2018, Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén Y da giao Quyét dinh
s6 17/QD-CCTHADS cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Y cho vg chdng chi
D, (BL 168).

Trong qué trinh giai quyét vu an tranh chap vay tai san giira ba Lu véi vg
chdng anh B, chi D, ngay 30/10/2018 Toa &n nhan dan huyén Y di c6 Quyét dinh
ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 07/2018/QD-BPKCTT vé viéc phong téa
tai san cua nguoi co nghia vy doi véi thira dat s6 242, to ban do sé 34 xa Huong V
cua vo chong anh B, chi D, (BL 157).

Can cir vao Quyét dinh &p dung bién phap khan cép tam thoi sé
07/2018/QB-BPKCTT cua Toa an, ngay 31/10/2018, Chi cuc Thi hanh an Dan su
huyén Y ban hanh Quyét dinh thi hanh &n chu dong sé 14/QD-CCTHADS vé viéc
phong toa thira dat sé 242, to ban dd sé 34 xa Huong V cua vo chong anh B, chi
D, (BL 136).

Ngay 31/10/2018, Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén Y da giao Quyét dinh
s6 14/QD-CCTHADS cua Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén Y cho vo chong chi
D, (BL 137).

Ngay 09/4/2019, Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Y ban hanh Quyét dinh
cudng ché ké bién s6 17/QD-CCTHADS vé viéc ké bién quyén sir dung 91m? dét
tai thira dat s6 218, to ban d6 s6 34, & thén H6t H, xa Huong V, huyén Y, tinh Bic
Giang va tai san gan lién vai thia dat caa vo chong anh Ly Cong B, chi Nguyén
Anh D.

Ngay 27/6/2019, Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Y ban hanh Quyét dinh
cudng ché ké bién s 23/QD-CCTHADS vé viéc ké bién quyén sir dung 91,1m?
dat tai thira dat s6 242, to ban do sé 34, tai thon H6t H, x3 Huong V, huyén Y, tinh
Bic Giang cua vo chong anh Ly Cong B, chi Nguyén Anh D.
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Nhu vay, ngoai viéc cac bén co tranh chap vé Hop dong chuyén nhuong
QSDDP thi vu 4n con ¢ quan hé phap luat 1a: “Tranh chip lién quan dén tai san bi
cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh cua phap luat vé thi hanh an dan su” theo
khoan 12, Biéu 26 caa BLTTDS. Toa &n cap so tham chi xac dinh vu an c6 tranh
chap vé Hop ddng chuyén nhuong QSDD 1a ding nhung di xac dinh thiéu quan
hé phap luat tranh chép.

[2] VVé cac Hop dong Hop dong chuyén nhuong QSDD:

Nguyén don xuat trinh Hop dong chuyén nhuong QSDD (viét tay) ghi ngay
26/10/2018 dbi véi thira dat s6 218 va thira dat sb 242 déu thuoc to ban d6 s6 34
tai UBND xa Huong V ¢0 xac nhan cuia UBND xa Huong V, huyén Lang Giang
va 2 Hop dong chuyén nhuong QSDP va tai san gan lién vai 02 thira dat gom thua
dat s6 218 tor ban d6 s6 34 va thira dat s6 242 to ban d6 s6 34 déu co dia chi: Thon
Hot H (H6 Tién), xa Huong V, huyén Y. 02 Hop dong (ban danh may) déu duoc
cong chung tai Van phong Cong chung Quang M vaovngay 02/11/2018.

[2.1] Xét vé hinh thuc cia cac Hop dong chuyén nhuong QSDD;

Péi voi Hop ddng chuyén nhuong QSDD (ban viét tay) thi thay: Viéc xac
nhan cua UBND x& vao Hop ddng khdng ghi rd ngay thang chiing thuc ma chi
néu bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhuong c6 ho khau thuong trd tai
thén Hét H, xa Huong V. Do vay viéc xac nhan nay khéng phai 1a ching thuc viéc
chuyén nhugng QSDP gitra cac bén theo noi dung da ghi trong Hop dong.

Péi véi 2 Hop dong chuyén nhuong QSDP va tai san gan lién vai dat (ban
danh may) ghi ngay 02/11/2018 thi thay: 02 Hop dong da thuc hién viéc cong
chung tai Van phong Cong chung.

Theo diém a, khoan 3, Piéu 167 ciia Luat dat dai nam 2013 da quy dinh:
“Hop ddng chuyén nhuong QSDD va tai san gin lién véi dat phai duogc cong
chtng hodc chimg thuc, trir trudng hop Hop dong cho thué, cho thué lai QSDP,
QSDD va tai san gan lién vai dat, Hop dong chuyén d6i QSDP nong nghiép; Hop
ddéng chuyén nhuong QSDP, QSDD va tai san gan lién v6i dat, tai san gin lién
v4i dat ma mot bén hodc cac bén tham gia giao dich 13 t6 chic hoat dong kinh
doanh bat dong san duoc cong chimg hodc ching thuc theo yéu cau ciia cac bén”.

Viéc cac bén da thyc hién viéc cong chung vao Hop ddng 1a dang quy dinh
tai diém a, khoan 3, Piéu 167 cua Luat dat dai nam 2013.

Tuy nhién, theo khoan 1, 2 Piéu 6 ctia Luat Cong chimg nim 2006 thi vin
ban cong chimg chi ¢6 hiéu luc d6i véi cac bén lién quan.

[2.2] Xét vé noi dung caa cac Hop ddng chuyén nhuong QSDD:
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[2.2.1] DBéi v6i Hop dong chuyén nhuong QSDD (ban viét tay) ghi ngay
26/10/2018.

Tai bién ban tham dinh tai chd da thé hién trén 02 thira dat tranh chap c6
con mot sd tai san cua vo chdng anh Ly Cong B, chi Nguyén Anh D. Nhung cac
bén khong néu cac tai san gin lién vai dat trong Hop dong chuyén nhuong QSDD
la ghi khong day du.

[2.2.2] Bdi véi cac Hop dong chuyén nhuong QSDD ghi ngay 02/11/2018.

Truéc khi céc bén thuc hién viéc chuyén nhuong QSDD thi ngay
30/10/2018 va ngay 01/11/2018 Toa &n nhan dan huyén Y da c6 02 Quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi s6 07/2018/QD- BPKCTT va s6 08/2018/QD-
BPKCTT phong téa déi véi thira dat thira dat s6 218 to ban do s6 34 va thira dat
s6 242 to ban do sb 34 déu cua vo chong anh Ly Céng B, chi Nguyén Anh D ¢
thon Hot H (H6 Tién), xa Huong V, huyén Y.

Ngay 31/10/2018, va ngay 01/11/2018, Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén
Y da giao Quyét dinh s6 14/QD-CCTHADS va 17/QD-CCTHADS cua Chi cuc
Thi hanh an Dan sy huyén Y (c6 noi dung phong téa 02 thira dat caa vo chong chi
D, anh B) cho vo chdng chi D, anh B (do chi D ky nhan, BL 137, 168).

Viéc vo chong chi D, anh B da biét Toa an c6 Quyét dinh &p dung bién
phap khan cip tam thoi vé viéc phong toa 2 thira dat cua vo chong chi D, anh B
ma van chuyén nhuong cho nguoi khac 1a khong dung quy dinh caa phap luat.

Hon nita, theo khoan 7, Diéu 95 Luét dat dai nam 2013 quy dinh: Viéc dang
ky dat dai, tai san gin lién véi dat co hiéu luc tir thoi diém diang ky vao so dia chinh.

Sau khi cac bén giao két Hop dong thi cac bén ciing chua thuc hién viéc
dang ky tai co quan Nha nudc ¢ tham quyén nén cac Hop dong chuyén nhuong
QSDP va céc tai san trén dat giita cac bén van chua co gia tri phap ly. Hay noi
cach khac 1a phap luat chua cong nhan quyén sir dung hop phap cho ngudi nhan
chuyén nhuong dat 1a v chong chi Nguyén Thi Th2, anh Ly Vin Thl.

+ Noi dung cua cac Hop déng con mau thuan vé gia chuyén nhuong:

Bén nhan chuyén nhuong va bén chuyén nhuong déu thira nhan gié tri
chuyén nhuong di voi thira dat s6 218 to ban do s6 34 va thira dat s6 242 to ban
dd sb 34 c6 tong gia tri 1a 1.410.000.000 dong (theo Hop dong chuyén nhuong
QSDP viét tay dé ngay 26/10/2018). Nhung tai 02 Hop dong chuyén nhuong
QSDD dbi véi thira dat s6 218 to ban d6 sb 34 va thira dat s6 242 to ban do sb 34
duoc cong ching tai Vin phong Cong ching Quang M lai chi ghi gia chuyén
nhuong caa mdi thira dat c6 gié tri 1 100.000.000 dong.
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Phia nguyén don cho rang gia chuyén nhuong tinh theo gi4 cuia Nha nudc.
Tai bién ban dinh gi4 tai san ngay 29/10/2020 thi gi4 ban hanh cua UBND tinh ddi
vé6i 02 thira dat néu trén co gia 3.200.000d/1m? vay tdng gid tri cia 02 thira dét sb
218 c6 dién tich 91 m? va thua dat sb 242 c¢6 dién tich 91,1 m? theo gia Nha nudc
quy dinh 1a (91 +91,1) x 3.200.000= 582.720.000 ddng. Do vay I5i trinh bay cua
nguyén don }é khong c6 can ci. , ’

[3] Boi tuong chuyén nhuong la 02 thira dat va cac tai san trén dat la tai san
duy nhét caa vo chdng anh B, chi D dé d¢am bao cho viéc thi hanh an:

Theo hd so vu &n dan sy tranh chap vé Hop dong vay tai san gitra v chong
anh B, chi D vé&i ba T1 va hd so vu an dan sy tranh chap vé Hop dong vay tai san
giita vo chong anh B, chi D véi ba Lu da thé hién:

Ngay 2/8/2018 (am lich) anh B, chi D vay caa ba T1 s tién 410.000.000
dong.

Ngay 30/11/2016, anh B, chi D vay cua ba Lu 400.000.000d;

Nhung vo chdng anh B, chi Nguyén Anh D chi c6 02 thia dat tranh chap l1a
tai san duy nhat dé dam bao thi hanh an theo Quyét dinh cudng ché ké bién sé
17/QB-CCTHADS ngay 09/4/2019 va Quyét dinh cudng ché ké bién s6 23/QDb-
CCTHADS ngay 27/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén Y.

Tt nhitng nhan dinh néu trén du cin ctr xac dinh viéc chuyén nhuong 02
thira dat cua vo chong anh B, chi D 12 tau tan tai san va trén tranh nghia vy tra ng
dbi voi nguoi khéc.

Toa &n cap so tham di bac toan bd yéu cau khai kién cua vo chong anh
Thi, chi Th2 1a ¢6 can ctr. Nay v chong anh Thi, chi Th2 khang céo 1a khéng co
co s& chap nhan, can giit nguyén ban an so tham da x.

Vi cac Ié trén.

QUYET PINH

Ap dung khoan 1, Biéu 308 BLTTDS khdng chap nhan khang céo cua chi
Nguyén Thi Th2, anh Ly Van Thl, giit nguyén ban an so tham da xir.

+ V& &n phi DSPT: Chi Nguyén Thi Th2 va anh Ly Van Th1 mdi ngudi phai
ndp 300.000 déng &n phi DSPT.

Xac nhan chi Nguyén Thi Th2 da ndp du s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu
s6 AA/2018/0004642 ngay 22/01/2021 tai Chi cuc Thi hanh an huyén Y.
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Xac nhan anh Ly Van Thl d& nop du sb tién 300.000 dong theo bién lai thu sé
AA/2018/0004641 ngay 22/01/2021 tai Chi cuc Thi hanh an huyén Y.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7, 7a, 7b va 9
cua Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dén su.

An xir phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi giii: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Bic Giang; Tham phan - Chi toa phién toa
-Toa &n nhan dan huyén Y;

-Chi cuc THADS huyén Y;
-Céac duong su;
-Luu HS; VP.

Pi ky
Pham Thi Minh Hién
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