TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 01/2022/QDPT-DS Quadng Ninh, ngay 13 thang 01 nam 2022
QUYET PINH

GIAI QUYET VIEC KHANG NGHI bOI VOI
QUYET PINH TAM PINH CHI GIAI QUYET VU AN

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH
Véi Hoi ddng phac tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién hop: ba Nguyen Thay Hang
Cac Tham phan: 6ng Nguyén Hong Anh va dng Bui Bac Thanh

Tai Quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu &n dan sy so tham sé:
16/2021/QBST-DS ngay 27/10/2021 ctia Toa an nhan dan thanh phé HL, tinh Quang
Ninh d3 cin cir vao cac Diéu 214, 215, 219 va 235 cua Bo luat Té tung dan su, quyet
dinh tam dinh chi giai quyet vu an dan su vé viéc: “Tranh chdp hop déng chuyén
nhwrong quyén sir dung dat” giira:

- Nguyén don: ba Nguyén Thi Bich H1; noi PKHK: t6 3, khu 3, phuong BC,
thanh phd HL, tinh Quang Ninh; chd & hién nay: to 11, khu 2, phuong BC, thanh
phd HL, tinh Quang Ninh.

- Bi don: anh Bui Van B1 va chi Pham Thi T; noi BPKHK: thon TV, xa TS,
huyén TL, tinh Hung Yén; chd ¢ hién nay: t6 11, khu 2, phuong BC, thanh phé HL,
tinh Quang Ninh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Hoang Vin B2; noi PKHK: t6 3, khu 3, phuong BC, thanh phé HL,
tinh Quang Ninh; chd ¢ hién nay: to 11, khu 2, phuong BC, thanh phd HL, tinh
Quang Ninh.

+Uy ban nhan dan thanh phé HL, tinh Quang Ninh (viét tat 12 UBND thanh
phd HL); dia chi: s6 3, phd BD, thanh phé HL, tinh Quang Ninh;

Nguoi dai dién: ba Luu Hai Y - Chirc vu: Pho truong phong Tai nguyén va
Méi truong, kiém Giam dbc Vian phong Dang ky quyén su dung dat thanh phé HL,
1a nguoi dai dién theo ty quyén theo Quyét dinh s6: 5049/QD-UBND ngay
11/6/2021).

Tai Quyét dinh khang nghi s6: 14/QB/KNPT-DS ngay 03/11/2021 cua Vién
Truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd HL, tinh Quang Ninh, khang nghi véi noi
dung: thtr nhat, vé can ctr tam dinh chi: Toa an quyét dinh tam dinh chi giai quyét
vu an dan sy dé doi UBND thanh phé HL giai quyét tranh chip dat dai giita bi don
anh chi Bui Van Bl — Pham Thi T véi ba Nguyén Thi H2; dia chi: t6 9, khu 2,
phuong BC, thanh phé HL, tinh Quang Ninh, 1a khong dam bao cin ct tam dinh chi
theo diém d khoan 1 Diéu 214 cua Bo luat T4 tung dan sy; tha hai, vé trinh tu tranh
tung tai phién tda: vu viéc dang dugc Toa &n xét xir theo thi tuc so tham thi phat



sinh tinh tiét moi do UBND thanh phé HL cung cap va dai dién Vién kiém sat dé
nghi tam nging phién toa dé thu thap chang cu, tién hanh xem xét, tham dinh tai
chd. Toa an khdng quyét dinh tam nging phién toa I1a vi pham Diéu 259 cua Bo luat
T4 tung dan su.

Toa an cap so tham can yéu cau UBND thanh phé HL cung cp chiing cir vu
viéc tranh chip vé dat dai dang giai quyét dé lam co so tam dinh chi giai quyét vu
an.

XET THAY:

[1] V& t tung, quan hé phap luat: Toa an cip so tham thu Iy vu 4n, xac dinh
dung quan hé phéap luat tranh chap va tu cach dwong su. Khang nghi cta Vién truong,
Vién kiém sat nhan dan thanh phdé HL, tinh Quang Ninh trong thai han luat dinh,
nén dugc xem xét theo trinh ty phtc tham.

[2] Vé noi dung khang nghi, Hoi dong phlc tham nhan thay:

Toa an nhan dan thanh phd HL, tinh Quang Ninh thy ly giai quyét vu an dan
su thy ly sb: 61/2021/TLST-DS ngay 07/6/2021 vé viéc: “Tranh chdp hgp dong
chuyén nhwong quyén siz dung ddat” gitra cac duong sy nhu néu trén; vé noi dung:
ngay 14/12/2016, 6ng ba Hoang Vin B2 — Nguyén Thi Bich H1 va anh chi Bui Vin
B1 — Pham Thi T théa thuan: anh chi B1 — T sé chuyén nhuong cho 6ng ba B2 — H1
dién tich dat 60m2 thudc quyén sir dung dat dién tich 150,8m2, thira dat s6 266, to
ban d6 sb 101; dia chi: to 11B, khu 3, phuong BC, thanh phé HL, tinh Quang Ninh;
gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CB 839035 do UBND thanh phé HL, tinh
Quang Ninh cap ngay 28/6/2016 mang tén ngudi st dung dat Bui Van Bl — Pham
Thi T, vé6i gia 1.500.000.000 ddng. Ngay 02/02/2017, hai bén da ky Hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dit tai Phong cong chtng sé 1 tinh Quang Ninh; 6ng
ba B2 — H1 da thanh toan du s tién 1500.000.000 déng, con dua thém 70.000.000
dong cho anh chi B1 — T dé duoc nhan chuyén nhuong thém 0,63m chiéu ngang
(chiéu bam mat duong) thira dat néu trén; da duoc nhan quyén st dung dat trén thuc
dia va dang x4y nha do nhung anh chi B1 — T khdng giao gidy ching nhan cua thia
dat néu trén cho ong ba B2 — H1 dé lam thu tyc tach thira va dang ky dét dai theo
quy dinh cia Luat Pat dai. Ong ba B2 — H1 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc anh chi B1 — T thyc hién céc tha tuc tich quyén st dung dat d chuyén nhuong
cho 6ng ba B2-H1 va bdi thuong cho dng ba B2 — H1 31.200.000 dong tién thué
phat sinh lién quan dén viéc tach thira. Anh chi B1 — T ¢6 quan diém khong chap
nhan yéu cau khai kién ciia 6ng ba B2-H1 va c6 yéu cau phan to: yéu cau huy Hop
dong chuyen nhuong quyén str dung dat néu tren, se tra lai s6 tién mua dat cho ong
ba B2-H1 va tra tién 14i theo muc I4i suat ngan hang vi neu thuc hién viéc chuyén
nhuong thi phan dién tich dat 90,8m?2con lai cua thira dat s6 266 bi vay boc bai nha
& cua cac ho khéc, khong co 16i ra.

* Trong qua trinh gidi quyét vu an:

- Tai phién hoa giai: nguyén don va bi don, déu c6 quan diém doi két qua giai
quyet tranh Chap dat dai cia UBND thanh phé HL gitra bi don va ba Nguyén Thi H2
di véi thira dat s6 14.

- Tai phién toa so tham:



+ Nguyén don ¢ quan diém dé nghi tam dinh chi giai quyét vu an dé doi két
qua giai quyét tranh chap cua bi don va ba Nguyén Thi H2.

+ Bi don ving mit tai phién toa khdng co ly do.

+ Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan UBND thanh phé HL c6 quan diém:
hién tai khong thé tach thira 60m2 dit ma bi don anh chi B1 — T chuyén nhuong cho
6ng ba B2 — H1 néu trén vi: UBND thanh phé HL dang giai quyét tranh chap dat
dai giita ba Nguy@n Thi H2; dia chi: t6 9, khu 2, phuong BC, thanh phd HL, tinh
Quang Ninh véi bi don anh chi B1 — T ddi vai thira dat s6 14/96,8m? tai vi tri lién
ké v&i phan dién tich dat con lai 1a 90,8m? thudc thira dat s6 266 néu trén. Néu tach
thira s6 266 thi dién tich dat 90,8m? chua du diéu kién hop vai thira s6 14 va phan
dién tich dat 90,8m? s& khong c6 ngd di. UBND thanh ph HL dé nghi bi don anh
chi B1 — T giai quyét dat diém tranh chap dat dai véi ba Nguyén Thi H2, sau d6 s&
thuc hién tach thira dat s6 266 theo ndi dung Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra anh chij B1 — T véi ng ba B2 — H1. Truong hop tranh chap dat dai
giira bi don anh chi B1 — T va ba Nguyén Thi H2 (d0i véi thira dat s6 14) khdng giai
quyét xong thi UBND thanh pho HL cap dong su dung dat cho nguyén don 6 ong ba
B2-H1 va bi don anh chi B1-T d6i véi thira dat s6 266 va dong y véi quan diém cua
nguyén don la dé nghi Toa &n tam dinh chi giai quyét vu an cho két qua giai quyét
tranh chap dat dai cia UBND thanh phé HL gitra bi don va ba Nguyén Thi H2 doi
V6i thira dat s6 14.

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé HL tham gia phién toa, khdng
phat biéu quan diém vé noi dung giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir b6 sung
thi tuc xem xét, tham dinh tai chd doi vai quyén sir dung dat 1a doi twgng cua Hop
ddng chuyen nhwong quyén st dung dat gita anh chi B1-T va 6ng ba B2 — H1.

Hoi ddng xét xir so tham, da can ct Iy do can doi két L qua giai quyet tranh chap
dat dai caa UBND thanh phd HL giita bi don va ba Nguyén Thi H2 quyét dinh tam
dinh chi giai quyét vu &n dan su, khong xem xét dé nghi cia Pai dién Vién kiém sét
nhan dan thanh phd HL va chua thu thap tai liéu lién quan dén viéc giai quyét tranh
chap dat dai cia UBND thanh phd HL gitta bi don va ba Nguyén Thi H2, 14 chua
dam bao can ctr dé quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an dan su va trinh tu tha
tuc tranh tung tai phién toa so tham, khang nghi cua Vién kiém sat 13 ¢6 cin ctr. Toa
an cap so tham can rut kinh nghiém.

Tuy nhién, cac duong sy trong vu an déu c6 quan diém: dé giai quyét duoc vu
an can doi két qua giai quyét tranh chap dat dai caa UBND thanh phé HL giira bi
don va ba Nguyén Thi H2; nguyén don dé nghi Toa an tam dinh chi giai quyét vu
an cho két qua giai quyét tranh chap dat dai cia UBND thanh phd HL giira bi don
va ba Nguyén Thi H2. Bé d¢am bao quyén va loi ich hop phap cua nguyén don ba
Nguyén Thi Bich H1, do d6 khong can thiét phai hiy quyét dinh tam dinh chi giai
quyét vu &n dan su s6: 16/2021/QDST-DS ngay 27/10/2021 cua Toa &4n nhan dan
thanh phd HL, tinh Quang Ninh theo quan diém cta Dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Quang Ninh tai phién hop.

Can ctr vao diém a khoan 5 Diéu 314 cta Bo luat T6 tung dan su;

~ QUYET PINH: , o
1. Gilr nguyén Quyet dinh tam dinh chi giai quyéet vu an dan sy so tham so:



16/2021/QDST-DS ngay 27/10/2021 caia Toa &n nhan dan thanh phé HL, tinh Quang
Ninh.

~ Chuyén hd so vu &n cho Toa &n nhan dan thanh pho HL, tinh Quang Ninh dé
tiep tuc giai quyét vu an khi ly do caa viéc tam dinh chi khéng con.

2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhgn: TM. HOI PONG PHUC THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP
- VKSND tinh Quang Ninh;

- TAND tp. HL;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thay Hing



