TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHUONG MY Poc lap - Tu do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Bén 4n s6: 68 /2021/DS-ST
Ngay: 29-04-2021 .
VIv: Yéu cau hiy Hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY, THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Vwong Piang Khoa

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Pham Tién Loi

Ba Nguyén Thi Lién

- Thw ky phién toa. Ba Lé Thi Hwong— Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chuong My

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dan huyén Chuwong Mytham gia phién toa: Ba
Tri¢u Thi Hong- Kiém sat vién

Ngay 29 thang 4 ndm 2021, tai tru s¢ Toa 4n nhan dén huyén Chuong My tién
hanh xét xtr so thdm cong khai vy andan sy so tham thy 1y s6 06/2021/TLST- DS
ngay 11/01/2021 veé vigc tranh chap yéu cau huy hop dong dat coctheo Quyét dinh
dua vy an ra xet xir s0 30/2021/QDST - DS ngay 26/3/2021 va Quyet dinh hoan phién toa
s0 26/2021/QDST-DS ngay 12/4/2021 giira cac duong su:

- Nguyén don:- Ong Nguyén Ngoc H, sinh nam 1980;

- Ba Nguyén Thi Kim H1, sinh ndm 1991( iy quyén cho 6ng Nguyén Ngoc
H).

Cung HKTT: Thon 06, K, huyén T, thanh phérHé Noi; noi cu tru: Can hd 1602
CT8A, khu d6 thi méi D, quan Ha Bong, thanh pho Ha No6i. ( Co6 mat)

- Bi don: Vian phong cong chimg V; dia chi: T6 1, khu X, thi tran M, huyén
Chuong MY, thanh pho Ha Noi. ( C6 don xin vang mat)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Xuan L, sinh nam 1986; Dia chi: S6 11, ngd 279, phd G, phuong
C, quan b, thanh ph6 Ha Noi1. ( Vang mat)

NOI DUNG VU AN:



‘Tai don khéi kignva cdc 161 khai Nguyén don - 6ng Nguyén Ngoc H, ba
Nguyén Thi Kim H1 trinh bay:

Ngay 27/11/2019 6ng Nguyen Ngoc H va ba Nguyén Thi Kim HI di ky két
Hop dong dit coc voi 6ng Nguyén Xuan L tai Vin phong cong ching V. Noi dung

hop dong thé hién: 6ng H, ba H1 dong ¥ nhan dat coc cua 6ng L s tién 50.000.000
ddéng dé chuyén nhuong mua ban toan bo quyén sé hitu va st dung cin ho 1602,

CT8A — khu d6 thi méi D, phuong Y, quan Ha Pong, thanh phé Ha No6i, GCNQSD
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat mang tén 6ng H, ba H1; thoi han
dit coc 1a 6 thang tir ngay 27/11/2019 dén ngay 27/5/2020.

Tuy nhién, hét thoi han 6 thang ma ong L khong thue noi dung theo hop dong
dit coc néu trén, khong giao sd tién dat coc trén cho 6ng H, ba H1, khong thuc hién
giao dich.

Nay 6ng H va ba H1 khéi kién yéu cau Hay hop ddng dit coc va xda giao dich
trén hé thong. Ong H va ba H1 khong yéu cau 6ng L bdi thudng gi va ty nguyén ndp
an phi dan sy so tham.

Tai ban tu khai va trong qua trinh giai quyét vu an, bi don —Vin phong
cong chirng V trinh bay:

Ngay 27/11/2019, cong chiung Vii Tién Tri da ky cong ching Hop dong dit
coc s0 cong chung: 10318.2019/HPDC, quyén s6 4/TP/CC-SCC/HPGD gitra 6ng
Nguyén Ngoc H, ba Nguyén Thi Kim H1 véi 6ng Nguyén Xuan L.

Vin phong cong chimg V khang dinh viéc lap, cong chimg Hop dong dit coc
trén 14 hoan toan dang quy trinh, quy dinh ctia phap luit vé cong chimg, chimg thuc
van ban. Tai thoi diém céng chung, 6ng H, ba H1, dng L da xuat trinh, cung cap day
du cac tai lidu luat dinh va ky vao hop dong trude su chimg kién cua cong chimg
vién Vin phong cong ching V. Viéc giao nhan tién dit coc do cac bén ty thuc hién
ngoai su chtng kién cta cong chimg vién. Sau khi ky hop dong dit coc, gitra dng H,
ba H1 vai 6ng L co thoa thuan riéng nhu thé nao Van phong cong ching V khong
biét.

Vin phong cong chimg V dé nghi Toa an nhan dan huyén Chuong My xét xir
theo ding quy dinh phép luat.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan —6ng Nguyén Xuén L d3 duoc tong
dat Thong bao thu 1y vu an, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg ctr va hoa giai nhung khong dén Toa an lam viéc, khong trinh bay
y kién.

Tai phién toa, 6ng H, van gitt nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau huy Hop
dong dat cocsd cong chung: 10318.2019/HPPC, quyén sé 4/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 27/11/2019 do Van phong cong chung V cong ching.



Pai dién Vién kiém sat huyén Chwong My thé hi¢n quan diém: Tham phan,
Hoi ddng xét xtr da tudn theo dung cac quy dinh ctia phap luét to tung dan su ké tur
khi thu ly vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xu nghi an. Nguyén don, bi
don da chap hanh nghiém chinh quy dinh cua phap luét t6 tung dan sy trong qua trinh
giai quyét vu an. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chua chap hanh nghiém
chinh quy dinh cta phép luét t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an.

V& noi dung: D& nghi chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng H, ba H1.

Huy Hop dong dit coc s cong chimg: 10318.2019/HPDC, quyén sd
4/TP/CC-SCC/HDGD ngay 27/11/2019 do Van phong cong chirg V.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan dinh:

1. V@ to tung:

[1.1].Vé tham quyén: 6ng Nguyén Ngoc H va ba Nguyén Thi Kim H1 c¢6 don
khai kién tai Toa 4n nhan dan huyén Chuong My d6i voi Vin phong cong chimg V.
Hién Van phong cong chung V co dia chi tai T6 1, khu X, thi tran M , huyén Chuong
My, Thanh phb Ha N6i.Toa an nhan dan huyén Chuong My thu ly giai quyet la dung
tham quyen theo quy dinh tai diém a khoan 1 diéu 35 va diém a khoan 1 diéu 39 Bo
luat T4 tung dan sy nam 2015.

[1.2]. V& ap dung luét ndi dung: Thoi diém ky két Hop dong cong chung la
ngay 271 11/2019 nén can phai ap dung Bo luat dan sy nim 2015d¢é giai quyét tranh
chap.

[1.3]. V& su vang mit ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan da duoc Toa an triéu tap, téng dat van ban t tung dén
phién toa hop 1¢ dén 1an thr hai van co tinh ving mit. Toa an xét xir Vang mat Nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai diém b khoan 2 diéu 227 B6 luat
t6 tung dan su.

2. Vé néi dung:
[2.1]. Xét tinh phéap ly ciia Hop dong dit coc:

Ong Nguyen Ngoc H Va ba Nguyén Thi Kim H1 da ky két vOi 6ng Nguyén
Xuan L Hop dong dat coc s cong chimg: 10318.2019/HPPC, quyén s 4/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 27/11/2019 tai Van phong cong chimg V. Noi dung hop dong thé
hién: dng H, ba H1 dong ¥ nhén dat coc cua ong L s tién 50.000.000 dong dé chuyén
nhuong mua ban toan b quyén sé hitu va str dung cin ho 1602, CT8A — khu d6 thi
moi D, phuong Y, quan Ha Bong, thanh phé Ha Noi, GCNQSD dit, quyén sé hitu
nha & va tai san gan lién v6i dat mang tén dng H, ba H1; thoi han dit coc 13 6 thang
tir ngay 27/11/2019 dén ngay 27/5/2020.



Vin phong cong chimg V khang dinh viéc lap, cong ching Hop dong dit coc
trén la hoan toan dung quy trinh, quy dinh cua phap luat vé cong chimg, chimg thyc
vin ban. Tai thoi diém coéng chimg, dng H, ba H1, dng L d3 xuét trinh, cung cap day
du cac tai liéu luat dinh va ky vao hop dong trude sy chimg kién cua cong ching
vién Vian phong cong chimg V.

~ Xet tinh phap 1y cua Hop ddng tin dung trén duogc cac bén cung xac nhan ky
két trén co s& tu nguyén, co hinh thurc va ndi dung phu hop véi cac Diéu 328 Bo luat
dan sy nam 2015 nén c6 hiéu luc thi hanh.

Tuy nhién, qua trinh thyc hién hop ddnghét thoi han 6 thang ma dng L khong
thuc ndi dung theo hop dong dit coc néu trén, khong giao sd tién dit coc trén cho
ong H, ba H1, khong thuc hién giao dich chuyén nhuong. Nhu vay, 0ng L da vi pham
nghiém trong nghia vu hop dong dat coc dan dén khong dat dugc muc dich cua viée
giao két hop dong.

‘ Piéu 423 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Mot bén co quyén hity bo hop
dong va khong phai boi thuong thi¢t hai trong trwong hop sau day:Bén kia vi pham
nghiém trong nghia vu hop dong”.

Do d6 yéu cau cua ong H, ba H1 V?: viéc yéu cau Huy hop dong dat coc sb
cong chung: 10318.2019/HBDC, quyén s6 4/TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/11/2019
tai Van phong cong chung V 1a c6 can cu.

[2.2] Hiu qua ciia hity hop dong:

Hop dong dit coc s cong chimg: 10318.2019/HPDC, quyén so 4/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 27/11/2019 bi huy bo do 161 cua ong L da vi pham nghia vy cua
hop dong, Van phong cong chimg V da cong chimg Hop dong dat coc trén 1a hoan
toan dung quy trinh, quy dinh cta phap luat vé cong ching, ching thuc van ban do
do Van phong cong chiing V khong c6 161 khi hgp dong dét coc trén bi huy.

Hop dong dat coc so cong chimg: 10318.2019/HPPC, quyén s6 4/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 27/11/2019 s& khong c6 hi¢u lyc tir thoi diém giao keét, hai bén
phai tra lai cho nhau nhiing gi da nhén va boi thuong thi¢t hai.Nhung theo 6ng H, ba
H1 trinh bay 0ng L chua giao tién dat coc cho 6ng ba, qua trinh gidi quyet vu an va
tai phién toa 6ng H, ba H1 khong y€u cau 0ng L boi thuong, sy tw nguyén cta 6ng
H, ba H1 1a phu hgp, khong trai quy dinh phap luat nén chap nhan.

[3] .Vé nghia vu chiu an phi: Ghi nhan sy ty nguyén cua dng Nguyén Ngoc
H ndp &n phi dan sy so tham 1a 300.000dong.

Vi céc [€ trén!

QUYET DINH:

Ap dung 328, 423 B luat dan sy nam 2015;

Cén cir Dicu 26,diém b khoan 2 Di¢u227,bicu228 B9 luat t6 tung dan sy ndm
2015; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, di€ém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1



dieu 147, dieu 271, 273 BO ludt to tung dan sy ndm 2015; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi ngay 30 thang 12 ndm 2016
quy dinh v€ murc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién ctia dng Nguyén Ngoc H va ba Nguyén Thi
Kim H1.

2. Huy Hop dong dat coc O0ng Nguyen Ngoc H va ba Nguyén Thi Kim HI da
ky két voi 6ng Nguyén Xuan L, sd cong chung: 10318.2019/HPDC, quyén sb
4/TP/CC-SCC/HBGD ngay 27/11/2019tai Van phong cong chiing V

5. An phi: Ong Nguyén Ngoc H tu nguyén nép 300.000 dong an phi dan
su.Dugc trir vao so tién 300.000 ddng da ndp theo Bién lai thu tam (mg an phi, 1é phi
Toa an s6 AA/2018/0010493 ngay 08/01/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Chuong My, Ha Noi.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy, thi nguoi dugce thi hanh &4n, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n dan
su, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

An xir cong khai so tham: Nguyén don c6 mit c¢6 quyén khang cdo trong han
muo1 lam ngay ke tir ngay tuyén an.

Bi don, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ving mit c6 quyén khang cao
trong han mudi 1am ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU
- TAND TP Ha Noi; Tham phan-Chu toa phién toa
- VKSND huyén Chuong My;

- THA huyén Chuong My;
- C4c duong su;
-Lu HS, VT.

Vwong Diang Khoa






