TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh giam ddc tham
S6: 194/2022/DS-GDT

Ngay: 01/7/2022
V/v: “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phin Uy ban Thim phdn Toa dn nhén dén cdp cao tai Thanh
phé Hé Chi Minh gom cé: 11/13 thanh vién tham gia xét xu, do ong Tran Vin
Chau — Chanh 4n Tda an nhan dan cép cao tai Thanh phd Ho Chi Minh lam Chu
toa phién toa.

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Qudc Tuan — Tham tra vién.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhén dan cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Gia Vién - Kiém sat vién.

~ Ngay 01 thang 7 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh m¢ phién toa giam doc tham xet xu vu an dan sy veé “Tranh
chdp hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat” gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi Ngoc M1, sinh nam 1984.
Dia chi: Ap 1, thi tran K1, huyén K2, tinh K3.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Luat su Nguyén
Xuan M2, Van phong Luat su L1, Boan Luat su L2.

2. Bi don: Ba Duong Thi M§ A1, sinh ndm 1973.

Dia chi: Ap 1, thi tran K1, huyén K2, tinh K3.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén K2, tinh K3.

Dia chi: Ap 1, thi tran K1, huyén K2, tinh K3.

3.2. Ong Tran Trong C1, sinh nam 1969.

Pia chi: Khu vuc 3, Phuong K4, thanh phd K3, tinh K3.
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NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 1a ba Bui Thi Ngoc M1 trinh bay: Vao ngay 19/02/2015, ba
Duong Thi My A1 (di rudt cua ba) co chuyén nhuong cho ba nha, dat c6 dién
tich ngang 20 mét, dai 10 mét véi gia 1a 120.000.000 dong, dat toa lac tai 4p 1
thi trdn K1, huyén K2, tinh K3. Hop dong ky két co6 02 ngudi 1am chimg 1a
Nguyén Thi Bich D1 va Nguyén Thanh N1, khong cé x4c nhan cia dia phuong.
Sau khi ky hop dong, ba da giao dii cho ba A1 120.000.000 ddng va ba da nhan
dat. Trong qua trinh st dung nha, dat ba di stra chita cdn nha voi sb tién 1a
170.000.000 dong dé md quan budn ban, ba sir dung lién tuc dén thang 04/2018
khong ai phat sinh tranh chap. Sau d6, Uy ban nhan dan huyén K2 c¢6 chi truong
giai tda mé song thi ong Tran Trong C1 1a chdng cia ba Al di ly hon cho ring
can nha nay 1a cua ong C1 da duoc chia voi ba Al nén xay ra tranh chap. Nay ba
yéu cau tlep tuc thuc hién hop dong va éng C1 khong duoc can trd quyén sir
dung nha, dat néu trén.

Bi don la ba Duong Thi My Al trinh bay: Ba thua nhan vao ngay
19/02/2015 ba c6 ky hop dong chuyén nhuong cho ba M1 phan nha va dat voi
gia tri 120.000.000 dong, ba da nhan du tién cua ba M1 va da giao dat cho ba
M1 str dung. Sau khi ba ly hon voi ong Tran Trong C1 thi c¢6 lam To thoa thuan
phan nha va dat nay 1a ctia 6ng C1 dugc quyén st dung, do ba khong c¢6 nha ¢
nén 6ng C1 cho ba muon phan nha va dat nay dé ¢. Vi thi€u tién nén ba 1én sang
phéan dat nay cho ba M1 d¢ tra ng. Nay ba khong thé tiép tuc thuc hién hop dong
vo1 ba M1 va dong y tra tién da nhan cia ba M1.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ong Tran Trong C1 trinh bay:
Can nha ma ba Al chuyén nhuong cho ba M1 la tai san cua 6ng dugc chia khi
ong va ba Al ly hon va 6ng cho ba Al muon lai can nha nay dé ¢. Viéc chuyén
nhuong cuia ba M1 va ba Al thi 6ng khong biét. Nay 6ng yéu cau lay lai can nha
ma ba A1 da muon cua Ong.

Tai Ban 4n dn sy so tham s6 165/2018/DS-ST ngay 22/11/2018, Toa 4n
nhan dan huyén K2, tinh K3 quyét dinh:

Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Bui Thi Ngoc M.

Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va nha giita ba Bui Thi
Ngoc M1 va ba Duong Thi My Al la vé hiéu.

_ Bi don ba Duong Thi My Al phdi boi hoan cho ba Bii Thi Ngoc M1 s6
tien 409.996.500 dong.

Khi ba Al boi thuong cho ba M1 sé tién néu trén xong, ba Bui Thi Ngoc
M1 phai giao lai cho ba Dwong Thi My Al phdn dat va nha gan lién voi dat co
tong dién tich 245,2m* (theo s6 liéu cia lrgc do).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 04/12/2018, ba Bui Thi Ngoc M1 khang céo.



3

Ngay 04/12/2018, ba Duong Thi My A1l khang cao.
Ngay 05/12/2018, 6ng Tran Trong C1 khang cdo.

Tai Ban 4n dan sy phiic thAm s6 74/2019/DS-PT ngay 28/5/2019 ciia Toa
an nhan dan tinh K3, quyét dinh:

Khong chdp nhdn khang cao cua ba Bui Thi Ngoc M1, ba Duwong Thi My
Al. Chap nhdn mot phan khang cao cua ong Tran Trong CI.

Sita Bdn dn dan s so tham sé 165/2018/DS-ST ngay 22/11/2018 ciia Toa
an nhan ddn huyén K2, tinh K3.

Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Bui Thi Ngoc M.

Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va nha ldp ngay 19/02/2015
gitta ba Bui Thi Ngoc M1 va ba Duwong Thi My Al la voé hiéu.

Bugc ba Dwong Thi My Al phai tra cho ba Bui Thi Ngoc M1 SO tién
409.996.500 dong.

Ba Duong Thi My Al va ong Trdn Trong CI duwoc nhdn gid tri béi
thwong, hé tro va tdi dinh cw (kém theo quyet dinh so 41 71/0D-UBND ngay
14/12/2018 cua UBND huyén K2) doi voi phan nha va vdt kién triic trén phan
ddt tranh chdp theo Quyét dinh thu hoi dat sé 4158/0D-UBND ngay 14/12/2018
cia UBND huyén K2, tinh K3.

Ngay 18/7/2019, ba Bui Thi Ngoc M1 ¢6 don dé nghi giam doc tham doi
v61 Ban an dan sy phtic tham néu trén.

Ngay 23/10/2019, Toa an nhan dan t6i cao c6 Vin ban bao cao két qua
xem xé€t, giai quyét gidm doc tham do1 véi Ban an dan sy phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 176/2021/KN-DS ngay 04/11/2021, Chanh
an Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh khang nghi Ban 4n dan
sy phuc thadm néu trén, dé nghi Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi
Minh xét xtr giam dbc tham hity toan bd Ban an dan su phuc thim va Ban an
dan sy so tham sé 165/2018/DS-ST ngay 22/11/2018 cia Toa 4an nhan dan
huyén K2, tinh K3. Giao hd so vu an cho Toda an nhan dan huyén K2, tinh K3
xét xtr so tham lai theo ding quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa hom nay, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Uy ban Tham phéan chap nhan khang nghi cia
Chénh an Toa 4n nhan dan cap cao tai thanh phd HO Chi Minh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t tung: Tda an cap so thim khong dua Uy ban nhan dan huyén
K2, tinh K3 tham gia t6 tung nhung Toda an cip phiic tham khong huy ma dua
Uy ban nhan din huyén K2 tham gia td tung & giai doan phtic tham, 1a khong
dung quy dinh cua phép luat, khong dam bao quyén khang céo cua duong su.
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[2]. Vé ndi dung: Ngay 19/02/2015, ba Duong Thi My Al lap “HOP
PONG CHUYEN NHUGQNG NHA DAT” cho ba Bui Thi Ngoc M1 dién tich
ngang 20m, dai 10m toa lac tai Ap 1, thi trdn K1, huyén K2, tinh K3, véi gia
120.000.000 ddng cac bén da giao nhéln tién xong. Ngoai ra, cac bén con thoa
thuan “Do nha cip mé kinh Xang nén khong c6 gidy CNQSDD ... va dam bao
phan nha dat nay khong bi tranh chip”. Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir
dung nha, d4t ba M1 di stra chita, cai tao nha dé kinh doanh budn ban dén khi
Nha nudc c6 chu truong giai toa boi thudng can nha thi 6ng Tran Trong C1 méi
phat sinh tranh chap.

[3]. Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Al thira nhan do thiéu ng me cua
ba M1 nén da chuyén nhugng nha dat ndi trén dé trir no; con 6ng C1 cho rang
can nha trén la tai sdn cua ong dugc chia khi ly hon véi ba Al, ching cr ma 6ng
C1 cung cap 1a “TO THOA THUAN CHIA TAI SAN ngay 03/03/2014”, ¢6 ndi
dung: “Ba Duong Thi My Al dong ¥ théng nhét giao toan b tai san cho ong
Tran Trong C1 cic tai san gdm: 01 cin nha & 4p 1, thi tran K1 ... 01 cdn nha cap
3 ¢6 gac lung, 01 can nha cap 4 déu cung & phia dudi bo séng dau cau Nang
Mau, thi tran K1, huyén K2, tinh K3”. Tuy nhién, tai Ban 4n hon nhan gia dinh
so tham s6 177/2012/HNGD-ST ngay 18/12/2012 ctia Toa 4n nhan dan thanh
phé K5, tinh K3 the hién tai san chung cua vo chong ong C1 va ba Al chi co 04
16 dat theo 04 gidy ching nhéan quyén st dung dat déu toa lac tai Khu vuc 3,
Phuong K4, thanh phd K5 ma khong c0 tai san dang tranh chap hién nay. Toa an
cap so tham va Toa an cap phiic tham xéac dinh hop dong chuyén nhuong quyén
str dung nha, dat giita ba A1 va ba M1 1a v6 hiéu, cung nhu can cir vao gidy thoa
thuan chia tai san ngay 03/3/2014 dé x4c dinh nha dat néu trén 1a quyén st dung
hop phép cua 6ng C1 1a thiéu can cr. Trong trudng hop, khong ¢ chimg cir nao
khac va ong C1 khong c6 chimg ctr hop phap dé chimg minh day 1a tai san thudc
quyén so hitu, st dung hop phap cta minh thi phai xem viéc thoa thuan giao tai
san cua ba Al cho 6ng C1 sau khi Ban an dan sy phtc tham sé 74/2019/DS-PT
ngay 28/5/2019, Toa 4n nhan dan tinh K3 tuyén, 1a hanh vi tau tan tai san nham
trén tranh nghia vu giita ba A1 v6i ba M1 theo tinh than tai Quyét dinh giam doc
tham s6 15/2020/HNGD-GDT ngay 28/5/2020 ciia Uy ban Tham phan Toa 4n
nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh d& huy Quyét dinh cong nhéan su
thoa thuan sé 186/2019/QDST-HNGD ngay 11/7/2019 ciia Toa an nhan dan
huyén K2, tinh K3 d6i véi ba Al va ong Cl.

[4]. Tai Ban an dan sy phuc tham budc ba Al phai tra cho ba M1 s tién
409.996.500 ddng. L& ra, Toa an phai xem xét can trir tir s6 tién boi thudng, hd
trg trong tong sd tién 793.369.049 dong theo Quyét dinh sé 4171/QD-UBND
ngay 14/12/2018 ciia Uy ban nhan dan huyén K2, tinh K3, nhung Toa 4n cép
phuc tham khong xem xét giai quyét dan dén anh huong dén quyén va loi ich
hop phép ctuia ba Bui Thi Ngoc M1.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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Cin ctr Dicu 337; Diéu 341; Didu 343 va Piéu 345 ciia Bo Luat t6 tung
dan su nam 2015.

1. Chip nhan Quyét dinh khang nghi sb 176/2021/KN-DS ngay
04/11/2021 ctia Chanh 4n Tda 4n nhan déan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Huy toan bo Ban an dan sy phuc thim sé 74/2019/DS-PT ngay
28/5/2019 ctia Tda 4n nhan dan tinh K3 va Ban 4n din sy so tham 50
165/2018/DS-ST ngay 22/10/2019 cua Toda an nhan dan huyén K2, tinh K3 vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” gitra nguyén
don 14 ba Bui Thi Ngoc M1 véi bi don 13 ba Duong Thi My A1l. Giao hd so vu
an cho Toa an nhan dan huyén K2, tinh K3 xét xtr lai theo thu tuc so tham.

3. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN

- P/c Chanh 4n (dé bao cio); THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan 1y Khoa hoc;

- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND tinh K3;

- TAND huyén K2;

- Chi Cuc THADS huyén K2;

- Cac duong su theo dia chi; Tran Vin Chau

- Luu: Phong GDKTII, Phong LTHS, HS, THS.



