TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 74/2021/DS-PT.

Ngay: 03-03-2021.

VIV: “Poi tai san 1a quyén si dung
dat, hop dong Chuyen nhwrong quyen
sir dung dat, yéu cau tuyén bé van
ban cong chitng vo hiéu va hiy quyét
dinh ca biét”.

] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thaim gom co:

Tham phdn - Chit toa phién tda: Ba Phung Thi Cam Hong

Cdc Tham phan: 1. Ba Huynh Thi Hong Van

2. Ong Nguyén Thién Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Huong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.
X - Dai dién Vién kiém sat nhin dan tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Huynh Pham Khanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 thang 02 va ngay 03 thang 03 ndm 2021 tai try s¢ Toa
an nhan dan tinh Long An tién hanh xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6
608/2020/TLPT-DS ngay 04 thang 12 nam 2020 Ve viéc tranh chap “Doi tai san
la quyén sir dung dat, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, yéu cau tuyén
b vin ban cdng chiing vo hiéu va hay quyét dinh cé biét”.

Do ban an déan su so thdm sé 163/2020/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2020
ctua Toa an nhan dan huyén Burc Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xt phuc thim s 16/2021/QD-PT ngay
12 thang 01 nam 2021 giira cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hoa S, sinh nam 1963. Dja chi: Ap 4, x&
Dtic H, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia Ba Nguyén Thi Hoa S: Anh Huynh Tuan
K, sinh ndgm 1981. Dia chi: Ap 3, xa L, huyén C, tinh Long An.

, 2. Bi don: Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nim 1959. Dia chi: O , khu A, thi

tran H, huyén D, tinh Long An.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba T : Ong Nguyén Tiéu L -
Luat su Cong ty Luat hop danh HC thudc Poan Luét su tinh Long An.
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3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén B¢ Tr, sinh nim 1970.
3.2. Ba Huynh TT, sinh nam 1972.
Dia chi: S6 F3/33 é\p 6, xa LM, huyén B, thanh phé HO Chi Minh.
3.3. Ong Nguyén Van P, sinh nam 1961.
DPia chi: Ap 4, xa buac HD, huyén D, tinh Long An.
3.4. Chi Nguyén Thi Ngoc B , sinh nim 1979.
3.5. Anh L& Hoang M, sinh nam 1987.
3.6. H6 VP, sinh nam 1998.
3.7. H5 VQ, sinh nim 1998.
3.8. Hb VG, sinh ndm 1971.
3.9. Hb VTh, sinh nim 2014.

Ngueoi dai dien hop phap cua Ho VTh: Chj Nguyén Thi Ngoc B , sinh nim
1979; anh HO VG, sinh nam 1971.

3.10. Ong L& VB, sinh nam 1958.
Cung dia chi: O 3, khu A, thi trdn H, huyén B, tinh Long An.
3.11. Uy ban nhan dan huyén Puc Hoa.

Dia chi: O 7 khu B, thi trdn H, huyén b, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia Uy ban nhédn dan huyén Birc Hoa: Ba
Nguyen Thi BB - Chuyén vién Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Buc Hoa
theo Giay uy quyén s6 7479 ngay 10 thang 6 ndm 2020.

3.12. Vian phong cong chtng Tran VCh.
Dja chi: Ap Binh Tién 1, xd PHH, huyén Pic Hoa, tinh Long An
3.13. Van phong cong chimg Tan M (Nay la Van phong cong chung V6
Vian N).
Pia chi: O7 khu B, thi trin H, huyén D, tinh Long An.
4. Nguroi khang c&o: Nguyén don Ba Nguyén Thi Hoa S.
NOI DUNG VU AN
Theo don khoi kién ngay 11/10/2019 va don khoi kién b6 sung ngay
18/8/2020, nhitng loi khai trong qua trinh giai quyet vu dn va tai phién toa
nguyén don Ba Nguyén Thi Hoa S do anh Huynh Tuan K dai dién trinh bay:
Ngay 02/02/2015, ba c6 nhén chpyén nhuong cua Ong Nguyén buc Tr va

Ba Huynh TT quyén su dung phan dat thira dat s6 1159, 1160 to ban d6 so6 10,
dién tich 200m?, toa lac tai O3, khu A, thi trin H, huyén b , tinh Long An. Viéc
chuyén nhuong c6 1ap hop dong chuyén nhuong va cong chung tai Van phong
cong chung Tan M (nay la Van phong cong chiung V6 Van N), gia chuyén
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nhuong la 150.000.000 dong, nhung trén hop dong chi the hién gia la 40.000.000
dong. Sau khi ky hop dong chuyén nhugng QSDD, ba da lam thu tuc va dung tén
trén Giay chung nhan QSDD hai thira dat trén.

Luac nhan chuyen nhuong QSDD thi ba T va gia dinh dang sinh sdng trén
dat nhung glay to dat cua 6ng Tr hop phap nén ba méi dong ¥ nhan chuyén
nhuong quyén su dung dat; mat khac, vi ba T va ba 1a chd sui gia nén ba khong
yéu cau 6ng Tr budc ba T va gia dinh giao dat. Khi nao ba c6 nhu cau st dung
dat, ba s& yéu cau ba T giao dat cho ba. Nhung thoi gian sau nay, ba T lai tu y
cho con gai va gia dinh dén & cung trén phan dat nén ba c6 yéu cau ba T giao dat
cho ba nhung ba T khong dong .

Trong qua trinh hoa giai tai I;Iy ban nhan dan thi tran H, bavabaT co thoa
thuén ba dong y cat cho ba T phan dat c6 dién tich 70m* dé ba T ¢6 noi sinh
song nhung khi tién hanh do dac ba T ngan can khong cho.

~ Nay ba khoi kién yéu cau Ba Nguyén Thi Kim T va nhimg nguoi dang sinh
song di doi tai san trén dat tra lai cho ba thira dat s6 1159, 1160 to ban do s6 10,
dién tich 200m?, toa lac tai O3, khu A, thj trin H, huyén P , tinh Long An.

Ba nhan chuyén nhugng QSDD, khong nhan chuyén nhugng nha va tai san
trén dat vi nha va tai san trén dat do ba T xay dung nén néu ba T dong y giao dat
cho ba, ba dong ¥ tu nguyén ho tro cho ba T gia tri nha va tai san trén dat.

Ba xac dinh ba khong dong ¥ v4i yéu cau phan to ctia ba T . Trong truong
hop Toa an tuyen hay hodc v6 hiéu cac hop dong chuyén nhuong QSDD, ba yeu
cau 6ng Tr vaba T phai lién doi tra lai cho ba gia tri quyén st dung phan dat
tranh chap theo ching thu tham dinh gia da dinh gia. Ngoai ra, khdng con yéu
cau gi khéc.

Bi don Ba Nguyén Thi Kim T trinh bay tai don yéu cau phan 16 ngdy
10/02/2020 va trong qua trinh gidi quyet vu an: Ngay 05/3/2013, vg chong ba (ba
va 6ng L& VB ) c6 vay ciua Ong Nguyen Puc Tr sb tién 80 tridu dong, 131 suét
5%/thang; dé lam tin cho viéc vay tién vo chong ba c6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung thira dat s6 1159, 1160 to ban d6 s 10, dién tich 200m”?,
toa lac tai O3, khu A, thi trin H, huyén D , tinh Long An tai Van phong cong
chting Tan M. Sau khi vay, ba van tra 13i suat déu dan cho 6ng Tr duoc khoang
6 - 7 thang thi khong tra 14i n6i. Vo chong ba chi vay tién caa 6ng Tr, khong c6
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho 6ng Tr, vi trén phan dat con c6
cin nha ba d3 sinh séng hon 20 nim nay. Sau d6, ba S va 6ng Pho ¢6 chi dong
lién hé dé gitup d& ba cho muon tién dé chudc lai dat tir ng Tr . Ba lién hé véi
éng Tr, 6ng Tr ddong ¥ nén ngay 02/02/2015, 6ng Tr va ba S dén VPCC Dic
Hoa dé ba S tra tién chudc lai phan dat cho ba, nhung do ba S khong cho ba di
cuing nén ba khdng biét giira dng Tr va ba S da ky gidy td gi, sau d6 ba nghe dng
Tr noi lai 12 ba S chudc lai dat véi gia 110.000.000 dong. Viéc 6ng Tr ky hop
d6ng chuyén nhuong QSDD sang lai phan dat cho ba S ba hoan toan khong biét,
va muc dich 1a dé chudc lai phan dat gilip ba, sau nay ba s€ tra tién lai cho ba Hoa
S, khong phai 1a chuyen nhuong quyén su dung dat. Sau d6, ba S tu di 1am thu
tuc ké khai dang ky dé dung tén trén gidy ching nhan QSDD, ba hoan toan
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khong biét. Pén dau nam 2019, ba S kéu nguoi chuyén nhuong quyén st dung
dat trén, nén phat sinh tranh chap.

Trong qué trinh hoa giai tai Uy ban nhan dan thi tran Hau Nghla ba va ba
S ¢6 thoa thuan ba S chuyén lai cho ba phan dét c6 dién tich 100m?, phan con lai
s& dé chau ngoai cuia ba (chau nodi ba S) dung tén nén ba moi dong vy nhung sau
d6 ba S khong thuc hién 101 dd cam két nén ba ngin can khong cho do dac dat.

Nay qua yéu cau khoi kién cua ba S ba c6 yéu cau phan td, yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung déat giira ba, ong Lé VB vdi Ong
Nguyén Dirc Tr tai VPCC Tan M ngay 05/9/2013; huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta Ong Nguyén Ptc Tr, B4 Huynh TT véi Ba Nguyén Thi
Hoa S tai VPCC Puc Hoa ngay 02/02/2015; hity viéc chinh 1y sang tén Ong
Nguyén Puc Tr, hiy Gidy chimg nhan QSDD di cép cho Ong Nguyén Dtc Tr
ngay 22/7/2014; hiy viéc chinh 1y sang tén Ba Nguyén Thi Hoa S ngay
31/3/2015 va huy Gidy chting nhan QSDD da cap cho Ba Nguyén Thi Hoa S
ngay 15/11/2015 d6i voi thira dat sb 1159, 1160 to ban do sb 10, dién tich 200m?,
toa lac tai O 3, khu A, thi trAn H, huyén P , tinh Long An. Néu ba S dong v, ba
dong y tra cho ba Hoa S s tién ba S da tra cho 6ng Tr dé chudc lai dat gitp ba
1a 110.000.000 dong va 1ai suat phat sinh tir 46 cho dén nay theo mirc 13i sut cta
Ngan hang Nha nudc; ba khong dong v tra lai gia tri quyén str dung dat theo thoi
diém hién tai nhu 101 trinh bay cta ba Hoa S .

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Pirc Tr trinh bay: Thong qua ban bé gidi thiéu, 6ng c6 quen
biét va cho Ba Nguyén Thi Kim T, 6ng L& VB vay s tién 80.000.000 dong, 13i
suit 4%/thang, hai bén lap hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi
thira dat s6 1159, 1160 to ban d6 s6 10, toa lac tai O 3, khu A, thi tran H, huyén
P, tinh Long An tai Vian phong cong chimg Tan My dé dam béo cho sd tién vay.
Hai bén thoa thuan trong thoi gian 03 thang phai chudc lai quyén sir dung dat va
Gidy chimg nhin quyén st dung dat phan dat trén, néu khong tra tién chudc lai
ong sé tién hanh thi tuc sang tén trén gidy ching nhan QSDD. Sau khi vay tién,
ba T chi tra 1ai cho 6ng duoc khoang 1- 2 thang, sau d6 ngung khong tra 1ai cho
o6ng, ciing khong tra tién gdc cho 6ng nén dén nam 2014 ong lam thu tuc ké khai
va dung tén trén Gidy chimg nhan QSDD. Pén nam 2015, ba T lién lac v6i ong
dé nghi cho chudc lai dat nén 6ng da ky chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi
v6i thira dat s6 1159, 1160 trén cho ba S dung tén tai VPCC Dtic Hoa, cling ngdy
ky hop déng chuyén nhugng QSDD sang cho ba S, ba T di tra cho 6ng sb tién
vay va lai khoang 100 -110 triéu (6ng khong nh¢ chinh xac) tai VPCC Dirc Hoa.
Toan bd viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat lai cho ba Sen déu do sy sap dit
ciia ba T, trudc d6 ong hoan toan khong biét ba S. Sau dé, ong khong con lién
quan dén phﬁn dat nén ong khong biét nhitng sy viéc xay ra tiép theo, dén khi
nhan duoc thong bao va Gidy triéu tap cua Toa an ong mai biét gittaba Svaba T
phat sinh tranh chap.

Ngoai hai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky véi ba T, 6ng
VB; sau do la voi ba Hoa S ; gitra 6ng vai ba T, 6ng VB; va ba Hoa S khong ky
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thém thoa thuan hodc gidy to ndo khac. Viéc cho ba T vay tién ciing khong c6
giay vay tién vi da c6 hop dong chuyén nhugng QSDD lam tin. Con viéc gitra ba
T vaba S c6 thoa thuan thém gi khoéng thi dng hoan toan khong duoc biét.

Nay ba Hoa S yéu cau Ba Nguyén Thi Kim T tra lai nha va dat thudc thia
dat s6 1159, 1160 to ban dd sé 10, toa lac tai O 3, khu A, thi trén H, huyén D ,
tinh Long An; Ba Nguyen Thi Kim T ¢6 yéu cau phan td, yéu cau huy hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat giita Ba Nguyén Thi Kim T, ong Lé VB voi
Ong Nguyén Puc Tr; huy hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dét giita ong,
Ba Huynh TT v6i Ba Nguyen Thi Hoa S; huy Glay ching nhén QSDD da cap
cho Ong Nguyen Ptrc Tr va Ba Nguyén Thi Hoa S d6i voi thira dat s6 1159, 1160
t ban d6 sd 10, toa lac tai O 3, khu A, thi trdn H, huyén D, tinh Long An; ong de
nghi Toa an g1a1 quyét theo quy dinh phap luat, ong khong dong ¥ v6i yéu cau
ctia ba S vé viéc budc 6ng va ba T tra lai gia tri quyén sir dung dét tai thoi diém
hién tai vi 6ng da nhén lai duoc du tién cho ba T vay va ciing da chuyén nhuong
lai quyén str dung dat cho ba S theo yéu cau cua ba T, ong khong con quyén loi
va trach nhiém lién quan dén thira dat trén. Trong trudng hop Toa an chap nhan
yéu cau phan to cia ba T, 6ng dé nghi ba T va ba S thoa thuan vé sb tién ba T ¢6
trach nhiém tra lai cho ba S dé co thé lay lai quyen sir dung dat, ong khong de
nghi giai quyét hau qua cia cac hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat néu
c6 ong s€ khoi kién sau (101 voiba T vabasS.Ong Tr coé don xin dugc vang mat
trong qua trinh giai quyét vu an

2. Ong Nguyén Vin P trinh bay: 6ng 1a chdong cua ba Hoa S, ong thong
nhat v6i 101 trinh bay va yéu cau khoi kién cua ba Hoa S .

3. Ba Huynh TT trinh bay: ba la vo cua Ong Nguyén Puc Tr, ba thong n}lét
voi oi trinh bay va y kién cua ong Tr trong vu an. BATT c¢6 don xin dugc vang
mat trong qua trinh gidi quyét vu an

4. Ong Lé VB trinh bay: Ong la chong ctia Ba Nguyén Thi Kim T. Vao
nim 2013, ba T c6 cAm cb can nha va dat, sau d6 khong cé tién de chudc lai nén
gia dinh nha sui (ba Hoa S) gitp chugc lai nha dat; khi ndo c6 tién sé tra lai cho
ba S. Nhing sy viéc xay ra tiép theo sau d6 ong khong dugc biét. Nay 6ng khong
c6 y kién,  yéu cau gi trong vu an; ong dé Ba Nguyen Thi Kim T quyét dinh. Ong
dé nghi vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

5. Chi Nguyén Thi Ngoc B , anh Lé Hoang M, em Ho VP, em Ho VQ, anh
H6 VG, em Ho VTh (do chi Nguyé~n Thi Ngoc B va anh Ho6 VG dai dién hop
phap) c6 10i trinh bay hién nay dang séng cing Ba Nguyén Thi Kim T trén thta
dat s6 1159, 1160 to ban do s6 10, toa lac tai O 3, khu A, thj tran H, huyén D ,
tinh Long An; khong déng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ba Hoa S va c¢6 don xin
dugc ving mit trong qua trinh giai quyét vu an.

6. Uy ban nhdn din huyén Pirc Hoa trinh bay tai cong van sé 8591 ngay
10/7/2020 va sé 10862 ngay 08/9/2020: Uy ban nhan dan huyén Pirc Hoa, tinh
Long An cap Gidy chimg nhan QSDP dat s6 BU 551080 va BU 551081 cung
ngay 22/7/2014 dbi voi thira dat s6 1159, 1160 to ban do s6 10, toa lac tai O3,
khu A, thi tran H, huyén D, tinh Long An cho Ong Nguyén Duc Tr 13 can ¢ vao
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hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giira Ba Nguyén Thi Kim T, ong Lé
VB véi Ong Nguyén DPic Tr sb cong ching 1686, Quyén sé 04TP/CC-
SCC/HPGD ngay 05/9/2013 tai Van phong cong ching Tan My (nay la Van
phong cong chimg V& Vin N) va cap Gidy chimg nhan QSDD dt s BY 929562
va BY 929566 clng ngay 15/4/2015 dbi véi thira dat s6 1159, 1160 td ban d6 sb
10, toa lac tai O 3, khu A, thi tran H, huyén D , tinh Long An cho Ba Nguyén Thi
Hoa S 13 can ctr vao hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat gitra Ong
Nguyen buc Tr, Ba Huynh TT véi Ba Nguyén Thi Hoa S s6 cong chimg 1286,
Quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/02/2015 tai Vin phong cong ching
Puc Hoa (nay 1a Vian phong cong chimg Tran Van C). Viéc cap gidy ching nhén
QSDD trén la ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luat vé dat dai. Uy
ban nhan dan huyén DPtc Hoa oy quyén cho ba Nguyén Thi BB - Chuyén vién
Phong Tai nguyén va Mai truong huyén Puc Hoa tham gia t6 tung trong vu an.

1. Chi Nguyén Thi BB tai van ban ngay 11/9/2020, dé nghi dwoc vang mat
trong Suot qua trinh giai quyet vy dan.

8. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Van phong cong chimg Tran Vin
C trinh bay tai céng vin so6 14/CV-VPCC ngay 14/3/2020: Ngay 02/02/2015, Van
phong cong chimg Dirc Hoa (nay la Van phong cong chung Tran Vian C) ¢6 cong
chtmg hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitta Ong Nguyen buc Tr, Ba
Huynh TT véi Ba Nguyen Thi Hoa S s cong ching 1286, quyén s6 01TP/CC-
SCC/HPGD d6i voi quyén sir dung thira dt sd thira dat s6 1159, 1160, to ban d6
s6 10 toa lac tai thi trdin H, huyén B, tinh Long An. Viéc cong chimg hop dong
trén 1a dong trinh tu, thu tuc theo quy dinh phap luat. Van phong cong chimg
Tran Van C khong c6 yéu cau gi trong vu an, dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh phap luat va dé nghi duoc ving mit trong sudt qua trinh giai quyét
vu an.

9. Van phong cong chirng Tan M (nay la Van phong cong chirng Vé Van N)
trinh bay tai cong vin sé 40/CV-VPCC ngay 14/5/2020: Ngay 05/9/2013, Vin
phong cong chiung Tan M (nay la Van phong cong chimg V6 Van N) cé cong
chtmg hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giira Ba Nguyen Thi Kim T,
6ng L& VB véi Ong Nguyen Puc Tr s6 cong chung 1686, quyén s6 04TP/CC-
SCC/HbGD dbi véi quyén su dung thira dat so thira dat s6 1159, 1160, to ban do
s6 10 toa lac tai thi tran H, huyén D , tinh Long An. Viéc céng ching hop dong
trén la dung trinh ty, thu tuc theo quy dlnh phap luat. Van phong cong ching Tan
My (nay la Van phong cong ching V6 Van N ) khong co y€u cau gi trong vu an,
dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat va dé nghi dugc ving
mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Vu an dugc Toa an nhan dan huyén Buc Hoa tién hanh hoa giai nhung cac bén
duong sy khong thoa thuan duge voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Tai ban an dan su so thim s6 163/2020/DS-ST ngay 25/9/2020 cua Toa an
nhan dan huyén Buc Hoa.
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_ Cin clr Diéu 5, Diéu 26, Dicu 34, Diéu 35, Dicu 39, Dicu 147, Diéu 483;
bicu 227, Biéu 228, biéu 1159, 1160, Di¢u 244 B luat T6 tung dan sy nam
2015;

Can ¢t Didu 129, Piéu 137, Piéu 410, Piéu 411, Diéu 476 Bo luat Dan sy
nam 2005.

Cian ¢t Diéu 100 Luat Dat dai nim 2013.
Cian ctr Diéu 288, Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Cin cir diém d, khoan 1, Pidu 12; Piéu 26; diém b khoan 3 Piéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé mutrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong ch:?ip nhan yéu ,céu khoi kién cua Ba Nguyén Thi Hoa S vé viéc
“Poi tai san l1a quyén su dung dat” doi voi Ba Nguyén Thi Kim T.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cia Ba Nguyén Thi Kim T vé viéc “Tranh

chap lién quan dén yéu cau tuyén bd van ban cong ching vo hiéu, huy Quyét
dinh cé biét” dbi v6i Ba Nguyén Thi Hoa S.

3. Tuyén bo cac van ban cong ching sau day vo hi¢u:

3.1. Vin ban cong chung s6 1686, Quyén sé6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay
05/9/2013 ctiaVian phong cong chimg Tan My (nay la Van phong cong chung Vo
Vin N ) theo hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra Ba Nguyén Thi
Kim T, ong Lé VB véi Ong Nguyén buc Tr d6i voi thua dat s6 1159, 1160, to
ban dd sb 10, toa lac tai ap Tan Hoa, thi trin H, huyén b , tinh Long An.

3.2. Vian ban coéng chimg sé 1286, Quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
02/02/2015 tai Van phong cong chimg Purc Hoa (nay 1a Van phong cong chung
Tran Vin Chau) theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita Ong
Nguyén Ptc Tr, Ba Huynh TT v&i Ba Nguyén Thi Hoa S doi véi thira dét so
1159, 1160, t& ban db sb 10, toa lac tai ép Tan Hoa, thi tran H, huyén D , tinh
Long An.

Cac duong sy co quyén, nghia vu va trach nhiém lién hé voi co quan c6
tham quyén de dang ky, ké khai, cap gidy ching nhén quyen sir dung dat va so
hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh phap luat vé dat dai. Van phong déang
ky dat dai, co quan Tai nguyén va M6i trudng can cur vao ban an, quyét dinh cia
Toa an dé giai quyet diéu chinh bién dong hodc cip lai Gidy chimg nhan QSDb
pht hop vai két qua giai quyét vu an. Vi tri dat theo Manh trich do dia chinh sb
283-2020 do Cong ty trach nhiém hitu han do dac nha dat Trung Nghia 1ap ngay
26/6/2020 duwgc Chi nhanh van phong ding ky dat dai tai huyén Dtic Hoa duyét
ngay 13/7/2020; thira dat s6 1159, 1160 t& ban d6 sb 10, toa lac tai O 3, khu A,
thi tran H, huyén D , tinh Long An, c6 di¢n tich la 227.4m%, ¢6 vj tri:

+ Pong giap thira dat s6 632



+ Tay gidp duong dat
+ Nam giap thira dat s6 1154, 1155
+ Béc giap thira s6 1086

Ba Nguyén Thi Hoa S va dng Nguyén Vin P giao ban chinh Gidy chimg
nhan QSDP dit sb BY 929562 va BY 929566 clng ngay 15/4/2015 do Uy ban
nhan dan huyén Pirc Hoa tinh Long An cép cho Ba Nguyén Thi Hoa S d6i véi
thira dat s6 1159, 1160, to ban d6 sb 10, toa lac tai O 3, khu A thi trin H, huyén
P, tinh Long An dé thi hanh an.

4. Budc Ba Nguyén Thi Kim T, 6ng L& VB c¢6 trach nhiém lién doi tra lai
cho Ba Nguyen Thi Hoa S va Ong Nguyen Vin P s6 tién 231.758.000 dong
(trong d6 tién gdc 1a 150.000.000 ddng, tién 13i 1a 81.758.000d0ng).

Khi an c6 hiéu luc phéap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén co
nghia vu cham thi hanh s€ phai chiu thém khoan tién 1ai tinh trén s tién cham tra
theo quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 B luat dan su s6 91/2015/QH13
tuong Uung voi thoi gian chua thi hanh an, trir trudng hop cac bén c6 thda thuan
khéac hodc phap luat c6 quy dinh khac.

5. Vé ehi phi do dac, dinn gia, xem xé&t tham dinh tai chd: Ba Nguyén Thi
Hoa S chiu so6 tién 13.500.000 dong, ba S da ndp va chi phi xong.

6. Vé an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi Hoa S phai chiu 300.000
d6ng (Ba trim ngan ddng) va 33.356. 480 dong an phi dan su so thAm sung vao
Ngén sach Nha nuoc; duge khau trir s6 tién tam tng an phi da nop la 7.500.000
ddng theo bién lai thu sé 0004304 ngay 13/12/2019 va 16.700.000 dong theo bién
lai thu s6 0006098 ngay 20/8/2020. Ba S phai ndp tiép sb tién 9.456.480 dong.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé an phi; quyén khang co, quyén va
nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

Ban 4n so tham chua c6 hiéu lyc phap luat.

Ngay 08/10/2020 nguyén don ba Nguyen Thi Sen khéang cao khong dong v
v6i ban an so tham. P& nghi Toa phic thim xem xét chap nhan toan bd yéu cau
khang cao cua ba.

Tai phién toa phuc thim:

Nguyén don Ba Nguyén Thi Hoa S khong rat don khai kién, khong rat don
khang cao; cac bén duong sy khong de nghi thoa thudn voi nhau ve€ viée giai
quyét vu 4n va xac dinh khéng cung cap thém chimg cr méi va khong yéu cau
thu thap thém ching ctr.

Nguyén don Ba Nguyén Thi Hoa S nguoi dai dién 1a 6ng Huynh Tuin K
trinh bay: Ba S dé nghi ba T giao quyén sir dung dét cho bas,basS ddng ¥ thoai
hoan gia tri nha va dat cho ba T . Trong truong hop yéu cau khoi kién nay khong
dugc chap nhan ba S yéu cau ba T tra lai gia tri quyén su dung dat theo gia cua
Cong ty tham dinh gia Hong Ptic di dinh. Ba S dé nghi duoc thoéa thuan véi ba T
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la giao cho ba T mot phan dién tich dat va phan dat con lai dé cho chau ndi cua
ba, tirc 1a chau ngoai cuaba T .

Bi don Ba Nguyén Thi Kim T trinh bay: B4 T khong dong ¥ theo yéu cau
khang cdo cua ba S va khong ddng ¥ theo dé nghi théa thuin cia ba S vi ba
khong co chuyén nhuong quyén sur dung datchoba T ma ba chi nho ba T chudc
lai quyen s dung dat tir 6ng Tr dén khi ndo ba co tién thi ba s& xin chudc lai
quyén st dung dt tir ba S.

Quan diém ciia nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba T 1 Ba T
va ong Tr déu co 10i trinh bay thira nhan viéc ky hop dong chuyén nhu:ong
quyén su dung dat gitta ba T ,0ng VB vaong Tr la de dam bao cho viéc vay
tién. Mat khéc, sau khi ky hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat cho dén
nay, 6ng Tr chua lan ndo yéu cau ba T giao nha va dat; ba T van quan ly, su
dung dat lién tuc, 1au dai. Do d6, c6 co sé xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat gitta ba T , ong Bao va Ong Tr 14 v6 hiéu do gia tao. Poi v,
hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat gitta ong Tr, ba TT voéi ba S; thuc
chat 1a sy chuyen giao quyén va nghia vu gitra 0ng Tr va ba S, ba S chudc lai
quyén str dung dat thay cho ba T . Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba
S ciing xac nhan, ba khong c6 y dinh 14y cin nha trén dat cia ba T. BaSvabaT
c6 quan h¢ sui gia v6i nhau. Hon nita, theo 10i trinh bay cua 6ng Tr thi 6ng Tr
khong c6 tranh chap va xac nhan da nhan du sO tién goc va 13 ma ong cho ba T
vay nén khong con yéu cau trong vu an. Do d6, c6 co s¢ xac dinh hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat gita ong Tr,ba TT voi ba Hoa S ciing vo
hi¢u do hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat duoc giao két trudc d6 giita
ba T,0ng VB va ong Tr bi vo hiéu. Thir ba, gia trj hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat gitra 6ng Tr, ba TT véi ba Hoa S 1a 40 triéu dong, nén néu
theo quy dinh phéap luat thi ba T chi ¢6 trach nhiém tra cho ba S s0 tién 40 triéu
dong nhung baT co thién chi dé giai quyét vu an nén dong y y tra cho ba S sb tién
150 triéu dong va 1ai suat phat sinh tir ngdy 6ng Tr nhan tién ctia ba S mic du
theo 101 xac nhéan cua dng Tr thi ba S chi tra cho dng Tr khoang 110 triéu dong
Tir cac quan diém vira néu, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau
khai kién ciia ba S; chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba T gilt nguyén ban an so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién: Ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xt nghi
an, Tham phan va Hoi déng xét xu tuan thu dung quy dinh caa Bo luat T tung
dan su. Nhitng nguoi tham gia té tung thuc hién day du cac quyén va nghia vu
theo quy dinh cua Bo luat Té tung dan su.

V& ndi dung vu an: Xét thiy, 10i khai cia Ong Nguyén Puc Tr trong qué
trinh giai quyét vu an théng nhat véi 101 trinh bay caa Ba Nguyén Thi Kim T; do
do6 co can ctr xac dinh hop dong chuyén nhuong QSDD gitra ba T ong Bao va
6ng Tr la gia cach nham che gidu giao dich vay tién. Mt khac, khl giao két cac
hop dong chuyén nhu’ong, cac bén lai khong thoa thuén véi nhau vé tai san trén
dat trong khi bd T va gia dinh ba T van dang sinh song, quan ly dat va tai san
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trén_ dat tir trudc dén nay; nhu vdy cac bén xac lap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat nhung chua thyc hién viée giao dat; ngoai hop dong chuyén
nhuong quyen sur dung dat, cac bén khong 1ap thém bat c thoa thuan nao khac
vé tai san trén dat.

Tt nhitng phan tich trén: Dé nghi Hoi dong xét xir gitr nguyén ban an so
tham, khong chap nhan khang cao cua nguyén don Ba Nguyén Thi Hoa S.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& thu tuc t6 tung: Khang céo cua Ba Nguyén Thi Hoa S duoc thyc
hién dang theo quy dir}h tai Diéu 279, biéu 280 cua B0 luat T6 tung dan su nén
dugc xem x€t giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[1.1] Xét thay, d6i voi Ong Nguyén Puc Tr, 6ng Lé VB , Ba Huynh TT,
chi Nguyén Thi Ngoc B , anh HO VG, dai dién Uy ban nhan dan huyén Dtc Hoa,
Vin phong cong chimg Tran Vian C, Vin phong cong chimg Tan M (nay la Van
phong cong ching Vo Van N ) c6 don y€u cau xet xur vang mat, nén Hoi dong xét
XU can cit Picu 296 B luat TH tung dan su tién hanh xét Xt vang mit.

[1.2] Vé x4c dinh quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Toa
an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap doi tai san 13 quyén st dung dat, yéu
cau tuyén bd van ban cong chimg vo hiéu va huy gidy ching nhan quyén sir dung
dat 1a phd hop. Tuy nhién trong vu an nay nguyén don yéu cau doi tai san 1a
quyén st dung dét, trong trudng hop Tda an tuyén hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu thi phai tra lai gia tri quyén st dung dat dang tranh
chap. Do d6 Hoi dong xét xtr cap phuc tham can phai xac dinh bo sung thém quan
hé tranh chap 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét theo quy dinh tai
Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan su.

[2] Xét dbi v6i yéu cau khang céo ctia Ba Nguyén Thi Hoa S thay rang:

[2.1] Xét hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat gitta ba T, ong VB
véi 6ng Tr s6 cong ching 1686, Quyén sé6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay
05/9/2013 tai Van phong cong chimg Tan M (nay 1 Van phong cong chimg Vo
Van N (101 v6i quyén sir dung dat tai thira s6 1159, 1160, to ban d6 s6 10, toa lac
tai thi tran H, huyén D, tinh Long An. BaT, ong VBvaong Tr coé loi trinh bay
théng nhat v4i nhau vé viéc ong Tr cho ba T va 6ng VB vay s6 tién
80.000. OOOdong, dé dam bao cho sb tién vay hai bén da lap hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat tai VPCC Tan M ngay 05/9/2013 601 vol quyén su
dung dat tai thira s6 1159, 1160, td ban d6 s6 10, toa lac tai thi tran H, huyén D |,
tinh Long An. Théy réng, cac duong su giao két hop dong thira nhan hop dbng
chuyen nhuong quyén su dung dat giita Ba Nguyén Thi Kim T, éng L& VB véi
Ong Nguyén Dirc Tr ngay 05/9/2013 tai Van phong cong chimg Tan My do1 voi
quyén sir dung thira dat s6 1159, 1160, t& ban d6 s6 10, toa lac tai thi tran H,
huyén D , tinh Long An do Van phong cong ching Tan M cong ching duoc lap
nhim muc dich che glau giao dich vay tién giira ba T, 6ng Bao voi ong Tr. Do
d6 Toa an cap so thim xac dinh hop dong chuyén nhu:ong quyén st dung dét



11

gittaba T, 6ng VB v&i 6ng Tr ngay 05/9/2013 bi v6 hi€u la c6 cén ctr va cac bén
duong su cling dong y khong c6 khang cao d61 véi hop dong nay.

[2.2]. Xét hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat gitta 6ng Tr , ba
TT v6i ba S sd cong ching 1286, Quyén sdé 01TP/CC- SCC/HBGD ngay
02/02/2015 tai Vin phong cong chimg Dic Hoa dbi véi quyén sir dung dat tai
thira dat s 1159, 1160, to ban d6 sé 10, dat toa lac tai thi tran H, huyén D, tinh
Long An. Dbi véi, hop ddng chuyen nhuong quyen st dung dat gitta 6ng Tr, ba
TT vé6iba S thuc chat 1a sy chuyen giao quyen va nghia vu gilta 0ng Tr voi ba
T,baT déng y dé ba S nhén chuyén nhuong lai _quyén str dung dat tr ong Tr,
muc dichcuiaba T 1a muon ba S chudc lai quyén sir dung dat thay cho ba T .
Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa phtc tham, ba Sva ba T ciing
x4c nhan ba T dong ¥ dé ba S chudc lai quyén sir dung dat cho ba T va dong y
dé ba S dimg tén _quyén su dung dat khi ndo ba T c¢6 tién thi thoa thuan voi ba S
dé chudc lai quyén sir dung dt nay vi gitta ba Svaba T c6 quan h¢ sui gia voi
nhau, nén khi chuyén nhuong quyén su dung dat ba T dong y dé ong Tr chuyen
nhuong quyén sir dung dat cho ba S nhung trach nhiém sau nay dbi v0i hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat thi ba S thoa thuan va giai quyét véi ba T
khong lién quan dén 6ng Tr, vi tai thoi diém ba T no ong Tr mabaT khong
c6 kha nang tra ng thi ong Tr s& chuyén nhuong quyen str dung dat cho ngudi
khéc. Do d6, ba T dong y dé ong Tr chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba S
dé thuan loi hon cho ba T, néu ong Tr chuyen nhuong quyén sir dung dat cho
ngudi khac. Ba Svaba T deu thong nhat tir ngay 02/02/2015 khi ky hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ba T va ba S khong c6 thda thuan viéc
vay tién va ba T ciing khong c6 tra tién 14i vay cho ba S. Do dé, c6 cin clr x4c
dinh giao dich giita ba S va ba T 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
Tda an cap so tham xac dinh 1 hop dong vay 1a khong phu hop.

[2.3] Mit khac, 6ng Tr, ba TT voéi ba S ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 02/02/2015 dbi véi thira dat s6 1159, 1160, t& ban do sb
10, toa lac tai thi tran H, huyén D , tinh Long An dugc VPCC birc Hoa cong
chtng 12 dam bao vé mat hinh thtrc, di giao du tién. Tuy nhién hai bén chua thyc
hi¢n xong hop dong, cu thé ong Tr vabaT chua thoa thun giao dat cho ba S,
vi hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 02/02/2015 gitra 6ng Tr, ba
TT v&i ba S chi thoa thuédn chuyen nhuong quyén sir dung dat, khong thoa thuén
chuyén nhugng tai san trén dat, nhung thuc té trudc khi ky hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat trén dt da c6 cin nha cap 4 va cac cdng trinh kién
trdc phu trén dat, ba T 1a ngudi dang quan 1y va str dung phan tai san nay. Ba S
vaba T cling xac dinh khi ky hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat khong
co thoa thuén tai san trén dat vi tai san trén dat chua dugc cap gidy chung nhan
quyen st dung dat. Nhu vay, hop d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat khong
tiép tuc thyc hién dugc do co doi twong 1a nha va vat kién trac trén dat nhung cac
duong sy khong thoa thuén khi ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
nén hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 02/02/2015 bi vo hiéu theo
quy dinh tai Diéu 137 B luat Dan su 2005.
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[3] Xét vé hau qua ctia hop dong vo higu: Do hgp dong b vo hiéu, cac bén
phai khoi phuc lai tinh trang ban déu, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhén, nhung
phai xac dinh 161 cu thé:

[3.1]. Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba T, 6ng Bao véi
Ong Tr 1a gia tao, nham che gléu cho giao dich vay tai san nhung hau cua hop
dong nay 6ng Tr khong yéu cau, Vi ba S d3 nhéan chuyén nhuong quyén sir “dung
dat tr 6ng Tr, phia 6ng Tr di nhan tién xong nén khong yéu cau giai quyét hau
qua.

[3.2] Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra 6ng Tr, ba TT ,
ba S khong tiép tuc thuc hién dugc 14 16i gitta hai bén vi khi ky hop dong nhu:ong
quyen str dung dat trén dat c6 tai san 1a nha va vat kién tric, ba S va ba T déu
biét viéc nay nhung khong thoa thuan tai hop dong.

[3.3] Xét thay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat khong thuc
hién dugc do 16i cia hai bén, do d6 hau qua dugc tinh nhu sau: Cac bén déu
thong nhat trong qua trinh giai quyet vu an, so tién giao dich khi chuyén nhuong
quyén sir dung dat tai hgp dong thé hién 1a 40.000. OOOdong, nhung thyc té s0 tién
hai bén thoa thuan da giao dich 1a 150.000.000d6ng, nén Hoi dong xét xir xac
dinh gia thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat giita hai bén la
150.000.000d6ng. Xét ddi voi quyén sir dung dat theo chimg thu tham dinh gia
cia Cong ty cO6 phan thuong mai dich vu va tu vdn Hong Puc I
733.912.000d6ng - 150.000.000d6ng = 583.912.000d6ng chia % =
291.956.000d6ng. Nhu vay ba T va éng Bao c6 trach nhiém hoan tra cho ba S s6
tién 150.000.000d6ng + 291.956.000d6ng = 441.956.000d0ng.

[4] Xét yéu cau huy vi€c chinh ly sang tén va huy gidy chimg nhan quyén
su dung dat da cap cho Ong Nguyen Purc Tr, Ba Nguyén Thi Hoa S dbi véi thira
dat s6 1159, 1160, to ban dd sd 10, toa lac tai O3, khu A, thi tran H, huyén b ,
tinh Long An théy rang: Theo huéng dan ciia Toa an nhan dan Téi cao tai Vén
ban s6 64/TAND-TC-PC ngay 03/4/2019, theo Diéu 195 cia Luat dat dai thi
trinh ty, thi tuc cdp gidy ching nhan hodc xac nhan nodi dung bién dong do
chuyén quyén st dung dit do Chinh pht quy dinh. Piéu 79 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh viéc dang ky bién dong,
cap lai gidy chimg nhan QSDD do chuyén quyén dua trén hop dong. Nhu vay,
theo quy dinh ctia Luat dat dai va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu thi viéc cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dét trong trudng
hop thuc hién hop dong 1a thi tuc hanh chinh trong giao dich dan su, khong
mang tinh chat cia quyét dinh hanh chinh ca bi€t; co quan, t6 chirc co thém
quyén s€ thyc hién viéc dang ky bién dong, cap lai glay ching nhan quyén st
dung dat trén. Do do, Hoi dong xét xtr xét thay khong can tuyén huy viéc chinh Iy
sang tén, huy gidy ching nhan QSDP, Vin phong dang ky dat dai, co quan Tai
nguyén va Mo6i truong can clr vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét
diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat.
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[5]. V& trach nhiém lién déi: Ba T va 6ng VB cung dimg ra giao dich voi
ong Tr va giao dich dugc xac lap trong thoi gian ton tai hon nhan hop phap gita
ba T va ong Bao. Ba S, 6ng Pho thong nhat, so tien da giao cho 6ng Tr Ia tai
san chung vo chong. Do do, can budc ba T va ong Bao cung co trach nhiém lién
déi tra lai tién cho ba S va 6ng Pho 1a phu hop theo quy dinh tai Dieu 288 B0 luat
Dan su 2015.

Tu nhimg phan tich trén: Co6 can ctr chap nhan yéu cau khang cdo cua Ba
Nguyen Thi Hoa S, can stra mdt phan ban an dan sy so tham.

[6] V& chi phi do dac, dinh gi4, xem xét thAm dinh tai chd: Tong chi phi 1a
13.500.000dong, Ba Nguyen Thi Hoa S, Ba Nguyén Thi Kim T va ong Lé VB
moi bén phdi chiu 6.750.000dong. So tien nay ba S da nop xong do do ba T va
ong Bao phai lién dai trach nhi¢m hoan lai so tién 6.750.000d0ong cho ba S.

[7] V& 4n phi _dan sy so tham: Ba Nguyén Thi Hoa S phai chiu
300.000d0ng. Ba Nguyen Thi Kim T va 6ng Lé VB dugc mién an phi.

[8] Céc Quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[] Vé an phi dan sy phic tham: Ba S khong phai chiu an phi do khang céo
duoc chap nhan.

Vi cac lé trén; )

QUYET DINH

Cin ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat T6 tung dan su.

Chép nhén yéu cau khang cdo ciia Ba Nguyén Thi Hoa S.

Stra mot phan Ban an dan su so tham sé 163/2020/DS-ST ngay 25 thang 9
nam 2020 cua Toa &n nhan dan huyén Dic Hoa, tinh Long An.

~ Can ct Dicu 26, Diéu 34, biéu 35, bicu 39, Dicu 147, Dicu 148, Dicu 483,
biéu 227, bicu 228, Diéu 244 B0 luat To tung dan sy nam 2015.

Cin ctr Diéu 129, Piéu 137, Dieu 410, Piéu 411, Pieu 476 Bo ludt Dan su
nam 2005; bicu 288, bic¢u 357, bicu 468 Bd luat Dan sy nam 2015; Bicu 100
Luat bat dai nam 2013.

Cin cir diém d, khoan 1, Pidu 12; Piéu 26; diém b khoan 3 Piéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, np, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua Ba Nguyen Thi Hoa S vé
viéc “Doi tai san la quyén st dung dat, tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat” d6i véi Ba Nguyén Thi Kim T.
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2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia Ba Nguyén Thi Kim T vé viéc
“Tranh chip lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban céng chiung vo hiéu, huy
Quyét dinh ca biét” d6i véi Ba Nguyén Thi Hoa S.

3. Tuyén bd cac van ban cong ching sau day vo hiéu.

3.1. Vin ban cong chimg s6 1686, Quyén sé 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay
05/9/2013 cuaVan phong cong chimg Tan M (nay la Vén phong cong chimg Vo
Vin N) theo hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét gitra Ba Nguyén Thi
Kim T, ong Lé VB véi Ong Nguyén buc Tr d6i voi thia dat s6 1159, 1160, to
ban dd sb 10, toa lac tai O, khu A, thi trdn H, huyén D , tinh Long An.

3.2. Vin ban cong chimg sé 1286, Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
02/02/2015 tai Van phong cong chimg Puc Hoa (nay la Van phong cong ching
Tran Vin Chau) theo hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita Ong
Nguyén Pirc Tr, Ba Huynh TT vé&i Ba Nguyén Thi Hoa S dbi voi thira dat s6
1159, 1160, to ban do s 10, toa lac tai O3, khu A, thi trAn H, huyén D , tinh Long
An.

4. Bugc Ba Nguyén Thi Kim T, ong L& VB ¢ trach nhiém lién ddi hoan
tra cho Ba Nguyén Thi Hoa S va 06ng Nguyén Van P s0 tién 441.956.000d0ng.

Khi 4n ¢6 hiéu luc phéap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cia
nguoi duge thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén co
nghia vu cham thi hanh s€ phai chiu thém khoan tién 1ai tinh trén s tién cham tra
theo quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy twong tmg voi thoi
gian chua thi hanh an, trir truong hop cac bén c6 théa thuan khac hodc phap luat
co quy dinh khac.

5. Ba Nguyén Thi Kim T va éng L& VB duoc tiép tuc str dung dién tich dat
227.4m? va toan bo nha, tai san trén dat thude thira dat s6 1159, 1160 to ban dd sb
10, toa lac tai O 3, khu A, thi tran H, huyén P , tinh Long An va dugc quyén lién
hé vdi co quan c6 tham quyen dé dang ky, ké khal cap gidy chung nhan quyén sur
dung dat va so hitu tai san gan lién v4i dat theo quy dinh phap luat vé dat dai.
Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Mo61 truong can cur vao ban
an, quyét dinh cta Toa 4n dé giai quyet diéu chinh bién dong hoic cap lai Giay
chtng nhan QSDD phu hop véi két qua giai quyét vu an. Vi tri tir can dét theo
Manh trich do dia chinh s6 283-2020 do Cong ty trach nhi¢ém hiru han do dac nha
dat Trung Nghia 1ap ngay 26/6/2020 duoc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
tai huyén Ptrc Hoa duyét ngay 13/7/2020;

5.1. Ba Nguyén Thi Hoa S va 6ng Nguyén Vin P giao ban chinh Gidy
chtng nhan QSDD dit s6 BY 929562 va BY 929566 cung ngay 15/4/2015 do Uy
ban nhan dan huyén Puc Hoa, tinh Long An cip cho Ba Nguyén Thi Hoa S ddi
voi thira dat s6 1159, 1160, tod ban d6 sb 10, toa lac tai O3, khu A thi tran H,
huyén P , tinh Long An d¢ thi hanh an.

5.2. Trong tru’(mg hop Ba Nguyén Thi Hoa S va ong Nguyén Vin P khong
cung cap ban chinh gidy chimg nhan quyen sur dung dat thi cac co quan co tham
quyén cin c vao quyét dinh ciia ban 4n dé giai quyét thu hoi gidy chiung nhan
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quyén six dung dat cua ba S va trinh co quan cé tham quyén cap lai gidy ching
nhan quyen st dung dat cho Ba Nguyén Thi Kim T, 6ng L& VB theo quy dinh tai
khoan 6 Piéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.

6. Vé chi phi do dac, dinh gi4, xem xét tham dinh tai chd: Téng chi phi la
13.500. OOOdéng, Ba Nguyén Thi Hoa S phai chiu 6.750. OOOdéng, Ba Nguyén Thi
Kim T va dng Lé VB phai lién déi chiu 6.750.000d0ng. S6 tién nay ba S da nop
xongdo d6 ba T va 6ng VB phai lién d6i trach nhiém tra lai sb tién
6.750.000d6ng cho ba S.

7. Vé an phi dan sy so tham:

7.1. Ba Nguyén Thi Hoa S phai chiu 300.000dong nhung duoc khau trir sb
tién tam Ung an phi da ndp 1a 7.500.000 dong theo bién lai thu sé 0004304 ngay
13/12/2019 va 16.700.000 dong theo bién lai thu sé 0006098 ngay 20/8/2020. Ba
S duoc hoan lai sb tién an phi 1 23.900.000d0ng.

7.2. Ba Nguyén Thi Kim T, 6ng L& VB duoc mién nop 4n phi.

8. Vé an phi dan su phuic pham: Ba Nguyén Thi Hoa S khong phai chiu an
phi. Hoan tra choba S sb tlen tam Ung 4n phi da nop 1a 300.000d6ng theo bién lai
thu tién tam Gmg an phi s6 0006517 ngay 08/10/2020 ciia Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén DPtrc Hoa.

9. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

10. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguot1 dugce thi hanh an, nguot phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 va Diéu 9
Luat thi hanh &an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap Cao tai TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Dtrc Hoa;
- Chi cuc THA huyén Dtic Hoa;

- Cac duong suy;
- Luu ho so vu an.

Phung Thi CAm Hong
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