TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KT Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH HD

Ban 4n sb: 08/2022/DS-ST
Ngay: 12/9/2022.

VIV “Tuyén bé giao dich dan su vé hiéu”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KT, TINH HD

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Chu Vin Nghia.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Trong Bo va ong Bui Pic Hiép.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Xuan Bén - Thu ky Toa an nhan dan huyén
KT.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din huyén KT tham gia phién toa: Ba Lé Thi
Vui - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2022, Toa an nhan dan huyén KT md phién toa cong
khai tai tru s¢ dé xét xtr so tham vu an dan sy thy 1y s6: 49/2022/TLST-DS ngay 18
thang 7 nam 2022 vé “Yéu cdu tuyén bé giao dich dan si vé hiéu” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr so: 08/2022/QDXXST-DS ngay 25 thang 8 nam 2022 giita cac
duong su:

* Nguyén don: Ong Tran Cong H, sinh nim 1965 va ba Duong Thi Nh, sinh
nam 1972. Péu tra tai: Thon Pong, xd CD, huyén KT, tinh HD (6ng Hoc iy quyén
cho ba Nhii tham gia t6 tung).

* Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh naim 1969 va ba D6 Thi Tr, sinh nim 1978,
Noi PKHKTT: Thon Pong, x4 CD, huyén KT, tinh HD. Noi 1am viéc: Nha hang Anh
Duong (T6 8, Van Huong, BS, HP). Noi cu tra: Phong 301, nha B6, s6 66, Com
Vong, Dich Vong Hau, CG, HN.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1963,
tra tai: thon Pong, xa CD, huyén KT, tinh HD.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: ong Pinh Cong H, sinh nim 1984, tra tai: S6 38,
Trinh Dinh C{ru, Binh Cong, HM, HN.
(Nguyén don va nguoi dai dién theo ity quyén ciia ngwoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan déu c6 mat tai phién toa; Bi don dé nghi xét xir vang mdf).
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ciing nhw 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn;
Nguyén don trinh bay:

Ngay 18/9/2018, vo chong 6ng H, ba Nh cho vo chong 6ng T, ba Tr vay so tién
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2.462.000.000 dong; sau do, do vo chong ong T, ba Tr khong tra tién cho ong H, ba
Nh nén ong H, ba Nh d3 khoi kién dén TAND huyén KT dé giai quyét. Tai ban an s6
06/2020/DSST ngay 11/8/2020 cia TAND huyén KT budc 6ng T , ba Tr phai c6
trach nhiém tra cho 6ng H , ba Nh s tién 2.462.000.000 dong néu trén. Sau khi ban
an c6 hiéu luc phap luat, 6ng H , bd Nh d3 c6 don yéu cau gui dén Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén KT dé yéu cau 6ng T , ba Tr thi hanh an. Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén KT d3 ra Quyét dinh thi hanh an sé 58/QD-CCTHADS ngay 16/10/2020,
budc ong T , ba Tr thi hanh nghia vu trd ng cho vo chong ong H , ba Nh . Qua trinh to
chure thi hanh 4n, Co quan Thi hanh 4n d& xac minh diéu kién thi hanh 4n cta ong T ,
ba Tr thi duoc biét ong T, ba Tr ¢o tai san 1a quyén sir dung dit s 169, to ban d6 s6
15, dién tich 392 m* d4t & nong thon va tai san trén dat 13 01 ngdi nha cép 4, dién tich
44,9 m?, dién tich san 1a 35,9 m® xay dyng nim 1995 tai thon Péng, xa CD, huyén
KT, tinh HD; dat dd dugc UBND huyén KT cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va cac tai san khac gan lién véi dat s6 BH829758 ngay
16/01/2012 mang tén éng Nguyén Vian T va Do Thi Tr . Tuy nhién, ngay 28/9/2019,
ong Toan, ba Trang di 1am thua tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va cac tai san khac gin lién voi dat néu trén cho ba Nguyén Thi H, sinh nim
1963; tra tai Thon Pong, x4 CD, huyén KT, tinh HD (la chi gdi 6ng Toan). Hop dong
chuyén nhuong dugc Vin phong Cong chimg Thanh Cong chimg nhin s cong
chung 1328, quyén s6 01.2019.TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/6/2019, dén nay chua
vao sd dang ky tai Co quan quan 1y dét dai va chua duogc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén s hitu nha & va céc tai san khac gin lién voi dat. Xét thay, viéc
chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Vian T, ba DS Thi Tr cho ba Nguyén Thi H ¢6 dau
hiéu tau tan tai san nhim trén tranh thue hién nghia vu tra ng. Do vay, 6ng H , ba Nh
khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén KT tuyén bd giao dich dan su chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitra ong T , ba Tr voi ba H 13 v6 hiéu.

* Quan diém ciia bi don: Tai cdc ban tw khai ngay 08/8/2022 va ngay
11/8/2022, 6ng Nguyén Vin T va ba Pé Thi Tr trinh bay: Thira dat 1a dbi tuong
trong Hop ddng chuyén nhuong noi trén c6 ngudn gdc tir dat cia bé me 6ng ba (cu
Nguyén Vian Q va ba Duong Thi Tr 12 b me dé cta ong T , ba H , dong thoi 13 bd
me chong cta ba Tr ) da sang tén cho 6ng T, ba Tr tir nam 2012. Do can von dé
kinh doanh nén dng T , ba Tr da thé chip tai san nha, dat néu trén cho Ngan hang
thuong mai Co phan xing dau Petrolimex - chi nhanh Hai Duong (sau day viét tat 1a
PG bank). Bén nam 2019, vi 1y do viéc kinh doanh khong thuéan loi nén 6ng T , ba Tr
khong c6 kha nang thanh toan cho Ngan hang, khong thyc hién duoc nghia vu tra no
va c6 thé bi ké bién phat mai tai san. Cac anh chi em trong gia dinh vi mudn gir lai
manh dét cua cha ong dé lai nén da ban bac dé xem ai c¢6 kha nang, diéu kién kinh té
thi mua lai tai san nay dé giit gin cho con chau c6 chd di lai. Thoi diém nay, ba
Nguyén Thi H (1a chi gai rudt ong T ) 1a nguoi c6 du diéu kién kinh té, vi tai san
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dang thé chap tai Ngan hang nén cac bén thong nhat: Ba H sé truc tiép ndp tién vao
PG Bank dé thanh toan khoan vay va giai chap tai san. Sau khi giai chap tai san, cac
bén sé& thyc hién viéc chuyén nhuong va sang tén theo quy dinh ctia phép luat; Gia tri
chuyén nhuong do cac bén tu thoa thudn voi nhau. Nhu vay, hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va cac tai san khac gin lién voi dat
giita 6ng T , ba Tr vai ba H 1a dang, day du theo quy dinh cua phap luat. Khong c6
cin ¢ xac dinh viéc ong, ba chuyén nhuong tai san nham muc dich tau tan tai san.
Déi voi tai san 14 nha, dat néu trén 6ng ba chua bao gio dung dé thé chap cho 6ng H ,
ba Nh ma chi thé chap tai PG Bank. Vi thé, 6ng ba khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba Nh, 6ng H . Ngoai ra, vi 1y do strc khoe nén dng ba c6 don xin vang mat
tai cac budi lam viéc va phién toa xét x1r.

* Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay: Ngudn
gbc dién tich dat thudc thira dat s6 169, td ban dd sé 15 c6 dién tich 392m?2 tai thén
Pong, x4 CD, huyén KT, tinh HD 1a dat tho cu cia bé me dé ba 1a Nguyén Vin Q va
Duong Thi Tr. Do ba khong 1ap gia dinh nén vao nam 1996 thi bd me dé ba cd noi
v6i cac anh chi em trong gia dinh 13 s& cho ba 1/2 dién tich dat nay dé 1am nha &; 1/2
dién tich dit con lai cho vo chéng em trai ba la Nguyén Vin T va D6 Thi Tr . Nam
2003 ba di lao dong tai Pai Loan, trong thoi gian ba lao dong tai day thi giri tién vé
Viét Nam cho T dé giit ho (viéc givi tién vé thi ba giri qua gidy chitng minh nhédn dén
cia T qua Ngdn hang néng nghiép va phdt trién néng thén — Chi nhanh Lai Kh@).
Tong s6 tién ba giri vé cho anh T gitt ho 13 2.000.000.000 dong. Nam 2016 ba chuan
bi vé nudc thi goi dién thoai cho T bao sir dung sb tién ba guri vé dé 1am nha cho ba g,
nhung T ndi vin c6 nha ctua bd me dé ¢ nén khong phai lam. Pén nam 2017 ba vé
nude thi biét duoc Toan da st dung toan bo sb tién ba guri vé dé kinh doanh va thua
16 hét, do thuong em nén khi d6 ba con khoang 80.000.000 dong ba ciing cho vo
chong T . Pén thoi diém nay ba cling dugc biét, khi ba khong ¢ nha thi T d3 bao b
me ba sang tén toan b dién tich nha dat néu trén dé vo chéng T thé chép PG Bank
vay ldy tién dé kinh doanh va dd qua thoi han thanh toan tién vay vo chong T khong
thanh toan duoc cho PG Bank. Ngay 26/6/2019 ba phai di vay tién dé thanh toan cho
PG Bank tién vo chdng T vay la 780.000.000 dong va ba 12 ngudi mua lai tai san thé
chap 1a dién tich dat cung tai san trén dat tir PG Bank. Sau d6 ngay 28/6/2019 thi ba
va vo chong T dén Vin phong céng ching Thanh Cong dé 1am Hop dong chuyén
nhuong, hoan tat thi tuc chuyén tai san cua vo chéng T Tr cho ba. Sau d6 ba chuyén
hd so dén bo phan 1 cira cia UBND huyén KT dé 1am thi tuc cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat nhung do 6ng Cao Hung H — 1a ngudi cho T, Tr vay tién ¢ ¥
dinh mudn 14y dién tich dat nay dé ddi trir ng nén di c6 don tranh chip dén UBND
huyén, do vdy UBND huyén KT d4 tra lai hd so dé nghi cip Gidy chiing nhan quyén
str dung dét cua ba. Dbi véi tién chuyén nhuong dat, do trude d6 ba di thanh toan sb
tién 780.000.000 dong tién T, Tr no PG Bank va bd me ba cd néi 1a cho ba 1/2 dién
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tich dat nay nén ba va vo chong T, Tr di thong nhat thoa thuan 14 s& di trir cho vo
chong T Tr s6 tién 300.000.000 dong gia tri chuyén nhuong trong Hop ddng chuyén
nhuong néu trén vao s tién ba di thanh toan Ngan hang PG Bank cho vo chong T
Tr.

Pbi voi yéu cau ciia ba Nh vé viéc tuyén b giao dich dan sy chuyén nhuong
quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va cac tai san khac gan lién véi dat thude
thira dat s6 169, to ban d6 s6 15 ¢6 dién tich 392m2 tai thon Pong, x4 CD, huyén KT,
tinh HD gitta 6ng Nguyén Van T cung vo 1a ba BS Thi Tr véi ba (Hop dong chuyén
nhirong nay dwoc Vin phong cong chimg Thanh Céng chitng nhdn s6 cong chimg
1328, quyén sé 01.2019.TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/6/2019) 1a v6 hiéu thi ba xéac
dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va céc tai san
khac gan lién voi dat néu trén la dang quy dinh cua phap luat nén ba khong chép
nhan. Tai san nay ciing khong phai tai san ma T, Tr thé chap cho ong H , ba Nh dé
vay tién. Ong H , ba Nh khoi kién tai Toa an nhan dan huyén KT yéu cau T, Tr thuc
hién nghia vu tra tién ngay 04/7/2019, ngay 11/8/2020 Toa 4n xét xir; nhung viéc
chuyén nhuong tai san nay gitra ba va 6ng T, ba Tr duoc thiét 1ap vao ngay 28/6/2019
(truéc thoi diém 6ng H ba Nh khdi kién) nén khong c6 cin ctr xac dinh viéc chuyén
nhuong tai san nay nham muc dich tau tan tai san dé thuc hién nghia vu tra ng 6ng H,
ba Nh . D& nghi Toa an cin ctr quy dinh cta phap luat dé giai quyét, dam bao quyén
va loi ich hop phap cuia ba.

* Toa dn tién hanh xdc minh, thu ghdp tdai liéu chitng cir dé gidi quyét yéu cdu
khoi kién cua duwong su:

- Xac minh tai PG Bank: Ngay 11/01/2019, PG bank c6 ky hop dong tin dung
han mutc sé 66035/2019/HDHM véi Cong ty TNHH thuong mai va dich vu Anh
Duong HD véi sb tién 1a 2.800.000.000 dong (dai dién ong Nguyén Vin T - Giam
dbc Cong ty). Tai san thé chip 13 quyén st dung dat tai thon Pong, x4 CD, huyén
KT, tinh HD dimg tén 6ng Nguyén Van T va ba P Thi Tr . Téng gia tri tai san bao
dam 1a 837.000.000 dong, tai san thé chap thwr 2 1a quyén str dung dét va tai san gin
lién véi dat tai thon Pham X4 2, xa Tuan Hung, huyén KT ding tén 6ng Pham Van L
va ba Pham Thi T , tong tri gia tai san bao dam 13 1.659.200.000 dong; tai san thé
chap thtr 3 12 quyén sir dung dat tai xa CD ding tén 6ng Nguyén Vin Th tong gia tri
tai san bao dam 1a 764.420.000 dong. Ngay 26/6/2019, ba Nguyén Thi H c6 dén PG
Bank ndp tién cho Cong ty TNHH thuong mai va dich vu Anh Duong HD, sb tai
khoan 6607040888686, sb tién 1a 780.000.000 dong, ndi dung tit toan khoan vay. Bat
ky ai nop tién vao tai khoan ctia khach hang thi phia PG Bank déu dong y cho ndp.
Viéc ba Nguyén Thi H va vo chong anh T , chi Tr c¢6 thoa thuan gi khong thi PG
Bank khong ndm dugc. Thu tuc giai chip giira PG Bank véi Cong ty Anh Duong da
dugc thyuc hién xong, vé phia Cong ty di thanh toan xong khoan ng gdc va ng i theo
quy dinh. PG Bank d3 giao tra tai san thé chap 1a Gidy ching nhan quyén sir dung dat
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va tai san gan lién v6i dat mang tén Nguyén Van T va ba DS Thi Tr vao ngay
26/6/2019.

- Xdc minh tai UBND xd CD: Vé ngudn gdc thira dat s6 169, to ban d6 s6 15 ¢
thon Pong, xa CD, huyén KT, tinh HD, dién tich 392 m?, hinh thirc st dung riéng,
dat & nong thon, thoi han str dung 1au dai, ngudn gde st dung: Cong nhan quyén sir
dung dat nhu giao dat c6 thu tién sir dung dat, trén dat c6 nha & cap 4 dién tich xay
dung 44,9 m®, hoan thanh xay dung nim 1995. Hién nay dang ding tén ong Nguyén
Vin T va ba P Thi Tr, ngudn gbc do bd me dé ong T ting cho vo chong éng T , ba
Tr. Hién nay ba Nguyén Thi H dang quan 1y, st dung, thi thoang ba Hoa ¢ vé quan
Iy nha, dat nay tai thon Pong, x4 CD, huyén KT, tinh HD. Thira dét trén hién nay chi
c6 tranh chap v6i ba Nh , 6ng H ; ngoai ra, khong c6 tranh chap véi ai khac.

- Xdc minh tai Van Phong cong chimg Thanh Cong: Ngay 28/6/2019, tai Van
phong cong chimg Thanh Cong c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat tai thira dat sd 169, to ban d6 sb
15 ¢ dién tich 392m? tai thén Péng, xa CD, huyén KT, tinh HD giita 6ng Nguyén
Van T cung vo 1a ba DS Thi Tr voi ba Nguyén Thi H ; Hop dong chuyén nhuong
nay duoc Vin phong cong ching Thanh Cong chimg nhan s cong ching 1328,
quyén sd 01.2019.TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/6/2019. Cac bén da ty nguyén thoa
thuan giao két hop dong. Tai thoi diém cong chimg, cac bén giao két hop dong co
nang luc hanh vi dan su theo quy dinh cua phép luat. Muc dich, nd1 dung cua Hop
d6ng khong vi pham phap luét, khong trai dao dtrc xa hoi, cac bén giao két da doc lai
toan bo hop dong, dong ¥ toan bo ndi dung hop ddng, ky vao hop dong trude mit ba
Bui Thi Th . Van Phong cong chimg Thanh Cong xac dinh Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va cac tai san khac gan lién voi dat dugc thuc
hién dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh.

Tai phién toa:

* Nguyén don giit nguyén yéu cau khaoi kién ddi voi Bi don vé viéc yéu cau
tuyén bd giao dich dan sy chuyén nhuong quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
cac tai san khac gan lién v6i dat thudc thira dat sé 169, to ban d6 s6 15 co dién tich
392m?2 tai thon Pong, x4 CD, huyén KT, tinh HD giita 6ng Nguyén Vin T cung vo
1a ba S Thi Tr voi ba Nguyén Thi H 1a vo hiéu (Hop dong chuyén nhwong nay
dwoc Van phong cong chimg Thanh Céng chitng nhdn sé cong chitng 1328, quyén sé
01.2019.TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/6/2019).

* Bj don dé nghi Toa an xét xir meg mat.

* Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan xac
dinh tai san ong T , ba Tr chuyén nhuong cho ba H khong phai 14 tai san ma éng T,
ba Tr thé chap cho 6ng H , ba Nh dé dam bao khoan tién vay ngay 18/9/2018. Mit
khac, 6ng H va ba Nh khai kién tai Toa an nhan dan huyén KT yéu cau éng T va ba
Tr thuc hién nghia vu tra tién ngay 04/7/2019, dén ngay 11/8/2020 Toa an xét xir
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tranh chap néu trén; nhung viéc chuyén nhuong tai san gitra ong T , ba Tr voi ba H
duogc thiét 1ap vao ngay 28/6/2019 (Trude thoi diém éng Hoc, ba Nhii khoi kién doi
tai san ma éng T n, ba Tr vay). Gia tri thuc hién hop dong chuyén nhugng dat va tai
san trén dat nay duoc chimg minh boi s tién ba Hoa ndp vao PG Bank dé thanh toan
tién no cua 6ng T, ba Tr dé rat tai san thé chip. Do d6 khong c6 cian cir dé xac dinh
viéc ong T, ba Tr chuyén nhuong tai san cho ba H nham muc dich tau tan tai san dé
xac dinh giao dich dan sy nay la vo hi¢u.
* Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén KT:

- V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham,
Tham phan va Hoi d@)ng xét xr da thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan
su. Cac duong su déu chap hanh nghiém chinh quy dinh ciia phéap lut,

- Vé noi dung: Ap dung Piéu 116, 117, 122, 501, 502, 503 ciia B9 luat dan sy;
khoan 1 Diéu 147 ctia B luat t6 tung dan sy; Diéu 167, Diéu 188 Luat Dét dai; Luat
phi va 1& phi; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi:

Khong chap nhan yéu cau khi kién cta ba Duong Thi Nh va ong Tran Cong
H vé viéc tuyén bd giao dich dan su chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat ngay 28/6/2019 gitta 6ng Nguyén Van T ,
ba D& Thi Tr v6i ba Nguyén Thi H dbi véi thira dat s6 sd 169, to ban dd sb 15 ¢o
dién tich 392m2 tai thon Pong, X CD, huyén KT, tinh HD (Giao dich nay dwoc lap
thanh hop dong va céng chimg tai Vin phong cong chitng Thanh Cong; theo s6 cong
chitng 1328, quyén sé 01.2019.TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/6/2019) 1a v hiéu.

Ong H , ba Nh phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tdi lidu cé trong hé so vu dn, dwoc tham tra cong khai
tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pay 1a vu an tranh chip giao dich dan sy lién quan dén tai san
thi hanh 4n nhim trdn tranh nghia vu thi hanh 4n do Chép hanh vién théng bao cho
ngudi duge thi hanh 4n dé yéu cau Toa an tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén
str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va cac tai san khac gan lién vé6i dat thuodc thira dat s6
169, to ban d6 sb 15 c6 dién tich 392m2 tai thon Pong, xd CD, huyén KT, tinh HD
gitra ong Nguyén Vin T cung vo 1a ba DS Thi Tr v&i ba Nguyén Thi H 13 vo hiéu
(Hop dong chuyén nhwong nay dwoc Vian phong céng chimg Thanh Céng chimg
nhdn s6 cong chimg 1328, quyén s6 01.2019.TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/6/2019)
thudc tranh chdp vé giao dich dan sy, hop dong dan su theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 75 cta Luét Thi hanh 4n dan su va khoan 3 Diéu 26 cta Bo luat T6 tung dan sy.

Bi don dang ky ho khau thuong tru tai Xxa CD, huyén KT, tinh HD; Noi lam
viéc: Nha hang Anh Duong & Tb 8, Van Huong, BS, HP. Noi cu tra: Phong 301, nha
B6, s6 66, Com Vong, Dich Vong Hau, CG, HN. Do bi don cu trt, 1am viéc tai nhiéu
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noi khac nhau nén Nguyén don lua chon Tda 4n nhan dan huyén KT giai quyét la
dung quy dinh quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35; diém h khoan 1 Piéu 40 cta Bo
luat T6 tung dan su.

Bi don dé nghi xét xtr ving mat nén Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Diéu 227;
khoan 1 DPiéu 228 cua B luat tb tung dan sy dé xét xur Véng mat Bi don.

[2] Vé néi dung:

Xem xét yéu cau khoi kién ctia Nguyén don, Hoi ddng xét xir nhan thiy: Giao
dich dan sy chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khéc
gan lién voi dat tai thira dat s6 169, to ban d6 s6 15 c6 dién tich 392m2 tai thon
Dong, x4 CD, huyén KT, tinh HD giita 6ng Nguyén Vin T cung vo 12 ba D6 Thi Tr
v6i ba Nguyén Thi H duoc xac 1ap vao ngay 28/6/2019 do cac bén ty nguyén tham
gia ky két, muc dich va noi dung cta giao dich dan sy khdng vi pham diéu cam cia
luat, khong trai voi dao dirc xa hoi; Giao dich dan su nay dugc thiét 1ap bang vin ban,
dugc cong chimg tai Vin phong céng chimg Thanh Cong (theo sé cong chimg 1328,
quyén sé6 01.2019.TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/6/2019). Do viy, hop dong néu trén 1a
c6 hiéu luc theo quy dinh tai cac Piéu 501, 502, 503 ctia B luat dan su va Diéu 188
Luat dat dai nim 2013. Viéc ba Duong Thi Nh va éng Tran Cong H cho rang ong T,
ba Tr thuc hién giao dich dan su chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gén
lién v6i dat néu trén cho ba H 1a nham muc dich tiu tan tai san 1a khong c6 céan ct,
boi 18: Tai san tranh chip khong phai 1a tai san ong T, ba Tr sir dung dé 1am tai san
thuc hién thé chip hop phap d6i voi khoan tién ma ong T , ba Tr vay cta 6ng H , ba
Nh . Giita 6ng T, ba Tr xac 1ap giao dich dan su chuyén nhuong quyén sir dung dét,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dit voi ba H vao ngay 28/6/2019,
nhung dén ngay 04/7/2019 6ng H va ba Nh méi khoi kién tai Toa an nhan dan huyén
KT yéu cdu 6ng T va ba Tr thuc hién nghia vu tra tién va ngay 11/8/2020 Toa an xét
XU moi1 tranh chép néu trén. Mat khac, 101 khai ctaa ba Nguyén Thi H vé viéc ba thoa
thuan véi vo chong 6ng T, ba Tr vé viéc ba H tra tién cho PG Bank dé tat toan Hop
d6ng tin dung gitta 6ng T, ba Tr véi PG Bank nhdm xo6a thé chap ddi véi thia dat
néu trén dé thyc hién Hop ddng chuyén nhuong néu trén 1 hoan toan phu hop véi ndi
dung x4c minh tai PG Bank va céc tai liéu, chimg ctt do PG Bank di cung cap cho
Toa an. Do vay, khong c6 can ctt xac dinh viéc 6ng Toan, ba Trang thuc hién giao
dich dan sy chuyén nhuong quyén st dung dt, quyén so hiru nha & va tai san khéc
gin lién v6i dat cho ba Hoa thudc cac truong hop quy dinh tai Pidu 122 cua Bo luét
dan sy va nhim tiu tan tai san, trén tranh nghia vu thi hanh an ddi vai ong H, ba Nh .
Tir nhimg cin ct néu trén, Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau khai kién cua
ong Tran Cong H va ba Duong Thi Nh vé viéc tuyén bd giao dich dan su chuyén
nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat ngay
28/6/2019 giita 6ng Nguyén Van T , ba B3 Thi Tr véi ba Nguyén Thi H ddi véi thira



dat s6 s6 169, to ban dd s6 15 c¢6 dién tich 392m2 tai thon Pong, xd CD, huyén KT,
tinh HD 1a vo hiéu.

[3] V& an phi: Yéu cau khoi kién caa Nguyén don khong duoc chap nhan nén
Nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh cta phap luét.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

1. Cén cir vao: Khoan 3 Diéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 35; diém h khoén 1
Diéu 40 cua Bo luét td tung dan sy. Khoan 2 Piéu 75 cua Luat thi hanh an dan su.
Diéu 116, 117, 122, 501, 502, 503 ctia Bo luat dan sy. Diéu 166, 167, Diéu 188 Luat
Pat dai. Diu 147 cta Bo ludt t6 tung dan su; Luat phi, 16 phi; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctua Uy ban thudng vu Qubc hoi
quy dinh vé &n phi.

2. Xur: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Cong H va ba Duong
Thi Nh vé viéc tuyén bd giao dich dan sy chuyén nhuong quyén st dung dét, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat ngay 28/6/2019 giita 6ng Nguyén Van T
,ba DS Thi Tr v&i ba Nguyén Thi H d6i véi thira dat sé sd 169, to ban dd s6 15 ¢o
dién tich 392m2 tai thon Pong, X CD, huyén KT, tinh HD (Giao dich nay dwoc lap
thanh hop dong va cong ching tai Van phong céng chimg Thanh Cong; theo sé cong
Chitng 1328, quyén sé 01.2019.TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/6/2019) 1a v hiéu.

3. Vé dn phi:

- Ong Tran Cong H va ba Dwong Thi Nh phai chju 300.000 dong an phi dan
su so tham. Puoc dbi trir vao sd tién tam ung an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh an
dan su huyén KT 1a 300.000 dong, theo Bién lai thu tam Gng 4n phi Toa an sb
AA/2020/0004786 ngay 08/06/2022; 6ng H va ba Nh da thuc hién xong nghia vu an
phi.

An xtr cong khai so tham; c6 mit Nguyén don va ngudi dai dién theo uy quyén
cia ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan, ving mit Bi don. Pa béo cho cac
duong su c6 mit biét duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n; duong su vang mit duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noi giri: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén KT; Tham phan - Chi toa phién toa
- Chi cuc THADS huyén KT,
- Cac duong su;

- Luu ho so.

Chu Vian Nghia



