TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N
~ HUYENDATDPO Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BA RIA - VONG TAU

Ban 4n s6: 57/2022/DS-ST
Ngay: 19-9-2022
VIV trAh chap quyén st dung dat.

NHAN DAH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAT PO, TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim géom cé:

Tham phan-Chii toag phién toa: Ba Chau Nguyén Xuan Thu

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Pham N Tuén

Ong Nguyén Vin H

-Thw ky phién toa: Ba T Thi Hoan -Thu ky Toa an nhan dan huyén Dat
Do, tinh Ba Ria Viing Tau.

-Dai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Dit D6, tinh Ba Ria Viing Tau
tham gia phién tda: Ong Bui Ptrc Huan - Kiém sét vién.

Ngay 19-9-2022 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Dat Do, tinh Ba Rja-
Viing Tau xét xu so tham cong khai vy an dan su so thim thu ly )
05/2022/TLST-DS ngay 04 thang 01 nam 2022 vé trAh chap “TrAh chdp quyén
st dung dar’ theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtir s6 10/2022/QDXXST-DS
ngay 03/8/2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba VO N T, sinh ndm 1975

Pia chi: To 1 ap P T, x&8 P L, huyén Pat Do, tinh Ba Ria Ving Tau.(Co
mat

X 2. Bi don: Ong Nguyén H D, sinh naim 1943, ba Nguyén Thi T, sinh nim
1955(Co mat) ,
Dia chi: T6 1 ap P T, xa P, huyén Dat Do, tinh Ba Ria Ving Tau.
3. Nguoi c¢o quyén loi nghia vu lien quA: o

+0ng Lé QUAg N, sinh ndm 1965, Dia chi: T6 1 ap P T, xa P Long Tho,
huyén Dat Do, tinh Ba Ria Viing Tau. (Co mat)

+ UBND huyén bat Do. ’ )

Nguoi dai dién theo phap luat cuia UBND huyén Dat Bo: Ong Huynh Son
Théi, chizc vyu: Chu tich (Vang mat).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia UBND huyén Dat Bo: Ong Lé
Minh T, chirc vu Phé Truong phong Tai nguyén va Moi truong huyén Dat Do
(Ving mit).

bia chi: Khu T tdm hanh chinh huyén DAt Do, tinh Ba Ria Viing Tau.

NQI DUNG VU AN:

-Tai don khdéi kién, bin khai, qud trinh gidi quyét tai Toa dn Vva tai
phién toa nguyén don trinh bay: Vao nam 2019 vo chong ba T dng N ¢6 chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng Nguyén H D v6i ba Nguyén Thi T, hop dong
chuyén nhuong dugc Vian phong cong chimg Lam Son ky coéng ching sé 2525
quyén sb 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/7/2019 ddi véi thia dat sb 1190 va
1191 to ban d6 s6 51 xa P Long Tho c¢6 dién tich 1707,4m2, hop dong d3 dugc
dang ky ngay 06/9/2019. Giap rAh thira dat 1191 1a thira dat 1099 con lai cua ba
T, khi ban dat khong c6 chi rAh, chi ban theo SO do thoi, hai thira dat nay khong
6 rAh rao, sau khi nhan dat ong D ty ¥ rdo rAh bang ludi B40 ma khong thong
qua y kién ctia ba T, nim 2021 ba T qua tham dét thi thdy 6ng D ba T rao dat lan
sAg ba T. Khi ba T phat hién ong D rao dat lan qua thira dat 1099 cta ba T nén ba
T hop dong do dat cam méc, xac dinh ong D 1an qua thira dat ctia ba T dién tich
101m?. Qua do dac va tai phién Toa, ba T yéu cau 6ng D ba T phai tra cho ba T
dién tich dat 101,5 m? thudc thira s6 1099 td ban d6 51 xa P Long Tho. V& gid tri
quyén str dung dat nguyén don thong nhit gia nhu bién ban dinh gia khong c6 y
kién gi thém, khong yéu cau dinh gia lai, khong yéu cau do v& lai.

-Bi don ong Nguyen H D va ba Nguyen Thi T trinh bay: Vg chdng dng D
ba T ¢6 nhan chuyén nhuong thu’a dat s6 1190 va 1191 to ban d6 s6 51 xa P Long
Tho c6 dién tich 1707,4 m? ciua ba V& N T vao nam 2019 vdi gia la
1.400.000.000d. Ong D ba T da giao du tién, ba T di giao mdc hién trang thuc té
cho 6ng D ba T, 6ng D ba T nhan dat xay nha, xay hang rao va sir dung tir nim
2019 dén nay, ong D khi 1am hang rao c6 nho coc 1én dé cam try sat va lam hang
rao. Theo nhu do v& thuc té hién tai thi dat ba T giao cho 6ng D ba T khong du
theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat cho 6ng D ba T. Do ba T giao dit khong
du, 6ng D ba T khong dong ¥ tra 101,5 m” Ong D ba T khéng c6 1an dét, 1y do
khong 14n 13 do ba T giao cho 6ng D ba T, ong D ba T mua dat ciia ba T chr
khong phai mua cta ngudi khac, ba T giao dat xong gid quay ra doi dat lai, ba T
n6i 6ng D ba T 14n nén 6ng D ba T khong dong ¥ vOi yéu céu cua nguyén don.
Khi ba T giao dat cho dng D ba T c6 coc mbe va ong D ba T dya vao coc mdc d6
ma xay nha va hang rao (Ong D ba T da nho co6t mbc 1én dé xay hang riao, canh
hang rao van con 1 cot moc ong D da nho lén va dé canh hang rao). Hién ba T
giao dat cho 6ng D ba T con thiéu 200 m* ma 6ng D ba T con chua noi gi, nay
con doi dat ctia 6ng D ba T. Bi don khong dong ¥ véi yéu cau cta nguyén don.



Vé gia tri quyén sir dung dét bi don thong nhat gia nhu bién ban dinh gia khong
c¢6 v kién gi thém, khong yéu cau dinh gia lai, khong yéu cau do vé lai.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quA 0ng L& QUuAg N trinh bay: Ong N
dong y voi y kién ba T, 6ng khong co y kién gi khac.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quA UBND huyén Pat Po ¢co ¥ kién tai
cong vén so 8725/UBND-PTNMT ngay 15/8/2022 cua Uy bA nhan dan huyén
bat b6 xac dinh:

+ Thura dat 1099, to ban dd sb 51 c¢6 ngudn gbc tu khai pha nam 1980 thé
hién tai don xin cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia ba Nguyén Thi M
ghi ngay 30/12/2008 dugc UBND xa P Long Tho xac nhan ngay 10/01/2009,
UBND huyén Pat D6 cép Glay chimg nhén s6 A 412948 ngay 20/5/2009 cho ba
Nguyén Thi M. Can ctr hd so cip doi vao nam 2009 cua ba Nguyén Thi M,
UBND huyén cap d6i Gidy chimg nhan sé A 412948 ngay 20/5/2009 thanh Gidy
chtng nhan sb A 454026 ngay 29/6/2009 thtra dat s6 1099, t& ban db s6 51 dién
tich 1914 m2 1a ding quy dinh phéap luat. Cin ctr hop dong ting cho quyén st
dung dat tir ba Nguyén Thi M sAg ba Nguyén Thi Thay N dugc UBND xi P
Long Tho xac nhin ngay 10/7/2009. Ngay 03/8/2009, Van phong ding ky quyén
sit dung dat huyén xac nhan trén trAg 4 Gidy chimg nhan s A 454026 ngay
29/6/2009 cho ba Nguyén Thi Thiy N 1a dung quy dinh. Can ¢t hgp dong chuyén
nhugng quyén str dung dat tir ba Nguyén Thi Thuy N sAg ong Nguyén Van H va
ba Nguyén Thi A dugc Vin phong cong chimg Lam Son chimg thuc ngay
14/9/2011, UBND huyén Pat Do cip Gidy ching nhan s6 BG 599466 ngay
12/10/2011 cho 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi A 13 dung quy dinh. Riéng
viéc giai quyét th tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ong Nguyén Vian Hai
va ba Nguyén Thi A dugc Vin phong cong chimg Lam Son ching thuc ngiy
18/5/2018 thudc tham quyén giai quyét ciia S& Tai nguyén va Mbi truong tinh,
Vin phong dang ky dét dai tinh, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Dat
bo.

+ Thura dat s6 1191, to ban dd sb 51 ¢6 ngudn gdc duge tach thia va cap doi
tir thira dat s6 1098, to ban do 51. Can ctr hd so cap d6i vao nam 2019 cta ong Lé
QuAg N, UBND huyén cap d6i Gidy chimg nhan sé BG 599029 ngay 15/9/2011
thanh Gidy chimg nhan s6 CQ 965043 ngay 04/4/2019 gom 2 thira (trong d6 co
thtra 1191, to ban d6 s6 51, dién tich 1.654,4 m2) la dung quy dinh. Riéng viéc
giai quyét thii tuc chuyen nhugng quyen sir dung dat tir ong Lé QuAg N va ba Vo
N T sAg ong Nguyén H D va ba Nguyén Thi T dugc Van phong céng ching Lam
son ching thuc ngay 19/7/2019 thudc tham quyén giai quyét ciia So Tai nguyén
va Moi truong tinh, Vin phong ding ky dat dai tinh, Chi nhanh Van phong ding
ky dat dai huyén Pét Do,



Uy bA nhan dan huyén Pat D6 dé nghi Toa an can cir vao ngudn goc, hién
trang, qua trinh str dung dat ctia duong su dé xét xur theo quy dinh.

-Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pt Do, tinh Ba Ria-Viing Tau
tham gia phién toa phat biéu:

Ve to tung: Viéc Toa an nhan dan huyén Pt Bo thu 1y vu an la dang theo
quy dinh ctia phap luat. Viéc tuan theo phap ludt t tung trong qua trinh giai
quyét vu an ctia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr cling nhu viéc chdp hanh
phép luat ctia nguoi tham gia té tung trong vu an nay dung theo nhitng quy dinh
cta Bo luat TH tung dan sy.

Vé ngi dung: Can ctt Diéu 164, 166 Bo luat Dan sy, Diéu 166 Luat Dat Dai
¢6 co s chap nhan yéu cau ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an di dugc xem xét tai
phién toa va cdn clr vao két qua trAh tung tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1].Vé tham quyén gidi quyét: Pay 1a vu kién trAh chap quyén st dung dat,
vi tri dat trAh chép tai huyén Pat Do, theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, Piéu 35
va diém c khoan 1 Piéu 39 B¢ luat T6 tung dan sy, vu kién thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan huyén Dat Po. Ngudi co quyén loi nghia vu lién quA
UBND huyén Dat Do c6 don xin xét xtr vang mat nén Toa an xét XU ving mit
theo quy dinh tai Piéu 227 va Diéu 228 ciia BO luat t6 tung dén su.

[2].Vé néi dung:

Tai phién toa, nguyén don xac dinh yéu cau khoi kién nhu sau: Ba T yéu cau
Tda an budc ong Nguyén H D va ba Nguyén Thi T phai tra lai dién tich dat 101,5
m? thudc thira dat s 1099, to ban dd 51 xi P Long Tho, huyén Dat Do theo Manh
trich do dia chinh s6 292 — 2022 ngay 17/6/2022 cta Chi nhanh Van phong ding
ky dat dai huyén Dét Do.

Phan dién tich d4t 101,5 m® ba T d¢Ag trAh chap voi 6ng D ba T hién trang
6ng D ba T dAg sir dung, 6ng D ba T chua dugc nha nudc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat d6i véi phan dét nay.

Hién trang trén phan dat trAh chap Ny hang rao c6 01 cot cay, ong D khai
6ng D da nho 1én dé trong tru sat, cot cdy van con dé canh bén try sit, cot cay nay
chi dé canh try sat chtr khong phai duoc trong 1am rAh, ba T va 6ng D khong thoa
thuan duoc rAh nay. Do d6 khong du co s& xac dinh rAh 1a cot cay dé canh try
sat.



Hién nay phan dat trAh chap la dat trong, vo chong ong D ba T khdng cé
trong cay, khong co xay dung cong trinh gi, ong D ba T dAg & trén thira dat 1190
va 1191.

Thira dat sb 1099 c6 ngudn goc ciia ba Nguyén Thi M, ba M ting cho ngudi
khac, va tiép dén nam 2018 ba T 6ng N nhén chuyén nhuong tir ong H ba A, gidy
ching nhian BG 5999466 ngay 12/11/2011 chuyén nhugng ngay 05/6/2018 dién
tich 1.914 m®. Thtra 1098 tir ong Nguyén Québc ThAh dién tich 1.898 m? do bj thu
hoi cap d6i thanh thira 1190 dién tich 53 m®, thira 1191 dién tich 1.654,4 m®, tong
dién tich 1a 1.707,4 m® gidy chimg nhan quyén st dung dit sb CQ 965043 ngay
04/4/2019, hop ddéng chuyén nhuong s6 2525 ngay 19/7/2019 cua ba T 6ng N
chuyén nhuong cho 6ng D ba T duoc chinh 1y sAg tén ngay 06/9/2022 dién tich
1.707,4 m?, hai bén di giao dat giao tién nim 2019, Nhu vay hop dong chuyén
nhugng di hoan thanh nim 2019. Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét cap
cho 6ng N ba T ddi voi thira dat 1099 va ong D ba T d6i vé6i thira 1191 c6 dién
tich rd rang, c6 so d6 kém theo ding dién tich. Theo manh trich do dja chinh ngay
17/6/2022 thi 6ng D ba T dAg rao va sir dung dién tich dat 101,5 m? thudc thta
1099 ma 6ng N ba T duogc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Can ct Pidu
164, 166 B luat Dan sy, Diéu 166 Luat Dat Pai, Hoi déng xet xur chép nhan yéu
cau cta ba T vé budc ong D ba T phai tra lai phan dat 101,5 m? thudc thira dat sd
1099, t& ban d6 51 xa P Long Tho, huyén Pat Do theo Manh trich do dia chinh s
292 — 2022 ngay 17/6/2022 cta Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Dét
Do, budc 6ng D ba T phai thao d hang rao, tru sat, tru btong tra lai cho ong N ba
T quyén st dung dit 101,5 m? thudc thira 1099 t& ban d6 sb 51 xa P Long Tho,
huyén Pat Do, tinh Ba Ria Viing Tau.

[3]. Vé phdt biéu ciia Kiém sdt vién: Tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 12 ¢6 cin ci, nén
ghi nhan.

[4] Vé chi phi té tung: S tién chi phi t6 tung gdm chi phi do dac 2.638.268
ddng, chi phi tham dinh, dinh gia 1a 3.000.000 ddng, s6 tién nay ba T d3 tam tng,
téng cong 1a 5.638.268 ddng. Do yéu cau cia ba T duoc chdp nhan nén dng D ba
T phai chiu chi phi t tung 5.638.268 dong. Ong D ba T c6 nghia vu hoan tra lai
cho ba T s tién 5.638.268 dong.

[5]. Vé dan phi din sw so tham: Do yéu cau cia nguyén don dugc chip
nhan nén bi don phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 300.000 dong. Ong D ba T Ia
ngudi cao tudi nhung khong co6 don xin mién an phi nén ong D ba T phai chiu
an phi theo quy dinh phép luat 1a 300.000 dong.



[6] Vé quyén khang cdo: Cac duong su cd quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi céc I€ trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- biéu 164, 166, 688 Bo luat Dan su;

- Diéu 26, 39, 147, 165, 271 Bo luat to tung dan sy

- Diéu 12, 95,166, 170, 203 Luat dat dai nim 2013

- Cac Diéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va 30 Luat Thi hanh 4an dan sy;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy bA
thuong vu Qudc hoi;

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ciia ba V& N T dbi véi ong Nguyén H D,
ba Nguyén Thi T vé viéc ba T yéu ciu 6ng D ba T tra lai cho bd T quyén st dung
d4t dién tich 1a 101,5 m*

2. Budc 0ng Nguyén H D, ba Nguyén Thi T phai thio d& hodc di doi hang
rao ludi B40, dap bo hodc di doi tat ca céc tru sat, tru btong giao tra lai cho ba V8
N T dién tich dit 101,5 m* thudc thira dat s6 1099, t& ban d6 sé 51, xa P Long
Tho, huyén Pit Do, tinh Ba Ria Viing Tau (Theo Manh trich do dia chinh s6 292
— 2022 ngay 17/6/2022 cta Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén Dat Do,
tinh Ba Ria Viing Tau).

Trudng hop 6ng Nguyén H D, ba Nguyén Thi T khéng tu nguyén thi hanh
thi ba VB N T ¢6 quyén yéu cau co quA thi hanh 4n dan sy huyén Pat D6 4p dung
bién phap cudng ché thi hanh an: Thao d& thdo d& hodc di doi hang rao ludi B40,
dap bo hodc di doi tt ca cac tru sit, tru btdng giao tra lai cho ba VO N T dién tich
dat 101,5 m? thudc thira dat sé 1099, t& ban do sb 51, xd P Long Tho, huyén Dat
b4, tinh Ba Ria Viing Tau.

Ba T ¢6 quyén yéu cau co quA chuyén mon cim moc lai toa do vi tri dat
theo ban v& dé thi hanh viéc giao nhan d4t theo Ban an.

3. V& chi phi té tung: Bugc 0ng Nguyén H D, ba Nguyén Thi T ¢6 nghia vu
thAh toan lai cho ba V8 N T s tién chi phi do v&, dinh gi4 dat 1a 5.638.268 dong
(Nam triéu sau trim ba muoi tdm ngan hai trim sau muoi tam dong).

4. V& 4n phi dan sy so thim: Ong Nguyén H D, ba Nguyén Thi T phdi chiu
14 300.000 ddng 4n phi dan sy so tham.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (19/9/2022), duong sy c6 quyen
khang céo dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria- Ving Tau xét xu phuc tham.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc dwoe thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dn ddn sy thi nguoi duoc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh
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an dan s ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, t nguyén
thi hanh an hodac cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai Piéu 6, 7a,7b va 9 Ludt
thi hanh an dén sw; thoi hiéu thi hanh én dwoc thuce hién theo Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

-TAD tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh BR-VT,;

-VKSND huyén Pit Do;

-Chi Cuc THADS huyén Dt Po;
- Nguoi tham gia té tung;

- Luu hd so, VT;

Chéu Nguyén Xuin Thu



