TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 59/2020/DS-PT
Ngay 24 - 12 - 2020
VIV tranh chap hop dong mua ban
tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thaim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Luong Pic Duong

Cac Thdam phdn:Ba Pham Thi Thong va ba Bui Thi Ngoc

- Thu ky phién toa: Ba Truong Thi Diém My 1a Thu ky vién Toa an nhan
dan tinh Bak Nong.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhén dan tinh Pik Nong tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Hoa -Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 12 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dak Nong, xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 68/2020/TLPT-DS ngay 28 thang 10
niam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong mua ban tdi sin”,

Do ban an dan su so tham sd: 50/2020/DS-ST ngay 23-9-2020 ciia Toa &n
nhan dan huyén Pak Song, tinh Dak Néng bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham s6: 77/2020/QD-PT ngay
27 thang 11 nim 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 68/2020/QD-PT ngay
11 thang 12 nam 2020, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1975; dia chi: Thén B, x& N,
huyén B, tinh Pak Nong - Vang mat;

Nguoi dai dién theo 11y quyén: Chi Nguyén Thi Kim L; dja chi: T6 dan phd
Q, thi tran B, huyén D, tinh Pak Nong - C6 mat.

Bi don: Ba Pham Thi O, sinh nam 1962; dia chi: Thon B, x& N, huyén D,
tinh Bak Néng - Co mat.

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Vian Trong
la Luat su cta Cong ty ludt TNHH MTV Nguyén Nghia, thudc Poan luat su
Thanh phé HO Chi Minh; dia chi: S5 871A Tran Hung Pao, Phuong 01, Quan
5, Thanh phé H6 Chi Minh - C6 mat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vian Ch; dia chi:



Thén B, x4 N, huyén D, tinh Dak Nong - Ving mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Chi Nguyén Thi Kim L; dja chi: T6 dan phd
Q, thi tran D, huyén D, tinh Dak Nong - C6 mat.

Nguoi khang cdo: Bi don ba Pham Thi O.

NOI DUNG VU AN:

Pon khdi kién ngdy 05-5-2020 va trong qud trinh gidi quyét vu dn chi
Nguyén Thi Kim L (1a nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don ba L va
nguoi ¢6 quyéen loi, nghia vu lién quan 6ng Ch) trinh bay: Tir nim 2015 dén
nam 2019, ba Pham Thi O ¢ no tién mua phan bon cua dai 1y phan bén Ch L
(do 6ng Nguyén Vin Ch va ba Nguyén Thi L 1am chu). Ngay 16-3-2020 céc bén
tién hanh doi chiéu sé tién con ng 13 287.456.000 dong, hen 10 ngay sau sé
thanh toan day do. Ba L, 6ng Ch d3 nhiéu 1an yéu cau ba O thyc hién nghia vu
thanh toan nhung ba O hen tra nhiéu lan nhung khong thuc hién ding cam két.
Do d6, ba L khoi kién yéu cau ba O phai tra s tién con ng 1a 287.456.000 dong.
Trong qua trinh giai quyét vu 4n ba O di tra cho ba L, 6ng Ch 50.000.000 dong
nén ba L rat mot phan yéu cau khai kién va yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba O
tra no so tién 237.456.000 dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tqi phién toéa phic tham, bi don ba
Pham Thi O trinh bay: Ba thira nhan tir ndm 2015 dén nam 2019, ¢6 nim mua
phan bon vai s tién khoang 200.000.000 dong, hai bén c¢6 can trir ng qua lai
bang viéc ba O gri néng san thu hoach hang nim cho ba L. Thyc té s6 tién ba O
con no ba L 13 42.000.000 dong (ngoai sb tién 50.000.000 dong da tra trong qua
trinh giai quyét vu an tai Toa an nhan dan huyén Pik Song). Chit ky trong
“Gidy no ldy phan bén dau tw vao rdy” ghi ngay 16-3-2020 1a ciia ba O. Tuy
nhién, vi danh du, long tu trong va tai thoi diém nay ba O bi dm nang tinh than
khong minh man nén ba da ky vao gidy trén. Mat khac, khoan ng ghi
trong “Gidy ne ldy phdn boén dau tw vao rdy” ngay 16-3-2020 1a do ba L tinh Iai
chong 14i va véi 13i suat cao. Do d6, ba O yéu cau ba L phai cung cap day du cac
gidy to lién quan dén khoan no, trudng hop thoa dang thi ba O s& dong ¥ tra no.

Ban an dan sy so thAm sb: 50/2020/DS-ST ngay 23-9-2020 cia Toa an
nhan dan huyén Pk Song quyét dinh: Cin cir vao khoan 3 Piéu 26; diém a
khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; khoan 2 Diéu 217; khoan 2
Diéu 244; Piéu 271; Piéu 273 cta Bo luat T tung dan su; ap dung biéu 357,
Piéu 468 ctia Bo luat Dan su; Pidu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi
Toa an, quyét dinh: Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi L, budc ba
Pham Thi O phai tra cho ba Nguyén Thi L va ong Nguyén Vin Ch sé tién
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237.456.000 dong; dinh chi xét xir yéu cau khoi kién cta nguyén don dbi véi sb
tién 50.000.000 dong.

Ngoai ra, Hoi déng xét xtr Toa an cdp so thidm con quyét dinh vé an phi va
thong bao quyén khang cio.

Ngay 02-10-2020, bi don ba Pham Thi O c6 don khang céo d& nghi hiy
ban 4n so tham, véi ly do: ba L tinh 14i suat cao, chuyén tién mua ban phan bén
tinh 14i suat ngay; ba O bi ép budc va de doa, dong thai trong tinh trang dang bi
dau 6m tinh than khdng minh man nén da ky vao gidy nhan ng. Ngay 20-11-
2020 ba O c6 don trinh bay bd sung, khiéu nai: Toa an nhan dan huyén bak
Song vi pham nghiém trong khi &p dung bién phap khan cap tam thoi, boi vi tai
san 1a quyén st dung dat ba da chuyén nhuong cho ngudi khac, budc ba L nop
khoan tién bao dam qua thap va ba con nhiéu tai san khéc.

Tai phién toa phuc tham, chi L van giir nguyén yéu cau khoi kién; ba O van
gitr nguyén ndi dung khang céo; hai bén khong thoa thuan duoc vai nhau viéc
giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh phép luat.

Nguoi bao vé quyén loi cia ba O trinh bay ludn ciz: Pon khai kién cua ba
L xac dinh ba O vay s6 tién 287.456.000 dong; vin ban ay quyén cho ba L ciing
x4c dinh 1a quan hé vay tai san. Song, thuc té giira ba L va O khéng c6 quan hé
vay tai san ma chi c6 quan hé mua béan phan bon. Do vay, khong c6 can cir dé
chap nhan yéu cau khai kién cua ba L di vai ba O trong vu an nay. Trong qua
trinh mua ban phan bon giira ba L va ba O ¢6 viéc can trir nghia vy tra ng bang
viéc guri giit néng san, nhung chwa duoc doi chiéu cu thé. Ngoai ra, Toa an nhan
dan huyén Bak Song ap dung bién phap khan cap tam thoi 1a phong téa quyén
st dung dat cua ba O, nhung ap dung bién phéap bao dam véi s6 tién 10.000.000
d6ng 1a qua nho so vai gié tri quyén st dung dat caa ba O. Mat khac, Toa &n
khéng dua ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat caa ba O (hop déng
chuyén nhuong di duoc cong ching) tham gia té tung 1a vi pham thu tuc t6
tung. Do vy, dé nghi Hoi dong xét xur hity ban an so thim cua Toa an nhan dan
huyén Pak Song.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong dé nghi Hoi déng x&t xu:
Can cr khoan 1 DPiéu 308 ctia Bo luat TH tung dan su, khong chap nhan khang
c4o cuia bi don ba O, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu co trong hd so vu 4n, cian cir Va0 C4c ching
ctr, tai lidu da duoc tham tra tai phién tod phdc tham, trén co s& xem xét day du
toan dién cac ching ct, y kién cac duong su, quan diém giai quyét vu an caa dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Nong, Hoi dong xét xt xét thay:
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[1]. V& quan hé phap luat tranh chap: Mic du, don khoi kién ngay 05-5-
2020, ba L x4c dinh ba O ¢ vay s tién 287.456.000 dong va kém theo don khai
kién 1a “Giay ng' ldy phdn bon dau tw vao rdy” ngay 16-3-2020. Tuy nhién, tai
cac bién ban tu khai, bién ban giao nop chang ct, bién ban d6i chat, bién ban
hoa giai nguoi dai dién theo ty quyén caa ba O déu trinh bay ba O ng tién phan
bon caa ba L. Mat khac, quyét dinh dwa vu &n ra xét xir, ban an so tham déu xéac
dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Hop dong mua ban tai san” 1a khéng trai
véi cac quy dinh caa phap luat.

[2]. V& noi dung: Ba O thira nhan di ky vao “Gidy ne ldy phdn bén dau tw
Va0 rdy” ngay 16-3-2020, nhung cho rang da bi de doa va ép budc nhung khong
cung cap duoc cac chung ci chitng minh. Ngoai ra, cac ching ci ba O cung cap
lién quan dén viéc mua ban phan bon va viéc thanh toan giira hai bén tir nim
2016 dén ngay 11-3-2019 voi ba L (ban pho td tir bat luc 40 dén 52) nhung
khong chimg minh dugc cac khoan tién lién quan, khoan tién 14i suat va déu la
cac tai lidu trudc ngay 16-3-2020 (ngay hai bén dbi chiéu va ky xac nhan no).
Pong thoi, ba O cung cap “Pon xin xdc nhan sirc khoe tir ngay 05-4-2019 dén
thang 8 nam 2020” cO Xac nhan caa nhitng nguoi hang xom, noi dung: ba O bi
dau om, tinh than khdng on dinh (but luc s6 80), Hoi dong xét xur xét thay nhiing
nguoi ndy khdng cé tham quyén xac nhan tinh trang sic khoe cua ba O theo quy
dinh caa phap luat, nén khdng cé gia tri chitng minh. Mat khac, tai ban tu khai
ngay 15-6-2020 (bat luc s6 35), ba O trinh bay: “Con trai thay me dd no nén
thong nhdt tra cho chi 14 250.000.000 dong. Me thdy con dang lam khé khan me
dua tra cho chi thim 50.000.000 dong con lgi sé lo trd dan dé tra sé tiéen cha
thim da tinh...”. Nhu vay, Hoi dong xét xir phiic tham co can ctr két luan: Ngay
16-3-2020 giira ba L va O da ddi chiéu cac khoan ng con lai 1a 287.456.000
ddng va ba O phai chiu hau qua déi véi noi dung ba di ky xac nhan. Do dé, ban
an so tham ctia Toa an nhan dan huyén Dik Song di budc ba O tra ba L sé tién
phan bén con ng 237.456.000 dong (da trir s6 tién 50.000.000 dong da tra trong
qua trinh giai quyét vu &n) 1a c6 can cir va dung phap luat. Do vay, Hoi ddng xét
xtr khong c6 cin cit dé chap nhan luan ct cta Luat su ciing nhu khang co cua
ba O.

[3]. Pbi noi dung khiéu nai viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi:
Trong qué trinh giai quyét vu an, ngay 01-6-2020 ba L y&u cau Toa an nhan dan
huyén Dak Song &p dung bién phéap phong toa quyén sir dung dat s6 42, to ban
d6 sb 35, dién tich 920m? dung tén ba O toa lac tai thon W, x& N, huyén D. Két
qua x&c minh ngay 02-6-2020 cua Toa an nhan dan huyén Bak Song tai Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén B ghi nhan: ngay 28-5-2020 ba O lap
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hop ddng chuyén nhuong thira dit trén cho ba Poan Thi V (dd dugc cong
chtng), gia chuyén nhuong 150.000.000 ddng va nop hd so tai Chi nhanh Vin
phong ding ky dit dai huyén D, nhung chua hoan toan thu tuc chuyén nhuong
(bt lyc 16, 17). Tai khoan 3 Piéu 188 cia Luat Pat dai nim 2013 quy dinh:
“Viéc chuyén doi, chuyén nhieong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé
chdp quyén sir dung dat, gop von bang quyén si dung dat phdi ding ky tai co
quan dang ky dat dai va cé hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao sé dia chinh”.
Ngoai ra, Toa an nhan dan huyén DBak Song ban hanh quyét dinh bugc ba L thuc
hién bién phap bao dam bang hinh thac phai guri s6 tién 10.000.000 dong vao tai
khoan cua Toa an nhan dan huyén Dk Song l1a khong trai voi quy dinh tai Diéu
136 cua Bo luat T6 tung dan su. Do d6, ngay 02-6-2020 Toa &n nhan dan huyén
Pik Song ban hanh Quyét dinh sb: 13/2020/QD-BPKCTT vé viéc ap dung bién
phap khan cap tam thoi “Phong téa tai san Cia nguwoi cé nghia vy’ d6i V6i
quyén sir dung dat caa ba O thudc thira s6 42, to ban dd s6 35, dién tich 920m?
la ding v6i huéng dan tai myc 8 phan IV cia Vin ban s: 89/ TANDTC-PC
ngay 30-6-2020 cua Toa &4n nhan dan téi cao. Do vay, Hoi dong xét xir khong co
can ctr chap nhan noi dung khiéu nai trén caa ba O.

[4]. Mic du, Toa an nhan dan huyén Pak Song khong dua ba Poan Thi V
(12 nguoi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua ba O) tham gia té tung
trong vu an 1a co thiéu sét, can rat kinh nghiém. Truong hop ba V xac dinh
quyén va loi ich hop phap caa minh bi xam hai thi ¢6 quyén khai kién bang mot
vu an khac lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat ddi véi ba
0. Do d6, Hoi déng xét xir khong chap nhan luan ci caa Luat su doi véi noi
dung nay dé hay ban an so tham.

[5]. V& an phi: Do khang cao khong duoc chap nhan nén bi don ba O phai
chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac I trén,

QUYET PINH:

Can ctr Bidu 291; khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T tung dan su,

1. Khong chép nhan khiéu nai caa ba Pham Thi O dbi véi Quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi sd: 13/2020/QD-BPKCTT ngay 02-6-2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén Dak Song.

2. Khong chép nhén khang c4o cua ba Pham Thi O, gitr nguyén Ban an dan su
so tham sb: 50/2020/DS-ST ngay 23-9-2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén Dik Song.

2.1. Can ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat TH tung dan
su; ap dung Diéu 430 va Diéu 440 cta B6 luat Dan su:
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2.1.1. Pinh chi xét xir d6i voi mot phan yéu cau da rat ctia ba Nguyén Thi
L ddi véi sb tién 50.000.000d (Niim mueoi triéu dong) ba Pham Thi O di tra.

2.1.2. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi L: Budc ba Pham
Thi O phai tra cho ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Vin Ch sb tién
237.456.000d (Hai trdm ba muoi bdy triéu bon tram ndm muwoi sau nghin dong).
Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh cta ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh con phai chiu
tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357
va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

2.2. Can ctr Diéu 147, khoan 1 Diéu 148 cta Bo luat TH tung dan su; &p
dung Piéu 26, khoan 1 Diéu 29 ctia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an phi, 1é phi Toa an:

2.2.1. Budc bi don ba Pham Thi O phai chiu tién an phi dan su so tham 1a
11.872.000d (Muwoi mét triéu tam tram bay mueoi hai nghin déng) an phi dan su
so tham va 300.000d (Ba tram ngan dong) én phi dan su phuc tham, duoc trir s6
tién tam tng an phi da nop theo Bién lai s6: 0001864 ngay 02 thang 10 nim
2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén b.

2.2.2. Tra lai cho ba Nguyén Thi L s tién 7.186.000d (Bdy triéu mot tram
tam muwoi sau nghin dong) tam Gng an phi so tham di ndp theo Bién lai so:
0001695 ngay 01 thang 6 nam 2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D.

3. Péi v6i nhitng quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang céo,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su, thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan sw ¢é quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dan hodc cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 7, Piéu
7a, Diéu 7b va Piéu 9 Ludt Thi hanh dén dén su; thoi hiéu yéu cau thi hanh dn
dwoc thuwe hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh an ddn suw.

Noi nhgn: | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Tp. H; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND huyén Bék Song;

- Chi cuc THADS huyén D;

- Céac duong su; (Pad ky va dong dau)

- Luu: T6 HCTP, TDS va HSVA.

Lwong Dirc Duwong



