TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 170/2021/DS-PT
Ngay 17-5-2021
“V/v tranh chdp hop dong thué nha va
dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gém cé:
Tham phan - Chi toa phién tdoa:  Ba Lé Thi Bich Tuyén
Cac Tham phan: Ba Dinh Thi Ngoc Yén
Ong Nguyén Phudc Thanh
- Thw ky phién toa: Ong Khong Vin Pa - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Pai dign vign kiém sdt nhin dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
bang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 va 17 thang 5 ndm 2021 tai try s¢ Toa an nhan déan tinh
Long An m¢ phién toa dé xét xir phuc thdm cong khai vu én thy 1y so
454/2020/TLPT-DS ngay 19 thang 10 nam 2020 v€ “tranh chap hop dong thué
nha va dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb 76/2020/DS-ST ngay 01 thang 9 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén Tan Thanh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sb 454/2020/QP-PT ngay
04 thang 11 nam 2020, giira:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Cam L, sinh nim 1975;

Dia chi: S6 13 dudng T1, khu phd 1, thi tran T2, huyén T2, tinh Long An.

2. Bi don: Ong Phiing Minh T, sinh nim 1947;

Dia chi: S6 01 4p M, xa T3, huyén T4, tinh Long An.

3. Nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Huynh Thi D, sinh nam 1966;

Dia chi: S6 67B Hung Vuong, phudng 2, thanh phé T5, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Dwong Huynh Qudc T6, sinh nim
1989;
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bia chi: 67B Hung Vuong, phuong 2, thanh phd T5, tinh Long An. (theo
ban iy quyén ngay 21 thdng 7 nam 2020).

3.2. Anh Phung Tuan V, sinh nim 1982;

Dia chi noi dang sinh sdng: S6 27 4p B, x4 K, huyén T2, tinh Long An.

3.3. Chi Nguyén Minh Anh T7, sinh nim 1979;

bia chi: ép C, xa K, huyén T2, tinh Long An.

4. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Phung Minh T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo iy quyén
cho ba L la ong C c¢o loi trinh bay nhuw sau:

Ba L thué 01 phan dat cia ba Huynh Thi D dé kinh doanh thoi han 10 nam,
do ban cong viéc nén ba L khong sir dung ma cho 6ng Phung Minh T thué lai.
Hai bén ky hop dong thué nha va dat thoi han 08 nam ké tir ngay 20 thang 9 nim
2018. Gia thué 04 nim dau la 3.000. OOOdong/thang, gia thué¢ 04 nam sau la
4.000. OOOdong/thang, thoa thuan thoi gian tra tién tor ngay 01 dén 05 hang
thang. Néu qua thoi han thanh toan 30 ngay bén thué van khong thanh toan tién
thué, thi bén cho thué c¢6 quyén don phuong chim dut hop dong va bén thué mat
tién coc.

Hop dong 02 bén ky tén nhung khong chimg thuc, sau khi ky ong T tra tién
thué dén thang 03 nam 2019 thi ngung. Trong thoi gian thué, 6ng T tu ¥ thdo d&
hang rao va nha vé sinh khong thudc phan dat ba L cho thué. Nay ba L yéu cau
huy hop dong thué nha va dit, dong thoi yéu cau ong T tra tién thué tir thang 04
nim 2019 cho dén nay.

Bi don 6ng Phiing Minh T ¢6 [oi trinh bay nhiwr sau: Ong va ba L c6 ky hop
ddng thué mit bang phin dat va cin nha cap 4 tai 4p C4 Tém, xi Kién Binh,
huyén Tan Thanh, tinh Long An. Noi dung thoa thuin theo hop ddng va thuc
hién tur ngay 20 thang 9 nam 2018. Sau khi ky hop dong glua ong va ba L thoa
thuan bang miéng 13 hang thang con ong la Phung Tuidn V tra tién cho co
Nguyén Minh Anh T7 (tén thuong g01 1a T8) em cuia ba L. Gia thué 4 nam dau
14 3.000.000 dong/thang, anhV tra tién thué day du, sau do (thoi gian 6ng khéng
nhd) thi anh V c6 dem tién dua c6 T7 nhung ¢ T7 khong nhan kéu anh V dem
tién 1én nha ba L tra thi anh V néi 1a khong biét nha va néi ¢ T7 dén cta hang
lay tién nhung c¢6 T7 khong dén, sau d6 ba L khoi kién 6ng T ra Toa an yéu cau
hity hop ddng thué nha.

Nay 6ng dong ¥ tra s tién thué nha con thiéu lai va yéu cau tiép tuc thuc
hién hop dong.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Phing Tudn V trinh bay: Cha
anh 1a 6ng Phing Minh T ky hop dong thué nha va dat voi ba L dé kinh doanh
mua ban, thoi gian thué 1a 08 nam thyc hién tir ngay 20 thang 9 nam 2018, gia
thué 04 nim dau 13 3.000.000ddng/thang, gid thué 04 nim sau la
4.000.000dong/thang. Sau khi ky hop dong anh thay mat 6ng T dén tra tién hang
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thang cho ¢ T7. Pén thang 4 nam 2019 anh dem tién dén tra c6 T7 nhung c6 T7
khong nhan va néi dem tién 1én tra cho ba L, anh tra 16i khong biét nha ba L nén
khong tra dugc. Thoi gian anh khong nhd nhung vg anh c6 goi dién thoai ba L
dé noi chuyén nhung ba L khong nghe may.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Dwong Huynh Quéc T6 trinh
bay: Anh dé nghi hai bén 6ng T va ba L théa thuan dé két thic vy an, néu hai
bén khong théa thuan dugc thi ba D (me cua anh T6) s€ khdi kién ba L dé huy
hop dong thué nha va dat, do ba L vi pham hop dong 1a cho ong T thué nha ma
khong thong bao cho ba D biét.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Anh T7 ¢6 16i khai
tai bdan ty khai ngay 16 thang 7 nam 2020 nhw sau: Chi c¢6 nhan tién thué nha
dim ba L, thang 09 nim 2018 anh V c6 dua cho chi 02 thang tién thué nha, mdi
thang 1a 3.000.000 dong va sd tién nay chi co giao lai ba L, sau d6 khong thay
anh V 1én dua tién tiép.

Tda an nhan dan huyén Tan Thanh d3 tién hanh hoa giai nhung cac duong
su khong théa thuan dugc.

Tai Ban an dan su so tham s 76/2020/DS-ST ngay 01 thang 9 nim 2020
cia Toa an nhan dan huyén Tan Thanh da can ctr khoan 3 biéu 26, 35, 39,
khoan 1 Piéu 227 B6 luat to tung dan su; Cac Diéu 122, 428, 472, 474, 475,
khodn 2 Diéu 481 B¢ luat dan sy; khodn 4 Diéu 122, diém b khoan 2 Déu 132
Luat nha 6 nam 2014; diém b khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nim 2013; Diéu 12
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban
Thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xt: Chap nhan yéu cau khoi kién ba L.

Tuyén bd: Hop dong thué nha va dat ngay 20 thang 9 nim 2018 gifra ba L
voi 6ng T vo hi¢u. Ong T c6 nghia vy giao tra nha va dat cho ba L theo hop
dong thué nha va dat ngay 20 thang 9 nam 2018.

Budc 6ng T ¢6 nghia vy tra tién thué nha va dat ba L 39.000.000 dong (ba
muwoi chin triéu dong).

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an, bén phai thi hanh an con phai chiu
khodan tién cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 B luat dan su.

Vé an phi: Ong T khoéng phai chiu an phi dan su so tham; Hoan tra cho ba
L 375.000 dong (ba tram bay muoi lam nghin dong) tién tam tng an phi theo
bién lai thu s6 0000700 ngay 23 thang 12 nam 2019 cua Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Tan Thanh.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé quyén khing céo, quyén va nghia vu cua
cac duong su ¢ giai doan thi hanh an.

Ban an chua co6 hi¢u luc phap luat.

Ngay 09 thang 9 nam 2020, bi don 6ng T khang céo toan bd ban an so
tham.
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Tai phién toa phuc tham, nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién, bi
don ong T khang cao mot phan ban 4n so thAm vé viéc cap so thim chua xem
xét dén tai san dau tu trén dat, cap so' thim tuy€n budc tra lai toan bd nha va dat
1a chua dam bao quyén loi cho éng T.

Bi don 0ng T trinh bay: Hop ddng thué nha va dat giira 6ng va ba L vin con
thot han va dang thyc hién. Néu Toa an tuyén budc tra nha va dat cho ba L thl
yéu cdu xem xét chi phi ddu tu trén dat theo chung thu thim dinh gia s
2020028.IVC-CT, ngay 17 thang 12 nim 2020 1a 1.022.158.000 dong va chi phi
di doi try dién tram bién ap 28.433.918 déng theo Cong van s6 19/PLTTha-
KHKT, ngay 04 thang 3 nam 2021 cta Dién Luc Tan Thanh.

Ong T xéac dinh khong vi pham hop dong vé thdi han tra tién thué nha va
dat, cling khong 1am hu hong tai san cua ba L nhu ba L trinh bay. Khi hai bén
thoa thuan ky hop dong thué nha va dat thi 6ng da tra tién thué cho ba L thang
10 nam 2018 va dat coc 03 thang 13 9.000.000 dong, dua tién tai noi thué va co
mat chi T7. Chi T7 sinh séng nha ké bén va chi L c6 néi nhiing thang tra tién
tiép theo giri cho chi T7. Pén thang 4 nim 2019 thi con 6ng 1a anh V c6 dén giri
tién cho chi T7 nhung chi T7 khong nhan, nén c6 nho chi T7 nhan chi L dén gap
ong dé lay tién thué nhung van khong thiy chi L dén, c6 lién lac dién thoai chij L
thi khong nghe va khong nhan dugc bat ky thong tin ndo tir chi L, dén thang 9
nam 2019 thi chi L khoi kién cho rﬁng ong vi pham thoi han tra tién.

Viéc thué mit bang nham kinh doanh 1au dai nén ong di dau tu trén dat voi
sO tien 1.050.591.918 dong va khong thé di do1 dugc nén vé mat ¥ chi cho rang
ong vi pham hgp dong vé viéc tra ti€n thué nha la hoan toan khong co.

Nguyén don ba L ¢é Ioi trinh bay: Yéu cau huy hop dong thué nha duogc ky
két ngay 20 thang 9 nam 2018 gitra ba va 6ng T. Ly do, Ong T vi pham thoi han
tra tién thué nha va dat. Sau khi ky hop d6ng ba chi nhan tién thué nha 01 thang
sau d6 khong nhan duoc tién ciia nhitng thang tiép theo. Sau d6 c6 n6i 6ng T giri
tién cho chi T7 nhung do ba va chi T7 méu thudn véi nhau nén chi T7 khéng
nhan va su viéc nay ba khong c6 bao cho 6ng T biét, ba ciing khong dén gip ong
T hay dién thoai néi van dé tién thué. Trong qua trinh thué 6ng T di 1am thay
d6i mot s6 tai san, nay ba c¢6 nhu ciu st dung mit bang dé kinh doanh nén yéu
cau hity hop dong.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba D 1y quyén cho éng Tri ¢é don
xin vang mdt, tuy nhién ba D ¢6 16i trinh bay vao ngay 27 thing 4 nam 2021
nhir sau: Hop dong thué dit giira ba va ba L ky ngay 29 thang 10 nim 2016, thoi
han cho thué 10 nim. Sau khi ky hop dong ba khong biét ba L khong c6 nhu cau
stt dung phan dat trén. Sau d6, ba c6 biét ba L cho 6ng T thué lai, cht ba L
khéng c6 béo cho ba. Hop dong gitta ba va ba L khong c6 ghi 1 cho ngudi thir
03 thué lai nhung do thoi han ba cho ba L thué 10 nam nén ba L cho ong T thué
lai ba dong ¥, ba L van tra tién thué hang nim cho ba day du. Ba L cho ong T
thué van con trong thoi han cho ba L thué. Ba khong c6 ¥ kién vé tranh chap
gitta ba L va ong T, dong ¥ Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Thoi
diém ky hop ddng gitta ba va ba L thi dat do chong ba 1a 6ng Duong Qudc H
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ding tén, ong H dong y khong c6 ¥ kién gi. Pén ndm 2020 thi ba va ong H da

ting cho thira dat trén cho con la Duong Huynh Quoc T6 ding tén quyen sur
dung dét (thira cii 13 s6 8 thanh thira méi 1a thira 71). Néu Toa an tuyén chap dat
hop ddng giita ba L va 6ng T, tra nha va dat cho ba L, ba dong y. Néu ba va ba L
c6 phat sinh tranh chép thi ba s€ kién ba L mdt vu an khac.

Cac duong sy khong c6 thda thuan gi khac.
Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu:

CAp phuc tham thuc hién dung phap luat vé t tung tir khi thyu 1y vu an dén
khi dua vu an ra xét xir phtic tham. Tai phién toa, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
tda va cac duong su thuc hién dung quyén, nghia vu ctia minh. Bi don khang céo
ding quy dinh tai céac Piéu 273, 276 Bo luat td tung dan sy nén du diéu kién
Xem Xét theo thi tuc phtic tham.

Vé yéu cau khang cao: Doi voi khang cao cua 6ng T vé yéu cau Toa phuc
tham stra ban an so tham, 6ng T yéu cau tiép tuc hop dong thué va dong y tiép
tuc tra tién thué chua thanh toan. Trong truong hop v6 hiéu hop ddng thué thi
6ng T yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu, thiy rang:

Do 6ng T khong tré tién thué dang han nén ba L khoi kién yéu cau huy hop
ddng thué nha budc ong T tra tién thué tir thang 4 nam 2019 dén khi xét xu. Ong
T khong dong v huy hop dong thué va dong ¥ tra tiép so tién thué nha con thiéu,
ong T cho rang khong tra tién thué 1a do vao thang 4 nam 2019 anh V gap chi
T7 gui tién thué thi chi T7 khong nhan, kéu dén nha ba L tra, do anh V khong
biét nha ba L nén khéng tra tién dugc nhung ong T khong cung cap duge chimg
ctr chirng minh cho 101 trinh bay nay. Hon nira, tai bi€én ban phién tda ngay 28
thang 8 nam 2020 thé hién vige ba L ddng ¥ tiép tuc thuc hién hop dong thué
néu hang thang ong T guri tién thué vao tai khoan cho ba L nhung 6ng T khong
ddng v vi cho ring khong c6 thot gian di chuyén con chuyén qua dién thoai thi
so khong c6 ching ctr gidy to gi dé lam chtng ctr nhung tai hop dong thué nha
va dat thang 9 ndm 2018 gitta ba L va 6ng T vé phuong thirc thanh toan c6 noi D
“phwong thitc thanh todn tién mdt hodc chuyén khoan...” (bat luc sé 78, 79).
Nhu viy, viéc ba L yéu cau 6ng T chuyén khoan dé tra tién thué cho ba L 1a phi
hop nhung 6ng T khong thyuc hién 14 d vi pham thoa thuan cta hop dong hai
bén da ky.

Can ctr diém b khoan 2 Dicu 132 Luét nha ¢ ndm 2014 bén cho thué nha &
¢6 quyén don phuong chdm dut thyc hién hop dong thué nha va thu hdi nha ¢
dang cho thué khi “...bén thué khéng tra tién thué nha ¢ theo théa thudn tir 03
thang tré 1én ma khéng c6 Iy do chinh dang”. Nhu vay, viéc ba L yéu cau huy
hop dong thué nha va dat 13 ¢ co so.

Do phan nha va dat dang tranh chip 1a cua ba D cho ba L thué, sau d6 ba L
choong T thué lai, tai ban hop dong ngay 29 thang 10 nam 2016 gitra ba D va
ba L (but luc s6 80) c6 ndi dung ..qud trinh ¢ néu muén svra chita nha hay lam
gi khdc bén B phdi héi va dwoc sw dong ¥ ciia bén A” nhung phia ba L khéng
dua ra duoc chimng ¢t chimg minh ¢6 bao cho ba D hay khong vé viéc cho ong T
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thué lai trong khi ba D cho rang ba L khong bao cho ba vé viéc cho éng T thué
lai nha va dat tranh chap nay.

Do d6 ba L khoi kién yéu cau huy hop dong thué nha va dét giira ba L va
ong T, 6ng T tra tién thué nha chua thanh toan la c¢6 can ct.

Vé hau qua cua cham dat hop dong thué: Ngay 28 thang 7 nam 2020 ong T
c¢6 ban tu khai (bd sung) c6 noi D: Ong T mudn tlep tuc thyc hién hop ddng do
6ng T da dau tu khoan tién 16n cho viéc sang 1ap nén cat, thi cong nha xudng,
kéo binh ha thé. “Néu chi L khong a"ongy thi toi sé tap hop cdc hoa don, ching
tir dé chitng minh cho yeéu cdu phan 16 ctia minh vé cdac khoan chi phi ma toi da
dau t sau khi ky hop dong thué nha, dat”. Toa an cap so tham tuyén vo hiéu
hop dong thué nha va dat ngay 20 thang 9 nim 2018 gitta ba L voi éng T, ong T
c6 nghia vu giao nha va dat cho ba L nhung Tda so tham chua lay 16i khai cua
ctia 6ng T vé chi phi dau tu. Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xir ciing khong
hoi 6ng T vé khoan chi phi nay va ong T c6 yéu cau gi khong ma nhan dinh 6 ong
T khong yéu cau nén khong xem xét, neu ong T bi thiét hai thi khoi kién bang
mdt vy kién khac 14 anh hudng dén quyén loi ctia ong T.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 11 thang 12 nam 2020 the
hi¢n trén phan dat tranh chip ong T co xay nha tién ché, nha taim, nha vé sinh,
nén péténg, san nén cat, hé thong dién bién ap. Theo chung thu tham dinh gia
ngay 17 thang 12 ndm 2020 thi tong gia tri cong trinh x4y dung trén dat 1a
1.022.158.000 ddong, chi phi di doi tru dién 13 28.433.918 dong.

Tai phién toa phuc thaim ong T yéu cau trudng hop vo hiéu hop ddng thué
thi phai giai quyét hau qua cua hop ddng v6 hi¢u. Do yéu cau boi thuong thiét
hai chua dugc xem x¢t tai cAp so thAm nén cap phuc thaim xem xét giai quyét sé
1am hudng dén quyén loi khang cdo ctia duong su.

Do do6, dé nghi Hoi déng xét X phuc tham can ctt khoan 3 DPiéu 308 Bo
luat to tung dan sy, huy an so tham, dé cap so tham giai quyét lai cac yéu cau
trong cung vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang c4o cua bi don 6ng T trong vy an lam trong han luat dinh nén
khang cao hop 18. Cin cir pham vi xét xtr phuc thim quy dinh tai Diéu 293 Bo
ludt td tung dan su, Toa an cip phuc thAm xem xét ndi D vu 4n c6 lién quan dén
khang céo.

[2] Xét khang c4o thiy ring:

[2.1] Ngay 20 thang 9 nam 2018 ba L cing 6ng T c¢6 ky hop dong thué nha
va dat, ba L 1a nguoi cho thug, ong T la ngudi thué dé kinh doanh mua ban, thoi
gian thué 08 nam, gia tién hai bén thoa thuan 04 nim dau 3.000.000d6ng/thang,
den 04 ndm sau gia 4.000.000/thang. Trong hop dong co quy dinh thoi han tra
tién thué tir ngay 01 dén ngay 05 hang thang néu vi pham thi xem nhu hiy hop
ddng.
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[2.2] Ong T trinh bay di tra tién thué cho ba L tir thang 9 nim 2018 dén
thang 4 ndm 2019, ba L nhan truc tiép thang dau tai thoi diém Ky hop dong,
nhiing thang sau d6 con dng 1a anh V c6 gt tién cho chi T7 theo yéu ciu cta ba
L nhung dén thang 4 nam 2019 tiép tuc gui tién cho chi T7 thi chi T7 khong
nhan kéu dén nha giri cho ba L nhung anh V khong biét nha ba L va c6 nho
nhin ba L dén nhan tién thué nha nhung ba L khong dén va lién lac dién thoai
thi ba L khdng nghe; dén thang 9 nam 2019 thi ba L khot kién yéu cau huy hop
ddng cho ring 6ng T vi pham hop dong thué nha vé thoi han tra tién. Ong T
cling khong lam thay d6i tai san ctia ba L nhu 1oi ba L trinh bay.

[2.3] Ba L va chi T7 trinh bay tir thang 4 nim 2019 thi 6ng T khong tra tién
thué nha nén ba L khoi kién yéu cau hity hop dong do vi pham thoi han thanh
toan. Tai phién t0a ba L trinh bay do ba mau thuan véi chi T7 nén chi T7 khéng
nhan tién dum ba nita, sy viéc mau thuin ndy ba khong bao cho 6ng T biét, con
viéc thoa thuan guri tién qua tai khoan ba ciing khong cung cép sb tai khoan cho
6ng T. Xac dinh do 6ng T vi pham thoi han tra tién va da 1am thay doi mot s6 tai
san ma khong nam trong dat cho 6ng T thué, nay ba L c¢6 nhu cau str dung nha
va dat nén mudn lay lai dé kinh doanh.

[2.4] Thiy rang, cac bén déu thira nhan ngudn goc dat 1a ciia dng Hung va
ba D. Ba L ky hop dong thué nha va dat ctia ba D trong thdi han 10 nim, do ba
L khong c6 nhu ciu st dung nén cho thué lai va trudc khi cho ong T thué thi ba
L cling da cho mdt ngudi khac thué. Ba D c¢6 101 trinh bay, ba L cho thué lai nha
va dat khong b&o cho ba D biét nhung ba D dugc biét viée ba L cho thué lai va
ba ddng ¥ khong c6 ¥ kién gi vi thoi han thué gitta ba D va ba L van con, viéc
tranh chip gira ba L va 6ng T ba D khong co ¥ kién. Nhu vy, mic du trong
hop dong thué giita ba D va ba L khong quy dinh viéc cho thué lai nhung ba D
biét viéc ba L cho thué lai va vin dong ¥, nhu vy mic nhién ba D ddng ¥ viéc
ba L cho 6ng T thué lai vi thoi han thué giita 6ng T va ba L van trong thoi han
thué gitra ba D va ba L. Nén khong xem day 13 vi pham vé hop ddng cho thué va
cho thué lai.

[2.5] Vé hinh thitc hop ddng cac bén thoa thuin bang vin ban khdng qua
chtng thuc, tuy nhién theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai
quy dinh viéc chung thuc hop dong «...theo yéu cau cdc bén”. Tai khoan 2 DPiéu
122 Luat nha & nam 2014 c¢6 quy dinh “...cho thué khéng bdt budc ching thuc
triv truong hop cde bén c6 nhu cau...” nén viéc chiung thuc khong phai 1a diéu
kién bat budc. Mit khac, ba D, ba L, ong T ky két hop déng trén tinh than tu
nguyén thoa thudn, ndi D hop ddng khong vi pham diéu cdm cta phap luat, hop
dong cac bén dang thuc hién tir thang 9 nim 2018 dén nay va khong yéu cau
ching thuec.

[2.6] V& noi dung cua hop dong, cu thé 1a nghia vy tra tién, tai hop dong co
quy dinh thoi han tra tién hang thang tir ngay 01 dén ngay 05 hang thang, “
tzen mdt hodc chuyén khodn”. Ba L nhan truc tiép thang 5 nam 2019 va 03 thang
tién coc, sau d6 hai bén thira nhan c6 yéu cau giri tién cho chi T7 theo yéu cau
cua ba L. Viéc thoa thuan giri tién cho chi T7 day la su théa thuan miéng gitira
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cac bén ma chua co su thong nhat tir chi T7 va quy dinh trong hop dong, nén chi
T7 nhan tién dum ba L vai thang, sau do chi T7 co quyén khong nhan. Mat khac,
ba L thira nhan giita ba L va chi T7 ¢ mau thudn nhau nén chi T7 khong nhan
tién va diéu nay ciing khdng bao cho 6ng T biét. Nhu vay, vé thoa thuan cach
thirc tra tién va nhan tién nhu thé nao hai bén chua quy dinh cu thé trong hop
d6ng. Tir thang 4 nim 2019 ba L khong nhén dugc tién thué nhung ciing khong
chu dong lién lac dén bén thué va dén nha cho thué dé yéu cau tra tién, vi day
cung co phan trach nhiém cua ba L. Méc khac, dén thoi diém xay ra tranh chap,
v€ mat y chi ong T van dong v tra t1en thué cho ba L va cé nguyén vong tiép tuc
thie hién hop dong vi thoi han thué van con nhung ba L khong dong y. Viée tra
tién c¢6 quy dinh “trd tién mdt hodc chuyén khoan”, diéu kién chuyén khoan 1a
ménh dé “hodc” khong phai 13 bat budc. Nhung sau khi ky hop dong cac bén
thuc hién hinh thirc tra tién mat thong qua chi T7, bén thué chua thuc hi¢n viéc
tra tién qua chuyén khoan va ciing chua nhan dugc s6 tai khoan ciia ba L. Sau
khi tranh chép ba L c6 yéu cau chuyén khoan nhung phia 6ng T khong dong ¥
nén hai bén van chua thong nhat lai vé cach thirc tra tién sau khi chi T7 khong
nhan tién tir anh V. Nhu vay, viéc 6ng T khdng tra tién cho ba L tir thing 4 nim
2019 1a ¢6 1y do chinh dang nén khong vi pham theo quy dinh tai diém b khoan
2 biéu 132 Luat nha & quy dinh quyén don phuong chim dut hop dong thué nha
va thu hoi nha & dang cho thué “khi khong trd tién thué nha ¢ theo théa thudn tie
03 thang tro lén ma khong co Iy do chinh dang”.

[2.7] Mat khac, chi phi ong T dau tu trén dat thué nhu xdy nha tién ché, nha
tam, nha vé sinh, nén pétdng, san nén cat, hé thong dién bién ap. Theo ching thu
thaim dinh gia ngay 17 thang 12 nam 2020 thi tong gid tri cong trinh xay dung
trén dat 1a 1.022.158.000 dong, chi phi di doi tru dién 1a 28.433.918 ddng, 6ng T
d3 nhiéu lan c6 thién chi de yéu cau ba L tiép tuc thuc hién hop dong nhung ba
L khong d6ng ¥ nén cho rang ong T cb tinh khong tra tién va vi pham hop dong
la chua phu hop. Can cu dé ba L cho rang ong T vi pham vé thoi han tra tién
thué, c6 18i dé yéu cau huy hop dong 14 chwa du can clr theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 132 Luét nha 6.

[2.8] An so tham nhan dinh 6ng T khong c6 yéu cau phan té bdi thuong
thiét hai tai san, nén khong xem xét. Néu ong T bi thiét hai thi khoi kién béng vu
kién khac 1a chua dam bao quyen loi cho 6ng T vi cong trinh dau tu trén dat co
gia tri 1.050.591.918 d6ng. Néu huy hop dong giao nha va dat cho ba L thi s&
anh huong dén quyen loi cua ong T va trong truong hop nay thiét hai khong thé
tach ra_ dé yéu cau giai quyét bang moét vu kién khac. Cap so tham chua giai
thich Ve hau qua cua viéc tuyén huy hop dong va thiét hai dé xdc dinh 6ng T CO
yéu cau hay khong, néu sau khi giai thich 6ng T van cuong quyét khong yéu cau
vé thiét hai thi cAp so thim c6 quyén khong xem xét va viéc giai thich nay phai
dugc 1ap bién ban hodc thé hién tai bién ban phién toa. Vé nguyén tac khi giai
quyét hop ddng vo hiéu thi phai xem xeét dén yéu t6 161 va giai quyét hau qua cua
hop ddng vo hiéu thi mai giai quyét dugc triét dé vu an va dam bao duoc quyen
loi ctia cac bén. Tuy nhién, do yéu cau hay hop dong cta ba L khong duoc chip
nhan nén khong phai hity ban an so tham.
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[3] Tt nhitng nhan dinh tai muyc [2], HO1 déng xet xur Chﬁp nhan toan b
khang céo cta 0ng T. Stra mdt phan ban an dan sy so tham s6 76/2020/DS-ST
ngay 01 thang 9 ndm 2020 cua Toa an nhan dan huyén Tan Thanh. Quan diém
de nghi cua vi dai dién Vién kiém sat khong dugc chap nhan.

[4] V& chi phi xem xét thim dinh va dinh gi4 cip phuc 1a 15.300.000 dong:
Cac bén phai chiu 2 1a 7.650.000 dong (bay triéu sdu trdim nam muoi nghin
dong).

[5] V& an phi dan sy phuc tham: Do khang céo dugc ghép nhan nén 6ng T
khong phai chiu an phi theo quy dinh tai Diéu 148 B0 luat to tung dan su.

[6] Nhitng ndi D khac trong phan quyét dinh ctia ban 4n so thAm duoc giir
nguyeén.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy.
Chap nhan toan bd yéu cau khang céo ctia 6ng Phung Minh T,

Stra mot phan Ban 4n dan sy so thim sb 76/2020/DS-ST ngay 01 thang 9
nam 2020 cuia Toa an nhan dan huy¢én Tan Thanh.

Can ctr khoan 3 Diéu 26, 35, 39, khoan 1 Diéu 227 Bo luat t6 tung dan su;
Cian clr cac Didu 472, 473, 474, 475, khoan 1 Diéu 481 B luat dan su;
Can ¢t khoan 2 Piéu 122, khoan 1 Diéu 132 Luat nha & nim 2014;

Can ct Diéu 12 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan Iy va st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Bac mdt phin yéu cau khoi kién ctia bd Nguyén Thi Cam L vé viéc yéu
cau tuyén hity hop dong thué nha va dat ngay 20 thang 9 nim 2018 véi dng
Phung Minh T.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau khdi kién cua ba Nguyén Thi Cam L vé
viéc budc 6ng Phiing Minh T ¢6 nghia vu tra tién thué nha va dat cho ba Nguyén
Thi Cam L tir thang 4 nam 2019 dén thang 3 nam 2020 la 39.000.000 dong (ba
muoi chin triéu dong).

3. Chi phi xem xét tham dinh, dinh gid cap phtic tham 1a 15.300.000 dong
(mudi lim triéu ba trim nghin dong): Ong Phing Minh T phai chiu % la
7.650.000 dong (bay triéu sau trim nim muoi nghin dong), ba Nguyén Thi Cam
L phai chiu 7.650.000 dong (bay triéu sau trim nim muoi nghin dong). Ong
Phung Minh T d ndp tam @ng chi phi trén nén budc ba Nguyén Thi Cam L phai
tra lai cho 6ng Phung Minh T 7.650.000 dong (bay triéu sau trim nim muoi
nghin ddng).

Ké tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 B6 luat dan su.
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4. V& an phi dan su so thim: Ong Phing Minh T dugc mién ndp an phi
thudc trudng hop ngudi cao tudi. Ba Nguyén Thi Cam L phai chiu 300.000 dong
(ba trim nghin dong). Khau trir 375.000 dong (ba trim bay muoi lim nghin
dong) tién tam ung an phi ba Nguyén Thi Cam L di ndp theo bién lai thu sb
0000700 ngay 23 thang 12 nam 2019 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Téan
Thanh, tinh Long An. Hoan tra cho bd Nguyén Thi Cam L 75.000 dong (bay
muoi lam nghin dong).

5. V& an phi dan su phuc thim: Ong Phung Minh T khong phai chiju. Hoan
tra cho ong Phing Minh T 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam Gng an
phi d& ndp theo bién lai thu s6 0001133, ngay 11 thang 9 nim 2020 cua Chi cuc
thi hanh dan dan sy huyén Tan Thanh, tinh Long An.

An xtr cong khai phuc tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su, thot hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tan Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Tan Thanh;
- Cac duong su;
- Luu: Ho so, an van.

Lé Thi Bich Tuyén



