TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHOQ MOI Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n sb: 42/2021/DS-ST

Ngay: 27-4-2021

V/v tranh chép lién quan dén tai
san bi cudng ché dé thi hanh an
va tranh chip vé hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung
dat.

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Hung

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Truong Phuéc Cong;

2. Ba Hoang Thi Thién Lai.

- Thuw ky phién toa: Ba Tri¢u Thi Yén, Thu ky Toa &n nhan dan huyén
Chg Mo, tinh An Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Chy' Mdi, tinh An Giang tham
gia phién toa: Ba Doan Thuy Thuy Trang - Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 4 nam 2021 tai try s6 Toa an nhén dan huyén Cho
Moéi xét xr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 275/2020/TLST-DS ngay 21
thang 7 ndm 2020 vé vige: “Tranh chap lién quan dén tai san bi cudng chp dé thi
hanh an va tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat” theo
Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu s6 135/2021/QDXX-ST ngay 12 thang 3 ndm
2021, Quyet dinh hoén phién toa s6 159/2021/QDST-DS ngay 31 thang 3 nam
2021, Thong bao viéc thay doi thoi gian mé phién toa so6 06/2021/TB-TA ngay
07 thang 4 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Minh N, sinh ndm 1981; dia chi cu tru: ap L,
xa L, huyén C, tinh An Giang; c6 van ban xin vang mat.

2. Bi don: Ong V& Van Nh, sinh ndm 1968; dia chi cu tra: ap L, xa L,
huyén C, tinh An Giang; vang mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Ap Giang; (‘ija chi: thi trn
C, huyén C, tinh An Giang. Nguoi dai dién theo uy quyén 6ng Tran Van H, chirc
vu: Chap hanh vién; c6 mat;

32 Baleé Th; L, sinh nam 1970; dia chi: sb 03, t6 01, ép L, xa L, huyén
C, tinh An Giang; vang mat;

3.3 Ong V& Van Q, sinh nam 1987; dia chi: s6 03, t0 01, 4p L, xa L,
huyén C, tinh An Giang; vang mat;

3.4 Ong Tran Minh T, sinh nam 1996; dia chi: ép L, xa L, huyén C, tinh
An Giang; c6 mat;

3.5 Ba V6 Thi b, sinh ndgm 1960; dia chi: sd 11, 4p T, thi tran M, huyén
C, tinh An Giang; vang mat;

3.6 Ong Huynh Van P, sinh nam 1973; dia chi: s6 589, t6 22, ép L,xaL,
huyén C, tinh An Giang; c6 mat;

3.7, Ong Tran Vian L, sinh ndam 1970; dia chi: ép L, xa L, huyén C, tinh An
Giang; vang mat;

3.8, Ba Tran Thi U, sinh nam 1973; dia chi: ép L, xa L, huyén C, tinh An
Giang; vang mat;

3.9 Ba Huynh Thi E, sinh nam 1966; dia chi: ép L, xa L, huyén C, tinh An
Giang; vang mat;

3.10 Ba B4 Thi S, sinh nam 1968; dia chi: 4p L, xa L, huyén C, tinh An
Giang; vang mat;

3.11 Ong Nguyén Thanh T, sinh ndm 1948; dia chi: s6 66, to 4, 4p L, xa
L, huyén C, tinh An Giang; c6 mat;

3.12 Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1941; dia chi: ép L, xa L, huyén C, tinh
An Giang; c6 mat;

3.13 Ba Cao Thi Ngoc H, sinh nam 1985; dia chi: ép L, xa L, huyén C,
tinh An Giang; c6 mat;

3.14 Ba B4 Thi Kim H, sinh nim 1968; dia chi: s 92, ép L, xa L, huyén
C, tinh An Giang; c6 mat;

3.15 Ba B6 Thi P, ,sinh nam 1964; dia chi: sb 153, ép M, thi trdn M,
huyén C, tinh An Giang; vang mat;

3.16 Ba L& Thi T, sinh nam 1965; dia chi: ép L, xa L, huyén C, tinh An
Giang; c6 mat;

3.17 Pham Van T, sinh nim 1965; dia chi: 4p L, x4 L, huyén C, tinh An
Giang; c6 mat;

3.18 Ba Luong Thi Kim T, sinh nam 1980; dia chi: ép L, xa L, huyén C,
tinh An Giang; vang mat;



3.19 Ba Pham Thj Thuy L, sinh nam 1988; dia chi: t0 11, 4p T, thi trdn M,
huyén C, tinh An Giang; vang mat;

3.20 Ba Bd Thi Héng H, sinh nam 1948; dia chi: ép L, xa L, huyén C,
tinh An Giang; c6 mit;

3.21 Ong Nguyén Vian Ut N, sinh nam 1979; dia chi: ép L, xa L, huyén C,
tinh An Giang; vang mat;

3.22 Ba Nguyén Thi Kim N, sinh nam 1979; dia chi: ép L, xa L, huyén C,
tinh An Giang; vang mat;

3.23 Ba Cao Thi H, sinh nim 1978; dia chi: 4p L, xa L, huyén C, tinh An
Giang; vang mat;

3.24 C)ng bang Minh T, sinh nam 1985; dia chi: ép L, xa L, huyén C, tinh
An Giang; c6 mat

3.25 Ba V0 Thi Kim L, sinh nam 1965; dia chi: ép L, xa L, huyén C, tinh
An Giang; c6 mat;

3.26 Bé Huynh Thi H, sinh ndm 1979; dia chi: ép L, xa L, huyén C, tinh
An Giang; vang mat;

3.27 Ong Phan Thanh U, sinh ndm 1941; dia chi: t6 2, ép L, xa L, huyén
C, tinh An Giang; c6 mit;

3.28 Ba Nguyén Thi M¥ L, sinh nam 1978; dia chi: ép L, xa L, huyén C,
tinh An Giang; vang mat;

3.29 Ba Nguyén Thi Thu V, sinh nim 1952; dia chi: t6 13, 4p L, xi L,
huyén C, tinh An Giang; c6 mat;

3.30 Ba Ché Thi H, sinh nim 1957; dia chi: 4p L, x4 L, huyén C, tinh An
Giang; c6 mat;

3.31 Nguyén Ngoc A, sinh nim 1960; dia chi: 4p L, x4 L, huyén C, tinh
An Giang; vang mat;

3.32 Qng D6 Thanh P, sinh nam 1979; dia chi: ép L, xa L, huyén C, tinh
An Giang; vang mat;

3.33 Ong Vo Hiru N, sinh nam 1976; dia chi: ép L, xa L, huyén C, tinh An
Giang; vang mat;

3.34 Ba Lé Thi My H, sinh nam 1979; dia chi: 4p L, x L, huyén C, tinh
An Giang; c6 mat;

3.35 Ba V& Thi Tiéu M, sinh nam 1986; dia chi: 4p M, thi trdin M, huyén
C, tinh An Giang; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khc’yi~kién, ban ty khai va cidc van ban c6 trong hd so vu an

nguyén don 6ng Nguyén Minh N trinh bay nhu sau: Vao ngay 21/10/2019, 6ng



c6 nhan chuyén nhuong cua éng V5 Vin Nh dién tich dat 4.265m?, dét trong cay
hang nam, thugc thura 943, 946, to ban do sO 03, theo gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 BY 084149, sb vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat
CHO01838 do Uy ban nhan dan huyén Cho Méi cip ngay 03/02/2015 cho ong V5
Vin Nh, dét toa lac tai ép L, xa L, huyén C, tinh An Giang. Hop dé)ng gilta hai
bén c6 1ap thanh van ban, c6 cong chung tai Van phong cong ching H, gia
chuyén nhuong cac thira dat 1a 400.000.000d6ng, ong N da tra du tién cho ong
Nh. Ngay 22/10/2019, éng dén Vin phong Ping ky dat dai — Chi nhanh Cho
Moi ndp ho so dang ky sang tén theo quy dinh thi dugc Vian phong Pang ky dat
dai thong bao 1a quyén st dung dat bi ké bién theo quyét dinh sé 08/QP-
CCTHADS ngay 26/11/2018 cua Chi cyc Thi hanh an dén sy huyén C nén da tra
lai ho so dang ky cho nén ong khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 21/ 10/2019. Trong qua trinh giai quyet
vu 4n, ong Nguyén Minh N ¢6 101 trinh bay yéu cau Toa 4n cong nhéan hop dong
chuyén nhugng quyen su dung dat ngay 21/10/2019; yéu cau ong Nh tiép tuc
thuc hlen hop dong chuyén nhugng quyen st dung dat 1a _giao dién tich dat
4265m* thudc thira 943, 946 thudc Gidy chuing nhin quyén st dung dat sb
CHO1838 cap ngay 03/02/2015. Truong hop Toa an tuyén hop dong vo hiéu,
ong khong yéu cau ong Nh boi thuong thiét hai do hop déng bi vo hi€u trong vu
an;

Ong V& Van Nh ¢ Van ban trinh bay: Ngay 16/12/2015, ong co chuyén
nhuong dlen tich dat 4.265m? cho éng N gom hai thura: thira dat sO 943, dién
tich 232m” va thtra s6 946, dién tich 4.033m” cung to ban d6 s6 03 do ong dung
tén, theo gidy chtng nhan quyén str dung dat sb BY 084149 duoc Uy ban nhan
dan huyén Chg M&i cap ngay 03/02/2015, dat toa lac tai ap L, xa L, huyén C,
tinh An Giang. Chi lap gidy thoa thuan chuyén nhuong giita hai bén, do luc
chuyén nhuong dat, ong dang thé chap tai Ngén hang nén da thoa thuén voi 6ng
N cho mét thoi gian sé& tra tién cho ngén hang lay gidy vé chuyen tén cho 6ng N;
dén ngay, 21/10/2019 6ng lay gidy ching nhén tir ngan hang vé va lap hop dong
chuyen nhuong cho ong N. Ong cho rang day 1a phan dat cia riéng ong, tur trudc
dén nay khong hé no nan gi ai nén viéc nhan tién va thoa thuan chuyen nhuong
dat cho 6ng N 1a phu hop; dong v tiép tuc chuyén nhuong dit cho 6ng Nguyén
Minh N, khong c6 ¥ kién nao khac.

Ong Tran Minh T trinh bay: Pé nghi Toa an khong cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 21/10/2019 giira ong N va ong Nh, ong
1a nguoi trang dau gia va dang quan Iy su dung dién tich dat thudc thura 5O 946,
trén dat co 01 chudng nudi heo c6 két cdu vach xay gach cao 80cm, nén lang xi
mang, ngang 2,2m dai 20,9m, mai lop tole; 01 chudng nudi bo khong mai che
nén lang xi mang, cot nong da, khong vach, mang xay gach cao 0,5m dai 0,9m;
cay trong trén dat (310 cay xoai 5 nam tudi, 05 cdy dira 7 nam tuoi, 07 ciy binh
bat 5 nam tudi, 04 cdy chanh 5 nam tuéi);

Ong Tran Van H 1a nguoi da1, dién cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
C: Chi cuc thi hanh 4n da cudng ché ké bién la ding dé nghi Toa 4n khong cong



nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/ 10/2019 gitra 6ng N
va ong Nh. Chi cuc thi hanh 4n di cudng ché tai san cua ong Nh gom So do hién
trang khu dat ngay 02/8/2019 (thira 1046, 946); dién tich dat theo gidy la
4033m2, dién tich dit theo hién trang l1a 4000m2; trén dit co chué)ng nuoi bo dién
tich 29,6m2, chuéng nuoi heo dién tich 71,2m2; So d6 hién trang khu dat ngay
02/8/2019 (thira 943); dién tich dat theo giéy Vé theo hién trang la 232m?; trén
dat co can nha di¢n tich 154m* (176,5m?-22,5m?), nha vé sinh dién tich 7,5m” va
Bién ban vé viéc ké bién, xir 1y tai san ngay 24/4/2019 trén phan dat thudc thira
943, 946 c6: 01 can nha chinh c6 két ciu khung sudn gd, san g0, mai lop fibro xi
mang, vach tole, nong da, xi mang, 01 can nha sau c6 két cau khung go suon
g0, san gd, nong da, Xi mang, mai lop fibro xi mang, vach tole; 01 mai che co
két cdu khung suon 0, vach khung gb, nén lat gach men, mai tole; 01 nha vé
sinh ¢6 két cau vach xay gach dan gach men, nén 16t gach men, mai lop tole; 01
chudng nudi heo ¢ két cau vach xay gach cao 80cm, nén lang xi mang, ngang
2,2m dai 20,9m, méi lop tole; 01 chudng nudi bo khong mai che nén lang xi
mang, cft nong da, khong vach, mang xay gach cao 0,5m dai 0,9m; cay trong
trén dat (310 cay xoai 5 nam tudi, 05 ciy dira 7 nam tudi, 07 cay binh bat 5 nim
tu6i, 04 cay chanh 5 nim tudi)

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chg Méi phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phép luét td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi
ddng xét xir, viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu
Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 14 dung véi quy dinh
cua phap luat.

Y kién vé viéc gidi quyét vu an: Can cir quy dinh tai cac Dicul31, 501,
502, 503 B6 luat Dén sy; Diéu 188 Luat dat dai, dé xuét:

- Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia 6ng Nguyén Minh N.

- Tuyén bd hop dong chuyén~nhu’o‘ng quyén str dung dat ngay 16/12/2015
va ngay 21/10/2019 gitra 6ng Nguyén Minh N va 6ng VS Van Nh vo hi¢u.

- Budc 6ng V4 Vian Nh giao tra 6ng Nguyén Minh N 400.000.000d6ng.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Ve th tuc td tung: Ong Nguyén Minh N khéi kién 6ng Vo Van Nh
tranh chap vé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, phan dat tranh chap
dang bi ké bién dé thi hanh an nén thudc truong hop tranh chap lién quan dén tai
san bi cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh cua phap luat vé thi hanh an dan
su. Ong Nh c6 dia chi cu tru trén dja ban huyén Cho Mdi, tinh An Giang. Can
clr cac Diéu 26, 35, 39 cia BO luat TH tung dan sy, Toa an nhan dan huyén Cho
Mo, tinh An Giang thu 1y giai quyét 1a dung theo quy dinh.



[2] Ong Nguyén Minh N (c6 vdn ban xin vang mit), 6ng V5 Vin Nh, ba
Lé Thi L, éng V& Van Q, ba V5 Thi D, 6ng Tran Vin L, ba Tran Thi U, ba
Huynh Thi E, ba P4 Thi S, ba P Thi P, ba Luong Thi Kim T, ba Pham Thj
Thuy L, 6ng Nguyén Van Ut N, ba Nguyén Thi Kim N, ba Cao Thi H, ba Huynh
Thi H, ba Nguyén Thi My L, ba Nguyén Ngoc A, 6ng D6 Thanh P, 6ng V& Hitu
N da duogc Toa an triéu tdp hop 1¢ nhung van vang mat khong 1y do. Can cur
Piéu 227, 228 Bo luat T tung dan sy Toa an tién hanh xét xtr ving mat duong
su.

[3] Xét giao dich 12 hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat giira cac
duong sy gom 02 van ban hop dong: theo to thoa thuan chuyén nhuong quyen
stt dung dat ngay 16/12/2015, khong co cong chimg, chimg thyc, tai thoi dlem
nay, theo cac duong su trinh bay thi gidy ching nhén quyén su dung dat sb
CHO1838 ngay 03/02/2015 do Uy ban nhan dan huyén Cho Mdi cap cho 6ng Nh
dang thé chap cho Ngan hang nén chua lam thu tuc chuyén quyén, giao dich
chua dam bao vé mat hinh thirc hop dong, ngudi mua, 6ng N da giao du s tién
400.000.000d6ng, chua nhan dat canh tac, can cir Piéu 129 Bo luat dan sy
khéng c6 du co s¢ dé Toa 4n ra quyet dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich;
Theo Hop ddong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 21/10/2019 duoc
cong ching tai Van phong Cong chimg H, s6 15 Trung Vuong, a ap P, thi trin N,
huyén T, tinh An Giang, theo d6 6ng Nguyén Minh N nhan chuyen nhuong cua
6ng V6 Vin Nh ding dién tich dat theo to thoa thuan chuyén nhuong quyén su
dung dat ngay 16/12/2015 nhung co quan thi hanh an ké bién dé thi hanh 4n nén
khong thuc hién duoc hop dong. Hoi dong xét xtr thay rang, vao thoi diém cac
bén giao dich hgp doéng chuyén nhuong dat cho dén nay, phan dat 6ng N 1a
nguoi nhan chuyén nhuong chua tiép nhan dét, cac bén chi thuc hién giao nhan
sO tién sang nhuong la 400.000. OOOdong, vao thoi diém cac bén thuc hién thi
tuc chuyén quyén su dung dat thi quyén st dung dat dang bi ké bién dé thi hanh
an khong du diéu kién dé thyc hién cac quyén cua nguoi sir dung dat theo quy
dinh tai diém c khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai nén thudc truong hop phéap luat
cam. Can ctr Piéu 116, 117, 131, 501, 502 va 503 Bo luat Dan sy Toa an khong
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don va tuyén bd khong ‘cong nhan co
hiéu lyc cua giao dich hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo to thoa
thuan chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 16/ 12/2015, khong c6 cong
chtng, chung thuc va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
21/10/2019 dugc cong chimg tai Van phong Cong chung H, duoc giao két giira
ong Nguyén Minh N va 6ng V5 Vian Nh. Cac bén tham gia giao dich c6 nghia
vu hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.

[4] Dbi v6i hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu do ong Nguyén Minh N
va ong Vo Vin Nh khong yéu cau nén khong xét.

[5] Pbi v6i viec Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén C, tinh An Giang hoan
thi hanh 4n theo quyét dinh cudng ché tai san thi hanh an s6 08/QD-CCTHADS
ngay 26/11/2018. Toa an da giai quyét vu an va khong chap nhan yéu cau khai



kién cua 6ng Nguyén Minh N cho nén co quan thi hanh an can tiép tuc thi hanh
an khi ban an ¢6 hiéu luc dé dam bao quyén lgi cua ngudi dugc thi hanh an.

[6] V& an phi: Puong su phai chiu 4n phi theo quy dinh cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hdi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:

Can cu:

Cac Diéu 26, 35, 39, 227, 228 va 273 B6 luat T tung dan sy;
Cac biéu 116, 117, 131, 501, 502 va 503 Bo luat Dén su;
Diéu 188 Luat dit dai;

Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khai kién nguyén don ong Nguyén
Minh N va x{r nhu sau:

1) Tuyén bd vo hiéu cua giao dich dan su 1a hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dét theo to thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
16/12/2015, khong c¢6 cong chung, ching thuc va Hop doéng chuyén nhuong
quyén str dung dat 1ap ngay 21/10/2019 duoc céng ching tai Vin phong Cong
chtng H, duoc giao két gitta 6ng Nguyén Minh N va éng V& Vin Nh.

2) Bugc ong V6 Van Nh c6 nghia ¢6 nghia vy hoan tra cho 6ng Nguyén
Minh N s6 tién 400.000.000d0ng (Bang chir: Bon tram triéu dong).

3) Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

4) Vé 4n phi: ong Nguyen Minh N phai chiu an phi dan sy 1a 300. 000d6ng
(Bang chir: Ba tram nghin ddng), duoc khau trir s tién tai tng an phi da nop
300.000d0ng (Bang chir: Ba trim nghin dong) theo bién lai s6 0008720 ngay
21/7/2020 cuia Chi cyc thi hanh an dan su huyén C, tinh An Giang. Ong Nguyén
Minh N da ndp du.

5) Vé quyén khang cao: Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su
c6 quyén khang cao dé yéu cau Toda an nhan dan tinh An Giang xét xur phuc
tham. Puong su vang mat tai phién toa thi thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an
duogc giao hoic duoc niém yét.



Trueong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh dan dan su, nguoi phaz thi hanh an ddan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyen thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su./.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Cho Méi;
- TAND tinh An Giang;
- Chi cuc THADS H. Cho Méi;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thanh Hung



