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TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH BÌNH DƢƠNG 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán – Chủ tọa phiên toà: 

Các Thẩm phán:    

Ông Nguyễn Thành Trung 

Ông Bùi Ngọc Thạch 

Ông Ngô Văn Minh 

- Thư ký phiên tòa: Ông Nguyễn Quốc Song Toàn – Thư ký Tòa án nhân 

dân tỉnh Bình Dương. 

-   i  i n  i n  i m   t nh n   n t nh   nh  ư ng tham gia phiên 

tòa: Bà Trần Thị Phước -  i m sát vi n. 

Ngày 05 tháng 01 năm 2023, tại tr  s  Toà án nhân dân tỉnh Bình Dương, 

xét xử phúc thẩm công khai v  án dân s  th  lý số 413/2022/TLPT-DS ngày 

07/12/2022 về việc “Tranh chấp hợp đồng đặt cọc”. 

Do Bản án dân s  sơ thẩm số 47/2022/DSST ngày 12 tháng 8 năm 2022 

của Tòa án nhân dân thị xã B, tỉnh Bình Dương  ị kháng cáo. 

Theo Quyết định đưa v  án ra xét xử số 342/2022/QĐ-PT ngày 23 tháng 

12 năm 2022, giữa các đương s : 

- Nguyên đơn: Bà Vũ Thị Đ, sinh năm 1976; địa chỉ: số nhà 13, tổ 3, khu 

phố 3, phường M, thị xã B, tỉnh Bình Dương; ủy quyền cho  à L  Thị NT, sinh 

năm 1999; địa chỉ: số 38, đường số 17, khu 2, phường HP, thành phố T, tỉnh 

Bình Dương (theo Giấy ủy quyền ngày 18/4/2022); có mặt. 

- Bị đơn: Bà Huỳnh Thị S, sinh năm 1965; địa chỉ: số 222, tổ 17, khu phố 

3, phường M, thị xã B, tỉnh Bình Dương; ủy quyền cho ông Võ Văn D, sinh năm 

1970; địa chỉ: số 141, tổ 17, khu phố 3, phường M, thị xã B, tỉnh Bình Dương 

(theo giấy ủy quyền ngày 23/12/2022); có mặt. 

- Ng  i  háng cáo: Bị đơn  à Huỳnh Thị Sết. 

NỘI D NG V  ÁN: 

* Tại Đơn khởi kiện, quá trình tố tụng và tại phiên tòa ngƣời đại diện 

theo ủy quyền của nguyên đơn bà Vũ Thị Đ là bà Lê Thị NT trình bày:  
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Ngày 18/10/2021, bà Đ có ký Hợp đồng đặt cọc nhận chuy n nhượng của 

 à Huỳnh Thị S thửa đất số 1608, tờ  ản đồ số 52, diện tích 261 m
2
, tài sản tr n 

đất là căn nhà cấp 4 và 03 căn kiốt, tọa lạc phường M, thị xã B, tỉnh Bình Dương 

theo Giấy chứng nhận quyền sử d ng đất số phát hành BL 916498, số vào sổ: 

CH05643 do Ủy  an nhân dân huyện B (nay là thị xã B) cấp cho  à Huỳnh Thị 

S ngày 27/11/2012. Giá trị chuy n nhượng thửa đất và tài sản gắn liền với đất là 

1.530.000.000 đồng (một tỷ năm trăm  a mươi triệu đồng),  à Đ đã đặt cọc 

trước cho  à S số tiền là 160.000.000 đồng (một trăm sáu mươi triệu đồng). Hai 

  n thỏa thuận đến ngày 30/01/2022 sẽ ký hợp đồng chuy n nhượng tại văn 

phòng công chứng thì  à Đ sẽ chuy n hết số tiền còn lại cho  à S. 

Tại thời đi m ký kết hợp đồng đặt cọc,  à S và bà Đ có xuống xem hiện 

trạng thửa đất,  à S có cung cấp  ản phô tô giấy chứng nhận quyền sử d ng đất 

nêu trên. Ngoài ra, bà S không có cung cấp th m giấy tờ gì khác. Bà Đ cũng  iết 

tại thời đi m ký hợp đồng đặt cọc, giấy chứng nhận quyền sử d ng đất này đang 

được  à S thế chấp cho người khác n n  à S không có  ản chính giấy chứng 

nhận quyền sử d ng đất đ  cung cấp. Tuy nhi n,  à Đ vẫn đồng ý ký hợp đồng 

đặt cọc đ  chuy n nhượng quyền sử d ng đất n u tr n. Đến ngày ký hợp đồng 

chuy n nhượng tại văn phòng công chứng nếu một trong hai   n vi phạm nghĩa 

v  tại hợp đồng đặt cọc ngày 18/10/2021 thì phải trả lại tiền đặt cọc và phạt cọc 

tổng cộng là 320.000.000 ( a trăm hai mươi triệu đồng). 

Vào khoảng tháng 12/2021,  à Đ có li n hệ với  à S (thông qua em ruột 

bà S là ông D qua số điện thoại 0919555442) là ngày 30/01/2022 dương lịch là 

nhằm vào ngày 28 tết âm lịch và trùng vào ngày chủ nhật, các cơ quan đã nghỉ 

tết n n  à Đ y u cầu  à S dời sang ngày khác gần hơn nhưng  à S nói với  à Đ 

là đến ngày 30/1/2022  à S sẽ mướn công chứng vi n về tận nhà  à S đ  ký hợp 

đồng chuy n nhượng giữa  à Đ và bà S, nếu không ký được hợp đồng chuy n 

nhượng thì  à S sẽ hoàn lại số tiền mà  à Đ đã đặt cọc và phạt cọc là 

320.000.000 triệu đồng. Vì vây, bà Đ tin lời của  à S là sẽ mướn công chứng 

vi n về tận nhà  à S đ  ký công chứng rồi  à Đ sẽ giao đủ số tiền còn lại cho  à 

S như đã thoả thuận. 

Đến ngày 30/1/2022,  à Đ đến nhà  à S đ  ký hợp đồng chuy n nhượng 

nhưng  à S không có   nhà, nhà bà S đã khoá cửa. Bà Đ li n hệ qua số điện 

thoại  à S rất nhiều lần nhưng không  ắt máy và  à S đã cố ý tắt máy điện thoại 

đ   à Đ không li n lạc được với  à S. Bà Đ có li n hệ hỏi hàng xóm nhà  à S thì 

gặp được em  à S, em bà S nói là bà S ngày hôm đó đã đi l n thành phố không 

có   nhà. 

Bà Đ đã nhiều lần li n hệ với  à S đ  y u cầu  à trả lại tiền đặt cọc và 

phạt cọc cho  à Đ nhưng  à S hứa hẹn khi nào  án đất sẽ trả lại tiền cọc cho  à 

Đ nhưng đến nay  à S vẫn không trả lại tiền cọc mà còn dùng những lời lẽ thách 

thức  à Đ kh i kiện  à S. 

Bà Huỳnh Thị S đã vi phạm thỏa thuận giữa các   n theo hợp đồng đặt 

cọc ngày 18/10/2021, đồng thời  à S không chịu trả số tiền đặt cọc cho  à Đ mà 
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bà Đ đã đặt cọc cho  à S vào ngày 18/10/2021. Bà Đ nhận thấy việc  à S không 

trả tiền cho  à Đ là đang xâm phạm đến quyền và lợi ích hợp pháp của  à Đ. 

Nên bà Đ kh i kiện y u cầu Tòa án giải quyết những vấn đề sau: Y u cầu 

Tòa án  uộc  à Huỳnh Thị S trả cho  à Đ tổng số tiền 320.000.000 đồng; trong 

đó: Tiền đặt cọc 160.000.000 đồng và tiền phạt cọc 160.000.000 đồng. Ngày 

17/6/2022,  à Thanh đại diện nguy n đơn có đơn xin rút lại một phần y u cầu 

kh i kiện:  hông y u cầu  à S thanh toán số tiền phạt cọc 160.000.000 đồng. 

Y u cầu  à S trả cho  à Đ số tiền đặt cọc 160.000.000 đồng, y u cầu hủy hợp 

đồng đặt cọc ngày 18/10/2021. 

Giữa nguy n đơn và  ị đơn không có thỏa thuận đối với số tiền 

240.000.000 đồng. Việc thanh toán nợ giữa  ị đơn và ông Việt không li n quan 

đến nguy n đơn. 

Ngoài ra, nguy n đơn không có ý kiến hay y u cầu gì khác. 

* Bị đơn bà Huỳnh Thị S trình bày: 

Ngày 18/10/2021, giữa  à Vũ Thị Đ và  à Huỳnh Thị S ký hợp đồng đặt 

cọc đ  đảm  ảo việc chuy n nhượng quyền sử d ng đất và tài gắn liền với đất 

đối với thửa đất số 1068, tờ  ản đồ số 52, diện tích 261 m
2
 tọa lạc phường M, thị 

xã B, tỉnh Bình Dương theo Giấy chứng nhận quyền sử d ng đất số BL 916498, 

số vào sổ: CH05643 do Ủy  an nhân dân huyện (nay là thị xã) B, tỉnh Bình 

Dương cấp cho  à Huỳnh Thị S ngày 27/11/2012. Tr n đất có 01 căn nhà cấp 4 

kết cấu tường gạch xây tô, mái tôn, nền lát gạch men. Nội dung hợp đồng đặt 

cọc: Giá chuy n nhượng: 1.530.000.000 đồng (một tỷ năm trăm  a mươi triệu 

đồng). Phương thức và thời gian thanh toán như sau: 

- Đợt 01: Ngày 18/10/2021,  à Vũ Thị Đ đặt cọc cho  à Huỳnh Thị S số 

tiền 160.000.000 đồng. 

- Đợt 02: Thanh toán số tiền còn lại 1.370.000.000 đồng vào ngày 

30/01/2022. 

Tại thời đi m ký hợp đồng đặt cọc,  à S có nói cho bà Đ  iết về thông tin 

thửa đất và đang thế chấp cho ông Võ Văn Việt, sinh năm 1967; địa chỉ: Tổ 16, 

khu phố 3, phường M, thị xã B, tỉnh Bình Dương đ  vay tiền n n hiện giờ  ản 

chính giấy chứng nhận quyền sử d ng đất này ông Việt đang giữ,  à S chưa có 

tiền đ  chuộc sổ về. N n  à S y u cầu  à Đ thanh toán th m số tiền 240.000.000 

đồng nữa mới đủ tiền cho  à S chuộc sổ và trả tiền môi giới cho  à Đinh Thị 

L a (người môi giới này do  à Đ dẫn đến),  à S không  iết thông tin cá nhân 

của  à L a. Tuy nhi n,  à Đ và bà S chỉ thỏa thuận miệng là đưa th m 

240.000.000 đồng nhưng không thỏa thuận c  th  ngày nào đưa th m. Bà Đ chỉ 

nói khi nào có tiền thì sẽ li n hệ đưa số tiền 240.000.000 đồng cho  à S đ   à S 

chuộc sổ về đ  làm thủ t c giấy tờ công chứng. Đến nay  à S vẫn chưa nhận 

được số tiền mà  à Đ hứa đưa th m đ  chuộc sổ. Sau đó,  à Đ nói với  à S chưa 

chuẩn  ị đủ số tiền 240.000.000 đồng, hiện tại  à Đ chỉ có được 140.000.000 

đồng,  à S không đồng ý nhận do không đủ tiền chuộc sổ, tiền môi giới. 
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Giữa  à S và ông Việt có làm giấy mượn tiền viết tay nội dung thỏa 

thuận: Ông Việt cho  à S vay số tiền 200.000.000 đồng và  à S thế chấp cho 

ông Việt  ản chính Giấy chứng nhận quyền sử d ng đất số BL 916498, số vào 

sổ cấp GCN: CH05643 do Ủy  an nhân dân huyện (nay là thị xã) B, tỉnh Bình 

Dương cấp cho  à Huỳnh Thị S ngày 27/11/2012. Hiện tại  à S còn nợ ông Việt 

số tiền hơn 300.000.000 đồng ( ao gồm cả gốc và tiền lãi),  ản chính giấy 

chứng nhận quyền sử d ng đất ông Việt vẫn đang giữ. 

Tại Điều 4 hợp đồng, hai   n có thỏa thuận: Đến ngày 30/01/2022, hai 

  n ra văn phòng công chứng ký hợp đồng chuy n nhượng quyền sử d ng đất, 

giao tiền lần 02 theo hợp đồng đã ký,  à S  uông sổ (tức  à Đ t  làm thủ t c cấp 

giấy chứng nhận quyền sử d ng đất),  à Đ được dọn vào   tại căn nhà tr n thửa 

đất n u tr n. Hai   n không thỏa thuận ra phòng công chứng nào. Đến ngày thỏa 

thuận ký chuy n nhượng 30/01/2022, bà S mới  iết ngày 30/01/2022 là ngày 

chủ nhật (tức 28/12 âm lịch) các văn phòng công chứng đều nghỉ Tết. Do  à Đ 

chưa đưa 240.000.000 đồng n n  à S chưa th  chuộc lại giấy chứng nhận quyền 

sử d ng đất n n không đủ thủ t c giấy tờ chuẩn  ị cho công chứng n n  à S hẹn 

với  à Đ qua tết tiếp t c làm thủ t c công chứng nhưng  à Đ không chịu và nói 

bà S trễ hẹn n n đòi lại tiền đặt cọc. 

Qua Tết,  à Đ có đến nhà  à S y u cầu trả lại tiền cọc nhưng  à S không 

đồng ý. Lý do: Bà Đ vi phạm thời hạn thanh toán, số tiền đặt cọc của  à Đ 

không đủ đ   à S chuộc sổ đất n u tr n từ ông Võ Văn Việt. Bà S vẫn có thiện 

chí muốn tiếp t c th c hiện hợp đồng chuy n nhượng quyền sử d ng đất cho  à 

Đ và cần  à Đ đưa số tiền 240.000.000 đồng như đã thỏa thuận đ   à S chuộc lại 

sổ và tiếp t c th c hiện các thủ t c giấy tờ cần thiết đ  ký hợp đồng công chứng. 

Do đó, trước y u cầu kh i kiện của nguy n đơn  à Vũ Thị Đ, bà S có ý 

kiến như sau: 

- Thống nhất hủy Hợp đồng đặt cọc ngày 18/10/2021 và y u cầu rút một 

phần y u cầu kh i kiện của  à Đ về việc không y u cầu  à S thanh toán số tiền 

phạt cọc 160.000.000 đồng. 

- Đối với y u cầu Tòa án  uộc  à Huỳnh Thị S trả cho  à Đ tiền đặt cọc 

160.000.000 đồng. Bà S không đồng ý. 

Tại Bản án dân s  sơ thẩm số 47/2022/DS-ST ngày 12 tháng 8 năm 2022 

của Tòa án nhân dân thị xã B, tỉnh Bình Dương đã tuy n xử: 

1. Chấp nhận yêu cầu  hởi  iện của nguyên đơn bà Vũ Thị Đ với bị đơn 

bà Huỳnh Thị S về việc: “Tranh chấp hợp đồng đặt cọc”: 

Tuyên Hợp đồng đặt cọc ngày 18/10/2021 đ ợc  ý giữa bà Vũ Thị Đ và 

bà Huỳnh Thị S là vô hiệu. 

Buộc bà Huỳnh Thị S có trách nhiệm trả số tiền đặt cọc 160.000.000 đồng 

(một trăm sáu m ơi triệu đồng) cho bà Vũ Thị Đ. 
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Kể từ ngày bà Đ có đơn yêu cầu thi hành án cho đến  hi thi hành án xong, 

nếu bà S chậm thi hành án thì hàng tháng, ng  i phải thi hành án còn phải chịu 

 hoản tiền lãi của số tiền còn phải thi hành án theo mức lãi suất quy định tại 

 hoản 2 Điều 468 của Bộ luật Dân sự năm 2015 t ơng ứng với số tiền và th i 

gian ch a thi hành án. 

2. Đình chỉ yêu cầu  hởi  iện của bà Vũ Thị Đ yêu cầu  phạt cọc số tiền 

160.000.000 đồng đối với bà Huỳnh Thị S. 

Ngoài ra, bản án sơ thẩm còn quyết định về án phí, nghĩa v  chậm thi 

hành án và quyền kháng cáo theo quy định của pháp luật. 

Sau khi xét xử sơ thẩm, ngày 18/8/2022, bà Huỳnh Thị Sết là  ị đơn có 

đơn kháng cáo, nội dung: Bị đơn đồng ý hủy hợp đồng đặt cọc ngày 18/10/2021. 

Bị đơn không có l i n n không đồng ý trả lại cho nguy n đơn  à Vũ Thị Được 

số tiền đặt cọc 160.000.000 đồng. Tại phi n tòa phúc thẩm,  ị đơn giữ nguy n 

y u cầu kháng cáo. 

Ý kiến của  i m sát vi n đại diện Viện  i m sát nhân dân tỉnh Bình 

Dương: Những người tiến hành tố t ng và người tham gia tố t ng tại Tòa án cấp 

phúc thẩm đã th c hiện đúng quy định của Bộ luật Tố t ng dân s . Về nội dung: 

Hợp đồng đặt cọc không ghi rõ các   n phải ra văn phòng công chứng nào. 

Ngày 30/01/2022 là ngày chủ nhật, 28 tháng 12 âm lịch; văn phòng công chứng 

nghỉ Tết. Sau ngày 30/01/2022 các   n không có thỏa thuận nào khác. Mặt khác, 

 ị đơn thế chấp giấy chứng nhận quyền sử d ng đất cho ông Việt đ  mượn tiền 

và tại phi n tòa,  ị đơn xác nhận hiện tại giấy chứng nhận quyền sử d ng đất do 

ông Việt quản lý. Việc  ị đơn cho rằng có thỏa thuận nguy n đơn phải giao 

th m cho  ị đơn 240.000.000 đồng nhưng nguy n đơn không thừa nhận. Tòa án 

cấp sơ thẩm xét xử là có căn cứ. Đề nghị  ác kháng cáo của  ị đơn, giữ nguy n 

 ản án sơ thẩm. 

Sau khi nghi n cứu tài liệu, chứng cứ có trong hồ sơ v  án được thẩm tra 

tại phi n tòa, căn cứ vào kết quả tranh t ng, ý kiến của  i m sát vi n, 

NH N Đ NH CỦA TÒA ÁN: 

[1] Bà Vũ Thị Được (sau đây viết là nguy n đơn) kh i kiện  à Huỳnh 

Thị Sết (sau đây viết là  ị đơn) y u cầu hủy hợp đồng đặt cọc ngày 18/10/2021. 

Bị đơn phải trả lại cho nguy n đơn 160.000.000 đồng tiền đặt cọc và 

160.000.000 đồng tiền phạt cọc. Nguy n đơn cho rằng  ị đơn vi phạm hợp đồng, 

không chuy n nhượng nhà, đất cho nguy n đơn. Quá trình giải quyết v  án, 

nguy n đơn rút y u cầu đòi tiền phạt cọc. 

[2] Bị đơn khai: Theo Hợp đồng đặt cọc ngày 18/10/2021,  ị đơn có 

nhận của nguy n đơn 160.000.000 đồng tiền đặt cọc đ  đảm  ảo cho việc 

chuy n nhượng quyền sử d ng đất và tài sản (nhà) gắn liền đất diện tích 261m
2
 

theo Giấy chứng nhận quyền sử d ng đất do UBND huyện Bến Cát cấp ngày 

27/11/2012 cho  ị đơn. Do nguy n đơn vi phạm hợp đồng không giao số tiền 

còn lại 1.370.000.000 đồng vào ngày 30/01/2022 và không giao cho  ị đơn 
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240.000.000 đồng trả nợ cho ông Võ Văn Việt đ   ị đơn lấy lại giấy chứng nhận 

quyền sử d ng đất làm thủ t c chuy n nhượng cho nguy n đơn. Bị đơn không 

đồng ý trả lại cho nguy n đơn 160.000.000 đồng tiền cọc. 

 3  Nhận thấy: Theo Hợp đồng đặt cọc chuy n nhượng quyền sử d ng 

đất và tài sản gắn liền với đất ngày 18/10/2021 giữa  à Huỳnh Thị S (  n  án, 

  n  ) với  à Vũ Thị Được (  n mua,   n B) có nội dung: Bà S  án nhà, đất 

cho  à Được thửa đất số 1608, tờ  ản đồ số 52, diện tích 261m
2
 tọa lạc tại 

phường M  Phước, thị xã Bến Cát, tỉnh Bình Dương với giá 1.530.000.000 

đồng. Bà Được đã đặt tiền cọc 160.000.000 đồng. Số tiền còn lại 1.370.000.000 

đồng, các   n thỏa thuận đến ngày 30/01/2022,  à S  uông sổ (giao giấy chứng 

nhận quyền sử d ng đất) ra phòng công chứng thì  à Được giao tiền lần 2 được 

vào nhà  . Các   n cam kết: Bà S không  án thì phải  ồi thường gấp đôi số tiền 

nhận cọc là 320.000.000 đồng. Bà Được không mua thì phải chịu mất tiền cọc. 

Hợp đồng được các   n ký t n, đi m chỉ. 

 4  Thấy rằng: Sau khi  ị đơn nhận tiền đặt cọc của nguy n đơn 

160.000.000 đồng, các   n thỏa thuận trong hợp đồng nguy n đơn phải giao số 

tiền lần 2 còn lại 1.370.000.000 đồng cho  ị đơn vào ngày 30/01/2022; đồng 

thời  ị đơn cũng phải  uông sổ giao giấy chứng nhận quyền sử d ng đất đ  ra 

phòng công chứng thưc hiện thủ t c công chứng hợp đồng chuy n nhượng 

quyền sử d ng đất theo quy định. Nhưng ngày 30/01/2022 (tức chủ nhật ngày 28 

tháng 12 âm lịch). Thời gian này văn phòng công chứng, cơ quan đơn vị nghỉ 

tết. Các   n cũng không xác định rõ phải ra phòng công chứng nào n n không 

th  th c hiện được là do l i của các   n. Mặt khác, tại thời đi m các   n ký hợp 

đồng đặt cọc ngày 18/10/2021 và ngày 30/01/2022 thì Giấy chứng nhận quyền 

sử d ng đất do UBND huyện Bến Cát cấp ngày 27/11/2012 cho  ị đơn thì  ị 

đơn thế chấp cho ông Võ Văn Việt đ  mượn tiền và tại phi n tòa,  ị đơn xác 

định hiện tại giấy chứng nhận quyền sử d ng đất vẫn do ông Việt cất giữ. Bị đơn 

cho rằng có thỏa thuận miệng với nguy n đơn là nguy n đơn thanh toán th m 

cho  ị đơn 240.000.000 đồng đ   ị đơn trả nợ, lấy giấy chứng nhận quyền sử 

d ng đất về làm thủ t c công chứng hợp đồng chuy n nhượng quyền sử d ng 

đất nhưng nguy n đơn không thừa nhận. Tòa án cấp sơ thẩm xử: Hợp đồng đặt 

cọc ngày 18/10/2021 vô hiệu. Buộc  ị đơn trả lại cho nguy n đơn 160.000.000 

đồng tiền đặt cọc và đình chỉ xét xử y u cầu của nguy n đơn đòi tiền phạt cọc 

160.000.000 đồng là có căn cứ, đúng pháp luật các Điều: 123, 126, 131, 328, 

407 Bộ luật Dân s  và khoản 1, M c I Nghị quyết số 01/2003/NQ-HĐTP ngày 

16/4/2003 của Hội đồng Thẩm phán Tòa án nhân dân tối cao. 

[5] Xét y u cầu kháng cáo của  ị đơn là không có cơ s . Ý kiến của 

 i m sát vi n là phù hợp. Nguy n đơn không phải chịu án phí. Bị đơn phải chịu 

án phí theo quy định của pháp luật. 

 Vì các lẽ tr n; 

Q YẾT Đ NH: 

- Căn cứ các Điều: 123, 126, 131, 328, 407 Bộ luật Dân s ; 



7 

 

 

- Căn cứ các Điều: 147; 148; khoản 1, Điều 308 Bộ luật Tố t ng dân s . 

- Căn cứ các Điều : 26, 27, 29 Nghị quyết 326/2016/UBTVQH14 ngày 

30/12/2016 của Ủy  an Thường v  Quốc hội quy định mức thu, miễn, giảm, thu, 

nộp, quản lý và sử d ng án phí và lệ phí Tòa án; 

- Căn cứ Điều 13 Nghị quyết số 01/2019/NQ-HĐTP ngày 11/01/2019 của 

Hội đồng Thẩm phán Tòa án nhân dân tối cao hướng dẫn áp d ng một số quy 

định của pháp luật về lãi, lãi suất, phạt vi phạm, 

Tuyên xử: 

1. Không chấp nhận y u cầu kháng cáo của bà Huỳnh Thị Sết. Giữ 

nguyên Bản án số 47/2022/DS-ST ngày 12/8/2022 của Tòa án nhân dân thị xã B 

như sau: Chấp nhận y u cầu kh i kiện của  à Vũ Thị Đ đối với  à Huỳnh Thị S 

về việc Tranh chấp hợp đồng đặt cọc. Tuyên  ố Hợp đồng đặt cọc về việc 

chuy n nhượng quyền sử d ng đất và tài sản gắn liền với đất ngày 18/10/2021 

giữa   n  án (  n  )  à Huỳnh Thị S với   n mua (  n B)  à Vũ Thị Đ vô hiệu. 

Giải quyết hậu quả của hợp đồng vô hiệu như sau: Buộc  à Huỳnh Thị S trả cho 

bà Vũ Thị Đ 160.000.000 đồng. 

- Đình chỉ xét xử đối với y u cầu kh i kiện của  à Vũ Thị Đ y u cầu   à 

Huỳnh Thị S trả 160.000.000 đồng tiền phạt cọc. 

2. Về án phí: 

- Án phí sơ thẩm: Bà Huỳnh Thị S phải nộp 300.000 đồng. Chi c c Thi 

hành án dân s  thị xã B trả lại cho  à Vũ Thị Đ 4.300.000 đồng đã nộp theo 

Bi n lai thu tạm ứng án phí, lệ phí Tòa án số 0005099 ngày 13/4/2022. 

- Án phí phúc thẩm: Bà Huỳnh Thị Sết phải nộp 300.000 đồng được khấu 

trừ vào tiền tạm ứng đã nộp theo Bi n lai thu tạm ứng án phí, lệ phí Tòa án số 

0011986 ngày 23/8/2022 của Chi c c Thi hành án dân s  thị xã Bến Cát. 

   từ ngày có đơn y u cầu thi hành án của người được thi hành án (đối 

với các khoản tiền phải trả cho người được thi hành án) cho đến khi thi hành án 

xong,   n phải thi hành án còn phải chịu khoản tiền lãi của số tiền còn phải thi 

hành án theo mức lãi suất quy định tại Điều 357, Điều 468 của Bộ luật Dân s  

năm 2015, trừ trường hợp pháp luật có quy định khác. 

Trường hợp  ản án được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật Thi hành 

án dân s  thì người được thi hành án dân s , người phải thi hành án dân s  có 

quyền thỏa thuận thi hành án, quyền y u cầu thi hành án, t  nguyện thi hành án 

hoặc  ị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6, 7 và 9 Luật Thi hành 

án dân s ; thời hiệu thi hành án được th c hiện theo quy định tại Điều 30 Luật 

Thi hành án dân s . 

Bản án phúc thẩm có hiệu l c pháp luật k  từ ngày tuy n án./. 

N i nhận:                                                
- Các đương s ;                                                                                            

- V SND tỉnh Bình Dương;   

- Tòa án nhân dân thị xã B; 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 
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- Chi c c TH DS thị xã B;  

- Lưu: HS, HCTP.                                   
 

 

 

 

 

Nguyễn Thành Trung 

 

  

 

 

 




