TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb 75 /2020/DSPT
Ngay 17- 6 - 2020
V/v “Tranh chap Hop dong
dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Vian Sir

Cdc Tham phan: Ong Ping Puc Hao

Ong Nguyén Thanh Hiéu

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hao- Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén dén tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Tran Thi
Kiéu Oanh - Kiém st vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 16 va 17 thang 6 nam 2020, Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau xét xtr phuc thAm vy an thu 1y s6 92/2020/TLPT-DS ngay 28 thang 4
nam 2020 vé “Tranh chdp hop dong dit coc”.

Do Ban an dan sy so tham sy s6 07/2020/DS-ST ngay 19 thang 02 nam 2020
cta Toa an nhan dan huyén XM bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thim s6 108/2020/QDPT-DS
ngay 01 thang 6 nam 2020 giira cac duong su:

1.Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1984; dia chi: khu tap thé gido
vién, ap 1, xa HB, huyén XM, tinh Ba Rija — Viing Tau (C6 mit).

2.Bi don: Ong Bui Hitu L, sinh nim 1960; dia chi: t6 3, 4p 3, xd B L,
huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

Nguoi lam chung:



1 Ong Lé Phic T; Tra tai Ap 3, xa B L, huyén XM, tinh Ba Ria - Viing
Tau(co mat).

2. Ong Nguyén Ngoc S; Tra tai Ap 1, x4 H H, huyén XM, tinh Ba Ria -
Ving Tau(cd mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 01/7/2019 va cdc 1oi khai trong qud trinh t6 tung,
nguyén don, ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ngay 20/3/2019, tai nha éng Bui Hitu L dia chi 4p 3 x4 Bau Lam,
huyén XM, tinh Ba Ria — viing Tau; ba Nguyén Thi T c6 thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dit véi ong L véi dién tich chuyén
nhuong: ngang 15 mét, dai 28m, tong dién tich 420 m® trong d6 c6 50 m*
d4t tho cu thudc thira 544 to ban dd 72 xd Bau Lam. Gia chuyén nhugng
la 360.000.0004, 1¢ phi do dac, tach thura, chuyén nhuong do ba Nguyén
Thi T chi tra. Ngay 20/3/2019 tai nha ong L, ba Nguyén Thi T dua trudc
cho 6ng L s tién 1a 40.000.000d dé dat coc. So tién con lai 320.000.000d
s& dugc tra hét cho 6ng L sau khi hoan thanh céac thu tuc chuyén nhuong
quyén stir dung dat tai Van phong cong ching.

Thoi han dit coc, hoan tat thu tuc céng chung chuyén nhuong 1a
trong vong 03 thang, ké tr ngay 20/3/2019, tGc tir 20/3/2019 dén
20/6/2019. Tuy nhién ké tir ngay nhan coc dén nay, ong L khong tién
hanh cac thu tyuc dé chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba T.

Ngay 20/6/2019 véi sy 1am ching cua 6ng Lé Phuc T, dng Nguyén
Ngoc Sang, 6ng Pinh Vian Hoan; ba Nguyén Thi T d3 dén gip va yéu cau
6ng L cung ra vin phong cong chig dé thuc hién viéc cong ching, hoan
tat viéc chuyén nhuwong quyén sir dung dat cho ba T nhu hop ddng thoa
thuan nhung 6ng L khong chip nhan va dua ra 1y do da qua han hop dong
va khong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba T nira.

Ngay 21/6/2019, ba T dén nha 6ng L lan hai dé dé nghi 6ng L lam
ding nhu hgp dong da théa thuan nhung khong gip dugc ong L.

Ngay 23/6/2019, ba T dén nha 6ng L 1an ba dé dé nghi tiép tuc thuc
hién hop déng nhung ong L tra 15i dut khoat 1a khong thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba T nira.

Tai don kho1 kién, ba Nguyén Thi T yéu ciu Toa 4n nhan dan huyén



XM giai quyét:

1. Budc 6ng Bui Hitu L phai tra lai cho ba Nguyén Thi T sé tién
40.000.000d (bdén muoi triéu déng) ma 6ng Bui Hitu L di nhan dit coc
ngay 20/3/2019.

2. Budc ong Bui Hiru L bdi thuong hop dong gap 03 1an sé tién dat
coc 1a: 40.000.000d x 3= 120.000.000d dé bdi thuong thiét hai do 6ng L
khong chiu chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba T theo thoa thuan
tai Giéy bién nhén tién dit coc ngay 20/3/2019 vé viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat.

Nhu vy tong so tién ong Bui Hitu L phai tra cho ba Nguyén Thi T
1a 160.000.000d (Mot trim sdu muoi triéu dong).

Tai phién toa so tham, ba Nguyén Thi T gitt nguyén yéu cau tai Pon
khoi kién ngay 01/7/2019. Ong L vang mat va khong co trinh bay gi véi
Toa an so tham.

Tai Ban an dan sy so thim s 07/2020/DS-ST ngay 19/02/ 2020 cta Toa 4n
nhan dan huyén XM tuyén xtr:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39 B luét tb tung dan sy nam
2015; céac diéu 117, 328 B6 luat dan su. Tuyén xr:

1. Chéap nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi T dbi v6i 6ng Bui Hiru L.

Budc ong Bui Hitu L tra lai cho ba Nguyén Thi T s6 tién dit coc la
40.000.000d (Bén muoi triéu dong) va bodi thuong cho ba Nguyén Thi T
sb tién 1a 120.000.000d (M6t trim hai muoi triéu dong).

2. V& an phi:

Ong Bui Hitu L phai chiu 4n phi dan su so thim c6 gia ngach 1a 8.000.000d
(Tam triéu dong).

Khong ddng y v6i Ban an so tham 6ng L c6 don khang cdo, yéu cau cip
phtc tham hiy Ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham bi don 6ng L khang céo cho rang, 6ng L va ba T
thoa thuén chuyén nhuong 420m2 trong d6 c6 50m2 dat ¢. Tuy nhién, do 50m2
dat & khong du dién tich tach thira, nén ba T phai thué ong T 1am mot cin nha dé
tach thira nhung 6ng T ba T khong hoan thanh can nha dtng thoi han 90 ngay nhu
cam két nén khong tach thira dugc. Ldi 1am cho khong thuc hién duoc giao dich
mua béan 1a do phia ba T, nén ba T phai mat tién coc. Cap so tham budc ong tra lai



tién coc va boi thudng 120.000.0004 1a khong dang, ong yéu cau cap phic tham
stra Ban an so thim theo hudng bac yéu cau ciia ba T, huy hop dong dit coc.

Nguyén don ba T cho ring, do gidy chirmg nhan quyén sir dung dét cta 6ng
L khong dang, 6ng L phai diéu chinh lai nén viéc thue hién thu tuc tach thira bi
cham qua 90 ngay nhu cic bén di thoa thuin. Sau khi ong L diéu chinh xong
gidy, ba va ong T yéu cau 6ng L tiép tuc thuc hién giao dich nhung 6ng L khong
dong v va doi ting gid nén méi xay ra tranh chap, ba cho rang giao dich khong
thue hién duge 13 hoan toan do 16i ctia dng L, nén dng L phai tra lai tién coc va
bdi thudng nhu da thoa thuan. Tuy nhién, nay ba chi yéu cau ong L tré lai tién coc

va boi thudong gp 3 1an tién coc.

Nguoi lam chimg Ong T va 6ng Sang cho rang ong T di 1am nha nhung
chua xong, do gidy to ciia 6ng L phai diéu chinh nén 6ng L di lam thu tuc diéu
chinh lau va qua han 90 ngay chua xong nén 0ng khong lam thu tuc tach thira
theo yéu cau cuia cac bén trong thoi han 90 ngay nhu cac bén cam két. Ldi chdm
lam thu tuc tach thira 1a do ong L khong giao gidy to da chinh Iy nén 6ng L phai
boi thudng cho ba T,

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

Vé viéc chdp hanh phdp ludt 6 tung: Qua trinh giai quyét vu an tham phan
tuan thu dung quy dinh té tung va tai phién toa, Hoi dong xét xir, thu ky ciing nhu
cac duong su di tudn theo dung quy dinh phap luat, khong vi pham vé tha tuc td
tung dan sy, khang cdo, ding quy dinh, trong thoi han nén dugc xem xét theo thu
tuc phuc tham. Cap so tham xac dinh tranh chap hop dong dat coc 1a ding.

Vé néi dung: Cac bén dit coc chuyén nhuong 420m? dat trong d6 c¢6 50m”
dat ¢ 1a khong dtng quy dinh phap luat. Tuy nhién, cac bén théa thuin thém 14 ba
T 1am cdn nha dé hop thirc hda viéc chuyén nhuong, nhung 6ng L khong c6 thién
chi thuc hién hop déng, khong lam thu tuc tach thira, nén viéc thuc hién hop déng
khéng duogc. Lai 1am cho hop ddng khong thyc hién duogc 14 hoan toan do éng L.
Ban an so thadm budc ong L tra lai tién coc va phat 3 1an tién coc 1a dung quy dinh
phap luat. Tuy nhién, cip so tham tinh &n phi tién coc c6 gia ngach 1a khong
dung. Dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khang cdo cua ong L, nhung sira Ban
an so tham vé phan an phi déan sy.

Can cir vao tai liéu, chitng civ dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh

tung tai phién toa, cdc quy dinh cua phdp luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
4



[1] Vé té tung; Ba Nguyén Thi T khoi kién yéu cau 6ng Bui Hiru L tra lai
40.000.000 dong tién dit coc mua dit va yéu cau phat coc. Toa an cip so tham
xéc dinh tranh chap hop dong dit coc 1a dung quy dinh cua phap luat. Bi don dng
L ¢6 noi cu tra tai XM, tinh Ba Ria - Viing Tau nén vu an thudc thAm quyén giai
quyét ciia Toa &n nhan dan huyén XM. Bi don di duoc Toa an cip so thim téng
dat hop I¢ cac van ban td tung va giéy tri¢u tap duogc tri€u tap lan tha 2 Véng mat
cap so tham xét xir ving mat 1a dung quy dinh. Khang cdo cta bi don trong thoi
han, diang quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham. Céc duong su thuc
hién dung quy dinh thu tuc t6 tung.

[2] V& ndi dung;

[2.1] Hop dong dit coc ngay 20/3/2019 gitta ba T va 6ng L, theo dé cac
bén thoa thun, 6ng L chuyén nhuong cho ba T 420m?* dét trong d6 c6 50m’ dit &
voi gia 360.000.0004 ba T dat coc trude 40.000.0004 trong thoi han ba thang (90
ngay) phai tach thira va hoan thanh thi tuc chuyén nhuong. Sau d6 ba T nho éng
T dung ra lo thu tuc tach thira, va ba T dua cho 6ng T tién lam mét can nha tam
trén dat dé tach thira va 1am hop dong chuyén nhuong. Xét thiy Giao dich nay
khong bi luat cam, khong vi pham dao dirc xa hdi nén hop phap.

[2.2] V& 151 1am cho khong ky két duoc hop déng chuyén nhuong. Do gidy
to cua 6ng L khong dung véi dign tich thuc té nén trude khi 1am thu tuc tach thira,
6ng L phai 1am thu tuc diéu chinh lai gidy chimg nhin quyén st dung dat. Do
phai 1am thu tuc diéu chinh gidy lau nén thu tuc tach thira khong 1am kip trong
han 90 ngay nhu thoa thuan. Xét thiy, 15i 1am cho viéc di 1am thu tuc tach thira
cham 12 do gidy ctia 6ng L sai nén phai dinh chinh. L& ra 6ng L 1a ngudi phai chiu
trach nhiém vé viéc 1am cho thu tuc tach thira cham thi 6ng L phai gia han thém
thoi gian lam hop déng chuyén nhuong. Nhung ong L khong tiép tuc thuc hién
nhu di thoa thuén 1a ky hop ddng chuyén nhuong, trong khi ba T vin mong mudn
ky hop ddéng chuyén nhuong véi ong L. Do vay, 16i lam cho cac bén khong ky
hop ddng chuyén nhuong nhu da théa thuan 14 hoan toan do 6ng L. Cap so tham
chép nhan yéu cau khoi kién cia ba T, bude ong L tra lai tién coc va phat 3 lan
tién coc 1a dung quy dinh phap luat. Khang cdo cua 6ng L khong c6 cin cir nén
khéng dugc chap nhan. Tuy nhién, cin ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua
Uy ban thuong vu Quédc hoi vé an phi va 1& phi Toa an, phan tranh chip doi tién
coc 13 an phi khong c6 gia ngach, cap so tham tinh an phi c6 gia ngach 1a khéng
dang, y kién cua dai dién Vién kiém sat 1a c¢6 co s& nén Hoi déng x&ét XU stra ban
an so tham vé phéan 4n phi.



Do khong chép nhan yéu ciu khang cdo ciia ong L nén ong L phai chiu an
phi dan sy phic tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ctr Diéu 328 B9 luat dan su 2015, khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309
B luat t6 tung dan sy 2015, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi va 18 phi Toa an.

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua bj don, sira Ban 4n dan su so tham
s6 07/2020/DS-ST ngay 19/02/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén XM nhu sau:

Tuyén xu:

1.Chép nhén yéu cau cua ba Nguyén Thi T doi v6i 6ng Bui Hiru L.

Budc ong Bui Hiru L tra lai cho ba Nguyén Thi T sé tién dit coc la
40.000.000d va boi thuong cho ba Nguyén Thi T sb tién 1a 120.000.000d
tong cong 1a 160.000.000d (Mot trim sdu muoi triéu dong).

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n néu ngudi phai
thi hanh an khong thi hanh thi con phai chiu 1ai suat 10% theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 BLDS tuong tng véi sd tién va thoi gian cham thanh toén.

2. Vé an phi:

Ong Bui Hitu L phai chiu 6.300.000d an phi dan sy so tham va 300.000d an
phi dan sy phuc tham téng cong 13 6.600.000d nhung duoc trir vao 300.000d da
ndp theo bién lai thu tam Ung an phi sé6 0001220 ngay 04/3/2020 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén XM, 6ng L con phai nop 6.300.000d (Sau triéu ba tram
ngan dong).

Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi T 4.000.000d (Bdn triéu ddng) tién tam Gmg
an phi dan sy so tham, theo bién lai thu s6 0000251 ngay 01/7/2019 cua Chi cuc
Thi hanh &4n dan sy huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n, theo quy dinh tai céac Piéu 6,7, 7a, 7Tb va
9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.



Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay 17
thang 6 nam 2020.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén XM;

- VKSND tinh BR-VT;

- Chi cuc THADS H XM ;

- Luu hd so vu 4n.

PANG VAN SU



HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thanh Hiéu Dang Duc Hao Dang Van Sw






