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V/v: Yéu ‘céu thuc hién nghia vy dan su ‘
va boi thuong thiét hai ngoai hop dong

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYREN KRONG NANG, TINH PAK LAK

- Thanh phian Hoi dong xét xi s¢ thAm gom c6:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ong Tran Canh Toan.

Cdc hoi thdm nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Muoi.

2. Ong Y Bloh MIb.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Mau Tuin — Thu ky Toa 4n nhin din huyén Krong
Ning, tinh Pak Lik.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn huyén Krong Nang, tinh Dk Lak tham gia phién
toa: Ong Nguyeén Cat Cang — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 8 nam 2020, tai Tru s6 Toa an nhan dan huyén Krong Nang xét xu
sd tham cong khai vu 4n thu 1y s8: 292/2019/TLST- DS ngay 04 thang 12 nim 2019 vé
yéu cau thue hién nghia vu dan sy va boi thuong thiét hai ngoai hop déng theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét x{t s& 35/2020/QDXXST-DS ngay 05 thdng 8 nim 2020, gifta cdc duong
sy

- Nguyén don: ba Phung Thi N — sinh nam 1958, dia chi: thon 3 — xa P — huyén K —
tinh Pak Lak. Co mit.

- Bi don: 6ng Nguyén Van T — sinh nam 1956, dia chi: thon 10 — xa P — huyén K — tinh
Dik Lik. C6 mit.

- Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi Huong G (tén goi khac:
Nguyén Thi Q) — sinh nam 1964, dia chi: thon 10 — xa P — huyén K — tinh Bak Lak. C6 mat.
NOI DUNG VU AN:

- Trong don khoi kién ngay 24/10/2019 va ban ty khai, ba Phung Thi N trinh bay:
Ngay 01/3/2012, gia dinh t61 c¢6 sang nhugng cho gia dinh ong Nguyén Van T thua dat
vuon co dién tich 238m2, trong d6 c6 70m2 dat & véi so tién 1a 120.000.000 dong. Theo

thoa thuan hai bén gia dinh thi gia dinh 6ng T dwa trude cho gia dinh t61 100.000.000 dong,
s0 con lai 20.000.000 dong dé lam s6 dé khi nao xong va hét bao nhiéu, con lai bao nhiéu
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thi gia dinh ong T thanh toan hét. Ngay 09/3/2012, éng T dua tiép cho gia dinh téi
70.000.000 dong va 10.000.000 dong dit coc trudc, tong hai khoan trén 1a 80.000.000 dong.
Thoi gian sau, gia dinh t6i hoi s6 tién 20.000.000 dong theo thoa thuan ban dau, ong chi giir
lai 20.000.000 dong dé 1am thu tuc gidy to nhung ong T tra 15i 13 chwa c6, khi nao lam xong
thi thanh toan.

Pén ngay 16/8/2018, t6i 1én nha 6ng T dé hoi cho cu thé thi 6ng tra 101 sd tién
40.000.000 d6ng con lai da di lam s6 d6 hét 7.000.000 dong, con dau toi chi phi hét, nay toi
da 1dy dugc s6 do roi thi nha ba ding doi hoi t6i nira. Trong thoi gian nay, chong toi bi mét
va khi t61 biét duoc dién tich dat trén, 6ng T da ban cho ngudi khac nhung khong thanh toan
s tién con lai cho gia dinh t6i.

Pén ngay 11/6/2019, t6i 1am don kién nghi 1én UBND x4 Pht Xuén dé nho can thiép
nhung khi 1én x3, 6ng T tra 101 13 da thanh toan hét v6i chong t6i nhung chdng t6i khong ky
gidy td nao.

Nay t6i d& nghi ong Nguyén Vin T phai tra cho toi s6 tién con lai 1a 40.000.000 dong.

- Tai ban ty khai ngay 18/12/2019, 6ng Nguyén Vin T trinh bay: Gia dinh ba N co
manh dat tai thon 3 — x4 Phu Xuén nhung chua c6 bia do. Thang 3/2012, toi ¢c6 mua manh
dat ndy va dé nghi ba N, 6ng P viét hop déng mua ban nhung 6ng ba tir chéi, néi 1a khong
can hop déng, chi can ong P viét giéy nhan tién dit coc 1a dugc. Moi thu tuc khac ba N, ong
P s& lo hét.

Ngay 01/3 va 09/3/2012, tai nha ba N, 6ng P tdi da dwa cho ong ba tong cong
80.000.000 dong theo 151 hira hen 1a s& sang tén, doi chu va lam so d6 cho t6i. Ong ba noi
khi ndo 1am xong s0, trao cho t6i thi toi phai tra thém 40.000.000 dong. Thoi gian sau, toi
thic giuc nhung 6ng ba van khong lam dé sang tén cho toi, khi toi doi lai sb tién 80.000.000
dong da dua thi ong ba khong chiu tra, noi t6i hdy kién tri chd doi vi viéc lam s6 do kho
khan. Ong ba con noi véi t6i mudn cé so do phai tu di lam va trong suét hon 5 nam thi toi
tén rat nhidu thoi gian, tim strc va chi phi nhung ciing khong thé nao lam duoc.

Ngay 07/5/2017, tai nha ba N, 6ng P thi 6ng ba ¢6 moi anh B (1a con ctia ba S, chu cii
cia manh dat) va toi 1én dé viét gidy giao cho t6i va anh B di 1am s6 d6 cho t6i, chi phi hét
bao nhiéu trir vao so tién 40.000.000 dong ma t6i phai tra khi c6 s6 do. Toi va anh B du tén
nhiéu cong stc chi phi van khong lam duoc.

Ngay 04/12/2017, ba N va ong P di thoa thuan 1a chuyén nhuong manh dét trén cho
t6i vo diéu kién va toi khong phai tra thém 40.000.000 dong nita va di thong nhat cung ky
vao gidy cam két 1a manh dat d6 da dugc mua ban tir naim 2007 nhung gidy t& mua ban bi
that lac. Co quan dia chinh di chdp nhén sang tén manh dat tir ba N, 6ng P sang tén toi va
cap so do cho toi diing theo quy dinh ciia phap luat. Nhu vay, ba N va ong P d tu nguyén
chuyén nhuong méanh dét sang cho to6i mot cach cong bang, thoa déng.

Ngay 23/12/2017, ba N o6ng P nh¢ lai to giéy nhan tién dit coc da viét sb tién
80.000.000 dong ciia toi vao nam 2012, d4 ép toi phai giao gidy va ky vao mit sau xac nhan
sO tién con lai la 40.000.000 ddng, vi bi ép budc nén toi phai lam theo. To1 xin Ong ba x6a
cho t6i sb tién con lai 1a 40. 000.000 dong vi trong qua trinh lam s6 do, toi da tén hao rat
nhiéu thoi gian tim strc va tién bac trong sudt 5 nam. Ngoai ra, toi ciing bi thiét hai thém vé
tai chinh khi ong ba chiém dung 80.000.000 dong cia toi trong 5 nim.

- Tai ban ty khai, ba Nguyén Thi Huong G trinh bay: Pau nim 2012, chdng toi
(Nguyén Vin T) néi mua manh dét tai thon 3 — xa Phu Xuén cta 6ng P, ba N di dugc ding
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ky trong sO dia chinh nhung chua lam s6 do. Pua cho 6ng P 80.000.000 dong va khi 6 ong P,
ba N giao s do thi tra 40.000. 000 ddng nira 13 xong. Khi chdng t6i giuc 6ng P dé 1am s6 do
nhung khong 1am thi doi lai sb tién 80.000.000 dong nhung 6ng ba khong chiu tra. Sau do,
vao ngay 04/12/2017 thi 6ng P va ba N ky vao ban cam két v4i chong to1 va ban ty quan
thon dé chong toi di lam s6 d6. Khi chong t6i da hoan tat cac thi tuc 1am s6 do thi ong P, ba
N lai bat ép chong t6i ky no vao ngay 23/12/2017. Nhiing su vi¢c trén, toi cling chi nghe
chdng t6i n6i lai, t6i khong truc t1ep giao dich hay ky nhan gi trong viéc nay vi khong c6 bat
ky hop dong mua ban hay chuyén nhuong nao, chi 1a thoa thuén gitra chdng t6i va gia dinh
ong P, dugc co quan dia chinh chp nhén va cip sd d6 cho nha t6i theo quy dinh cua phap
luat.

Trai qua gan 6 nam, chong t6i da phai lan 16i ty di lam sb do, tén nhiéu cong stc va
tién bac ma khong dem lai két qua gi. Nay ba N khai kién chong toi dé doi tién thi t61 dé
nghi xem xét thdu d4o, cong bang, khach quan cho thoa dang.

Tai don phan t6 ngay 18/12/2019, 6ng Nguyén Vin T yéu ciu ba Phung Thi N phai
bdi thudng thiét hai vé tai chinh véi sé tién 45.000.000 dong, 1a tién 14i sudt ma ong P ba N
da chiém gitr 80.000.000 dong tir ngay 09/3/2012 dén 04/12/2017; bdi thuong thiét hai vé
tinh than va kinh té trong thoi gian 5 ndm dé di lam s6 d6 (tir nam 2012 dén 04/12/2017)
v6i sb tién 45.000.000 dong. Tong cong yéu cdu ba Phung Thi N phai bdi thuong
85.000.000 ddng.

Qua trinh giai quyét, ba Phung Thi N dé nghij duoc khau trir cac chi phi hop 1y cho ong
Nguyén Van T khi lam thu tuc dé cap gidy chimg nhan QSD dat con lai bao nhiéu thi phai
hoan tra cho ba N. Ong Nguyen Van T khong chap nhan yéu cau cua ba Phung Thi Nghia
va van giir nguyén yéu cau phan to.

Tai phién toa, ba Phung Thi N chip nhan vé cac khoan ma ong T da nop bao gom: Lé
phi trudc ba nha dht 1a 89.988 ddéng + thué thu nhip 359.950 doéng + thué sir dung dat
6.500.000 dong, tong cong 6.949.938 dong va dong ¥ cac khoan chi phi phat sinh thém,
téng cong 1a 10.000.000 déng. Ong Nguyén Van T khong chap nhan viéc khau trir sb tién
10.000.000 dong ciia ba Phung Thi N,

Phan tranh luan, nguyén don dé nghi khéu trtr s6 tién 10.000.000 dong (bao_ gdm cac
khoan thué, phi va chi phi khac), con lai 30.000.000 dong va dé nghi 6ng Nguyen Van T
phai hoan tra. Bi don khong chap nhén yéu cau cta nguyen don va gitr nguyén yéu cau phan
td, dé nghi ba Phung Thi N phai bdi thuong thiét hai tong sb tién 85.000.000 dong. Nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan ciing khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Toa an da thu Iy dung tham quyén, xac dinh quan hé dang phap luat, tu
cach nguodi tham gia t6 tung cung nhu viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xir, thu ky
phién toa va cua nguoi tham gia phién toa déu dam bao, dung quy dinh cta phap lut.

Vé noi dung vy an: Dé nghi chap nhan yéu cau cia nguyén don ciing nhu chap nhan
viéc nguyén don tu nguyén khau trir cac chi phi cho ong Nguyen Vin T vé sd tién
10.000.000 ddng. Ap dung Diéu 274, Diéu 275, Piéu 278, Diéu 279 va khoan 1 Bleu

280 cia B luat dan sy dé budc 6ng Nguyén Van T phai hoan tra cho ba Phung Thi N s
tien 30.000.000 dong.



Khéng chap nhan don phan t6 ctia bi don vé viéc yéu cau ba Phung Thi N phai boi
thuong sb tién 85.000.000 dong.

Can cu vao cac tai liéu c6 trong hd so vu an d3 duoc tham tra tai phién toa, can clr vao
két qua tranh tung tai phién tda, trén co s& xem xét ddy du cac tai liéu, ching ct, 10i trinh
bay cua duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Ve ‘quan h¢ phap luat: Ba Phung Thi N khoi kién dé yéu cau ong Nguyen Van T
hoan tra s6 tién con thiéu 1a 40.000.000 dong do viée sang nhugng quyén sir dung dit, duoc
ong Nguyén Vin T xac nhan vao ngay 23/12/2017. Ong Nguyén Van T c¢6 don phan t6 dé
yéu cau ba Phung Thi N bdi thuong thiét hai voi tong s tién 85.000.000 dong. Quan hé
tranh chap dudc xdc dinh 13 yéu cau thyuc hién nghia vu dan su (tranh chap vé giao dich
dan sy) va tranh chip vé bdi thudng thiét hai ngoai hop déng dugc quy dinh tai khodn 3 va
khoan 6 Piéu 26 ctia B lut to tung dan sy (BLTTDS).

[1 2] Vé tham quyen giai quyét: Bi don c6 noi cu trd tai thon 10, xd P, huyén K, tinh
Pak Lak nén can ct diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 ciia BLTTDS, xéac
dinh vu an thudc tham quyén thu 1y, giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Krong Nang.

[2] V& noi dung;

[2.1] Xét yéu cau khai kién cta ba Phung Thi N.

Ngay 01/3/2012, 6ng Pham Quang P c6 nhan ctia 6ng Nguyén Vian T sb tién
10.000.000 dong dé chuyén nhuong dién tich 238m2 tai thon 3 — xa Phii Xuén — huyén
Krong Nang véi gia thoa thuan la 120.000.000 dong Viéc nhan tién coc va thoéa thuan
Chuyen nhuong, gia chuyén nhuong va trach nhiém dé 1am thu tuc sang tén dugc 1ap thanh
gidy viét tay 1a “Gidy nhan tién dit coc ban dat tho cu cong dat vuon”, ¢ chit ky cta éng
Pham Quang P.

Ngay 09/3/2012, 6ng Pham Quang P nhén tiép 70.000.000 dong ciia dng Nguyen Vian
T, tong cong 80.000.000 dong. S6 tién con lai 40.000.000 dong thi khi lam xong gidy chang
nhan QSD dat giao cho ong T thi ong T giao du. Viéc nhan tién, ong Pham Quang P ciing
ky nhan.

Ngay 07/5/2017, ong P thong nhat dé 6ng Nguyen Van T tu lam thu tuc dé duogc cap
gidy chng nhén QSD dat va dong ¥y khau trir vao s tién con th1eu Chi phi vé viéc lam tha
tuc cap giay chimg nhan QSD dat hét bao nhiéu sé trir vao sd tién ma 6ng T con thiéu. Viéc
théng nhat vé thu tuc ciing dugc 6ng Pham Quang P ky nhan.

Qua trinh lam thu tuc de cap gidy ching nhan QSD dat, ong Nguyen Van T da ndp céc
khoan vé thué, phi bao gom: Lé phi trudc ba nha dat 1a 89.988 dong + thué thu nhap
359.950 dong + thué sir dung dat 6.500.000 dong, tong cong 6.949.938 dong.

Tai phién toa, ba Phung Thi N chip nhan cac khoan phi, thué ma ong T da nop, dong
thoi cong thém cac chi phi phat sinh khac voi tong s6 tién 1a 10.000.000 dong dé budc 6ng
Nguyén Vin T phai hoan tra 30.000.000 dong. Nghi viéc tu nguyen khau trir ngoai s tién
6.949.938 dong cuia ba N 1a tw nguyén, khong trai phap ludt nén can cong nhan.

Xét yéu cau cua ba Phung Thi N 13 budc 6ng Nguyén Vin Tai phai hoan tra sb tién sau
khi dd khau trir vao nhitng chi phi hop 1y trong qua trinh lam tha tuc cip gidy chimg nhén
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QSD dat 1a c6 can cir. Can budc 6ng Nguyén Vin T phai hoan tra cho ba Phung Thi N s
tién sau khi da duoc khau trir 10.000.000 dong, con lai 13 30.000.000 dong.

[2.2] Xét yéu cau phan té cta ong Nguyén Van T doi ba Phung Thi N phai bdi thuong
thiét hai ton that vé& tai chinh, tinh than, kinh t& véi sb tién 85.000.000 dong (trong d6
45.000.000 ddng 1a 1ai suat caa s tién 6ng P, ba N dd nhan 80.000.000 dong tir 09/2/2012
dén 04/12/2017 va 40.000.000 ddng 1a thiét hai vé tinh than, kinh té) 1a khong c6 can cir vi
thue té 13 ong T d4 nhan dat dé st dung (da trong bép tir vu muia ndm 2012). Mit khéc, dién
tich dat ciing da dugc sang tén cho 6ng Nguyen Vian T va 6ng T ciing dd chuyén nhuong
sang cho 6ng Hoang Pinh C nén 6ng Nguyén Vin T khong c6 thiét hai.

[3] V& dn phi: Bi don phai chiu an phi dan su so tham dbi véi yéu cau cua nguyén don
da dugc chip nhan ciing nhu phai chiu phan an phi dbi Vo1 yéu cau phan t6 khong duogc
chap nhén. Tuy nhién, dng Nguyén Van T 1a ngudi cao tudi, c6 don xin mién an phi nén can
mién an phi dan su so tham cho dwong su.

Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so thim va duoc hoan tra sd tién 1.000.000
ddng da ndp tam tng theo bién lai thu s6 0002759 ngay 26/11/2019 ctia Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Krong Nang.

[4] V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Van T phai chiu sé tién 3.280.000 dong chi phi
cho viéc giam dinh. Ghi nhan ba Phing Thi N d4 ndp s tién 3.280.000 dong dé chi phi cho
viéc giam dinh. Ong Nguyén Vin T phai hoan tra cho ba Phung Thi N sé tién 3.280.000
dong chi phi giam dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ct vao cdc Diéu 274, Diéu 275, Diéu 278 va khoan 1 Diéu 280 cia B6 luit din
su; Piéu 6; khoan 3 va khoan 6 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
khoan 4 Piéu 91; Piéu 147; Diéu 266 va Diéu 273 cta B0 luit 6 tung dan sy; diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Qudc hdi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Phung Thi N.

Budc ong Nguyén Vin T phai thuc hién nghia vu tra cho ba Phung Thi N sb tién
30.000.000 (Ba muoi triéu) dong.

Khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu ciu thi hanh an cua nguoi
dugc thi hanh 4n, cho dén khi thi hanh an xong tit ca cic khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh 4n con phai chiju khoan tién 13i cta so tién con phai thi hanh 4n theo mirc 14i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BLDS.

2. Khong chap nhan yéu cu phan t6 cua 6ng Nguyén Van T vé doi ba Phung Thi N
phai bdi thudng thiét hai s6 tién 85.000.000 dong.

3. V& 4n phi: Mién an phi dan su so tham cho 6ng Nguyén Van T do 12 nguoi cao tudi.

Hoan tra cho ba Phung Thi N s6 tién 1.000.000 dong da nop tam tng theo bién lai thu
s6 0002759 ngay 26/11/2019 cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Krong Ning.



4. V& chi phi té tung: Ong Nguyén Vian T phai chiu s tién 3.289.0007d6ng chi phi cho
vi€c giam diph. Ghi nh~én ba Phung Thi N da ndp s6 tién 3.280.000 dong dé chi phi cho viéc
giam dinh. Ong Nguyén Van T phai hoan tra cho ba Phung Thi N s6 tién 3.280.000 dong
chi phi giam dinh.

5. V& quyén khang cdo: B4o cho nguyén don, bi don biét ¢6 quyén khang cio ban an ,
ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 quyén khang cdo nhiing phan lién quan trong
thdi han 15 ngay k€ tir ngay tuyén 4n.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dn dan su thi nguoi duge thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh dn ddn sy cé quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu nguyén thi hanh dn hodc cudng ché’ thi
hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dén su; thoi hiéu thi hanh dn
dan su thuc hién theo Diéu 30 Ludt thi hanh dn ddn su;

Noi nhén: TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pdk Lik; Tham phdan - Chu toa phién toa

- VKSND huyén Krong Nang;

- Chi cuc THADS Krong Nang,

- Cac dwong su; (Dd ky)

- Luu HSVA, VPTA.

Tran Canh Toan



