TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BU GIA MAP Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH BiNH PHUOC
Bén 4n s6: 05/2021/KDTM-ST
Ngay 08-6-2021
V/v tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BU GIA MAP, TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Cong

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Phan Tan Lam

Ba Nguyén Thi Mua

-Thw ky phién toa: Ba Nong Thi Ngoc Anh — Tham tra vién Toa an
nhan dan huyén Bu Gia Mép.

- Dgi dién Vign kiém sat nhan déin huyén Bu Gia Mdp tham gia phién

toa: Ong Po Van Hang — Kiém sat vién

Trong ngay 08 thang 6 ndm 2021 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Bu Gia
Map, tinh Binh Phudce ti€n hanh xét xur so tham cong khai vu an Kinh doanh
thuong mai so thdm thy 1y s0: 10/2020/TLST — KDTM ngay 09 thang 7 ndm
2020 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt s0: 42/2021/QDXXST - KDTM ngay 04 thang 5 nam 2021, giira cac duong
su:

- Nguyén don: Ngan hang D.

Pia chi: Thap B, 35 Hang V, Quan K, Thanh ph6 Ha Noi.

Dai dién theo phap luat: 6ng Phan Dic T; Chirc vu: Chu tich hdi déng quan
tr1.

Pai dién theo uy quyén 6ng Ha Thién S; Chue vu: Gidm dbc Chi
nhanh B 1a dai dién theo quyét dinh s6 804/QbD- BIDV ngay 22/08/2019 cua
Chu tich hoi dong quan tri Ngan hang D vé viéc Gy quyén tham gia td tung, pha
san va thi hanh an dan su.

Pia chi: 737 qudc 16 14, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia gia t6 tung: Ba Haa Thi Tuyét S -
chire vu: Phé Trudng phong Quan 1y rui ro Ngan hang D (theo van ban uy quyen
s0 229/Qb-BIDV.BP ngay 26 thang 6 nam 2020) “cé mat”;



Pia chi: 737 qudc 1§ 14, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Phudc.
- Bi don: Ong Pham Van H, sinh nam 1974 “Véng mat”’;

Ba Bui Thi Th, sinh nim 1982 “vang mat”;

Cung dia chi: Thén 3, xa O, huyén B, tinh Binh Phuédc

NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khoi kien ngay 24 thang 6 nam 2020 va tai phien toa so
tham, nguwoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don ba Hita Thi Tuyét s trinh
bay:

Ngay 25 thang 4 nam 2019, Ngan hang D - Chi nhanh B da cho Ong
Pham Vian H va ba Bui Thi Th vay so tién goc 500.000.000 dong theo Hop
dong tin dung s6 01/2019/9900514/HDTD ngay 25/04/2019, muyc dich vay dé bo
sung von kinh doanh. Khi vay thoa thudn |4i suat cho vay 11.3%/Nam; (03 thang
diéu chinh 01/1an), L&i suat qua han 150%/mam 13i suat trong han, Thot han cho
vay: 11 thang, tir ngay 25/04/2019 dén ngay 25/03/2020. Pé dam bao cho khoan
vay, ong H, ba Th thé chap Quyen str dung dat dugc cip theo Gidy ching nhan
QSDD sb CI1229811 vao s6 cap GCN QSDD s CS 02670/CN do so Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Phudc cdp ngay 12/06/2017 (Thira dét sé: 220; To ban
d6 so 14; Dién tich: 11027,5m?; Pia chi thira dat: Thon 3, xa O, huyén B, tinh
Binh Phudc).

Hop dong thé chap bat dong san s 92/2017/9900514/HPBP ngay
26/06/2017 duoc ky gitra Ngan hang B — Chi nhanh B- Phong giao dich P va
6ng/ba: Pham Vian H va ba Bui Thi Th ¢6 cong ching va duoc ding ky thé chap
tai Vin phong dang ky dat dai huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, bi don ong H, ba Th da tra dugc cho
Ngan hang D — Chi nhanh B- Phong giao dich P so tién i suat tinh tir ngay
25/04/2019 dén ngay 22/8/2019 la 18.110.959 dong.

Tt thoi diém ngay 22 thang 08 nim 2019 dén nay, ong Pham Pham Van
H va ba Bui Thi Th khong thanh toan bat ky khoan no gbc va 14i nao cho Ngan
hang B — Chi nhanh B- Phong giao dich P. Ngan hang di nhiéu lan nhic nho
bang van ban, truc tiép 1am viéc véi bén vay, tuy nhién ba Bui Thi Th, 6ng
Pham Vin H d3 khéng thyc hién tra no nhu cam két voi ngan hang.

Cin cir theo cac Hop dong tin dung va Hop dong thé chap bat dong san da
Ky gitta Ngan hang va ong Pham Van H va ba Bui Thi Th, Ngan hang D — Chi
nhanh B yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ong Pham Van H va ba Bui Thi Th phai thanh toan cho Ngan
hang B — Chi nhanh B- Phong giao dich P toan bo so tién ng gbc, no lai
(trong han va qua han) theo hop dong tin dung s6 01/2019/9900514/HDTD
ngay 25/04/2019 (tam tinh dén ngay 08/06/2021) 1a: 637.863.014 dong (Bang



chir: Sau tram ba muoi bay tri€u tdm tram sdu muoi ba nghin khong tram
mudi bén ddéng). Trong do6: Gbéc: 500.000.000 ddng, Lii trong han:
33.890.411 ddng, Lii qua han: 103.972.603 ddng) va toan bo 1i trong han va
13i qua han phat sinh tir ngay 08/06/2021 theo hop dong tin dung sé Hop dong
tin dung s6 01/2019/9900514/HPTD ngay 25/04/2019 cho dén khi 6ng Pham
Vian H va ba Bui Thi Th va bén c6 quyén loi va nghia vu lién quan thyc hién
xong toan bo nghia vu dbi voi BIDV Chi nhanh B.

- Trudng hop Ong/Ba: Pham Vin H va ba Bui Thi Th khong thyuc hién
hodc thuc hién khong day du, yéu cau Toa an tuyén Ngan hang B — Chi nhanh
B c6 quyén chu dong hodc yéu ciu co quan thi hanh an c6 thAm quyén xur 1y
dbi vé6i tai san thé chap theo hop dong thé chip 92/2017/9900514/HDBD
ngay 26/06/2017 dé uu tién thanh toan cho toan bo nghia vu cua Ong/Ba:
Pham Vian H va Bui Thi Th va bén c6 quyén loi va nghia vu lién quan dbi voi
Ngan hang D — Chi nhanh B; néu viéc xu 1y tai san dam bao khong du dé
thanh toan hét no cho ngan hang, Ong/Ba: Pham Vian H va Bui Thi Th va bén
c6 quyén loi va nghia vu lién quan van phai c6 nghia vu tra hét no cho Ngan
hang B- Chi nhanh B.

Ngoai ra Ngan hang khong yéu cau y kién gi thém

2. Doi voi bi don ong Pham Van H, ba Bui Thi Th: Vang mat va khong
ndp van ban ghi y kién cua minh doi vdi yéu cau cua nguoi khoi kién va cac tai
li¢u, chimg ctr kém theo mac du da dugc Toa an ni€m yét hop 1€ cac van ban to
tung.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bu Gia Mdp, tinh Binh
Phwoc nhw sau:

Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, toa an da
tién hanh dung trinh ty thu tuc theo quy dinh cua phap ludt va giai quyét vu an
dung tham quyén. Vé nhitng ngudi tham gia t6 tung trong vu an: Nguyén don dé
chap hanh dung quy dinh cua phap luét; bi don khong chap hanh dung quy dinh
ctia phap ludt vé to tung. Tuy nhién, ngay 09/7/2020 Toa an thu ly vu an dén
ngay 04/5/2021 méi c¢6 Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir 1a vi pham thoi han
chuén bj xét xu.

V& ndi dung: Can cr vao céc tai lidu chimg ctr Th thap duoc c6 trong hd
vu an, két qua tranh tung tai phién toa. Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Céc van dé khac giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cé va can ctr vao két qua tranh luan tai
phién toa, Ho1 dong xét x1r nhan dinh:



[1] V& thu tyc t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luét tranh chip va tham quyén cua Toa an: Day la
vu 4n Kinh doanh thuong mai vé “Tranh chap hop dong tin dung” do nguyén
don Ngan hang Thuong D khoi kién bi don 6ng Pham Van H, ba Bui Thi Th
thuc hién nghia vu thanh toan theo Hop dong tin dung da ky két. Py 1a tranh
chap phat sinh trong hoat dong kinh doanh thuwong mai theo khoan 1 Piéu 30 Bo
luat T4 tung dan sy vu an Thoc thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n.

Bi don co dia chi cu tra tai xa O, huyén B, tinh Binh Phudc nén vu an
thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Bu Gia Mép theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39, Diéu 40 Bo luat to
tung dan su.

[1.2] Vé thi tuc giai quyét vang mat: Bi don 6ng Pham Vian H, ba Bui
Thi Th da duoc Toa an téng dat cac van ban tb tung theo quy dinh tai Piéu 179
Bo luét t6 tung dan sy nhung ong H, ba Th van vang mat 1an hai khong vi su
kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan. Theo quy dinh tai Diéu 227 cua
B0 luat T6 tung dan su, Toa an van tién hanh xét xir vang mat doi vai bi don.

[2]. V& noi dung vu an:
[2.1] V& tién no gbc:

Cian ctr vao Hop ddng tin dung sé 01/2019/9900514/HDTD ngay
25/04/2019 va Hop ddng thé chap bat dong san sé 92/2017/9900514/HDBD
ngay 26/06/2017 duoc ky gitra Ngan hang D — Chi nhanh B- Phong giao dich P
va 6ng Pham Van H va ba Bui Thi Th ¢6 cong chimg va dugc ding ky thé chap
tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc
d6i voi tai san thé chap 1a Quyén st dung dat duoc cip theo Gidy ching nhan
QSDD s6 CI1 229811 vao so cap GCN QSDPD s6 CS 02670/CN do so Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Phudc cap ngay 12/06/2017 (Thua dat sd: 220; T ban
d6 s 14; Dién tich: 11027,5 m?; Dia chi thira dat: Thon 3, xa O, huyén B, tinh
Binh Phudc).

Can ctr vao 101 khai xac nhan cua nguoi dai dién theo uy quyen cua
nguyén don trong qua trinh gia quyét vu an va tai phién toa di c co s¢ dé khang
dinh: Hop dong tin dung sé 01/2019/9900514/HPTD ngay 25/04/2019 do bi
don 6ng Pham Van H, ba Bui Thi Th da ky v&i Ngan hang B — Chi nhanh B-
Phong giao dich P la hop df)ng tin dung, co bién phap bao dam thé chap tai san
Quyen sir dung dat dugc cap theo Gidy chtrng nhan QSDD s CI 229811 vao sd
cap GCN QSDb s6 CS 02670/CN do sé Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Phudc cap ngdy 12/06/2017 (Thira dat sd: 220; To ban d6 sé 14; Dién tich:
11027,5 m2; Pia chi thira dat: Thén 3, xa O, huyén B, tinh Binh Phudc. Tuy
nhién, sau khi vay tién va dén thoi han tra ng nhung 6ng Pham Vian H, ba Bui
Thi Th khong thuc hién viéc tra ng géc theo ndi dung thda thuan tai hop d@)ng
tin dung da ky két.



Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don xac nhan bj
don 6ng Pham Van H, ba Bui Thi Th con ng Ngan hang theo Hop dong tin dung
s6 01/2019/9900514/HDTD ngay 25/04/2019 tinh dén ngay 08/6/2021 s6 tién
gbc 1a: 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong). Mic du bi don 6ng H, ba Th
khong c6 mat tai phi€n toa nhung can ctr vao Hop dong tin dung, viéc the chap
tai san da ky két nén Hoi ddng xét xir ¢6 co sé chap nhan yéu cau doi ng gbe cua
nguyén don.

[2.2] Béi voi yéu cau tinh 14i suit: Xét yéu cdu ctia nguyén don vé sb tién
lai trong han tinh tir ngay 25/4/2019 dén ngay 01/02/2020 theo murc 13i luat
11,3%/nim 1a 43.652.055 dong; l4i trong han tinh tir ngay 01/02/2020 dén ngay
05/3/2020 theo murc 13i ludt 11,5%/nam 1a 8.349.315 dong; 14i qua han tir ngay
25/3/2020 tinh dén ngay xét xir (08/6/2020) theo murc 1ai suat 17,25 %/nam la
10.972.603 dong. Tong cong no 1ai 1a 137.863.014 dong phu hop véi su thoa
Than giira cac bén trong Hop dong tin dung di ky nén duoc Hoi dong xét xur
chap nhan.

[2.3] D6i v6i yéu cau tra tién 13i qua han phat sinh tir ngay 08/6/2021
(ngay xét xur so tham) cho dén khi khach hang vay tra xong tién no theo murc 1ai
suat duoc cac bén thoa Than tai Hop dong tin dung da ky két. Hoi dong xét xur
xét thdy yéu cau nay cta nguyén don 1a phu hop voi thoa Than cua hai bén va
pht hop véi quy dinh ctia phap luat nén c6 co s& dé chap nhan.

[2.4] Vé yéu cau xu 1y tai san bao dam: Hop dong thé chap bat dong san
s6 92/2017/9900514/HPBPD ngay 26/06/2017 dugc ky gitra Ngan hang B — Chi
nhanh B- Phong giao dich P va ong Pham Van H va ba Bui Thi Th c6 cbng
chtng va dugc ding ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
Bu Gia Map, tinh Binh Phudc dugc thuc hién dung theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phu vé giao dich bao dam, viéc
thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat néu trén 1a dung quy dinh
cua phap luat nén duoc cong nhan. Can ctr vao cac Hop dong thé chip trén cung
v6i ¥ kién cua nguyén don, Hoi dong xét xtr ¢6 co so chap nhan yéu ciu cua
nguyén don, cu thé: Bi don khong thuc hién nghia vy tra ng hodc thuc hién
nghia vy tra ng khong day du, nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh
an dan sy c6 thim quyén phat mai tai san thé chap 1a ddi voi tai san thé chap la
Quyen str dung dat dugc cap theo Gidy chimg nhan QSDD s6 CI 229811 vao s6
cap GCN QSDb s6 CS 02670/CN do so Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Phudc cap ngay 12/06/2017 (Thira dat sd: 220; To ban d6 sé 14; Dién tich:
11027,5m?; ia chi thira dat: Thon 3, xa O, huyén B, tinh Binh Phuéc) cing céc
tai san gan lién trén dat dé Th hoi tién ng. Trudng hop, sau khi xir 1y tai san bao
dam s6 tién Th dugc khong du dé thanh toan hét no thi 6ng Pham Vin H, ba Bui
Thi Th van phai c6 nghia vu lién d6i thanh toan hét no cho Ngan hang D.

[3] V& s6 tién chi phi xem xét tham dinh 1a 3.000.000 dong, dng Pham
Van H, ba Bui Thi Th lién déi chiu. Do Ngéan hang da tam ng so tién chi phi



tr‘én nén budc 6ng Pham Van H, ba Bui Thi Th c6 nghia vu lién déi tra lai )
tién nay cho Ngan hang D.

[4] V& an phi dan su so tham: Bi don ong Pham Vian H, ba Bui Thi
Thphai chiu theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

‘ Can qlﬁf vao khoan 1 Diéu 30; diérp a khoan 1 biéu 35; diém a lghoén 1
Biff:u 39; Dié}l 40, khoé}n 1 biéu 147; Diéu, 157; Biéu 158; khoan 2 Diéu 227;
bicu 266, bicu 271, bi€u 273 cia Bo luat to tung dan su;

Cian ctr vao cac Diéu 117, 119; 280, 293, 295, 298, 299, 318, 319 cia Bo
luat dan su 2015;

Cin cilr vao cac Diéu 167, 188 cua luat dat dai nam 2013;
Can cr vao cac Diéu 90, 91, 95 ctia Luat cac to chuc tin dung;
Cin cr vao Diéu 27 Luat Hon nH va gia dinh ndm 2014;

Cian ct vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quédc hoi vé mirc Th, mién, giam, Th, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién nguyén don Ngan hang D.

Budc bi don 6ng Pham Vian H, ba Bui Thi Th phai c¢6 nghia vu lién doi tra
cho Ngan hang P tong tién no tinh dén ngay 08/6/2021 la: 637.863.014 dong
(Bang chit: Sau tram ba muoi bay triéu tam trim sau muoi ba nghin khéng
tram muoi bon dong), trong do6: Goéc: 500.000.000 dong, Lii trong han:
33.890.411 dong, Lai qua han: 103.972.603 dong).

Sau khi bi don 6ng Pham Van H, ba Bui Thi Th thuc hién xong nghia vu
tra ng, Ngan hang D c6 nghia vu tra lai cho bi don 6ng Pham Van H, ba Bui Thi
Th cac gidy tO vé tai san di thé chap.

Truong hop ba bi don 6ng Pham Van H, ba Bui Thi Th khong thue hién
hodc thuc hién khong day du nghia vu tra ng th1 Ngén hang D c6 quyén yéu cau
Co quan thi hanh an dan su co thAm quyén phat mai cac tai san thé chip Ia
Quyen str dung dat dugc cap theo Gidy chimg nhan QSDD s CI 229811 vao s6
cap GCN QSDb s6 CS 02670/CN do s Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Phudc cap ngdy 12/06/2017 (Thira dat sb: 220; TO ban d6 sé 14; Dién tich:
11027,5m?; Pia chi thira dat: Thon 3, x4 O, huyén B, tinh Binh Phuéc) cing céc
tai san gan lién voi dat dé Th hoi no. Néu viée xir Iy tai san dam bao khong du
dé thanh toan hét no cho ngan hang thi 6ng H, ba Th phai c6 nghia vu tiép tuc
tra hét ng cho Ngan hang.



2. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: 1a 3.000.000d0ng, 6ng Pham
Van H, ba Bui Thi Th phai chiu va c6 nghia vu tra lai so tién nay cho Ngan hang
b.

3. An phi dan sy so t‘hlem: ong Pham Van H, ba Bui Thi Th phéi’ lién déi
chiu an phi la 29.514.520 d6ng (Hai muoi chin triéu nam tram muoi bon nghin
nam tram hai muoi dong).

Ngén hang D dugc nhan lai sd tién tam tng an phi 13.103.000 dong da
ndp theo bién lai Th tién s6 0019327 ngay 07 thang 7 nam 2020 ctia Chi cuc Thi
hanh 4an dan sy huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phuéc.

4. Vé nghia vu thi hanh 4n:

4.1. Ké tlr ngay tiép theo cta ngay xét xir so tham khach hang vay con
phai tiép tuc chiu khoan tién 1di qua han cua s tién ng gbc chua thanh toan, theo
mtc lai suét ma cac bén thoa Than trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
khoan ng goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén co thoa Than
vé viée diéu chinh 14i suét cho vay theo tung thot ky cua Ngan hang cho vay thi
1ai sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh
1ai suat cuia Ngan hang cho vay.

4.2. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguol dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh an dan su c6 quyén théa Than thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

5. Vé quyén khang cdo, khang nghi:

Céac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy Véng mat tai phién toa hodac khong c6 mat khi tuyén an
ma khéng c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc
ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phudc; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
VKSND tinh Binh Phudc;

VKSND H. Bu Gia Mép;

Chi cuc THADS H. Bu Gia Map;
Céc duong sy;

Luu hd so vu 4n.

Nguyén Viin Céng



