TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG THANH Doc 1ap-Tw do-Hanh phuc
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 11/2022/KDTM-ST
Ngay: 28-9-2022
“V/v Tranh chap hop dong thué nha xudéng”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH - TINH PONG NAI
- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom cé:

+ Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc An
+ Cac Hoi tham nhén dan: 1. Ba Lé Thi Anh Sang
2. Ba Nguyén Thi Ngoc Pep
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Long Thanh.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dan huyén Long Thanh tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Hai - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2022 tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Long Thanh,
tinh Pong Nai xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 07/2021/TLST-
KDTM ngay 16 thang 4 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué nha xwong”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 08/2022/QDXXST- KDTM ngay 15 thang
8 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 69/2022/QDPST- KDTM ngay 05
thang 9 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH S

Dia chi: 364/1A, Phan Van Tri, phuong 5, quan G, thanh phé H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Choi Joo T — Giam ddc.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Chi Tran Huynh Nhu M, sinh nam 1984.
Dja chi: T 12, 4p 5, xa A, huyén L, tinh D.

2. Bi don: Cong ty TNHH P&F

Dia chi: Puong s6 1, khu cong nghiép L, xa T, huyén L, tinh .

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Choi Jun K.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ngan hang TNHH MTV W,



Pia chi tru s¢: dudng P, phuong M, quan N, thanh phé H.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lee Jong I - Tong Giam dbc.
Nguoi dai dién theo iy quyén:

- Ong Phan Truong L, sinh nim 1986.

HKTT: 30, Ngd 31, N, B, H.

- Ong Cao BA T, sinh nam 1985.

HKTT: 152/4, Luong Ngoc Q, Phuong 5, quan G, thanh phé) H.
Pia chi: Ngan hang Wooribank — CN Thanh phd H6 CHi Minh,
- Ba Lé Hai P, sinh nam 1989.

HKTT: 25M Tép thé Q, Mai D, C, H.

3.2 Cong ty cho thué tai chinh TNHH MTV Quéc Té C.

Pia chi: 37 T, phuong B, Q1, thanh phd H.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Wu Chi — C, Tong Giam déc.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Diép Yén B, sinh nim 1979.
Dia chi: 37 37 T, phuong B, Q1, thanh phd H.

3.3Congty TNHHH

Dia chi: Khu Cong nghi¢p N 1, huyén N, tinh D.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Lee Gie Y - Tong Giam déc.
Nguoi dai dién theo ty quyén:

- Ong Chang Yong J, sinh nam 1971.

- Ong Lé Vian L, sinh nim 1979,

Dia chi: Khu Cong nghiép N 1, huyén N, tinh D.

(Chi M c6 mat, Cong ty TNHH P&F, dai dién Ngan hang TNHH MTV W,
dai dién Cong ty cho thué tai chinh TNHH MTV Québc Té C, dai dién Cong ty
TNHH H ving mat).

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 29/3/2021, cdc ban tw khai va qua trinh tham gia
10 tung va tai phién toa nguyén don Cong ty TNHH S c6 nguoi dai dién theo iy
quyén chi Tran Huynh Nhwe M trinh bay:



Cong ty TNHH S ¢6 cho Cong ty TNHH P&F thué nha xudng va duoc ky
két giira Chi nhanh Cong ty TNHH S ky hop dong cho thué nha xudng véi Cong ty
TNHH P&F theo hop dong sé 01/2015/HDTNX-SD&PF duoc cong ching tai
Phong cong chimg s6 4 tinh Pong Nai ngay 28/8/2015.

Can ¢t vao hop dong thué nha xuong (muc 4-1 dong 6) Cong ty TNHH
P&F thanh toan tién thué nha xudéng hang quy theo gidy bao thanh toan cia chi
nhanh Céng ty TNHH S cham nhit vao ngdy 10 cua thang dau tién. Cong ty
TNHH S d3 c6 Théng bao doi no ngay 25/3/2020 giri dén Cong ty TNHH P&F,
Cong ty hira hen nhung khong thanh toan. Cong ty TNHH P&F da dot ngot dung
hoat dong va khong c6 nguoi lam vige tai cong ty va khong lién hé duogc va1 Cong
ty tir thang 6/2020 cho dén nay.

Tong sb tién dén ngay 25/3/2020 con no 1 19.406.432.997 ddng (mudi chin
ty bon tram 1 sau triéu bon trim ba muoi hai nghin chin traim chin muoi bay dong)
va dén nay sd tién thué nha xuong chwa thanh toan khoang 32.000.000.000 dong
(ba muoi hai ty dong).

Nay Cong ty TNHH S lam don khoi kién Cong ty TNHH P&F  yéu cau Toa
an nhan dan huyén Long Thanh tuyén hiy hop dong thué nha xudng so
01/2015/HDTNX-SD&PF ngay 28/8/2015, khéng yéu cau Toa an giai quyét hau
qua phap 1y cua hop dong trong truong hop néu huy hop dong vé viéc Cong ty
P&F thanh toan s tién con thiéu khi thué nha xudng, so tién thué nha xudng Cong
ty P&F chua thanh todn Cong ty TNHH S khong yéu cau giai quyét trong vu an
ndy, chi yéu cau Cong ty P&F giao tra lai mit bang nha xudng da thué dugc ban
giao theo bién ban chuyén giao nha xuéng ngay 01/12/2015 tai san trong nha
xuong con lai bao nhiéu chung toi s& nhan bay nhiéu va theo bang v& trich din mat
bang nha xuéng 1a mot bd phan khong tach roi ctia hop dong thué nha xudng sd
01/2015/HDTNX-SD&PF ngay 28/8/2015 vi thyc té hién nay nha xuéng dé trong
khong nguoi trong coi.

Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

* Qué ty‘mh Toa dn tién hanh t6 tung bi don Cong ty TNHH P&F vdng mqt
khong co y kien. ‘

* Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TNHH MTV W trinh
bay:

Chuing t6i, Ngan hang TNHH MTV W — Chi nhanh Tp. H6 Chi Minh, duoc
Toa &4n nhan dan huyén Long Thanh, tinh Péng Nai thong béo vé viéc tham gia to
tung lién quan dén tranh chap hop dong thué nha xuong gitra Cong ty TNHH S va
TNHH P&F. Theo d6, chung t61 c6 trach nhiém tham gia phién toa véi tu cach la
nguoi cd quyén lgi, nghia vu li€n quan trong vu an dan sy. Tuy nhién, do khong

3



sap xép duogc thoi gian nén ching toi khong thé c6 mat va tham gia phién toa tai
tru s& Toa an nhan dan Huyén Long Thanh.

Vi vdy, chung t6i lam don nay dé dé nghi ving mit trong tat ca cac budi lam
viéc, giai quyét, phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va
hoa giai, cac phién xét xtr ctia Toa. D& nghi Toa an xem xét va giai quyét vu an
theo quy dinh ctia phap luat. Chiing toi xin giri kém céc Gidy to ¢o lién dén an ma
ching t6i c6 duoc va ching toi xin trinh bay quan diém ctia ching quan t6i vé vu
an nhu sau:

Péi v6i phan nha xudng cua cong ty TNHH S nam trén thira dat theo Gidy
ching nhan s6 AL 579903, AL 579904 do S¢ tai nguyén va mdi trudng tinh Pong
Nai cép, Quyén s hitu nha & va tai san gin lién véi dat theo Gidy ching nhan
quyén s& hiru cong trinh xay dung s6 757402638300340 do Uy ban nhan déan tinh
Pong Nai cap, thudc thira 195,196 to ban d6 sb 45 toa lac tai Xa An Phudc, huyén
Long Thanh (“Tai San”) cho Céng ty TNHH P&F thué theo Hop dong thué nha
xudng sd 01/2015/HDTNX-SD&PF ngay hién dang thé chip tai ngan hang chung
t6i theo Hop dong thé chap s WOORI-SEDO 01-12/20211 va Hop dong thé chap
s6 WOORI-SEDO 01- 12/20211 ngay 08 thang 12 ndm 2011 va dang ky giao dich
bdo dam ngay 08 thang 12 nam 2011.

Chung t6i c6 biét vé viéc Cong ty TNHH Sedo Vina cho Céng ty TNHH
P&F thué tai san va chung toi dd c6 Van ban chip thuin vé viéc cho thué ngay
20/8/2015.

Tranh chip lién quan dén Hop ddong thué nha xuoéng 1a tranh chap gitra Cong
ty TNHH S d6i v6i Cong ty TNHH P&F nén phia ngan hang ching t6i khéng co
yéu cau toa an giai quyét gi trong vu an nay, chiing toi khong c6 yéu cau khoi kién
doc 1ap. Trén day 1a ndi dung trinh bay cta ching t6i. Pé nghi Toa an nhan dan
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai giai quyét yéu cau khoi kién cua Cong ty
TNHH S d6i véi Cong ty TNHH P&F theo quy dinh phap luat.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan Cong ty cho thué tai chinh TNHH
MTV Quéc Té C trinh bay:

Vé quan hé dan su giita Cong ty Cho thué tai chinh TNHH MTV Qudc té C
vaCongty TNHHP & F:

Cong ty Cho thué tai chinh TNHH MTV Quéc té C 1a t6 chire tin dung phi
ngan hang c6 chtrc ndng cho thué tai chinh theo quy dinh cua phap luat Vi¢t Nam.
Cong ty TNHH P & F (sau day goi la "Cong ty P & F") la khach hang tai tai chinh
ctia Cong ty Cho thué tai chinh TNHH MTV Qudc té Ch (Sau day goi tat 1a «“ Cong
ty ching t61” hodc “Cong ty C”).

Do Cong ty P & F ¢4 nhu cau st dung may moc, thiét bi dé phuc vu cho
hoat dong san xuat kinh doanh ctia minh va dé nghi Céng ty Cho thué tai chinh
TNHH MTV Qudc té C tai tro tai chinh nén ngay 27/04/2018, hai bén da ky két
Hop dong cho thué tai chinh s6 C180419702 dé thué tai chinh 80 may madc dung
trong nganh san xuét gia cong dé giay. Thoi han thué 13 36 thang, bat dau tir ngay
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11/05/2018 dén ngay 15/05/2021. Hang thang, Cong ty P & F phai thanh toan cho
Cong ty C tién thué bao gdm mot phan vdn gde va khoan tién 13i duoc tinh trén du
ng giam dan cho dén khi tra du s6 tién vén gbec ma Cong ty C di tai tro ciing cac
khoan 13i theo Hop ddng thué. Trudc khi Cong ty P & F tra hét toan bd von goc
cling cac khoan 13i, Cong ty ¢ van 1a chii s& hitu cta tai san thué va 1a nguoi ding
tén trén toan bd cac hoa don, ching tir, cac gidy to phap 1y lién quan dén quyén so
hitu d6i v6i Tai san thué. Néu Cong ty P & F vi pham nghia vu thanh toan, Cong ty
C dugc quyén chdm dat hop dong thué, thu hoi tai san thué.

Dén ky thanh toan ngay 15/5/2020, Cong ty P & F khong thanh toan cho
Cong ty Cho thué tai chinh TNHH MTV Quéc té C. Ngay 10/6/2020, do cong ty P
& F da vi pham nghia vu thanh toan theo diéu 26 cua hop dong thué, cong ty
chung t6i di phat hanh thong bao chdm dut hop dong thué va thu hdi tai san thue.

Ngay 10/01/2022, Cong ty chiing t6i da thu hoi tai san thué tai nha xudng ap
5, xa An Phudc, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai, Viét Nam (trong khudn Vvién
Chi nhanh Cong ty TNHH S).

S6 tién ma Cong ty P & F con no dang duoc Cong ty Cho thué tai chinh
TNHH MTV Qudc té C khoi kién bang mdt vu an khac va dé nghi giai quyét, xét
XU Véng mat Cong ty.

* Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH H trinh bay:

Vé ndi dung vu kién giita Cong ty TNHH S va Céng ty TNHH P&F thi
Cong ty TNHH H khong nam rd. Cong ty TNHH H chi ¢6 lién quan voi Cong Ty
TNHH P&F vi ngay 01/01/2018, c6 ky hop dong cho Cong ty TNHH P&F thué
may moc thiét bi. Pén ngay 11/01/2022 Cong ty TNHH S di ban giao toan bo
may moc thiét bi thudc tai san caa Céng ty TNHH H dang ¢ tai nha xudng cia
Cong ty TNHH P&F lai cho Cong ty TNHH H, c6 1ap bién ban ban giao gitra dai
dién Cong ty TNHH S va Cong ty TNHH H. Vé vu an nay Cong ty TNHH H
khong c6 yéu cau gi do toan bé may moc tai san ciia Cong ty TNHH H da nhan lai
day du. Dbi véi viéc Toa an giai quyét tranh chip hop dong thué nha xudng giita
Cong ty TNHH S va Cong Ty TNHH P&F thi Cong ty TNHH H khong c6 ¥ kién
gi va khong co yéu cau gi. Cac tai litu vé bién ban ban giao tai san ngay
11/01/2022 13 ding v&i ban do nguyén don cung cap cho Toa 4n.

Cong ty TNHH H d¢ nghi vang mat trong qua trinh té tung vé cac budi lam
viéc, xem xét thim dinh tai chd, hoa giai, cong khai ching cu, xét xu.

Cdc tai liéu, chung cur trong vu an: Pon khoi kién ngay 29/3/2021; Bang ké
ng phai thanh todn ngay 24/5/2021; Giay ching nhan ding ky doanh nghiép cong
ty TNHH mot thanh vién cong ty TNHH S; Ban tuong trinh ctia 6ng Choi joo tai
dé ngay 08/4/2021; Hop dong thué nha xudng sd 01/2015/HDTNX —SD&PF duoc
ky két giira chi nhanh cong ty TNHH S va cong ty TNHH P & F dugc Phong cong
ching s6 4 tinh Pong Nai chung thuc vao ngay 28/8/2015; Gidy ty quyén sd
01GUQ/2021; CMND va s6 ho khau cta chi Tran Huynh Nhu M; Cac Gidy chimg
nhan dau tu cia Cong ty TNHH S; Vin ban sé 02/2021 vé viéc huy hop ddng thué
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nha xudng s6 01/2015/HDTNX —SD&PF ngay 02/3/2021; Thong bao doi ng ngay
25/3/2020; Pon trinh bao dé ngay 08/6/2020; Hop ddng cho thué tai chinh sd
C180419702 ngay 27/04/2018; Gidy chimg minh nhan dan anh Nguyén Vin T;
Gidy Uy quyén gdm c6 bén iy quyén Cong ty cho thué tai chinh TNHH MTV
Quéc té C va bén dugc uy quyén anh Nguyén Vin T ngay 25/8/2020; Giay uy
quyén gom co bén ty quyén Cong ty cho thué tai chinh TNHH MTV Qudc té C va
bén dugc ty quyén ba Diép Yén B ngay 01/4/2020; Gidy chimg nhan dang ky
doanh nghi¢p Cong ty trach nhi€ém hiru han mdt thanh vién Cong ty cho thué tai
chinh TNHH MTV Quéc té C, mi s6 doanh nghiép 0304738328, diang ky thay doi
lan thtr 6 ngay 22/6/2017; Gidy chung nhan nghiém thu tai san thué ngay
11/5/2018; Van ban chting nhan diang ky bién phap bao dam, hop dong
ngay16/7/2020, Chi tiét don dang ky lan dau s6 1292453063 ngay 28/6/2018; Bién
ban thu hoi tai san cho thué tai chinh ngay 10/01/2022; Hop dong thué may moc
thiét bi s6 012018/HDTM/HSV-CI ngay 01/01/2018; Gidy gi6i thiéu s6 01/H ngay
11/01/2022; Danh sach may moéc thudc tai san cia H sé SEDO-HSV/20220106;
Bién ban ban giao s6 SEDO-HSV/20220110 ngay 11/01/2022; Hop dong thé chap
tai san s6 WOORI-SEDO 01-12/2011 ngay 08/12/2011; Thu chap thuan ngay
20/8/2015; Bién ban chuyén giao nha xuéng ngay 01/12/2015; Giay ching nhan
quyén st dung dat sé AL 579904 va AL 579903 cua Cong ty Trach nhiém hitu han
S ngay 14/8/2008; Gidy chimg nhan quyén so hiru cong trinh xay dung; Gidy uy
quyén s6 02GUQ/2021 bén duoc ty quyén chi Tran Huynh Nhu M; Béan tudng
trinh cta cong ty TNHH S ngay 28/4/2021; Ban ty khai cua chi Tran Huynh Nhu
M ngay 12/01/2022, ngay 13/5/2022; Pon dé nghi xem xét tham dinh tai chd ngay
16/6/2022; Pon dé nghi vé viéc xem xét tham dinh tai chd ngay 10/12/2021; Ban
tu khai ctia chi Tran Huynh Nhu M ngay 16/6/2022, ngay 26/7/2022; Pon dé nghi
phd t6 ctia chi Tran Huynh Nhu M ngay 12/01/2022, ngay 26/7/2022; Bang vé&
trich ddn mat bang nha xuéng phan dién tich 6.172m” cua chi nhanh cong ty
TNHH S cho coéng ty TNHH P&F thué; Pon dé nghi hodn phién hop ngiy
26/7/2022; Ban tu khai ngay 15/8/2022; Mot Can cude cdng dan ong T (ban pho
t6); Mot Giay chimg nhan dang ky doanh nghiép ciia W; Mot Gidy uy quyén ngiy
20/5/2022 s6 249/2022/UQ-TGD W; Mot hop dong vay s6 WCLLI131210011
ngay 07/01/2014 gitta W — chi nhanh Tp.H6 Chi Minh va Cong ty TNHH S; Mot
hop dong thé chép tai san s6 W — S 01 -12/2011 ngay 08/12/2011 giira W — chi
nhanh Tp.HO Chi Minh va Cong ty TNHH S; Mot gidy ching nhan quyén sir dung
dat s AL 579904 do S¢ tai nguyén va Méi trudng tinh Dong Nai cap cho Cong ty
TNHH S thia 195, to ban do s 45 x4 An Phudc, huyén Long Thanh ngay
14/8/20208; Mot gidy ching nhan quyén sit dung dat s AL 579903 do So tai
nguyén va Mai trudng tinh Pong Nai cap cho Cong ty TNHH S thira 196, t& ban
d6 s6 45 x4 An Phudc, huyén Long Thanh ngay 14/8/20208; Mot cam két dam bao
tai san thé chap ngay 24/8/2015 W — chi nhanh Tp.H6 Chi Minh, Cong ty TNHH
S, Cong ty TNHH P &F; Mot gidy chimg nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung
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s6 757402638300340 ngay 20/7/2009 cho Cong ty TNHH S; Gidy chung nhéan
quyén s& hiru cong trinh xdy dung ngay 20/7/2009; Gidy ching nhan quyén sir
dung dét s AL 579904 ciia Cong ty Trach nhiém hitu han S ngay 14/8/2008; Giay
ching nhan quyén sir dung dat sd AL 579903 ciia Cong ty Trach nhiém hitu han S
ngay 14/8/2008; Ban trinh bay ¥ kién va dé nghi xét xir ving mat caa Ngan hang
TNHH MTV W ngay 28/4/2022; Bién ban lam viéc ngay 15/6/2022 va don dé
nghi sao chyp tai liéu ngay 15/6/2022 cta anh T; Ban tu khai va trinh bay ¥ kién
ciia Ngan hang TNHH MTV W ngay 01/7/2022; Bién ban thu hoi tai san cho thué
tai chinh ngdy 10/01/2022; Thong bao thanh toan s 1500/2006-CRA-DB-TER;
Thong bao thanh toan s6 1501/2006-CRA-DB-TER; Thong bao vé viéc cham dit
Hop dong thué va thu hoi tai san thué s6 01.2020/TB-P&F ngay 10/6/2020; Thong
bao bat dau thué; Gidy chimg nhan nghiém thu tai san thué ngay 11/5/2018; Vin
ban ching nhan diang ky bién phap bao dam, hop dong ngay 16/7/2020; Hop dong
cho thué tai chinh s C180419702 ngay 27/4/2018; Gidy chimg nhan ding ky
doanh nghiép cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién, ma sé doanh nghiép
0304738328, ding ky thay d6i lan tha 7 ngay 20/10/2021; Can cudc cong dan
Diép Yén B; Gidy uy quyén s6 01.2022/GUQ-COL, ngay 15/12/2021; Ban ty khai
khong ngay thang nim cia Cong ty Cho thué tai chinh TNHH MTV Quéc té C;
Pon xin ving mat khong ngay thang nam cta Cong ty Cho thué tai chinh TNHH
MTV Quéc té C; Gidy uy quyén vé viéc Uy quyén toan quyén dai dién bén uy
quyén tham gia t§ tung, gdm c6 bén uy quyén Cong ty TNHH H, bén nhan uy
quyén 6ng Chang Yong J va/hoic ong Lé Vian L, ngdy 16/5/2022; Ban tir khai, don
dé nghi sao chup tai liéu ciia 6ng Lé Vian L ngay 16/5/2022; Giay chimg nhan ding
ky doanh nghiép cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Cong ty TNHH H,
mi sd doanh nghiép 3600526590, ding ky thay doi lan thir 4 ngay 07/12/2018;
Gidy chimg nhin dang ky dau tu ma sé du an 8754650618, ching nhan thay d6i
lan thtr 20 ngay 01/7/2021; Ban trinh bay y kién cta 6ng Chang Yong J ngay
14/6/2022; Pon dé& nghi ving mit cia anh Lé Vin L ngay 14/6/2022; Ban ty khai
ctia anh Lé Vian L ngay 14/6/2022; Cian cudc cong dan anh Lé Van L; Cong van sd
347/DKKD vé viéc cung cap thong tin cong ty TNHH P&F ngay 06/10/2021; Giay
chung nhan dang ky doanh nghiép cong ty trach nhi¢m hiru han hai thanh vién trd
1én, ma sd doanh nghiép 3602593514, dang ky thay d6i 1an thi 8 ngay 05/02/2020;
Quyét dinh thu hoi gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép ngay 23/7/2021; Céng
van sb 338/DKKD vé viéc cung cdp thong tin Cong ty TNHH P&F, ngiy
10/9/2021; Tra 15i xac minh ctia Cong an x3 An Phudc; Cong van sé 52/DKKD vé
viéc cung cip thong tinh trang phap 1y ctia Cong ty TNHH P&F, ngay 28/02/2022;
Cong vin s6 781/TAQI ngay 09/3/2022 tra 10i két qua uy thac ctia Toa an nhan
dan Quan 1, thanh phé HO Chi Minh; Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay
27/12/2021, ngay 06/7/2022.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhéan dan huyén Long Thanh: Tai phién
toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh phat biéu v kién vé viéc
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tuan theo phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xir duoc thuc hién dung theo quy
dinh cta Bo luat TH tung dan su tu khi Toa an thu Iy vu an dén khi Hoi déng xét
Xt vao phong nghi an. Viéc chdp hanh phap luat caa nguyén don, ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan thuc hién day du cic quyén va nghia vu theo quy dinh cua
Bo luat TH tung dan su. Viéc chép hanh phap luét cua bi don chua thyc hién dr:iy du
cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an:

Cong ty TNHH S ¢6 cho Cong ty TNHH P&F thué nha xudng va duogc ky
két giira Chi nhanh Céng ty TNHH S ky hop dong cho thué nha xudng véi Cong ty
TNHH P&F theo hop dong sé 01/2015/HDTNX-SD&PF dugc cong chung tai
Phong cong ching sé 4 tinh Pong Nai ngay 28/8/2015. Trong qua trinh thuc hién
hop ddng Cong ty TNHH P&F di vi pham nghia vu thanh toan va qua xac minh thi
hién Cong ty TNHH P&F da khong con hoat dong, nha xuéng do Cong ty TNHH
P&F thué ciia Cong ty TNHH S bo tréng khong co ai quan 1y st dung hodc trong
coi tir thang 6/2020 dén nay. Nay Cong ty TNHH S yéu ciu Tda an hiy hop dong
cho thué nha xudng véi Cong ty TNHH P&F theo hop dong s6 01/2015/HDTNX-
SD&PF duoc cong ching tai Phong cong ching sé 4 tinh Pong Nai ngay
28/8/2015 1a c6 can ctr nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Cong ty TNHH S khong yéu cau giai quyét vé so tién thué nha xudng trong
vu an nay nén khdng xem xét.

Dbi voi nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau gi
trong vu an nay nén khong xem xét.

Vé an phi va 18 phi: Bi don chiu an phi va 1& phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Toa an da triéu tdp hop 1é 1an tha hai vé viéc tham gia phién toa dbi vai Cong
ty TNHH P&F nhung Cong ty TNHH P&F ving mit khong c6 1y do nén can cir
diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Piéu 228 cua Bo luat T tung dan su xét xur
vang mit Cong ty TNHH P&F. D6i voi Ngan hang TNHH MTV W, Céng ty cho
thué tai chinh TNHH MTV Qubc Té C va Cong ty TNHH H c6 don dé nghi giai
quyét, xét xtr vang mit nén cin ct khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 Bo luat T
tung dan sy, Toa an tién hanh dua vu an ra xét x vang mat Cong ty cho thué tai
chinh TNHH MTV Quéc Té C, Cong ty TNHH H va Ngan hang TNHH MTV W.

[2] V& ndi dung:

Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay:

Cong ty TNHH S c6 cho Cong ty TNHH P&F thué nha xuong va dugc ky
két giita Chi nhanh Coéng ty TNHH S ky hop dong cho thué nha xuéng véi Cong ty
TNHH P&F theo hop dong sé 01/2015/HPTNX-SD&PF dugc cong chung tai
Phong cong ching sé 4 tinh Pong Nai ngay 28/8/2015. Noi dung va hinh thic hop
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d6ng phu hop voi quy dinh ctia Bo luat dan sy nam 2015 nén ap dung cac quy dinh
cua B0 luat nay.

Cin ctr vao hop dong thué nha xuéng (muc 4-1 dong 6) Cong ty TNHH P&F
thanh toan tién thué nha xudng hang quy theo gidy bao thanh toan cta chi nhanh
Cong ty TNHH S cham nhét vao ngay 10 cua thang dau tién. Tuy nhién Cong ty
TNHH P&F da khong thuc hién nghia vu thanh todn theo thoa thuan da ky két
trong hop doéng. Cong ty TNHH S da nhiéu lan lién hé voi Cong ty TNHH P&F
cling nhu nguoi dai dién hop phap cua Cong ty TNHH P&F nhung khong c¢6 phan
hdi. Tur thang 6/2020 dén nay Cong ty TNHH P&F khong thuc hién nghia vu thanh
toan.

Mit khac, ndi dung van ban s6 338/DKKD ngay 10/9/2021 va van ban sb
52/DKKD ngay 08/02/2022 cta Phong ding ky kinh doanh tinh Pong Nai cung
cap thong tin tinh trang phap 1y cua Cong ty TNHH P & F: Phong dang ky kinh
doanh di ra quyét dinh s6 QDTH/10090784 ngay 23/7/2021 vé viéc thu hdi gidy
ching nhan dang ky doanh nghiép, trong d6 tai Pidu 2 ciia quyét dinh yéu cau
Cong ty TNHH P & F thuc hién thi tuc giai thé doanh nghiép theo quy dinh. Tuy
nhién dén nay Cong ty TNHH P & F van chua giri ho so giai thé dén Phong dang
ky kinh doanh tinh Pong Nai. Thuc té Cong ty TNHH P & F da nging hoat dong.
Tda 4n nhan dan huyén Long Thanh da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd d6i
v6i1 hién trang nha xudng cling nhu tinh hinh hoat dong cua Cong ty TNHH P & F.
Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/12/2021, ngay 06/7/2022 cta Toa
an nhan dan huyén Long Thanh déu ghi nhan nha xudng bo trong khong hoat dong
khéng ngudi ¢, trong coi, khong con bat cr may moc thiét bi ndo.

Tai Piéu 5 ctia Hop dong thué nha xuéng thi nguyén don cd quyén yéu cau
bi don tra du tién thué nha xuong va dung han nhung khong thuc hién nén cin cir
quy dinh tai Diéu 422, 424 Bo luat Dan sy nam 2015 vé cham duat thyc hién hop
ddéng dé chap nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty TNHH S. Chép nhan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don Coéng ty TNHH S voi bi don Cong ty TNHH P & F vé
viéc hity hop dong thué nha xudng.

Cong ty TNHH P & F giao tra lai mat bang nha xuéng da thué duoc ban giao
theo bién ban chuyén giao nha xuong ngay 01/12/2015 d6i v6i nhimng tai san con
lai va theo bang v& trich dan mit bang nha xudng dbi véi dién tich 6.172 m* theo
thira dat s6 195 t& ban d6 s6 45 do Uy ban nhan dan tinh Pong Nai cap cho Cong
ty TNHH S ngay 14/8/2008 (thira m&i 357, to ban d6 sb 45) va thira dat sb 196 to
ban d6 sd 45 do Uy ban nhan dan tinh Pong Nai cdp cho Céng ty TNHH S ngay
14/8/2008 (thira m&i 312, t& ban d6 s6 45) va Gidy chimg nhan quyén so hitu cong
trinh xay dung do Uy ban nhan dan tinh Png Nai cap cho Cong ty TNHH S ngay
20/7/2009.

Péi vai tién thué nha xuong Cong ty TNHH S khong yéu cau nén khong xét.

Pbi véi tai san 1a cac may moc thiét bi do COng ty cho thué tai chinh TNHH
MTV Quéc Té C va Cong ty TNHH H trinh bay cho Céng ty TNHH P & F thué va
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d3 tién hanh thu hdi cac may moc trong nha xudng do cac duong su tu thyc hién
nén Toa an khdng xem xét.

Ngan hang TNHH MTV W, Céng ty cho thué tai chinh TNHH MTV Quéc
Té C va Cong ty TNHH H khong yéu cau gi trong vu 4n nay nén khong xem xét.

[3] Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Ccong ty TNHH P&F chiju an phi kinh doanh thuong mai so tham 3.000.000
d6ng. Hoan tra tién tam tng an phi dd nop cho Cong ty TNHH 8.

Vé chi phi t6 tung: Cong ty TNHH P & F phai chiu 1.400.000 dong 1& phi
xem xét thAm dinh tai chd.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh 1a phu
hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén ghi nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao cac Diéu 26, Diéu 35, Dicu 40, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228 va
Piéu 273 ciia Bo luat T tung dan su; Dicu 422, Piéu 424, Didu 472, Diéu 482 va
Picu 688 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don Cong ty TNHH S vé viéc
“Tranh chip hop dong thué nha xudng” véi bi don Cong ty TNHH P & F.

Huy hop dong thué nha xudng sé 01/2015/HDTNX-SD&PF ngay 28/8/2015
dugc cong chimg tai Phong cong ching so 4 tinh Pong Nai giira Cong ty TNHH S
vaCongty TNHHP & F.

cong ty TNHH P & F giao tra lai mat bang nha xudng da thué dugc ban giao
theo bién ban chuyén giao nha xuong ngay 01/12/2015 d6i v6i nhiing tai san con
lai va theo bang v& trich din mit bang nha xuéng ddi voi dién tich 6.172 m? theo
thira dat s6 195 to ban d6 s6 45 do Uy ban nhan dan tinh Pdng Nai cap cho Cong
ty TNHH S ngay 14/8/2008 (thtra m&i 357, t& ban d6 sb 45) va thua dat s6 196 to
ban d6 sd 45 do Uy ban nhan dan tinh Pong Nai cap cho Céng ty TNHH S ngay
14/8/2008 (thtra méi 312, to ban d6 s6 45) va Gidy chimg nhan quyén s hiru cong
trinh xay dung do Uy ban nhan déan tinh Pong Nai c4p cho Cong ty TNHH S ngay
20/7/20009.

2. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

cong ty TNHH P & F phai chiu 3.000.000 dong (ba triéu dong) tién an phi
kinh doanh thuong mai so tham.

Hoan tra cho Cong ty TNHH S tién tam tng 4n phi da ndp 1a 3.000.000 dong
(ba triéu dong) theo bién lai s 0005153 ngay 14/4/2021 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Long Thanh.
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Vé chi phi t6 tung: Cong ty TNHH P & F phai chiu 1.400.000 dong 18 phi
xem xét tham dinh tai chd. Do Céng ty TNHH S di ndp sb tién nay nén Cong ty
TNHH P & F ¢6 trach nhiém hoan tra nguyén don 1.400.000 dong (mdt triéu bdn
trim ngan dong).

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Nguyén don Cong ty TNHH S dugc quyén khang céo ban an trong han 15
(muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don Cong ty TNHH P & F; ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TNHH MTV W, Céng ty cho thué tai
chinh TNHH MTV Quéc Té C va Cong ty TNHH H duoc quyén khang cao ban an
trong han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay tong dat hop 18 ban én.

Noi nhin : T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pdng Nai (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Long Thanh (1);

- Chi cuc THADS H. Long Thanh (1);

- Cac duong su (6);

- Luu (4).

Nguyén Ngoc An
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