TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Péc 14p - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sd: 24/2020/DS - ST

Ngay: 27 - 10 - 2020

VIV kién chia di san thira ké va yéu cau
huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom c6 :
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Nghia

Cac Héi tham nhdn dan: Ong Mai Vin Ngoc
Ong Ping Vin Hoan
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuan — Tham tra vién, T0a &n nhan
dan tinh Quang Binh.

- DPai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Qudng Binh tham gia phién
toa: Ong Nguyén Anh Dt - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 va 27 thang 10 nam 2020, tai phong xét xir an dan sy
Toa &n nhan dan tinh Quang Binh, xét xtr so thim cong khai vy an thy 1y 6
25/2020/TLST - DS ngay 09 thang 6 nam 2020, vé viéc yéu cau hity hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat; chia di san thira ké va hiy Gidy ching nhan
quyén st dung dit, theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu sb: 1360
/2020/QDXXST- DS ngay 11 thang 9 nam 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Thanh Ph, sinh nam 1951

Pia chi: T6 dan phé 2, thi trdn nong truong L, huyén L, tinh Quang Binh,;
cO mat

Bi don: Ong Nguyén Luong Q, sinh nim 1963 va ba Phan Thi Hong H,
sinh nam 1969 (ba H 1a vg 6ng Q)

Dia chi: T6 dan phé 1, phuong B, thanh phé D, tinh Quang Binh; c6 mit.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Truong Quang
Th — Luat su, Cong ty Luéat trach nhi€ém hiru han Mgt thanh vién Xuéan Thanh,
thudc Poan luat su tinh Quang Binh; c6 mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan tinh Q

Dia chi: phuong D, thanh phé D, tinh Q; Véng mat.

+ S¢ Tai nguyén & Mbi trudng tinh Q; ving mit

+ Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Q
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Dia chi: phuong D, thanh phd D, tinh Quang Binh

Pai dién iy quyén: Ong Nguyén Thiang L — Truéng phong Tai nguyén va
Moi trudng thanh phd P; vang mit (theo gidy uy quyén s6 3131/QD-UBND
ngay 03/8/2020, 6ng L d& nghi xir ving mat).

+ Van phong Cong chirng H

Pia chi: S6 A, dudng Tran Hung D, thanh phd P, tinh Quang Binh; vang
mit (c6 don dé nghi xir ving mat).

+ Ong Nguyén Luong Th, sinh nim 1968

Pia chi: T6 dan phd 1, phuong B, thanh phd B, tinh Quang Binh; vang
mat

+ Ong Nguyén Luong H, sinh nim 1950

Pia chi: T6 dan phd 1, phudng B, thanh phd D, tinh Quang Binh; c6 mit

+ Ba Truong Thi Th, sinh ndm 1951

Dia chi: T6 dan phé 1, phuong B, thanh phé b, tinh Quang Binh; c6 mat

+ Chi Nguyén Thi Th, sinh nim 1981

Dia chi: T6 dan phé 1, phuong B, thanh phé P, tinh Quang Binh; ¢6 mat

+ Chi Nguyén Thi Thu Ph, sinh nim 1982

Dia chi: T6 dan ph 2, phuong D, thanh phd D, tinh Quang Binh; c6 mit

+ Chi Nguyén Thi Ph, sinh nim 1990

Pia chi: S6 3, duong Tran Nhan T, phuong D, thanh phd B, tinh Quang
Binh; c6 mat

(Ba Th, chi Th, chi Ph va chi Ph 1a ngudi thira ké nghia vu t6 tung cua
ong Nguyén Trung Ph).

+ Ong Tran Qubc T, ba Nguyén Thi M

Pia chi: T6 dan phd 1, phuong B, thanh phd B, tinh Quang Binh; vang
mat

+ Anh Hoang Anh T, sinh nam 1988, chi Phan Bao Y, sinh nam 1989

Dia chi: Thon Th, xa V, huyén B, tinh Quang Binh; c6 mat

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khai kién ngay 28 thang 5 ndm 2020, ban ty khai, bién ban hoa
giai va tai phién toa nguyén don 6ng Nguyén Thanh Ph (viét tat 1a nguyén don)
trinh bay: B6 me nguyén don la cu Nguyén Luong D, sinh niam 1913 va cu Lé
Thi B, sinh ndam 1912, hai cu sinh 04 ngudi con, gdbm: Ong Nguyén Luong Q
(chét nam 2005 c6 vo Nguyén Q di chét va hai con Nguyén Luong Q, Nguyén
Luong Th), ong Nguyén Luong H, 6ng Nguyén Trung Ph (chét ndm 2019 ¢6 vo
Truong Thi Th va 03 con Nguyén Thi Th, Nguyén Thi Thu Ph, Nguyén Thi Ph)
va 6ng Nguyén Thanh Ph, hai cu khong co con riéng, khdng cé con nudi. Cu
Nguyén Luong D chét nim 1992, cu Lé Thi B chét nam 1996, hai cu khong dé
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lai di chuc. Di san hai cy dé lai 01 nha & cap 4 gan lién voi quyén sir dung
1.143,7m? dt (200m? dat & va 943.7m? dat vuon) tai thira dit sé 31, to& ban do
s6 103, t6 dan phd 9, phuong B, thanh phé D, tinh Quang Binh.
Do nguyén don va cac anh trong gia dinh da c6 chd ¢ nén thira dét trén
tam giao cho Nguyén Luong Q 1a chau dich ton bao quan, nim 2013 nha cip 4
ctia bd me dé lai bi hu hong nén da thao do, trong dong toc du dinh lam lai noi
thd cung thi Nguyén Luong Q khdng cho va trinh bay vo chdng Nguyén Luong
Q, Phan Thi Hong H di duoc Uy ban nhan dan (viét tit UBND) tinh Quang
Binh cép Giéy chung nhan quyén su dung dat (Viét tat GCNQSDD). Hién tai vo
chong 6ng Q da chuyén nhuong cho hai nguoi khac phan dién tich dat 1a di san
thira ké do cu D, cu B d¢ lai. Vi vay, nguyén don khai kién yéu cau huy Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung gitta ong Nguyén Luong Q, ba Phan Thi
Hong H va anh Hoang Anh T, chi Phan Bao Y d3 duoc cong ching ngay 12
thang 5 nam 2020 tai Van phong Cong ching H tinh Quang Binh; huy cac
GCNQSDBD da cip cho 6ng Q, ba H va 6ng T, ba M trén dién tich dét 1a di san
thira ké ctia cu B, cu B va chia thira ké theo quy dinh cta phép luat, nguyén don
yéu cau duoc chia bang hién vat 450m® (c6 ca dat &) dé 1am nha ¢ va noi thod
cang.
Bi don 6ng Nguyén Luong Q, ba Phan Thi Hong H (viét tat bi don) thong
nhat véi 10i trinh bay ciia nguyén don vé quan hé huyét théng, thoi diém cu b,
cu B chét va di san do hai cu dé lai. Tuy nhién, 6ng Q, ba H cho rang nguyén
don va cac con cta hai cu déu 1ap gia dinh, c6 nha & 6n dinh noi khac, dng 1a
chau dich ton & voi 6ng ba nodi tir nho cho dén lic trudng thanh ciing sng trén
dién tich dat nay. Sau khi ong ba noi chét khong co ngudi nao séng trén thira dat
nay (6ng Nguyén Luong H sdng mot thoi gian rdi chuyén di, sau d6 6ng Nguyén
Thanh Ph ¢6 vé 1am nha & mét thdi gian rdi ban nha lai cho vo chong bi don gid
01 chi vang vao nam 1989), dé tién viéc thd clng t6 tién ong ba. Puoc sy nhat
tri ctia cac dong thira ké vo chong bi don da vé ton tao, khai pha thém thira dat
va di dugc UBND tinh Quang Binh cdp GCNQSDD sé Q 393952 ngay
25/4/2001 véi dién tich 1.115,40m* dat (200m® dit &, 915,40m” dat vuon) tai
thira dat s6 103, to ban dd sd 31 phuong B, thanh phd . Nam 2016, bj don
chuyén nhuong cho 6ng T, ba M 182,2m?* dat (50m” dat & , 132,2m* déat vudn)
d3 tach thanh thira dat s6 92, to ban do sé 103 phudng B, thanh phé D; dién tich
dat ctia bi don con lai 929,7m* dat (150m’ dat o, 779,7m* dat trong cdy lau nam)
dugc doi thanh thira dat s6 93, to ban d6 s6 103 phuong B va dugec UBND thanh
phé D cdp GCNQSDD sb CP 053903 ngay 30/6/2016. Nam 2019, bi don tach
dién tich dét con lai thanh hai thira (thira dat sb 184 c6 dién tich 149,9m?; thua
d4t s6 185 co dién tich 811,6m?, to ban do sé 114 phuong Bic Ly). Nam 2020 bj
don chuyén nhuong 149,9m2 tai thura 184 cho anh Hoang Anh T, chi Phan Bao
Y, hai bén di 1ap hop déng chuyén nhugng c6 cong chimg ngay 12/5/2020. Nay
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nguyén don khdi kién yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
gitra bi don va anh Hoang Anh T, chi Phan Bao Y; hay cdc GCNQSDP di cap
cho bi don va ong T, ba M trén dién tich dét 1a di san thira ké ctia cu D, cu B va
chia di san thira ké, bi don khong chip nhan.

Ba Truong Thi Th, chi Nguyén Thi Th, chi Nguyén Thi Thu Ph va chi
Nguyén Thi Ph (1 nguoi ké thira quyén va nghia vu t§ tung ctia 6ng Nguyén
Trung Ph chét ndm 2019) 1 nhung ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vu an
trinh bay: Théng nhat 10i trinh bay cta nguyén don vé sd con cia vo chdng cu
P, cu B, thoi gian hai cu chét, hai cu khong dé lai di chic cling nhu di san thira
ké do hai cu dé lai. P& dam bao quyén loi ctia minh ba Th, chi Th, chi Ph, chi
Phu dé nghi chia di san thira ké theo quy dinh va nhuong ky phan thira ké cua
minh dugc huéng cho dng Nguyén Thanh Ph.

Ong Nguyén Luong H 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vu an
trinh bay: Ong théng nhat véi trinh bay cta nguyén don, bi don vé huyét thong
gia dinh, di san thira ké do b6 me 6ng dé lai. Ong yéu cau phan chia di san thira
ké theo phap luat va 6ng Xin nhan ky phan thira ké ctia minh duoc hudng bang
hién vat.

Ong Nguyén Luong Th 1a ngudoi co quyén loi, nghia vu lién quan vu an da
duoc tridu tap hop 1& nhung khong tham gia giai q uyét vy an.

Tai Cong van s6 1623/UBND — TNMT ngay 04 thang 9 nim 2020 cua
UBND thanh phd B trinh bay: Viéc cap, cap d6i GCNQSDD, tach thira cua
UBND thanh phé B ddi véi ho ong Nguyén Luong Q, ba Phan Thi Hong H 1
dung trinh t, thu tuc, vi vay dé nghi Toa an xem xét theo quy dinh cua phap
luat.

Tai Bén ty khai va tai phién toa anh Hoang Anh T, nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan vu 4n trinh bay: Ngay 25 thang 4 nam 2019, vo chong anh ¢6
nhan chuyén nhuong tai ong Nguyén Luong Q, ba Phan Thi Hong H 149,9m?
dat va da tach thanh thira dat s6 184, to ban dd s6 114 phuong B, thanh phd P
véi gia 600.000.000 dong nhung méi dit coc trude 200.000.000 ddng lac nao
xong gidy to s& giao hét s6 tién con lai, hai bén thong nhét ghi trong hop chong
chuyén nhuong gia 50.000.000 déng dé giam tién thué. Nay dién tich dat vo
chong anh nhan chuyén nhugng dang c6 tranh chép, vi vdy vo chong anh T dé
nghi Toa an xem xét dé tiép tuc thyc hién hop dong da ky két giita vo chong anh
va vo chong 6ng Q, ba H néu khong thuc hién dugc hop dong thi dé nghi vo
chong ong Q, ba H tra lai s6 tién dit coc 200.000.000 dong.

Tai Pon trinh bay ngay 20/10/2020 Van phong Cong chiing H tinh Quéang
Binh trinh bay: Ngay 12 thang 5 nam 2020, Vin phong Cong ching H di tién
hanh céng chimg hop ddng chuyén quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Luong
Q, ba Phan Thi Hong H va 6ng Hoang Anh T, ba Phan Bao Y 149,9m? dat tai
thira dat s6 184, to ban d6 s6 114 phuong B, thanh phé D. Viéc cong ching hop
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d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat nay duoc thuc hién dung quy dinh cta
phap luat, do d6 Vin phong Coéng ching H dé nghi Toa an xem xét theo quy
dinh.

Uy ban nhan dan tinh Q va S¢ Tai nguyén & Moi trudng da duoc triéu tap
hop 18 nhung khéng c6 ¥ kién va khong cir ngudi tham gia tb tung.

Tai phién toa nguyén don dng Nguyén Thanh Ph giit nguyén nodi dung
khoi kién yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung gitra bi don va
anh Hoang Anh T, chi Phan Bao Y dugc cong chiing ngay 12/5/2020; chia di
san thira ké 1.146,8m? (200m? dit &, 946,8m” dat trong cay lau nam) dat cua cu
P, cu B tai thira dat s6 31, to ban d6 s6 103 phudng B, thanh phé D va xin nhan
ky phan bang hién vat dé 1am nha ¢ va 1am noi thd cung; huy cac GCNQSDD
ctia UBND thanh phé B, S¢ Tai nguyén & Moi trudng tinh Q di cap cho ong Q,
ba H va nhiing nguoi khac; khéng yéu cau chia 01 nha cép 4 cua D, cu B. Bi
don ong Nguyén Luong Q, ba Phan Thi Hong H dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don; nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan vu an dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat tinh Quang Binh tham gia phién toa phat biéu
quan diém: Qua trinh giai quyét vu an ngudi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia t6
tung da thuc hién ding quy dinh cua phap luat dan su; Vé noi dung: bé nghi Ho1
dong xét xtr chap nhan don khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Thanh Ph dé
chia di san thira ké cua cu D, cu B theo hudng chia ky phan bang hién vit cho
nguyén don va cac dong thira ké khac; tinh cong stc giit gin di san thira ké cho
bi don; hity GCNQSDP ctia UBND thanh phé P va S& Tai nguyén & Moi
truong tinh Q d3 cdp cho ong Q, ba H; cong nhan hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitra 6ng Q, ba H va 6ng T, ba M; tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita 6ng Q, ba H va anh T, chi Y v6 hiéu. Budc 6ng
Q, ba H tra lai cho anh T, chi Y 200.000.000 ddng tién dit coc; budc cac duong
su phai chiu an phi dan sy c6 gid ngach ddi véi phr?m thira ké duoc huong; mién
an phi cho 6ng Ph, ba Th vi 6ng Ph, ba Th 12 nguoi cao tudi.

Cép clr cac tai liéu cé trong hd so vu 4n dugce tham tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Nguyén Thanh Ph khéi kién yéu cau hiy Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Luong Q, ba Phan Thi Hong H va
anh Hoang Anh T, chi Phan Bao Y dugc cong chirng ngay 12/5/2020; chia di
san thira ké; yéu cau huy Gidy chting nhan quyén st dung dat cia UBND thanh
phd D va S& Tai nguyén & Moi trudng tinh Q di cip cho bi don 6ng Nguyén
Luong Q, ba Phan Thi Hong H, theo quy dinh tai Diéu 34 ctia Bo luat T tung
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Dan sy ndm 2015 thi vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
tinh Quang Binh.

[2] Cu Nguyén Luong P chét nam 1992, cu Lé Thi B chét nam 1996; hai
cu 1a b6 me cua dng Nguyén Luong Q, 6ng Nguyén Luong H, 6ng Nguyén
Trung Ph va 6ng Nguyén Thanh Ph. Ngay 28 thang 5 nim 2020 6ng Nguyén
Thanh Ph lam don khoi kién yéu cau chia 1.143,7m? dét tai thira dat s6 31, to
ban do s6 103 phuong B, thanh phd D 1 di san thira ké cua cu D, cu B, theo quy
dinh tai Dicu 623 clia B luat Dan sy nam 2015 thi thoi hiéu khéi kién ctia
nguyén don trong han luat dinh nén chip nhan dé giai quyét.

[3] Cac dong thira ké ctia cu P, cu B thira nhan hai cu khdng nudi con
nudi, khéng ai co con riéng, hai cu sinh dugc 04 ngudi con gom: Ong Nguyén
Luong Q (6ng Q chét 2005, c6 vo Nguyén Q d3 chét va hai con Nguyén Luong
Q, Nguyén Luong Th 1 ngudi thira ké nghia vu t6 tung; dng Q khdng c6 con
nudi, con riéng, v ké), ong Nguyén Luong H, 6ng Nguyén Trung Ph (6ng Ph
chét 2019 ¢6 vo Truong Thi Th va 03 con Nguyén Thi Th, Nguyén Thi Thu Ph
va Nguyén Thi Ph thira ké nghia vu t6 tung; 6ng Ph khéng c6 con nudi, con
riéng, vo k&) va 6ng Nguyén Thanh Ph. Nhu vay, theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 651 ctua Bo luat dan sy thi 04 nguoi con cia cu B, cu B gém ong
Q, 6ng H, 6ng Ph va 6ng Ph thudc hang thira ké thir nhat dugc huong di san cia
hai cy d¢ lai.

[4] Cu Nguyén Luong D chét nam 1992, cu Lé Thi B chét nim 1996 cac
dong thira ké thira nhan hai cu khong dé lai di chuc nhung hai cu dé lai di san
thira ké gf’)m 01 nha cép 4 da cu toa lac trén 1.143,7m2 dat tai thira dat s6 31, to
ban d6 s6 103 phuong B, thanh phd P.

[5] Viéc nguyén don yéu cau chia 1.143,7m? dit tai thira dét s6 31, to ban
d6 s6 103 phuong B di san thira ké cta cu D, cu B thdy: Qua trinh thu thap
chtng ctr va tai phién toa cac dong thira ké ctia cu B, cu B thira nhan sau khi hai
cu chét cho téi nay vo chong ong Nguyén Luong Q, ba Phan Thi Hong H quan
ly toan bo di san cua hai cu. Do 6ng Q, ba H ¢6 cong quan 1y di san thira ké, can
ctr Diéu 616 va 618 ctia BO luat dan su can tinh cong suc bdo quan, ton tao di
san thira ké cho 6ng Q, ba H biang mot ky phan thira ké dé dam bao quyén loi
cho ngudi ¢ cong gitt gin di san thira ké.

[6] D6i véi di san thira ké 1a 01 nha cap 4 da cii hong khong con ton tai,
qua trinh thu thap ching ctr va tai phién tda nguyén don d6ng Nguyén Thanh Ph
va nhitng ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan khéng yéu ciu phan chia nén
Hoi dong xét xtr khdng xem xét. Viéc 6ng Nguyén Luong Q, ba Phan Thi Hong
H trinh bay 6ng Nguyén Thanh Ph c6 chuyén nhuong nha, dat tai thira dat sé 93,
to ban d6 sb 103 phuong B, thanh phd P cho vo chong bi don gia 01 chi vang
vao nam 1989, nhung qua trinh thu thap chimg ctr va tai phién toa nguyén don
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khong thtra nhan, bi don khong c6 tai li¢u, chung ci dé ching minh ndi dung
nay nén Hoi dong xét xtr khong co cin cir dé xem xét.

[7] D6i voi yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ong Nguyén Luong Q, ba Phan Thi Hong H va anh Hoang Anh T, chi Phan
Bao Y cua nguyén don thiy: Ngay 12 thang 5 ndm 2020 tai Vin phong Cong
ching H tinh Quang Binh 6ng Nguyén Luong Q, ba Phan Thi Hong H di lam
thi tuc chuyén quyén sir dung 149,9m? dat (50m’ dat &, 99,9m’ dit trong cay
hang ndm) cho anh Hoang Anh T, chi Phan Bao Y tai thira dat s6 184, to ban dd
s6 114 phuong B, thanh phd P (chua duoc cdp GCNQSDD). Tuy nhién, toan bo
dién tich dt ctia 6ng Q, ba H da dugc cip GCNQSDD 14 di san thira ké cta cu
P, cu B nhung cac dong thira ké chua nhudong ky phan thira ké cia minh cho
6ng Q, ba H, do d6 viéc cc co quan c6 thim quyén cap GCNQSDD cho 6ng Q,
ba H 1a tréi quy dinh can phai tuyén hity. Mat khac, nim 2017 nguyén don d3
tranh chap di san thira ké véi bi don tai thira dat s6 93, to ban do s6 103 (nay la
thira dat s6 184 va 185, to ban dd sé 114) phudng B, thanh phé D, vu viéc duge
UBND phuong B, thanh phd B hoa giai nhung khong thanh (BL 20 dén 23). Do
GCNQSDBD cip cho ong Q, ba H sé& bi tuyén huy vi dit dang c6 tranh chép, vi
vy can chip nhan khoi kién cta nguyén don dé tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitta 6ng Nguyén Luong Q, ba Phan Thi Hong H va anh
Hoang Anh T, chi Phan Bao Y bi v6 hiéu. Trong truong hop nay Van phong
cong chting H khong c6 16i. Tai bién ban d6i chat ngay 19/10/2020, tai phién toa
6ng Q, ba H va anh T, chi Y déu thira nhan cac bén da giao nhén sb tién dit coc
200.000.000 dong dé thuc hién hop dong, do hop ddng bi vo hiéu nén budc 6ng
Q, ba H hoan tra lai tién dat coc 200.000.000 dong cho anh T, chi Y.

[8] Viéc yéu cau huy GCNQSDD cép cho éng Nguyén Luong Q, ba Phan
Thi Hong H cua nguyén don thdy: Ong Q, ba H dugc UBND tinh Q cap
GCNQSDD lan dau s6 Q 393952 ngay 25/4/2001 véi dién tich 1.115,40m” dat
(200m* dét &, 915,40m* dat vuon) tai thira dat sé 103, to ban d6 sb 31 phuong
B, thanh phé B. Nam 2016 ong Q, ba H chuyén nhuong cho 6ng T, ba M
182,2m?* dét (50m? dét & , 132,2m? dat vuodn) va da tach thanh thira dat s6 92, to
ban d6 s6 103 phudng B, thanh phd P (nay 1a thira dat s 72, to ban d6 s6 114),
dién tich dat nay 6ng T, ba M dugc UBND thanh phd P cdp GCNQSDD s CP
053902 ngay 30/6/2016. Nhu vay viéc ong Q, ba H chuyén nhugng quyén sir
dung dat cho 6ng T, ba M la ngay tinh khi chua c6 tranh chép, viéc chuyén
nhuong da hoan thanh, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 cta Bo luat dan su
thi phai bao vé quyén loi cua ngudi tht ba ngay tinh nén hop déng chuyén
nhuong nay ctua 6ng Q, ba H va 6ng T, ba M c6 hiéu luc thi hanh, do d6 khong
chap nhan yéu cau ctua ong Nguyén Thanh Ph vé viéc hiy GCNQSDD sé CP
053902 ngay 30/6/2016 cia UBND thanh phd D cép cho 6ng T, ba M.



[9] Pbi voi dién tich 929,7m” (150m* dat &, 779,7m’ dit trong cy lau
nam) con lai ctia 6ng Q, ba H dugc d6i thanh thira dat s6 93, to ban do sb 103
phuong B, thanh phé P da dugc UBND thanh phd B cip GCNQSDP sé CP
053903 ngay 30/6/2016. Nam 2019 6ng Q, ba H di tach thanh hai thira dat (thira
dt s6 184 c6 dién tich 149,9m?; thira dét sb 185 6 dién tich 811,6m?, t& ban d6
s6 114 phuong B). Ngay 12/5/2020 6ng Q, ba H chuyén nhuong quyén sit dung
149,9m? dat (50m* dat &, 99,9m? dat trdng cdy lau nam) cho anh T, chi Y tai
thira dat s6 184, to ban do sd 114 phuong Béc Ly, nhung theo phan tich tai muc
[7] thi hop ddng nay bi vo hiéu; thira dat s6 185, to ban do sé 114 phuong B,
6ng Q, ba H dugc S¢ Tai nguyén & Moi truong tinh Q cdp GCNQSDD s6 CS
985238 ngay 12/02/2020.

[10] Dién tich 1.143,7m* dit tai thira dat s6 31, to ban dd sé 103 phuong
B, thanh phd B, 6ng Q ba H dang sir dung c6 ngudn goc cia cu B, cu B nhung
chua dugc cac dong thira ké cta hai cy nhuong lai cho éng Q, ba H quan 1y, st
dung nhung UBND tinh Q, UBND thanh phdé P va S& Tai nguyén & Mai
truong tinh Q da cap va cip d6i GCNQSDPD mang tén ong Nguyén Luong Q, ba
Phan Thi Hong H nén d3 lam anh huong dén quyén loi cta cac dong thira ké di
sdn ctia cu D, cu B. Cin ct Diéu 95, Diéu 99, khoan 2 Diéu 106, Diéu 202 va
Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013 can chdp nhan khéi kién cua nguyén don dé
huy GCNQSDD s6 CP 053903 ngay 30/6/2016 cia UBND thanh phd D,
GCNQSDD s6 CS 985238 va sd6 CS 985237 ngay 12/02/2020 ctia S¢ Tai
nguyén & Moi truong tinh Q cip cho ong Nguyén Luong Q, ba Phan Thi Hong
H.

[11] Tai phién toa nguyén don, bi don, nhitng nguoi dugc hudng di san
thira ké cta cu B, cu B déu théng nhét 14y két qua tham dinh tai chd va gia Hoi
d6ng dinh gia ngay 04 thang 9 nim 2020 dé chia (d4t & gia 3.960.000 dong/m?,
dat vuon gia 39.000 déng/m?), di san thira ké c6 1.143,7m* (200m* dat o,
943,7m? dét trong ciy lau nam) bao gdm ca dién tich ong Q, ba H di chuyén
nhuong cho 6ng T, ba M 182,2m2. Di san thira ké dugc chia lam 05 ky phén nhu
sau: Mbi ky phan dugc hudng 40m? dit & gia 158.400.000 dong va 188,74m? dat
trong cdy lau nam gia 7.360.860dong. Ong Nguyén Luong Q duoc huong 1,5 ky
phan (01 ky phan c6 cong bao quan, giit gin di san thir ké thira ké, ¥4 ky phan
dugc huong cua ong Nguyén Luong Q), 6ng Q dugc huong 1,5 ky phan X
165.760.860 dong = 248.641.290 dong; ong Nguyén Luong Th duoc hudng %
ky phan ctia 6ng Nguyén Luong Q gia 82.880.430 dong; ong Nguyén Luong H
dugc huong 01 ky phan tri gia 165.760.860 dong; 6ng Nguyén Thanh Ph dugc
huong 2 ky phan (6ng Ph dugce hudng 01 ky phan va 01 ky phan cta ba Th, chi
Th, chi Ph, chi Phu 13 ngudi thira ké phan di san cua 6ng Nguyén Trung Ph
nhuong cho) 02 ky phan x 165.760.860 dong = 331.521.720 dong.
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[12] Yéu cau chia di san thira ké bang hién vat cua nguyén don thay: Di
san thira ké 1.143,7m’ dat tai thira dat s6 31, to ban d6 s6 103 phuong B, thanh
phd P bi don dugc UBND tinh Quang Binh cdp GCNQSDP ngay 25/7/2001
voi dién tich 1.1 15,40m2, trong dé 200m? dat 0, 915,40m? dat tréng cay lau nam
(nay 1a thira dat s6 72, 184 va 185, to ban d6 sé 114). Qua trinh st dung bi don
d3 chuyén nhuong cho éng Tran Qudc T, ba Nguyén Thi M 182,2m?* (50m’ dat
&, 132,2m* dét tréng cdy lau ndm), theo ding trinh tr, UBND thanh phd D di
tach thira va cap GCNQSDD s6 CD 053902 ngay 30/6/2016 cho 6ng T, ba M tai
thira dat s6 92, to ban d6 s6 103 (nay doi thanh thta dat sb 72, to ban do sb 114
phuong B véi dién tich 185,3m?) nhu phén tich tai muc [8] thi viéc chuyén
nhuong ndy 1 ngay tinh, ding quy dinh. P6i véi viéc 6ng Q, ba H chuyén
nhuwong 149,9m? (50m? dit &, 99,9m’ dit trong cay lau nam) cho anh Hoang
Anh T, chi Phan Bao Y tai thtra dat s6 93, to ban do s6 103 phuong B, thanh
phd D (nay 1a thira dat s6 184, to ban d6 sd 114) nhu phan tich tai muc [7] thi
hop dong chuyén nhuong nay bi vo hiéu, do d6 can dua dién tich dat nay dé chia
cho céc dong thira ké theo quy dinh.

[13] Theo t& ban d6 dia chinh s6 103 (nay 13 t& ban d6 sé 114) phuong
B, thanh phd P va két qua tham dinh, dinh gia ngay 04/9/2020 thi di san thira ké
1a quyén sir dung dat do bi don dang sir dung con dién tich 961,5m* dat (150 m?
dat o, 811,5 m® dét trong cay lau nam) tai thira dat s6 184 va 185, to ban d6 sb
114 phuong B, thanh phd D. Hién tai bi don da lam nha kién c6 d6i voi phia
Pong thira dat. Do d6 can chia cho nguyén don va cac dong thira ké khac bang
hién vat 1a dat ¢, dat trong cay hang nim va budc bi don phai tra tién chénh léch
vé dat &, dat vuon cho nguyén don va cac dong thira ké khac.

[14] Ong Nguyén Luong H dugc chia 198,6m? dit trong cAy hang nim tai
thira dat s6 185, to ban d6 s6 114 phuong B, thanh phd D tri gia 7.745.400 dong
va nhan tai ong Q tién chénh léch di san 158.015.000 dong, so db dién tich dat
duogc chia nhu sau: Phia Bac giap thira dat s6 34 va 35 tir diém 2 dén diém 3 va
diém 3 dén diém 4 dai 29,67 mét, phia Pong giap dudng bé tong tir diém 4 dén
diém 5 dai 06 mét, phia Nam giap phan dét chia cho 6ng Q, dng Ph tir diém 5
dén diém 12, diém 12 dén 11 va tir diém 11 dén diém 10 dai 29,72 mét, phia
Tay giap thira dat s6 72 tir diém 10 dén diém 01 va tir diém 01 dén diém 02 dai
6,54 mét. Ong Nguyén Thanh Ph dugc chia 371,2m* dat (50m* dat ¢, 321,2m?
trong cdy hang nam) tai thira dat s6 184 co dién tich 149,9m’ va thira dat s6 185
c6 dién tich 221,3m% to ban dd s6 114 phuong B, thanh phé P tri gia
210.526.800 dong va nhén tai 6ng Q tién chénh léch di san 120.995.000 dong,
so do dién tich dt duoc chia nhu sau: Tai thira dat s6 185, phia Bic giap phan
dat chia cho ong H tir diém 11 dén diém 12 dai 8,72 mét, phia Pong giap phan
dat chia cho 6ng Q tir diém 12 dén diém 7 daig 25,75 mét, phia Nam giap dudng
Tr tir diém 7 dén diém 8 dai 8,80 mét, phia Tay giap thira dat 184 tir diém 8 dén
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diém 11 dai 25 mét; toan bo thira dat sd 184, phia Bac giap phan dat chia cho
ong H tir diém 10 dén diém 11 dai 6,0 mét, phia Pong giap thira dat s6 185 ong
Ph duoc chia tir diém 11 dén diém 8 dai 25 mét, phia Nam giap duong Tr tir
diém 8 dén diém 9 dai 6,0 mét, phia T4y giap thira dat s6 72 tir diém 9 dén diém
10 dai 25 mét. Ong Nguyén Luong Q dugc chia 390,3m’ dét, trong d6 150m?
d4t nha & (6ng Q c6 chuyén d6i 50m? dit trong cdy hang nam thanh dit & nhung
tri gia chi tinh theo gia dat vuon, vi 6ng Q tu bo tién dé chuyén ddi dién tich
nay) va 240,3m® dét tréng cAy hang nim tai thira dat s6 185, to ban d6 s6 114
phuong B, thanh phé P tri gia 407.322.000 dong va 203.156.000 dong gia tri
182,2m” dat (50m* dat &, 132,2m* dat vuon) 6ng Q, ba H d3 chuyén nhwong cho
6ng T, ba M; so do dién tich dat 6ng Q duoc chia nhu sau: Phia Bic giap dién
tich dat chia cho ong H tir diém 5 dén diém 12 dai 15 mét, phia Pong giap
duong bé tong lién phd tir diém 5 dén diém 6 dai 27,05 mét, phia Nam giap
duong Tr tir diém 6 dén diém 7 dai 14,70 mét, phia Tay giap phan dat chia cho
6ng Ph tir diém 7 dén diém 12 dai 25,75 mét. Ong Nguyén Luong Q phai tra cho
6ng Nguyén Luong Th 82.880.000 dong, 6ng Nguyén Lwong H 158.015.000
d6ng va 6ng Nguyén Thanh Ph 120.995.000 dong tién chénh 1éch di san.

[15] Ong Nguyén Thanh Ph, 6ng Nguyén Luong H, 6ng Nguyén Luong
Q c6 nghia vu dén co quan quan 1y dat dai c6 tham quyén dé dang ky quyén sir
dung dét theo quy dinh.

[16] Vé chi phi thim dinh: Theo yéu cau cta nguyén don, Toa an di tién
hanh thanh 1ap Hoi ddng thim dinh, dinh gia di san thira ké hét 3.000.000 dong.
Tai phién toa 6ng Nguyén Thanh Ph tu nguyén xin chiu toan bd chi phi thim
dinh, dinh gi4 tai san, can c Pidu 157 va Piéu 165 cia Bo luat t6 tung dan su
Hoi dong xét xtr chap nhan sy ty nguyén ndy (nguyén don da nop du).

[17] Vé an phi: Ong Nguyén Luong Q phai chiu 12.432.000 dong an phi
dan sy so tham, 6ng Nguyén Thanh Ph, ba Truong Thi Th 1a nhiing nguoi trén
60 tudi, c6 don xin mién an phi, cin ctr diém d khoan Diéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi
mién toan b an phi dan sy so thAm cho nhimg nguoi nay; 6ng Nguyén Luong
H 13 ngudi cao tudi nhung khong c6 don xin mién an phi nén phai chiu
8.288.000 ddng an phi dan sy so tham, 6ng Nguyén Lwong Th phai chiu
4.144.000 dong an phi dan su; doi véi ky phan 6ng Nguyén Thanh Ph duoc chi
Th, chi Ph, chi Ph nhuong cho thi 6ng Ph phai chiu 6.216.000 dong an phi dan
su so tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct vao Diéu 34, Diéu 227, Piéu 157, Piéu 165 B luat TH tung dan
su; Diéu 95, Piéu 99, khoan 2 Diéu 106, Diéu 202 va Piéu 203 Luat dat dai nim
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2013; khoan 2 Diéu 133, Diéu 616, Diéu 618, khoan 1 Diéu 623, diém a khoan 1
Diéu 651, Diéu 652 va Dicu 660 cta B¢ luat dan sy 2015; tiét 4 diém d khoan 1
khoan 3 Diéu 12, khoan 7 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam
an phi, 1¢ phi Toa an; xu:

1. Chap nhan khéi kién ctua 6ng Nguyén Thanh Ph vé viéc yéu cau tuyén
bd Hop dong chuyén quyén sir dung dit giita ong Nguyén Luong Q, ba Phan
Thi Hong H va anh Hoang Anh T, chi Phan Bao Y tai thira da s 184, to ban d6
s6 114 phuong B, thanh phd D v6 hiéu; chia di san thira ké 1.143,7m” dat tai
thira dat s6 31, to ban d6 sb 103 (nay 1a thira dat s6 72, 184 va 185 td ban d6 sb
114) phuong B, thanh phd P va huy gidy chting nhan quyén sir dung dat ciia Uy
ban nhan dan thanh phé B da cap cho 6ng Nguyén Luong Q, ba Phan Thi Hong
H.

2. Tuyén bé Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat gifta ong
Nguyén Luong Q, ba Phan Thi Hong H va anh Hoang Anh T, chi Phan Bao Y
dugc cong chimg ngay 12 thang 5 nim 2020, tai thira dat sé 184, to ban do sb
114 phuong B, thanh phd P bi vo hiéu. Budc 6ng Nguyén Luong Q, ba Phan
Thi Hong H phai tra lai cho anh Hoang Anh T, chi Phan Bao Y 200.000.000
d6ng (hai tram triéu dong) tién dit coc.

3. Khong chip nhan don khéi kién cia ong Nguyén Thanh Ph vé viéc yéu
cau huy Gidy chtimg nhan quyén sir dung dat s6 CD 053902 ngay 30/6/2016 cua
Uy ban nhan dan thanh phd D cép cho éng Tran Qudc T, ba Nguyén Thi M dién
tich 182,2m? dat tai thira dat s6 92, to ban dd sd 103 (nay 1a thira dat sb 72, t&
ban d6 s6 114) phuong B, thanh phé b.

4. Huy Giay ching nhan quyén st dung dat s6 CP 053903 ngay
30/6/2016 cua Uy ban nhan dan thanh phd B cép cho 6ng Nguyén Luong Q, ba
Phan Thi Hong H, dién tich 929,7m” dit tai thira dét s6 93, to ban d6 s6 103
(nay 1a thira dat s6 184 va 185, to ban d6 s6 114) phuong B, thanh phd D.

Huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé CS 985238 va sd CS 985237
ngay 12/02/2020 ctia S& Tai nguyén & Moi truong tinh Q cdp cho dng Nguyén
Luong Q, ba Phan Thi Hong H, tai thira dat s6 185 va 184 to ban dd s 114
phuong B, thanh phé P.

5. Ong Nguyén Luwong H dugc chia 198,6m” dit trong cay hang nim tai
thira dat s6 185, t& ban do s6 114 phuong B tri gia 7.745.400 dong va nhan tai
6ng Q tién chénh léch di san 158.015.000 dong; so do dién tich dat 6ng H dugc
chia nhu sau: Phia Bic giap thira dat s6 34 va 35 tir diém 2 dén diém 3 va diém
3 dén diém 4 dai 29,67 mét, phia Dong giap dudong bé tong lién phd tir diém 4
dén diém 5 dai 06 mét, phia Nam giap phan dat chia cho ong Q, 6ng Ph tir diém
5 dén diém 12, diém 12 dén 11 va tir diém 11 dén diém 10 dai 29,72 mét, phia
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Tay giap thira dat s6 72 tir diém 10 dén diém 01 va tir diém 01 dén diém 02 dai
6,54 mét.

Ong Nguyén Thanh Ph duogc chia 371,2m” dit (50m® dat ¢, 321,2m? trong
cdy hang nam) tai thira dit s6 184 c6 dién tich 149,9m? va 185 co6 dién tich
221,3m?, to ban d6 sb 114 phuong B, thanh phd D tri gia 210.526.800 dong va
nhan tai ong Q tién chénh 1éch di san 120.995.000 déng; so dd dién tich dat
dugc chia nhu sau: Tai thira dat s6 185, phia Bic giap dién tich dat chia cho 6ng
H tir diém 11 dén diém 12 dai 8,72 mét, phia Pong giap dién tich dat chia cho
6ng Q tir diém 12 dén diém 7 dai 25,75 mét, phia Nam giap duong Tr tir diém 7
dén diém 8 dai 8,80 mét, phia Ty giap thira dat 184 tir diém 8 dén diém 11 dai
25 mét; toan bo thira dat sb 184, phia Bic gidp dién tich dét chia cho ong H tu
diém 10 dén diém 11 dai 6,0 mét, phia Pong giap thtra dat s 185 dng Ph dugc
chia tir diém 11 dén diém 8 dai 25 mét, phia Nam giap duong Tr tir diém 8 dén
diém 9 dai 6,0 mét, phia Tay giap thira dat s6 74 tir diém 9 dén diém 10 dai 25
met.

Ong Nguyén Luong Q dugc chia 390,3m? dét, trong d6 150m’ dat ¢ (6ng
Q tu chuyén doi 50m’ dit trong cay hang nim thanh dit & nhung trj gia chi tinh
theo gia dit vuon, vi 6ng Q tu bo tién dé chuyén doi dién tich nay) va 240,3m*
dat trong cAy hang nam tai thira dat s6 185, to ban do s6 114 phuong B, thanh
phd D tri gia 407.322.000 dong va 203.156.000 dong gia tri 182,2m* dat (50m”
dat o, 132,2m* dat vuon) 6ng Q, ba H di chuyén nhuong cho 6ng T, ba M; so
d6 dién tich dat 6ng Q duoc chia nhu sau: Phia Bic giap dién tich dat chia cho
ong H tir diém 5 dén diém 12 dai 15 mét, phia Pong giap duong bé tong lién
phé tir diém 5 dén diém 6 dai 27,05 mét, phia Nam giap duong Tr tir diém 6 dén
diém 7 dai 14,70 mét, phia Tay giap phan dat chia cho 6ng Ph tir diém 7 dén
diém 12 dai 25,75 mét.

Ong Nguyén Luong Q c6 nghia vu trd cho 6ng Nguyén Lwong Th
82.880.000 dong (tdm muoi hai triéu, tam tram tam muoi ngan dong), tra cho
ong Nguyén Luong H 158.015.000 dong (mét tram nam tam triéu, khéng tram
muoi ldm ngan dong) va tra cho 6ng Nguyén Thanh Ph 120.995.000 dong (mdt
trdam hai muoi triéu, chin tram chin lam ngan) tién chénh 1éch di san.

(c6 so dd chia dién tich d4t kém theo ban an)

6. Ong Nguyén Luong Q, Nguyén Thanh Ph va 6ng Nguyén Luong H c6
nghia vu dén co quan quéan 1y dat dai c6 tham quyén dé dang ky bién dong dat
dai theo dién tich duoc chia va dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh cua
Luat dat dai.

7. Vé chi phi t6 tung: Chip nhan sy tu nguyén cua 6ng Nguyén Thanh Ph
xin chju toan bd sb tién chi phi tham dinh tai chd, dinh gia tai san 3.000.000
ddng (6ng Phé da ndp du tién chi phi tham dinh, dinh gia tai san).

12



8. Ong Nguyén Luong Q phai chiu 12.432.000 dong an phi dan su so
tham. Ong Nguyén Thanh Ph, ba Truong Thi Th 14 nhiing ngudi trén 60 tudi, co
don xin mién 4n phi, nén duoc mién toan bo an phi dan sy so tham. Ong
Nguyén Luong H phai chiu 8.288.000 dong an phi dan sy so thdm; 6ng Nguyén
Luong Th phai chiu 4.144.000 dong an phi dan sy. Ong Nguyén Thanh Ph phai
chiu 6.216.000 dong an phi dan su so thdm dbi voi ky phan thira ké duoc chi
Th, chi Ph, chi Ph nhudng cho, duge trir 300.000 dong tién tam Gmg an phi da
ndp tai bién lai s6 0007888 ngay 09/6/2020 ctia Cuc Thi hanh an dan su tinh
Quang Binh. Ong Ph con phai ndp 5.916.000 dong.

Tuyén bd: Ké tir ngdy ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an,
bén c6 nghia vu thi hanh an phai tra 13i d6i v6i sd tién cham tra twong ing voi
tho1 gian cham tra. Lai suét phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo khoan
2 Diéu 468 B0 luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xir cong khai so tham, bao cho c&c duong sy c6 mat tai phién toa biét
c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham
27/10/2020. Bao cho duwong su vang mit tai phién toa biét co quyén khang céo
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban an hop 1& hodc ban an duoc
niém yét theo quy dinh cta phép luét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TANDCC tai Pa Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Pa Nang;

- VKSND tinh QB (P9);

- Cuc THADS tinh Quang Binh;

- C4c duong su; (da ky)

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Viin Nghia
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