TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN MY XUYEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TiNH SOC TRANG

Bén 4n sb: 36/2022/DS-ST
Ngay: 24-8-2022
V/v tranh chap hop dong dit coc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIAVIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MY XUYEN, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Mén.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Phuong, 6ng Huynh Vin Hiép.
- Thu ky phién toa: Ong Hoang Vin Hai— Thu ky Toa an nhan dan huyén My
Xuyén.
- Dai dién Vién kiém sdat nhdn huyén My Xuyén tham gia phién toa: Ong
Dang Van Tai- Ki€ém sat vién.
Trong ngay 24 thang 8 nam 2022, tai try s6 Toa an nhan dan huyén My Xuyén,
tinh Séc Trang xét xur so tham cong khai vu an thu 1y s6 39/2022/TLST-DS ngay 04
thang 5 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyet dinh dua vy an
ra xét xur s0 120/2022/QDXXST-DS ngay 02 thang 8 nam2022, gitta cdc duong su:
1. Nguyén don: Ong Pham V D, sinh nam 1988.
bia chi: xa H, huyén My Xuyén, tinh Séc Trang.
2. Bi don: Ba Huynh T G, sinh nam 1955.
bia chi: xa H, huyén My Xuyén, tinh Séc Trang.
(cac duong su c6 mat)
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 07 thang 4 nam 2022, trong qua trinh giai quyét vu
dn va tai phién toa so tham, nguyén don ong Pham V D trinh bay:

Ngay 16/01/2022, éng D va ba G ¢o ky hop dong dit coc. Theo ndi dung hop
ddng dat coc thi ba G ddng ¥ chuyén nhuong cho 6ng P phan dat thua s 71, 140,
160, to ban dd sd 5, dién tich 11.264 m? toa lac xa H, huyén My Xuyén, tinh Soc
Tring theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s U468433 ngay 14/12/2000 cép cho
6ng V4 V N 1a chong ba G.

Hai bén thod thuan gié‘chuyén nhuong la 400.000.000 dong. Ong b da tra tiép
coc cho ba G 200.000.000 dong va gitr ban chinh gidy chung nhan quyén sir dung dat



ctia ba G. Thoa thuin 60 ngay sé& tién hanh ky cong ching hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit, 6ng D s& thanh toan thém sd tién 200.000.000 dong con lai.
Nhung sau d6 thi ba G khong dong ¥ chuyén nhugng phan dat cho ong P nita ma 1am
thil tuc chuyén nhuong cho ngudi khac gia cao hon. Ngay 16/3/2022 ba G c¢6 tra cho
6ng B 205.000.000 dong trong d6 tién phat coc 1a 200.000.000 dong va 5.000.000
dong tién ba G tra cho 6ng do 6ng di lai lam thu tuc gidy to va ong P giao lai ban
chinh gidy ching nhan quyén str dung dat cho ba G. S tién coc 200.000.000 dong ba
G hen 10 ngay sau sé tra lai cho 6ng D nhung dén nay chua tra.

Nay 6ng Pham V D yéu cau Toa an giai quyét budc ba Huynh T G tra cho 6ng
b s6 tién dat coc 200.000.000 dong do ba G vi pham hop dong dit coc la khong
chuyén nhuong dat cho 6ng b.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don ba Huynh T G trinh
bay: Ba c6 phan dat khoang hon 06 cong tam cay do chong ba 1a ong Vo V N dung
tén gidy ching nhin quyén st dung dit. Vao ngay 16/01/2022, ba c6 thoa thuin
chuyén nhuong phan dat nay cho chau ndi cta ba 1a Vo H N, tra tai xa H, huyén My
Xuyén, tinh Séc Tring, chuyén nhuong véi gia 400.000.000 déng. Sau d6 Vo HN ¢6
lam gidy cho ba ky nhan tién coc. Trudc khi ky ba khong doc lai gidy to vi ba khong
biét chir, V& H N kéu ba ky dé nhan tién dit coc 200.000.000 dong nén ba ky nhung
khong biét 12 ky vao gidy to gi.

Ong D c6 cung cap to “HOP PONG DAT CQC” v/v chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 16/01/2022 gilra bén dat coc 6ng Pham V D, bén nhan dat coc ba
Huynh T G thi chir ky duéi myc Dai dién bén B Huynh T G da ky tén khong phai la
chir ky cua ba, ba khong c6 ky trong to nay nhung ba khong yéu cau Toa an giam
dinh chit ky vi hoan canh gia dinh ba kho khin khong c6 tién dé dong tiém tam Ung
chi phi gidm dinh.

Dbi v6i “To cam két” ngay 16/3/2022 giita 6ng Pham V P va ba Huynh T G
do 6ng P cung cip cho Toa 4an thi chir ky bén giao tién nhan s6 dang 1a chir ky cia
ba. Vao ngay 16/3/2022 thi ba c6 tra cho Pham V P tién dit coc 1a 200.000.000 dong
va cho ong D thém 5.000.000 dong, viéc giao nhan tai nha 6ng S truéng ban nhan
dan 4p H, xa H. Ba d tra tién coc cho 6ng P va bdi thuong cho ong D 5.000.000
dong la xong va ong D da giao tra cho ba ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung
dat nén ba khong con ng tién coc 6ng D. Ong P trinh bay ba con ng 6ng P tién coc
200.000.000 dong 1a khong ding va ba khong dong ¥ tra.

- Tai bién ban Zdy loi khai nguoi lam chung ngay 06/6/2022, 6ng Vo H N trinh
bay: Ba G c6 phan dit khoang 08 cong tai xa H, cap ranh voi dat nha cua ong. Ba G
can tién mudn ban phan dit nén cé kéu ong va cha cua 6ng mua phan dat nay gia
400.000.000 d6ng nhung sau d6 ba G can tién gap dé tri bénh cho con va tré tién dat
d3 cam cho nguoi khac ma 6ng chua chuan bi du tién nén mai néi 6ng P mua dat caa
ba G va 6ng b déng ¥V mua. S6 tién dat coc ba G nhén 1a tién ong b dat coc mua dat.
Chir ky tén mang tén Huynh T G duéi muc Dai dién bén B trong Hop dong dit coc
ngay 16/01/2022 1a chir ky cta ba G.

- Tai bién bdn xdc minh ngay 01/8/2022, ngwoi lam chitng éng Nguyén T N
trinh bay: Vao ngay 16/3/2022, 6ng b va ba G lai nha 6ng nhd 6ng lam chung vé
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viéc ba G tra cho dng B s0 tien 205.000.000 dong. S6 tien 205.000.000 dong 1a tien
dat coc 200.000.000 dong va tién ba G boi thuong cho 6ng b 1a 5.000.000 dong, sau
doé ong D tra lai cho ba G ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat 1a da xong
ludn.

- Tai bién ban xac minh ngay 01/8/2022, nguoi lam chirng ba Au T N trinh
bay: Vao ngay 16/3/2022, tai nha ba thi ba G c6 tra cho 6ng D s6 tién 205.000.000
dong, trong do tién dit coc 200.000.000 ddong va tién ba G cho 6ng tlen xang xe di
lai 13 5.000.000 dong, sau d6 ong P tra lai cho ba G ban chinh gidy ching nhan
quyén st dung dit 1a xong ludn, khong ai con no gi nhau.

- Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdat nhdn dan huyén My Xuyén phdt biéu
quan diém:

Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung: Trong qué trinh thy 1y, xét xr vu an thi
Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da chap hanh ding cac quy dinh cua
Bo luat T6 tung dan suy. Tuy nhién thAm phan con vi pham vé thot han giai quyét don
khai kién. Nguoi tham gia t6 tung da thyc hién day da vé quyén loi va nghia vy cta
minh theo quy dinh tai cac Piéu 70, 71, 72 Bo luat T4 tung dan su.

Quan diém vé giai quyet ndi dung vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir giai quyét
vu an theo hudng: Khong chap nhan yéu cau khot kién cua nguyén don 6ng Pham V
P vé viéc yéu cau bi don ba Huynh T G tra s tién dat coc 200.000.000 dong va dé
nghi tuyén an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan b tai li¢u, chiing ctr co6 trong hd so vu 4n di duoc
xem xét tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Pham V D:

Ong Pham V D yéu cau Toa an giai quyét budc ba Huynh T G tra cho 6ng P s
tién dit coc 200.000.000 dong do ba G vi pham hop ddng dit coc 1a khong chuyén
nhuong dat cho ong P.

Hoi dong xét xir xét thiy, theo ban “Hop dong dit coc” ngay 16/01/2022, bén
dat coc ong Pham V D, bén nhan dét coc ba Huynh T G do 6ng P cung cép cho Toa
an thi chir ky dudi muc Pai dién bén B Huynh T G da ky tén tuy nhién ba G trinh bay
khong phai 1a chit ky ctia ba nhung ba G khéng yéu cau Toa an giam dinh chir ky thi
nghia vu ching minh trong truong hop ndy thudc vé ba G theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 92 Bo luat T tung dan su. Ba G khong ching minh duoc chit ky trong Hop
ddng dit coc khong phai 1a chir ky cua ba G, do d6 Hoi dong xét xir cin ¢ vao 10i
trinh bay ctia nguyén don va ndi dung Hop dong dit coc dé giai quyét vu viéc. Theo
Diéu 2 cua Hop dong dit coc c6 ndi dung: “Néu Bén A va bén B mét trong hai bén
c6 ¥ hodc cé tinh khéng lam theo thoad thudn ciia hop dong vi bat cir Iy do ndo gdy



thiét hai cho bén con lai thi phdi dén bii cho bén con lai gdp 2 lan téng gid tri thod
thudn mua dat va tién coc trude d6.” Thoi han lam thi tyc sang tén cho bén A khong
qua 60 ngay ké tir ngay ky hop dong dit coc 1a ngay 16/01/2022 nhung sau d6 ba G
khong sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Pham V P 1a ba G vi
pham Hop dong dit coc.

DPén ngay 16/3/2022 thi ba G ¢6 tra cho dng P sb tién 205.000.000 dong, ong
D trinh bay 1a tién phat coc, ba G trinh bay 1a tién coc 200.000.000 dong va tién boi
thuong 1a 5.000.000 déng. Theo t& cam két ngdy 16/3/2022 viéc giao nhédn sd tién
205.000.000 dong c6 ndi dung “Iy do dén b thiét hai tién coc ciia hop dong ma hai
bén da ky ngay 16/3/2022”. Tuy nhién, To cam két khong thé hién rd s6 tién dit coc
s& duoc xur Iy nhu thé ndo, cic bén co thoa thuan gi khic hay khong. Ong P ciing
khong cé ching ctr ndo ching minh sau 10 ngay ké tir ngay ky t& cam két thi ba G s&
tra cho ong B sb tién dit coc 200.000.000 dong. Ngoai ra, tai bién ban xac minh 6ng
Sang va vo 6ng Sang 1a ba Au Thanh Nhanh déu c6 chtng kién viéc giao nhan tién
va trinh bay s6 tién ba G tra cho 6ng B 205.000.000 dong 1a trong d6 tién dit coc 1a
200.000.000 ddng va tién bdi thuong 1a 5.000.000 dong.

Ttr nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr ¢6 du co sd khang dinh ong B
c6 dat coc cho ba G sb tién 200.000.000 déng dé mua dat 1a c6 that. Tuy nhién, viéc
mua dat khong thanh nén ba G da tra tién coc cho ong D 200.000.000 dong va boi
thudng cho ong P 5.000.000 ddng. Mic du ba G vi pham hop dong dit coc nhung
sau d6 hop dong dit coc giita ba G va ong P di dugc 6ng P va ba G thoa thuan cham
dut va hau qua cta hop dong dit coc di dugc cac bén thoa thuan xong 1a 6ng P giao
ban chinh gidy ching nhin quyén st dung dat cho ba G va ba G tra cho éng Pat tién
coc 12 200.000.000 dong va bdi thudng thiét hai 1 5.000.000 déng. Do d6, 6ng b yéu
cau ba G tra sd tién dit coc 200.000.000 dong 1a khong b co sé chap nhan.

[2] Xét ¥ kién cua bj don ba Huynh T G, ba Huynh T G trinh bay ba da tra
cho 6ng B sb tién 205.000.000 dong, trong do6 tién coc 1a 200.000.000 dong, tién bdi
thuong 13 5.000.000 dong va ba khong con no dng P tién coc 1a ¢6 co so, Hoi dong
xét xtr chp nhan.

[3] Déi vé6i ¥ kién cua Kiém sat vién vé viée tuan theo phap luat ctia Hoi
dong xét xtr va Thu ky phién toa; viéc chdp hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6
tung tai phién toa va ¥ kién vé viéc giai quyét vu an cua Kiém sat vién tai phién toa
hoém nay la c6 can ctr, Hoi déng xét XU chép nhan.

[4] V& an phi: Nguyén don ong Pham V P phai chiu 4n phi dan su so thdm co
gia ngach 1a 10.000.000 dong ddi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don khong duoc
chép nhan theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 Bo luat TH tung dan sy va theo quy
dinh tai khoan 1, 3 Diéu 26; khoan 4 Diéu 27 cua Nghi quyét $6
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an nhung dugc trir vao s tién tam tng an phi 6ng da
nop 1a 5.000.000 dong(nim triéu déng) theo bién lai thu tam Gng an phi, 1é phi Toa an
s 0009938 ngay 28/4/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén My Xuyén. Ong
Pham V D phai nop thém 5.000.000 déng (nim triéu dong), ndp tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén My Xuyén, tinh Soc Trang.

Bi don ba Huynh T G khong phai chiu an phi.

Vi cac lé trén.

QUYET DINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khodn 2 Diéu 91; khoan 1 Dicu 147, Diéu 271; khoan 1, 3 Diéu 273; Dicu 278, Dicu
280 B9 luat T tung dan sy nam 2015;

Cin ct Diéu 328 B0 luat Dan sy nam 2015;

Cian ct khoan 1, 3 Piéu 26; khoan 4 Piéu 27 cia Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctiia Uy ban Thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cu khéi kién cta nguyén don ong Pham V P vé
viéc yéu cau bi don ba Huynh T G tra s tién dat coc 200.000.000 ddng (hai trim
tri¢u dong).

2. Vé an phi: Nguyén don 6ng Pham V P phai chiu 10.000.000 dong (muoi
triéu dong) an phi dan su so thAm nhung dugc trir vao so tién tam tng an phi 6ng da
nop 1a 5.000.000 déng (nim tridu ddng) theo bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa
an s6 0009938 ngay 28/4/2022 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén My Xuyén.
Ong Pham V D phai nop thém 5.000.000 dong (nim triéu dong), ndp tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén My Xuyén, tinh So6c Trang.

3. V& quyén khang cdo: Cac duong su co quyén lam don khang céo ban an
nay trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

4. V& viéc thi hanh an: Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén
yéu cau thi hanh an, thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Picu 7, Piéu 7a, Piéu 7b va Piéu 9 Luat Thi

hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Vién kiém sat nhan dan huyén My Xuyén; Tham phan — Chu toa phién toa
- Cac duong su;
- TAND tinh Séc Trang;
- Chi cyc T.H.A dan sy huyén My Xuyén,
- Luu ho so.
Tran Thi Mén






