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Vi thanh phan Hpi dong xét xik phiic thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Luong Vin Dai

Cdc Hoi tham nhén déan: Ong Hoang Hitu Khoa

Ba Tran Thi Khanh Van

Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chang - Thu ky Toa an nhan dan tinh

Lao Cai.
~ Dai dién Vien kiém sdt nhén dan tinh Lao Cai: Ba Nguyén Thi Thu Huong

- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 03 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Lao Cai xet xur
phuc thAm cong khai vu an dan sy thy ly s6 01/2022/TLPT-DS ngay 05/01/2022
vé viée "Yéu cau tuyén bé giao dich déan sw vé hiéu”.

Do ban an dan sy so tham sro: 07/2021/DS-ST ngay 30 thang 11 nam 2021
va quyét dinh stra chira ban an s6 02/2021/QD-SCBSBA ngay 13/12/2021 cua
Toa an nhan dan huyén Bao Thang, tinh Lao Cai bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6: 05/2022/QP-PT ngay 04/3/2022
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Hoang Hai T - Sinh ndm: 1968

Dia chi: Thon L, xa X, huyén B, tinh Lao Cai - C6 madt tai phién toa.

2. Bi don: Anh Pham Minh H - Sinh nam: 1962

Dia chi: T6 dan phé P, thi trdn P, huyén Béao T, tinh Lao Cai - C6 mat tai
phién toa.

3. Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Minh T (Ttrc Nguyén Vin T): Sinh nim: 1964.



Dia chi: Thon L, xa X, huyén B, tinh Lao Cai - CO mat tai phién toa.
- Ong Pham Vian M: Sinh nam: 1960 va ba Pham Thi Y: Sinh nam: 1960.

Cung dia chi: Thon L, x& X, huyén B, tinh Lao Cai - Nguoi dai dién theo
uy quyén cua ba Pham Thi Y la 6ng Pham Vin M (Theo giay uy quyén ngay
17/8/2021) vang mit tai phién toa (do c6 don xin xét xir ving mat).

4. Nhirng nguoi lam chung;:

- Ong Lé Van X; Ba Lam Thi L; Anh Nguyén Vin N; Ong Nguyén Quang
X; Ong Nguyén Van A; Ong Nguyén Van H- Cung tra tai: Thon L, xa X, huyén
B, tinh Lao Cai (Vang mat).

- Ba Nguyén Thi X. Pia chi: Thon G, xa X, huyén B, tinh Lao Cai (Véng
mat).

- C)ng Vuong Héng T. Pia chi: Thon H, xa , huyén B, tinh Lao Cai (Co
mat).

- Ba Lé Thi D va ba Nguyén Thi B: Cung trt tai: Thon G, xa X, huyén B,
tinh Lao Cai (C6 mat).

5. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Pham Minh H- Sinh nam: 1962.
TOM TAT NOI DUNG VU AN:

Theo don khdoi kién va bdn tw khai cia ba Hoang Hai T trinh bay:

Nam 1995 gia dinh ba dugc UBND huyén B, tinh Lao Cai cip gidy chiing
nhan quyén st dung dat (viét tat la: GCNQSDD) vao s6 s6 02229/QSDP céap ngay
15/8/1995, gdm nhiéu thira trong d6 c6 thira 171 dién tich 400m2 dat ¢ va 624m2
dat vuon thudc to ban do s6 15 xa X huyén B, tinh Lao Cai. Vg chdong ba sir dung
dén ngay 05/9/2003 UBND huyén B c6 quyét dinh thu hdi dat s6 1052 dé xay
dung 1am tram bién ap x& X, thu hdi cua gia dinh ba 90m2 dét & tai thira 171, to
ban d6 sb 15. Ngoai ra vao khoang thoi gian naim 1993 vo chong ba c6 mua chuyén
nhuong ctia vo chong ong Pham Vin M va ba Pham Thi Y m6t manh dat tai thon
L, xa X, khi mua hai bén chi théa thuan miéng va da thanh toan dﬁy du tién, co
ranh giéi cu thé nhung khong lam thi tuc gidy to chuyén nhuong QSDD véi co
quan nha nudc c6 tham quyén. Sau khi nhan chuyén nhuong dién tich dat trén vo
chong ba di sir dung khoang 03 nim sau d6 chuyén noi ¢ khac vao phia trong
lang. Hién tai di¢n tich dat trén qua xem xet tham dinh c6 dién tich 1a 664,7m?2
(Da trie dién tich 90m2 thu hoi dé xdy dung tram dién) thura dat s 149, to ban do
33 tai thon L do UBND huyén B vin cdp GCNQSDD cho ho gia dinh ong M va
ba Y vao nam 1995, dén ngay 28/4/2009 duogc cap doi lai theo GCNQSDD s6 AQ
198569 muc dich str dung 1a dat trong cay 1au nim. Nhung theo quyét dinh cta
UBND huyén thu hoi dé xay dung tram bién ap la 90m2 tai thira 171, to ban dd
s6 15 va cap do6i lai GCNQSDD ngay 28/4/2009 tai thira 171, to ban dd sb 36.
Thuc té dién tich xay dung tram bién ap lai xay dung trén di¢n tich dat ong T da
mua cta 6ng Pham Van M va ba Pham Thi Y tai thira s6 149, t& ban d6 s 33
(Hién nay dat van thuéc gidy CNOSDP ciia hé éng M va ba Y). Pén nim 2020



gia dinh 6ng Pham Minh H dén dyng lan, trong cdy va lam nha trén datnay Ba T
moi biét khi UBND xi X hoa giai thong bao 1y do tranh chép 1a ngay 10/3/2001
chdng ba 1a 6ng Nguyén Minh T di tu ky gidy chuyén nhuong dién tich dat & nay
cho 6ng Pham Minh H véi gia tién 1a 5.500.000d¢ ma ba khong duogc biét. Dat
tranh chip nay tuy van nam trong GCNQSDP ctia ho 6ng M ba Y, nhung 664,7m2
d3 c6 ranh gi6i cu thé. Ba T dé nghi Toa an giai quyét tuyén bd giao dich chuyén
nhuong QSDD gilta ong Nguyén Minh T va 6ng Pham Minh H theo van ban
chuyén nhu:()’ng dat & ngay 10/3/2001 13 vo hiéu va dé nghi giai quyét hau qua
phap 1y budc dng H tra lai dat nhu dién tich trong bién ban cta Toa an tham dinh
ngay 17/8/2021, budc dng T ¢6 trach nhiém tra lai cho anh Hung sé tién d4 nhan
14 5.500.0004 va tién trugt gia dat theo quy dinh. Ong H phai tra lai cho vo chong
ba sd tién 2.880.000d tién khi nha nudc bdi thudong dat lam tram dién ma 6ng H
da nhan tr 2003.

Bi don ong Pham Minh Hcung cdc bdan khai trinh bay:.

Niam 2001 6ng c6 mua ciia vo chong dng Nguyén Minh T va ba Hoang Hai
T mdt manh dét tai Thén L, x4 X, huyén B, tinh Lao Cai (664, 7m2 nhu vi tri dét
Toa dn dd tham dinh) gia hai bén thoa thuan 1a 5.500.000d, khi thoa thuan chuyén
nhuong c6 mat ca Ba T va 6ng T. Sau khi thoa thuan ong H da Vlet gidy ban
nhuong dat & vao ngay 10/3/2001, 6ng T nhén tién va la nguoi true tiép cam két
ky vao gidy ban nhuong dat & cho 6ng H. Sau khi 6ng T nhéan tlen va ky van ban
xong 6ng H va 6ng T di cung nhau di l1dy xac nhin cta mot s6 nguoi va ldy chir
ky cua can b dia chinh xa va UBND xa X xac nhan vao van ban ban nhuong
ngay 10/3/2001. Khi lam thu tuc dng T con giao cho éng H 01 ban pho to giay
CNQSDD mang tén riéng 6ng Nguyén Minh T do UBND huyén B cip ngay
15/8/1995 tai thira s6 171 thudc to ban dd sd 15 1a dat ¢ c6 dién tich 1a 400m2
(twong duong 01 sao béc bo) tai ddi 2, X, x& X (nay la thdn L xa X). Sau khi nhéan
chuyén nhuong gia dinh 6ng hang nam lién tuc trong cay rau mau trén dat va hién
tai trén dat gia dinh ong dang c¢6 50 khom chudi to va gbc cay 1y gb di chat. Pén
nam 2020 khi 6ng c6 nhu cau dung nha thi Ba T dén ngin can. Nguyén nhan do
6ng ly hon voi ba B (chi gai 6ng T) nén Ba T viénra Iy do datong T tu ban, BaT
khong blet va yéu cau Toa an tuyén bd giao dich CNQDD gitra 6ng voi ong T
theo gidy ban nhuong dat & ngay 10/3/2001 vo hiéu va giai quyét hau qua phap 1y
nhu Ba T dé nghi 1a ong khong nhét tri boi viéc mua ban CNQSDD & giita ong
v6i dng T va Ba T déu biét va hoan toan tu nguyén, dung voi quy dinh cta phap
luat, Ba T khong ky nhung nhét tri nén dé nghi Toa an cong nhan hop dong mua
ban dét gitta 6ng voi 6ng T khong vo hiéu va bac yéu cau cia Ba T.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Minh T trinh bay:

Ong cong nhan ngay 10/3/2001 co tu nguyén ky gidy ban nhuong dat ¢ cho
ong Pham Minh H Ia anh r¢€ ctia ong voi gia thoa thuan la 5.500.000d, 6ng da nhén
du s6 tién ban, ong H la nguoi viét gidy, 6ng T c6 cam két va ky gidy ban, hai bén
khong do thuc té dat ma chi ghi ang chung 01 sao bac b0, viée ban dat ba Hoang
Hai T (Vo ong) khong biét. Sau khi nhan tién va ky gidy ban xong thi 0 ong va ong
H c6 mang gidy ban nhuong dat di xin xac nhan cia UBND xa X. Gidy nay chi



¢6 01 ban duy nhét do 6ng H quan 1y. Khi théa thuin 6ng c6 giao cho dng H 01
ban sao GCNQSDPD mang tén 6ng T di dugc UBND huyén B cap ngay 28/4/1995.
Sau khi hoan tat gidy ban nhugng dat 6ng T co chi cho 6ng H biét dién tich dat
chuyén nhuong 13 dat vo chéng ong mua ctia 6ng M va ba Y nam 1993 nhung
chua 1am thu tuc cap CNQSDP theo quy dinh. Hién tai dién tich dat nay van ném
trong GCNQSDD cua ong M va ba Y. Do vay nay ong nhét tri viéc Ba T yéu cau
Toda 4n tuyén b giao dich giira ong va 6ng H theo gidy ban nhuong dit & ngay
10/3/2021 14 v6 hiéu va giai quyét hau qua phap 1y cta giao dich dan su vo hiéu
nhu yéu cau ctia Ba T.

Ong Pham Vin M nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan va 1a nguoi dai
dién theo uy quyén cua ba Pham Thi Y; Tai céac 101 khai trong hd so dé nghi;
Khoang tir nam 1993 - 1995 (6ng M ba Y khéng nhd cu thé) ¢ ban chuyén
nhuong cho vo chong ong Nguyén Minh T va ba Hoang Hai T 14 ngudi cing thon
mot phan dién tich tai thira s6 149 to ban d6 s6 33 tai thon L, X3 X (trude 1a thon
Xuan Tién); Khi mua ban hai bén chi thoa thudn miéng khong do, khong lam giay
t va cling khong 1am thu tuc véi co quan nha nuéc. Nhung da thanh toan day du
tién cho nhau, dién tich 664,7m2 dat nay da dugc 6ng M xay tuong rao lam mbc
nhu bién ban tham dinh ctia Toa 4n huyén ngay 17/8/2021. Thoa thuan sau chuyén
nhuong Ong T va Ba T ty lam thu tuc tich s6 GCN nhung khong thay ong T
chuyén d6i. Ban dau 6ng T dung nha tam dé o, sau d& bo khong str dung chuyén
vao trong lang ¢. Pén thang 4/2009 UBND huyén B cip ddi lai GCNQSDP nén
van dé trong GCNQSDD cuia nha 6ng. Nhung do dat da ban cho 6ng T, gia dinh
hai bén mua, ban khong tranh chap gi. Sau d6 dng T, Ba T va 6ng H c6 mua bén
dat nay v6i nhau nhung dng M khong biét ma chi thay da lau (khoang tir nim
2001 lai day) chi nhin thiy vo chdng 6ng H ba B canh tac str dung. Nay 6ng H
v6i Ba T xdy ra tranh chip 6ng dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh. Vo chong
6ng M khong yéu cau gi va 6ng M c6 trach nhiém tach GCNQSDDP tra cho nguoi
c6 quyeén st dung theo quyét dinh cua Toa an khi ban 4n c6 hiéu lyc, ngoai ra éng
khong yéu cau gi khac.

Tai ban an dan sy so tham s6: 07/2021/DS-ST ngay 30/11/2021 cua Toa an
nhan dan huyén Bao Thang, tinh Lao Cai da xtr va quyét dinh:

Cian ct DPiéu 6; Khoan 1 Piéu 30; Khoan 2 Piéu 31 Luét dat dai nam 1993;
Diéu 130; Piéu 131; Diéu 136, Diéu 137; Diéu 145; Diéu 146 ctia Bo luat dan sy
nam 1995; Piéu 147; Khoan 1, Piém b Khoan 2 Piéu 227 B luat t tung dan su
2015; Piém ¢ Khoan 1 Piéu 688 Bo luat dan sy nim 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi toa an.

1. Chp nhan yéu cau khi kién ctia chi Hoang Hai T. Tuyén bd giao dich
dan sy do1 véi van ban vé viéc ban chuyén nhuong dat & 1ap ngay 10/3/2001 gitra
anh Nguyen Minh T va Anh Pham Minh H 1a v hiéu.

2. Vé hau qua phap ly: Tuyén buc Anh Pham Minh H phai ¢ trach nhi¢ém

tra lai dién tich 664,7m?2 dat trong cay lau nam tai thira 149, t ban d6 sb 33 da
dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit mang tén ho 6ng Pham Vin M va



ba Pham Thi Y tai thon L, x& X, huyén B c6 tr can theo nhu bién ban xem xét
tham dinh tai cho ngay 17/8/2021 cta Toa an nhan dan huyén Bao Thang, tinh
Lao Cai cu thé:

- Phia Bic giap dudng bé tong vao thon L va mot phan tiép giap tram bién
ap thén L ¢o6 canh kich thude 1a: 7,7m + 8,4m + 12,8m;

- Phia Dong giap mot phan thira dat s6 149, to ban do s6 33 mang tén dng
Pham Van M c¢6 canh kich thuoéc la: 6,9m + 13,6m + 9,7m + 9,4m,;

- Phia Nam giap mot phan thira dat s6 168 va thira dat s6 300 to ban dd s6
33 mang té€n 6ng L&t Van Toan cé canh kich thudce la: 7,4m + 5,4m + 3,7m;

- Phia Ty giap sudi co canh kich thude la: 40,1m.

Tam giao dién tich dat trén cho anh Thao va chi Hoang Hai T quan ly, st
dung va co trach nhiém lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi
6ng Pham Van M va ba Pham Thi Y theo quy dinh cua phap luat.

Buoc anh Nguyén Minh T phai c6 trach nhiém thanh toan hoan tra lai cho
anh Hung s tién ban nhuong dat da nhan 1a 5.500.000d va khoan tién thiét hai do
truot gia con lai 1a: 6.908.100d; Tong cong hai khoan anh Nguyén Minh T phai
c¢6 trach nhiém thanh toan tra cho Anh Pham Minh H sé tién 1a: 12.408.100d
(Mudi hai triéu, bon tram linh tdm nghin, mot trim dong).

Giao cho anh Nguyén Minh T va chi Hoang Hai T duoc so hiru 50 khom
chubi do Anh Pham Minh H d4 trong trén dat tri gia 1a: 2.838.800d. Anh T va chi
T phai c6 trach nhiém thanh toan tra cho anh Hung tri gia 50 khém chudi 1a:
2.838.8004.

3. V& an phi: Anh Nguyén Minh H phai chiu 300.000 dong tién an phi dan
su so tham. Anh Nguyén Minh T phai chju 620.405 dong tién an phi dan su so
tham. Chi Hoang Hai T phai chiu 300.000 déng tién an phi dan su so tham, dugc
khAu trir vao 300.000d tam ung da ndp.. Xac nhan chi T da ndp du tién an phi dan
su so tham. Ong M khong phai chiu tién an phi;

Ngay 09/12/2021 bi don 6ng Pham Minh H khang c4o ban 4n so tham s
07/2021/DS-ST, dé nghi hily ban 4n so tham do cap so tham diéu tra chua day du,
chua danh gia ding su thyc khach quan vé viéc Ba T ban cd y khong ky gidy
chuyén nhuong r6i dé nghi vo hiéu. Kém theo don 1a cac chimg ctr gdm: Vin ban
tu thoa thuan chia tai san khi 6ng ly hon ba B; Pon td céo ong T phun thude chét
cay; GCNQSDD niam 1991 cép dtng tén riéng dng T; GCNQSDD cap cho ho dng
M nam 1995, bién ban hoa giai ctia xa 6ng T déu thira nhan gia dinh dng T cling
ban dat; So dd dit tranh chép; Giéy xac nhan cua 6ng Thé ching kién khi mua dat
c6 mat Ba T; cua ba B, ba Pan, 6ng Mién; 6ng Nhuong; 6ng Xtng; ba Y; ba Liéu;
6ng Xuan; ba X biét viéc 6ng H mua ban sir dung dat tir 2001 — 2020 va dén nay
va tai liéu lién quan khac dé chtirng minh cho yéu cau khang céo.

Tai cAp phuc thaim ngay 21/02/2022 6ng H ndp b sung ndi dung khang
cao, tai liéu khi 6ng ly hon véi chi gai 6ng T 1a (ba B) nén éng T, Ba T ¢o6 y doi
lai dat; Ong H dé nghi Toa phtic tham sira ban an so tham bac don yéu cau khai



kién cua ba Hoang Hai T, kém theo 1a tai liéu gdm: Xac nhan cta 6ng Nguyén
Vin H ngudi ong thué cung dng T vao thang 2/2002 di lam dudng vao khu dat
cho 6ng mua; x4c nhan cta ba X nguoi ban nép nha gb cho dng T khi doi tién Ba
T néi 1ay tién ban dat 6ng H dé tra; Ban an ly hon ba B nim 2016; Ho so cép doi
QSDP cutia 6ng T nam 2009; Hop ddng CNQSDP 6ng T ban dit cho 6ng D nim
2008 dng T ciing tu ky ban va mot sb tai liéu lién quan khac cua 6ng T; Ong H dé
nghi Toa 4n thu thap xac minh, nguoi 1am chimg dé lam rd sy that dam bao quyén
loi cho 6ng theo quy dinh.

Tai phién toa phtic tham nguyén don va céc bén duong s, nhitng ngudi cé
quyeén loi nghia vu lién quan khong bd sung tai liéu ching gi thém.

Dai dién Vién k1em sat nhan dan tinh Lao Cai phat biéu y kién: V& viéc
tuan theo phép luat to  tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi
ddng xét xir; Viéc chap hanh phép luat ciia ngudi tham gia t6 tung dan su ké tir
khi thy 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an; Toa an da thuc
hién dung trinh ty thu thap ching cr theo quy dinh luat to tung dan sy, nhiing
nguoi tham gia to tung chap hanh ding cac quy dinh cua phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Xét vé giao dich ngay 10/3/2001 noi dung
gidy 6ng T d4 thé hién rd “..vo chong t6i nhat tri ban dét..” cho 6ng H; Cac tai liéu
trong ho so thé hién khi thoa thuan ban dat cho 6ng H Ba T ciing c6 mat chimg
kién cu thé; Loi khai ciia ba Nguyén Thi B (chi gai 6ng T luc d6 ba 1a vo cii cia
6ng H) cho biét khi mua ban dat hai vo chdng Ba T déu c6 mit tai nha ba; Loi
khai dng T ciing cho biét khoang ddu nam 2001 6ng c6 dén nha 6ng H nho chira
bénh, hom d6 thay nha 6ng H c6 dong ngudi, trong d6 ¢6 vo chong Ba T va mot
s6 ngudi khac, ong Thé duge 6ng H néi mua dit cua 6ng T Ba T va nho ong T ky
lam chimg; Loi khai ctia ba X cho biét vao khoang cubi nam 2000 khi 6ng H dan
6ng T dén hoi mua khung nha gd cua ba X, do éng T khong c6 tién tra nén 6ng H
dung ra khat no ho 6ng T sau khoang gan 01 nam khi dén han tra tién, ba X dén
nha ong T doi tién gap 6ng T va Ba T déu néi khat no dé 14y tién ban dat & km7
chd 6ng H tra cho ba X. Nhu vay mic du hop dong Ba T khong ky, nhung Ba T
hoan toan biét dong ¥ va cing 6ng T ban dat cho dng H, dugc cliing sir dung tién
do 6ng H tra vao viéc mua nha ciia ba X cho dén nay nhung Ba T cho rang ong T
ban dat cho 6ng H ba khong biét 1a khong c6 cin cr. Mic du giao dich dan su
giita 6ng T va 6ng H ¢ vi pham vé hinh thirc, nhung theo quy dinh tai diém b.1
muc 2.3 ctia NQ02/2004 Nghi quyét cta HDTPTANDTC giao dich dan su trudce
ngay 01/7/2004 da c6 mot trong cac loai gidy tor vé QSDD quy dinh tai khoan 1,
2vas Dleu 50 Luat dat dai 2003 ma phat sinh tranh chap, néu tir ngay 01/7/2004
moi yéu cau giai quyet thi khong coi 1a hop dong v6 hiéu do vi pham diéu kién
nay. V& thoi hiéu can ap dung tuong ty an 1& s6 04/2016 cia TANDTC khong
dinh chi dé giai quyét triét dé, tranh phat sinh kéo dai vu an; V& qua trinh st dung
dat theo 101 khai ctia cac ho c6 dét lién ké va ba B, dng M, dng Xuan déu cho biét
dién tich dat tranh chap d4 rat lau, (tir khi 6ng T chuyén nha véo trong lang & dén
nam 2020) chi thdy 6ng H, ba B st dung, Ba T, éng T biét nhung khong ai co ¥
kién gi va chi phat sinh tranh chap dat giita Ba T va ng H la do khi 6ng H ba B
ly hon. Cép so tham khong thu thap, xac minh day du cac ching ctr ddn dén danh



gia, quyét dinh chap nhén yéu cau ciia Ba T trong ban 4n 1a khong c6 can cur. Phia
ong M khong c6 yéu cau va dong ¥ tach tra dién tich 664,7m2 dat 6 .Oong da ban theo
quyét dinh cua Toa an. Do viy, khong can thiét hiy ban an va dé nghi Hoi dong
xét x1r phuc thdm can ¢t khoan 2 Diéu 308, Piéu 309; Diéu 148 Bo luat TH tung
dan sy va Nghi quyét 326/2016/QH stra ban an dan su so thim sé 07/2021/DS-
ST ngay 30/11/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén Bao Thing, tinh Lao Cai theo
huéng bac toan b yéu cau khai kién caa dng T, ba Hoang Hai T va tuyén an phi,
nghia vu thi hanh an theo phap luat quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu 4n, duge thim tra xem xét
déy du, toan dién tai phién toa. Can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, trén
co s& xem xét day du, toan dién cac ching cr va cac yéu cau cua cac bén, Hoi
déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé hinh thirc don khdng cdo: Pon khang cdo cua 6ng Pham Minh H
ndp ngay 09/12/2021 ndp bo sung ngay 21/2/2022 14 ding quy dinh phap luat; Vé
hinh thtic ¢6 day du cac ndi dung va trong thoi han luat quy dinh 1a cin cir dé giai
quyét vu 4n theo thi tuc phtc tham.

Vé quyén ctia nhitng nguoi tham gia t6 tung: Tai phién toa cac duong sy
déa duoc Toa an triéu tap hop 1€ theo phap luat quy dinh. Ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan la dng M vira la ngudi dai dién theo iy quyen cua ba 'Y vang mat
nhung c6 don dé nghi xét xir vang mat. Vi vay, Hoi dong xét xtr van xét xir theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 296 B luat T tung dan su.

[2] Vé ddi tieong khoi kién, quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét:

Theo don khéi kién va cac tai liéu do cac duong su cung cép, ba Hoang Hai
T khoi kién dé nghi Toa an tuyén bd hay Hop dong CNQSDPD ching thuc ngay
10/3/2021 va dbi tuwong cua hop dong 1a QSD dién tich dat tranh chip, cac bén
duong sy cung tra tai xa X, huyén B. Toa an cap so tham thu ly vu an “Tranh chap
yéu cau tuyén bd giao dich dan su vé chuyén nhuong quyen str dung dat vo hiéu”
theo khoan 6 Piéu 27; khoan 1 Diéu 35, khoan 1, diém m khoan 2 Diéu 39 cua
Bo luat T6 tung dan su 1a dung tham quyén giai quyét theo quy dinh cua phép
luat.

Vé thoi hiéu khoi kién: Hop dong (van tu) chuyen nhuong QSDD dugce ky
chimg thyc gitra 6ng Pham Minh H va 6ng Nguyén Minh T ngay 10/3/2001 dén
khi tranh chap (1a 20 ndm) khi thay 0 ong H dyng nha ba khong cho lam, khi UBND
xa giai quyet ba méi biét dat ctia vo chong nhung 6ng T tur ban nén phat sinh tranh
chap. Cap so tham xac dinh giao dich vi pham hinh thtrc, chua thu thap day du tai
liéu chimg ctr va ap dung quy dinh tai diém ¢ Khoan 1 Diéu 688 B0 luat dan su
nam 2015 dé giai quyét, chap nhan 1a chua chinh xac. Tuy nhién dé giai quyét triét
dé, tranh phat sinh tranh chap vu an bi kéo dai; Hoi déng xét xir phiic tham khong
dinh chi giai quyét vu 4n, déng thoi thu thap bd sung lam 16 cac chung ctr dé xét



xu toan dién vu an (ap dung tuong ty an 1 s0 04/2016/AL ngay 06/4/2016 cta Toa
an nhan dan t61 cao d€ giai quyét) 1a phu hop.

[3] Xét néi dung hop dong mua ban (van tw chuyén nhwong dat):

Hop dong chuyén nhuong dat tai thoi diém cac bén da 1ap thanh vin ban,
cO xac nhén cua dia chinh va chimg thuc cia UBND xa X 1a dam bao theo quy
dinh cua Diéu 129 BLDS 1995.

V& noi dung 6ng Nguyen Minh T thira nhan ngay 10/3/2001 dugc thda
thuan tu nguyén ky chuyén nhuong cho 6ng H mét manh dat dé o tai thon L, x&
X véi gia 1a 5.500.000d, da tra du tién va cing nhau dén UBND x3 X chimng thuc.
Keém theo hop déng 1201 ban pho t6 GCNQSDD mang tén ong T do UBND huyén
B cp ngay 15/8/1991, thira s6 171 thudc to ban d6 s6 15 dién tich ghi theo trong
GCN la 400m2 (hai ben tu xac dinh tuong duong 01 sao bac bo, ding nhu di¢n
tich, vi tri dat khi mua ban ma Toa an da thim dinh 1 664,7m2). Nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan 1a 6ng M va ba Y thira nhan dat nay khoang nam 1993-
1995 6ng da ban cho 6ng T nay van nam trong GCNQSDD cuia ho 6ng M. Hién
dat 6ng H ba B dang sir dung 6ng khong c6 dé nghi gi. Ong M nhat tri tach tra
dién tich dat tranh chép khi ban an tuyén c6 hiéu luc. Nhu vay doi tuong giai quyét
1a “Hop ddng chuyén nhuong QSD dién tich dat mua ban ngoai thuc dia gitra ong
T vaong H 1a 664,7m2 trong GCN cila 6ng M cac bén déu thira nhan vé danh giol
nhu khi giao dich” Toa an da tham dinh ngay 17/8/2021; Pay 1 nhiing tinh tiét,
su kién d3 rd rang cac bén déu biét, khong ai phan ddi va dugc Toa 4an thira nhan
nén khong phai chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92 B0 luat td tung dan sy.

[4] Xét yéu cau khang cdo ciia bi don vé van ban chuyén nhirong QSDP 6;

[4.1] Danh gia noi dung thoa thudn khi cac bén giao két hop dong va cdc
chung cu chung minh cho yéu cau cua nguoi khang cao:

Nhu ndi dung duoc danh gia tai muc [3] va qua cac tai li€u ching ctr c6
trong ho so, tai liéu do bi don giao ndp bo sung, két qua xac minh tai cap phic
tham va d6i chat tai phién toa vé hop dong giao dich chuyén nhugng 664,7m2
QSDD cua céc bén thé hién 1d. Ngoai su c6 mat da ky két trong Hop dong chuyén
nhuong QSDD ngay 10/3/2001 dugc cac bén thuc hién song cho dén ngay xay ra
tranh chap hop dong da 14 20 nam. Tai cac gidy xac nhan va 10 khai (but luc 345)
ctia nguoi lam chung 1a ong Truong Hong T, tra tai thon Hoc Pa, x& X cho biét,
khoang dau nam 2001 6ng vo tinh dén kham bénh & nha 6ng H, 6ng thay va ching
kién hom d6 c6 rat nhiéu ngudi, trong d6 éng biét c6 6ng T, Ba T, dng H, ba B
déu c6 mit & d6 va dugc nghe 6ng H néi “nha em co ti viéc” ky van ban mua ban
dat ciia Ong T (em ciu) c6 nhin thdy 6ng H viét gidy voi ong T trong nha sau dng
c¢6 ky ho vao gidy. Loi khai cia ba Nguyén Thi B ngay 01/3/2022 (1a chi gai dng
T) cung ¢ thon G ciing nhu 161 khai ctia ba tai phién toa thira nhan ngay éng H va
6ng T ky thoa thuan mua ban dat c6 mit Ba T & d6; 6ng H con nhd ong Thé ky
lam ching va ¢6 moi ong T & lai an com nhung 6ng T chi ky gidy ho rdi ra vé;
Loi khai trong hd so va tai phién toa ciia ba Lé Thi P cho biét hdm hai bén mua
ban dat, khi 6ng H bao sang nha gitp ba dén di thay rat dong nguoi. Ong H noi
“em mua dat cia cAu T nho ba lam com ho” nén ba c6 mit biét viéc vo chong dng



T ban dat cho Ong H. Sau khi mua ban dat hoan tat ngay 09/02/2002 6ng H da
thué ong Nguyén Van H - Trd tai thon L danh dat lam duong vao dé 6ng H trong
cdy canh tac hoa mau (thé hién tai cac but luc: 64; 337; 339; 341; 343 trong hd
S0O).

Xét vé s6 tién 6ng H mua dit tra cho 6ng T: Qua xac minh va tai 101 khai
ctia ba Nguyén Thi X trd tai thon G, x4 X ngay 01/3/2022 cho biét vao khoang
cubi nam 2000 khi 6ng T mua khung nha gd ctia ba X (nha da thao doi), luc dén
bbc 6ng T c6 di cung dng H, do dng T khong c6 tién tra cho ba, 6ng H dung ra
n6i khat ho 6ng T tra tién lam hai 1an. Khi dén han tra tién, ba X dén nha éng T
doi tién ba gip ca 6ng T va Ba T déu noi khét lai dé 13y tién ban dat cho 6ng H
chd km?7 tra cho ba; Loi khai nay 1a phu hop véi 101 khai ctia Ba T, 6ng H vé thoi
diém mua, nha, tra tién cho ba X (nha hién 6ng T dang ¢ bat luc 102; 221; 339;
346)

[4.2] Xét vé qud trinh sir dung ddt ciia 6ng H: Tai but luc 252 ciia Ba T va
cac but lyc 06; 10; 271 khi hoa giai c6 mat Ba T, 6ng T van déu thira nhan “gia
dinh t6i” c¢6 ban manh dat cho 6ng H. Loi khai ciia cac ho ¢ lién ké cung thon
nhu: Ong Lé Van X; Ong M, ba Y; ba Lam Thi L; Ong Ngyén Quang X; ba Lé
Thi B; 6ng Tran Van M (anh ré 6ng T); anh Nguyén Van N (em rudt ong T) déu
khai nhan da rat lau chi thdy 6ng H ba B sir dung dat va duoc nghe 6ng T va anh
em nha éng T ndi, dat tranh chap d6 trudc 6ng T Ba T da ban cho 6ng H ba B;
Viéc Ba T noi khong biét 1a khong dung vi dat & dau ngd cua thon, Ba T thudng
xuyén di qua lai nhung khong c6 y kién can tro gi khi 6ng H ba B canh tac dén
nay (thé hién but luc 41, 53, 55, 63, 64, 95, 97, 341). Ciing tai 101 khai mot s ho
lién ké lam ching & trén con cho rang dén khoang nam 2020 ba B khong trong
rau nita vi 6ng H ly hon ba B thi 6ng T Ba T mdi dén can trd tranh chip dat voi
6ng H. Tai 16i khai ngay 01/3/2022 va tai phién toa ddi chat ba B con khai nhan
viéc 6ng T, Ba T cb y tranh chap dat voi 6ng H 1a do trudce d6 ong T biét du’qc
viéc ba ly hon véi 6ng H, phan tai san do ba B va 6ng H tu thoa thuan (ba B
dung nha dang &; 0ng H duoc sir dung manh dat mua ctia 6ng T) sau ly hon ba B
van su dung dat trong rau dén khoang nam 2020 ba khong lam nira, tra dat cho
6ng H. Biét dugc viéc nay ong T c¢6 dén gap xin ba B lay lai gidy ban (huy gidy
mua dét giita 2 6ng ngay 10/3/3001) 6ng T hira tra cho ba 50.000 000 déng, nhung
do khi mua ban ba B dugc truc tiép thoa thuan cung ong T, Ba T, dng H nén mic
du da ly hon 6ng H ba van ton trong su that, khong nhan tién dé huy gidy ban dat
nhu yéu cau ctia 6ng T (em ciu ba). Do viy, nay Ba T cho rang khéng biét ong T
ban dét 1a khong khach quan (bat luc 336; 337; 339).

Mit khac khi 6ng H B st dung dat, dén thang 09/2003 UBND x3 X thdng
bao thu hdi 90m2 dat ngay phia mit dudng vao thon L (dat 6ng T mua cua 6ng M
d3 ban cho 6ng H). Qua trinh tram dién thi cong tram bién ap dugc thon, x3 bao
cho 6ng T, viéc thi cong hang ngay 6ng T, Ba T thuong qua lai nén déu biét (ng
T van tuong dat d6 1a thira 171 to ban d6 sé 15 do 6ng M ban tach cho ma 6ng da
ban cho 6ng H nhu UBND x4 thong bao thu hoi) nén s dat va tién ké khai dén
bl 6ng T, Ba T da bao UBND x4 tra cho 6ng H. Ba T, dng T thira nhan sd tién
dén bu 2.880 000 dong do ban quan 1y xa X di tra do dng H vao nam 2003 déu 1a



dién tich dat ngoai tudng rao 0ng M da ban cho 6ng T va cho dén nay khong ai
khiéu kién gi vé tién va dat dén bu. Nhu 'vay, mac nhién cac bén va Ba T déu biét
tai thoi diém huyén thu hoi, dén bu thi dit d6 dang thudc quén quan 1y ctia 6ng H.

Ciing chinh vi vay cho dén nay 6ng M khong c6 dé nghi gi va dong ¥ tach tra
QSDDP khi Toa 4n xir cho ai 1a ngudi duge quyén st dung hop phap tir viée c¢6
mua ban. Ciing tir cac 1y do trén nén ca 02 1an hoa giai tai UBND x4 vao thang
7/2020 c6 mit Ba T, 6ng T van thira nhan “gia dinh t6i” c¢6 ky ban dét cho 6ng H
va chép nhan xin tra cho éng H sb tién chénh 1éch 1a 80.000.000 déng thé hién
(tai cac but luc 06, 10, 252, 271). Viéc nam 2003 Ba T cho rang biét nha nude thu
hoi dat nhung dgéong T dung ra khai bao nhan tién dén bu, ba khong biét ong T
nhan tién hay 6ng H nhan sé tién 2. .880.0004 la thleu su vO tu trong qua trinh st
dung dét. Tai phién toa dng T cho rang tir 2003 do vang nha va ban chua kién doi
dat va tién dén bu nhung 10i khai ctia Ba T (bt luc; 346-347) ba thira nhan ba va
6ng T tir nam 2001 dén 2020 6ng ba khong di dau vang qua mot tuan nén y kién
nay la chua phu hop.

Nhu vay, ¢6 du co s xac dinh ba Hoang Hai T hoan toan biét viée chuyén
nhuong dién tich 664,7m2 dat ma 6ng T, Ba T (mua cta 6ng M ban cho dng H).
Khi hai bén thoa thuan ky két mua ban Ba T biét mic nhién déng v, cing thuc
hién va cung str dung loi ich tién tir viéc chuyén nhuong dét cho ong H dé mua
nha, biét 6ng H nhan tién dén bu khi nha nudc xay tram dién trén dat 1a phu hop
v6i cac quy dinh tai Diéu 15 Luat Hon nhan gia dinh 1995 quy dinh “Tai sdn
chung vo chong dwoc sir dung dé dam bdo cho nhitng nhu cau chung cia gia
dinh..” va Diéu 176; khoan 3 Diéu 190; cac Diéu 198; 199; 200 B luat dan sy
1995; Phu hop véi hudéng din tiéu muc 2.3 diém b.1 dén b.3 Nghi quyét sb
02/2004/NQ TA ngay 10/8/2004 va viéc ap dung tuong tu an 1¢ s6 04/2016/AL
ngay 06/4/2016 cua Toa an nhan dan t6i cao, nén can bac yéu cau khoi kién cua
Ba T vé yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong dat gitra 6ng T va dng H ngay
10/3/2001 v6 hi¢u. Cong nhan ranh gidi, vi tri, dién tich 664,7m2 dat mua ban
nhu bién ban tham dinh dé giai quyét theo dung quy dinh.

[4.3] Nhdn xét ban én so tham: Viéc Toa an cap so tham khong thu thap,
x4c minh day di cac chimg ctr ctia cac bén trudc, trong va sau khi giao két hop
dong mua ban dat. Tai phién toa so tham mot s6 ngudi lam ching chua c6 10i
khai, vang mit va khong duoc triéu tap (nhu; ba X; 6ng H; ba B; 6ng Thé) nén
khong ddi chit 1am rd duoc gitra ngudi 1lam ching v6i duong sy dé danh gia cac
chung cir trude khi quyét dinh. Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 97 va doan
2 khoan 2 Piéu 229 B6 luat t6 tung dan sy va khoan 1 Piéu 145 BLDS 1995 va
Diéu 132; 429 B0 luat dan su 2015 dé xem xét xir 1y, giai quyét nén da chap nhan
yéu cau khai kién cia nguyén don nhu quyét dinh ctia ban an s6 07/2021/DS-ST
la chua ding quy dinh, chua dam bao quyén va lo1 ich cho duong su. Do vay, dé
gidi quyét triét dé vu an, tranh kéo dai, gay thiét hai cho céc bén; can van dung
theo quy dinh tai Piéu 116; 129 BLDS 1995 quy dinh “Giao dich ddn sw bang
van ban nhung van ban khong dung quy dinh... ma cac bén da thuc hién thi Toa
an cong nhan giao dich khong bi vo hiéu..”.



Tir nhan dinh, phén tich trén, ddi chiéu quy dinh ciia phap luat, Hoi dong
xét xir cO co s chap nhan yéu cau khang cao ciia 6ng Pham Minh H. Stra ban an
so tham s 07/2021/DS-ST ngay 30/11/2021 cua Toa an nhan dan huyén Bao
Thang, tinh Lao Cai theo hudng, bac toan b yéu cau khai kién cua ba Hoang Hai
T va cua Ong Nguyén Minh T vé viéc yéu cau tuyén bd giao dich déan sy, van ban
ban chuyén nhugng QSD dét & 1ap ngay 10/3/2001 gilra Ong Nguyen Minh T va
Ong Pham Minh HIa giao dich v6 hiéu va phan yéu cdu giai quyet vé hau qua hop
dong v6 hi€u. Cong nhan vi tri, ranh gidi, dién tich 664,7m2 d4t cac bén mua ban
ngoai thuc dja nhu bién ban xem xét tham dinh ngay 17/8/2021.

5] Vé an phi: Bi don 6ng Pham Minh Hkhong phai chiu an phi dan su so
tham. Nguyén don ba Hoang Hai T va 0ng Nguyen Minh T phai chiu tién an phi
dan su so tham.

Vé an phi phiic thim: Do ban an so tham bi sira nén ngudi khang cao ong
Pham Minh H; 6ng T; Ba T khong phai chiu n phi dan sy phuc tham. Ong M va
ba Y khong phai chiu tién an phi dan sy so tham va phuc tham.

Vé chi phi tham dinh, do nguyén don xin tu nop khong yéu cau giai quyét
nén Hoi dong xét xir khong dé cap giai quyét.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308; Piéu 309, Picu 147; 148 cta BO luat T tung
dan su;

Cian ct Diéu 15 Luat hon nhan gia dinh 1995; Piéu 116; 117 va khoan 2,3
Diéu 176; khoan 3 DPiéu 190; Diéu 198; 199 va 200 Bo luat Dan sy 1995; Khoan
2 Piéu 31; Diéu 73;74; DBiéu 105; 106 Luat dit dai nam 1993 va DPiéu 105, Diéu
106 Luat dat dai 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién giam, thu, nop, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan khang cdo cta bi don 6ng Pham Minh H; stra ban &n dan sy so
tham s6: 07/2021/DS-ST ngay 30/11/2021 cta Toa 4n nhan dan huyén Bao Thang,
tinh Lao Cai nhu sau:

1. Bac toan b yéu cau khoi kién cia ba Hoang Hai T va ong Nguyén Minh
T vé viéc yéu cau tuyén bd giao dich dan sy d6i véi vin ban vé viéc ban chuyén
nhuong dat & lap ngay 10/3/2001 gitra ong Nguyen Minh T va 6ng Pham Minh
Hla v6 hiéu va phan dé nghi giai quyét hau qua bdi thuong tién do hop dong vo
hiu.

Ong Pham Minh H dugc quyen st dung dién tich 664,7m?2 dat trong cay
lau nam va tai san hoa mau trén dat tai thira 149, to ban d6 s 33 da duoc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat mang tén ho 6ng Pham Vin M va ba Pham Thi Y
tai Thon L, xa X, huyén B, tinh Lao Cai vi tri ¢6 tir can theo nhu bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 17/8/2021 cia Toa an nhan dan huyén Bao Thang, tinh
Lao Cai cu thé nhu sau:



- Phia Béc giap duong bé tong vao thon L va mét phan tiép giap tram bién
ap thén L co6 canh kich thudc nhu so d6: 7,7m + 8,4m + 12,8m;

- Phia Dong giap mot phan thira dat s6 149, to ban do s6 33 mang tén dng
Pham Van M c6 canh kich thudc la: 6,9m + 13,6m + 9,7m + 9,4m,;

- Phia Nam giap mot phan thira dat s6 168 va thira dat s6 300 to ban d6 sb
33 mang tén 6ng L&t Van Toan c6 canh kich thudc 1a: 7,4m + 5,4m + 3,7m;

- Phia T4y giap sudi co canh kich thuéc 1a: 40,1m (c6 so d6 gui kém theo)

Ong Pham Minh H duoc quyén yéu cau 6ng Pham Vin M va ba Pham Thi
Y dén co quan c6 tham quyén dé lam thu tuc sang tén quyén st dung déi voi dién
tich dat 664,7m2 da chuyén nhuong ctia 6ng T trong thira 149, ban do sb 33
GCNQSDD s6 vao sé H 05069 cap ngay 28/4/2009 mang tén 6ng Pham Vin M tai
thon L, xa X theo quy dinh cta phap luat.

2. Vé an phi: Ong Pham Minh H khong phai chiu tién 4n phi dan su so tham
va tién an phi dan su phtic tham. Hoan tra lai cho 6ng H s tién tam tng an phi
khang cdo phiic tham da ndp 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai
thu tam Ung an phi phac tham s6 0002773 ngay 09/12/2021 cta Chi cyc Thi hanh
an dan sy huyén Bao Théng, tinh Lao Cai.

Chi Hoang Hai T va 6ng Nguyén Minh T phai chiu 300.000 dong (Ba trdm
nghin dong) tién an phi dan sy so tham, nhung duoc khau trir vao sé tién 300.000
dong (Ba tram nghin dong) tam tng an phi so tham da ndp theo bién lai thu s6
0002543 ngay 10/5/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Bao Théng, tinh
Lao Cai. Xéc nhan chj Hoang Hai T va 6ng T dd ndp du tién an phi dan sy so
tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
dan dan sie, nguoi dwoe thi hanh dn déan sy, nguwoi phdi thi hanh dn dén sie cé quyén
thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6,7,7a va 9 Ludt Thi hanh dn
dan s, Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi diéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lao Cai (2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Béo Thing;

- Chi cuc THADS huyén Béo Thing;
- Cac duong su;

- Luu VT, HSVA.
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