TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO K Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 21/2022/DS-ST
Ngay: 17-3-2022

VIV tranh chdp hop dong dan
sy vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO K, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lam Ngoc Phuong.
Cdc Hoi tham nhan dan:
- Ba Nguyén Phan Thuy T;
- Ong Nguyén Thanh Phuong.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Hang, Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho K, tinh An Giang.
- Dai dién Vién kiém sdt nhin din thanh pho K, tinh An Giang tham gia
phién toa: Ba Huynh Thi Bich Van - Kiém sat vién.
Ngay 17 thang 3 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhdn déan thanh phd
K xét xur so tham cong khai vy an thu ly s6: 296/2021/TLST-DS ngay 08 thang
11 nam 2021 v€ viéc “Tranh chap hop dong dan su vay tai san” theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xtr so: 15/2022/QbXXST-DS ngay 02 thang 3 nam 2022
gifra cac duong su:
Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh ndm 1960; dia chi: so0 109/40 t6 04,
khom T, phuong P, thanh pho K, tinh An Giang.
Bi don: Ba Nguyén Thi P}luong T, sinh nam 1968; dia chi: sb 71/22, t6
02, khém T, phuong P, thanh pho K, tinh An Giang.
Céc duong su c6 mat tai phién toa.
NOI DUNG VU AN
Theo don khoi kién, ban tw khai, loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn
nguyén don ba Nguyén Thi B trinh bay:
Vo ngdy 22/7/2020 ba T vay ciia ba B sO tién 200.000.000 (hai trim
tri¢u) dong, 1ai suat 01%/thang, thoi han vay 12 thang, d€ bao dam khoan vay,

ba T thé chip cho ba B ban chinh Gidy ching nhan quyen sir dung dat sb
CS12108 ngay 05/5/2017 tén Nguyén Thi Phuong T. Hop dong vay dugc cong



chtng tai Phong cong ching sb 2, thanh phd K.

Tir khi vay dén nay ba T khong tra 13i, von cho ba B, do d6 ba B khoi kién
yéu cau Toa an budc ba T tra sb tién von gdc 200.000.000 (hai tram triéu) ddng
va tién 13i theo quy dinh phap luét ké tir ngay vay 22/7/2020 dén ngay Toa an
dua vu an ra xét xu.

Theo loi khai cung cdp trong qud trinh gidi quyét vu dan, ba Nguyén Thi
Phuwong T trinh bay:

Théng nhit véi ba B vao ngay 22/7/2020 cb vay cia ba B sb tién
200.000.000 (hai trim triéu) dong, 13i suat 1%/thang, thoi han vay 12 thang,
muc dich vay dé kinh doanh mua ban. Dé bao dam khoan vay c6 thé chap cho ba
B ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS12108 ngay 05/5/2017
tén Nguyén Thi Phuong T. Hop dong vay dugc cong ching tai Phong cong
chtng s6 2, thanh phé K.

Tir khi vay dén nay ba T chua tra 13i, von cho ba B, nay dbi véi yéu cau
khoi kién ctia ba B thi ba T dong ¥ tra ng von gbe va 13i cho ba B, nhung do tinh
hinh dich bénh viéc mua ban khong on dinh, kinh té gip kho khan nén xin tra
dan: Thang 3/2022 ba T sé& tra 14i 40.000.000 dong, dén thang 5/2022 tra tién
vén 100.000.000 ddng, dén thang 8/2022 tra tién vén 100.000.000 dong va 1ai
phat sinh 1%/thang (theo hop dong).

Toa an dd mo phién hoa giai va cac duong su théng nhit von vay 1a
200.000.000 dong, thoi gian vay va lai suat vay. Tuy nhién, cac duong sy khong
thong nhat vé phuong thirc thanh toan nén hoa giai khéng thanh.

Tai phién toa, bi don ba T khai da tra lai cho ba B voi lai suat cao voi sd
tlen 400.000 dong/ ngay, nay xin tra ng dan nhung nguyén don giit nguyén yéu
cau khoi kién, khong dong ¥ y voi phuong thire tra ng cua ba T, yéu cau ba T tra
ng dut diém mot 1an cho s6 tién vén goc 200.000.000 (hai tram tri¢u) dong va
tién 13i theo thoa thuan trong hop dong ké tir ngay vay 22/7/2020 dén ngay Toa
an dua vu an ra xét xir.

- Y kién Kiém sat vién tham gia phién toa:

Viéc tuan theo phap luét t6 tung cua Tham phan: Thém phan dugc phan
cong thy ly giai quyet vu an da thyc hién dung nhiém vy, quyen han quy dinh tai
Diéu 48 Bo luit td tung dan sy nim 2015. Xac dinh tham quyén thu 1y, quan hé
phap luét tranh chép, tu cach phap ly cua cac duong sy, thu thap day du tai liéu,

chung cur dé 1am can cur giai quyét vu an va lap hd so ding theo quy dinh tai cac
Piéu 195, 196, 198 va Piéu 203, 208 Bo luat td tung dan sy nam 2015.

Viéc tuan theo phap luat to tung ciia Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa:
Hoéi dong xet xur, Thu ky da tuan theo dung cac quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan
su vé viée xét xtr so tham vy an.



Viéc chip hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Puong su chép
hanh ding theo quy dinh B luat T6 tung dan su nén dam bao dugc quyén,
nghia vy ctia minh.

V& viée viée giai quyét vu an: Xét théy, vi€c vay no gilta cac bén dugc
xac lap trén co so tu nguyén thoa thuan, phu hop quy dinh phap luét, trong thoi
gian thuc hién hop dong vay ba T vi pham nghia vu tra ng cho ba B. Do do, viéc
ba B khoi kién yéu cau ba T c6 trach nhiém trd mot lan sb tién da vay
200.000.000 dong, 1ai suat 1%/thang ké tir ngay vay 22/7/2020 dén ngay Toa an
xét xur 1a cd can ctr.

Pbi voi giao dich nhan thé chap tai san 1 quyén st dung dat giita ba B
v6i ba T, tuy c6 thuc hién cong chimg, chimg thyc nhung chwa dam bao diéu
kién hinh thuc theo quy dinh phép luat dat dai (dang ky tai co quan dang ky dat
dai theo quy dinh tai Piéu 188 Luat dat dai nam 2013) nén giao dich thé chap tai
san nay vo hiéu theo quy dinh tai Picu 122 Bo luat té tung dan sy nam 2015, do
do khong phat sinh quyén va nghia vu cua cdc bén. Tuy nhién, cac bén khong
tranh chap, khong yéu cau.

Tai phién toa, nguyén don c0 y kién khi nao ba T tra xong ng cho ba thi
ba tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat nén can ghi nhéan.

Pbi véi viee ba T cho rang s tién von vay 200.000.000 dong 1a bao gdm
tién 141 cong don vao vén vay va mirc 13i suat ba phai dong 13 cao hon so quy
dinh phép luat nhung ba khong ching ctr khac chirng minh ngoai 161 khai, do do
khong c6 co s xem xét.

Doi v6i viée ba T xin tra dan dén thang 8/2022, do hoan canh khé khin,
khong duoc ba B chap nhan nén khong c6 co s& xem xét.

Tu phan tjch trén, can clr quy dinh tai cac Diéu 4§3, 466, 468 BO luat dan
su nam 2015, dé nghi HbDXX chap nhan toan bd yéu cau khéi’kién cua nguyén
don: Ba T c6 nghia vu tra cho ba B 200.000.000 dong va 1ai suat 1%/thang ké tur
ngay 22/7/2020 dén ngay xet xur; ba B c6 nghia vu tra cho ba T gidy ching nhan
quyén st dung dat sau khi ba T thyc hi¢n xong nghia vu trd ng cho ba B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ,01'1’ hd so vu 4n, cac tai liéu, ching cur da duoc Héi déng xét XUr xem
xet va két qua tranh ludn ctua nhing nguoi tham gia t6 tung tai phién toa,
nhan thay:

Vé to tung

[1] Vé tham quyén gidi quyét vu dn: Bi don ba Nguyén Thi Phuong T ¢6
dang ky ho khau va dang cu trd tai thanh phd K, tinh An Giang nén thudc tham
quyén giai quyet ciia Toa an nhan dan thanh phd K theo quy dinh tai khoan 3

Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TS tung
dan sy nam 2015.



Ve noi dung

[2] Giita ba Nguyén Thi B va ba Nguyén Thi Phuong T c0 su thoa thuan
giao dich dan sy, ba B 1a bén cho vay, ba T 12 bén vay va c6 1am hop dong vay
c6 cong chung, chimg thuc, ndi dung hop dong vay trén co sd tu nguyén, khong
trai quy dinh ctia phap luat nén 1am phét sinh quyén va nghia vu cia cac bén
theo hop dong dan su quy dinh tai Diéu 463 Bo luat Dan su nam 2015.

[3] Vé khodn no vay

Céc duong sy ba Nguyen Thi B va ba Nguyen Thi Phuong T déu thong
nhat ba T con ng ba B so tién vén vay 200.000.000 ddng. Xét, hop dong vay tién
giita nguyén don va bi don dugc giao két trén co s tu nguyén, ndi dung khong
trai phap luat, dao duc xa hoi, cac bén tham gia déu c6 déy du nang luc hanh vi
dan sy, ba T da giao tién, ba B d nhan tién va c6 lap hop dong vay c6 cong
chtng, ching thuc nén 1am phat sinh quyén va nghia vu giita cdc bén. Bi don
khong thuc hién nghia vu trd ng theo thoa thudn 1a vi pham nghia vu cta bén
vay. Do d6, nguyén don khéi kién yéu cau bi don tra tién vay con no 1a c6 cin
ctr chap nhan theo quy dinh tai Piéu 463 Bo luat dan sy nim 2015.

Tai phién toa, ba T cho rang ba B cho vay véi 13i suit cao nhung khong
dugc ba B chap nhan, ba T cling khong cung cap duoc tai liéu chimg ctr nao
chirng minh viéc ba B cho vay véi 131 suat cao do do khong c6 co s& xem xét.

Ngoai ra, ba T xin tra no dan v4i phuong thirc vao thang 3/2022 tra 1ai
40.000.000 ddng, dén thang 5/2022 tra tién von 100.000.000 dong, dén thang
8/2022 tra tién von 100.000.000 dong va 1ai phat sinh 1%/thang (theo hop dong)
cho dén khi dut ng, khong duoc ba B chip nhan nén khong c6 cin ctr dé xem xét
giai quyét.

[4] Vé ldi sudt cho vay

Hop dong vay cac bén xac lap co thoa thuén lai 1%/thang, trong qua trinh
t tung cac bén thong nhat , xét thay viéc cac bén thoa thuan muc 13i suat khdng
vuot qua quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

Nguyén don yéu cau bi don tra von vay con lai 200.000.000 dong va tién
1ai theo mutrc 14i sudt 1%f/thang tir ngay 22/7/2020 dén ngay xét xir (ngdy
17/3/2022) la 19 thang 23 ngay x 1%/thang x 200.000.000 = 39.533.000 dong 1a
c6 can ctr chap nhan. Budc bi don tra cho nguyén don von, 13i tong cong
239.533.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo muc lai sudt quy dinh tai khoéan 2 Diéu 468 B
luat dan sy nam 2015.

[5] Viéc thé chap quyén si dung dat (gidy chimg nhan quyén s dung dEA:lt
CS12108 ngay 05/5/2017 tén Nguyen Thi Phuong T), cac dwong su thong nhat
khi vay tién ba T co6 thé chap ban chinh giay chirng nhan quyén st dung dat so



CS12108 ngay 05/5/2017. Nhung xét, viéc thoa thuan thé chip quyén st dung
dat gitta cac bén tuy c6 thuc hién cong chung, ching thuc nhung chua dam bao
diéu kién hinh thtc theo quy dinh phap luat dat dai (dang ky tai co quan diang ky
dat dai theo quy dinh tai Piéu 188 Luat dat dai nam 2013) nén giao dich thé
chap tai san nay vo hi¢u theo quy dinh tai Piéu 122 BLTTDS niam 2015, do d6
khong phat sinh quyen va nghia vu cua cac bén. Tuy nhién, cac bén khong tranh
chap, khong yéu cau. Tai phlen toa, nguyén don dong y khi nao ba T tra xong ng
cho ba B thi ba B tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat nén can ghi nhan.

[6] Vé én phi ddn sit so tham

Ba Nguyén Thi Phuong T phai chiu 11.977.000 (muwoi mot trigu, chin
tram bay muoi bay nghin) dong an phi dan su so tham.

Ba Nguyén Thi B 1a ngudi cao tudi, c6 don xin mién 4n tam ng 4n phi va
yéu cau khoi kién dugce chap nhan nén khong phai chiu an phi dan sy so tham.

[7] Vé quyén khdng cdo: Cac duong su co quyén khang céo theo quy dinh
phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cir Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468, khoan 2 Diéu 357 B ludt Dan su
nam 2015; Piéu 147 va Piéu 273 B¢ ludt t6 tung Dén sw ndm 2015; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé mikc thu, mién, gidm, thu, nép, quan Iy va sit dung dn phi
va l¢ phi Toa dn,

[1] Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi B, budc ba
Nguyén Thi Phuong T c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi B sé tién
239.533.000 dong bao gom tién von vay 200.000.000 dong va ldi suat
39.533.000 dong (Sau khi ba Nguyén Thi Phuong T thuc hién xong nghia vu tra
ng cho ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi B phai tra lai ban chinh gidy chtng
nhan quyén st dung dat s6 CS12108 ngay 05/5/2017 cho ba Nguyén Thi
Phuong T).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n
xong, tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

[2] Vé an phi dan su so tham

Ba Nguyén Thi Phuong T phai chiu 11.977.000 (mwoi mot trigu, chin
tram bay mwoi bay nghin) dong an phi dan su so tham.



Ba Nguyén Thi B la ngudi cao tudi, c6 don xin mién an tam ting an phi va
yéu cau khaoi kién dugce chap nhan nén khong phai chiu an phi dan su so tham.

[3] Vé quyén khang cdo

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an nguyén don ba Nguyen Thi B va bi
don ba Nguyén Thi Phuong T ¢6 quyén khéng cédo dé yéu cau Toa an nhan dan
tinh An Giang xét x{r phtc tham.

Trong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh dn ddn s thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh dn
dan sw ¢é quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén
thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9
Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén suw.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-VKSND TP. K (2); Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND tinh An Giang (1); :

- Chi cuc THADS TP. K (1);

- Cac duong su;

- Luu hd so (1);

- Luu van phong (1).

Lam Ngoc Phuong



