TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Dgc 1ap- Tu do- Hanh phic

Bén 4n sb: 95/2022/DS-PT

Ngay: 05-5-2022
VIV tranh chap hop dong
thué quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm goém cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Thu
Cdc Thiam phdn: Ong Tran Van Quan
Ong Ping Vin Nhiing
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tién Puc - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dai di¢n Vién kiérp sat nhan dan #nh Long An tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thuy Dung - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 5 nam 2022, tai try ¢ Toa an nhan dan tinh Long An xet xur
phuc tham cong khai vy an thu ly so 88/2022/TLPT-DS ngay 04 thang 4 nam
2022 vé tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat.

Do ban an dan su so tham sé 17/2022/DS-ST ngay 18 thang 02 nam 2022
ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xtr phuc tham sé 104/2022/QD-PT ngay
18 thang 4 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Chau Vin B, sinh nim 1964;

2. Ba L& Thi P, sinh nam 1964,

Cung dia chi: 4p B, X T, huyén C, tinh Long An.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Kim P1, sinh nim 1975,

Pia chi: khu phd H, thi tran T, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phép ciia ba Nguyén Thi Kim P1: Ong Pang Kinh V,
sinh nam 1978;

Dia chi: ép T, x& A, huyén C, tinh Tién Giang.
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- Vién Kiém séat khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén
Chau Thanh.

(Ong B, ba Pva 6ng V c6 mdt tai phién toa).
NOQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 06-01-2021 va trong qua trinh to tung, nguyén don
ong Chau Van B va ba Lé Thi P trinh bay:

Ngay 30 thang 11 nam 2017, 6ng B va ba P cho ba P1 thué quyén st dung
dat véi dién tich 105 m? (7m x 15m), thudc mot phan thira dat s6 195, to ban dd
s6 20, x3 Thuan My, hop dong c6 thoi han 14 60 thang ké tir ngay 30 thang 11
nam 2017, tong sb tién thué dat 1a 180.000.000 dong, thanh todn mdi thang véi
s6 tién 14 3.000.000 dong, thanh toan vao ngay 01 hang thang. Thuc hién hop
dong, ba P1 di tra tién thué dat dén thang 7 nam 2020 (thang 7 1a tra tién cho
thang 6), tir thang 7 nam 2020 thi ba P1 khong thanh toan tién thué dat cho dén
nay. Ngay 06 thang 01 nim 2021, 6ng B va ba P da khoa cira nha dé ngan chin
viéc ba P1 di chuyén tai san di noi khac.

Nay 6ng B va ba P yéu cau ba P1 thanh todn 06 thang tién thué dat con ng
vé6i sb tién 1a 18.000.000 dong, yéu cau cham dut hop dong thué dat, yéu cau ba
P1 thao d&, di doi nha va cac tai san di noi khac dé tra dat cho ong B va ba P.
Ong B va ba P khong yéu cau ba P1 tra tién thué dat tir ngdy 06 thang 01 nim
2021 dén nay.

Bi don ba Nguyén Thi Kim P1 do éng Pdng Kinh V dai dién trinh bay:

Ba P1 co thué dat ctia 6ng B va ba P, thoi han thué 13 05 nam, muc dich
thué dat 1a dé kinh doanh gd va db gb. Ba P1 xay dung nha trén phan dat thué,
két cau nha 1a nha tam, cot, kéo, don tay bang gd, mai ton, vach ton. Ba P1 c6 no
tién thué dat cua 6ng B va ba P01 thang thi 6ng B va ba Pkhoéa cira nha, khong
cho ba P1 tiép tuc kinh doanh, khong cho ba P1 mang tai san di noi khac. Khong
c6 viéc ba P1 no 6ng B va ba P06 thang tién thué dit.

Ba P1 dong y cham dut hop dong thué dat theo yéu cau cua ong B va ba P,
ba P1 khong thé tiép tuc kinh doanh do giita ba P1 vé&i 6ng B va ba Pda c6 mau
thuan. Ba P1 da thué dat noi khac dé tiép tuc kinh doanh. Ba P1 dong y théo do,
di doi nha va tai san trong nha dé tra dit cho 6ng B va ba P. Ba P1 yéu cau ong
B va ba P phai bdi thudng cho ba P1 chi phi xay du’ng va di doi nha voi s tién
1a 10.000.000 dong. Ba P1 dong y tra cho 6ng B va ba P 01 thang tién thué dat
con ng, véi sé tién 1a 3.000.000 dong.

Tai ban &n dan sy so tham s 17/2022/DS-ST ngay 18 thang 02 nam 2022
ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh quyét dinh:

Cin cir vao cac Piéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 235, 271, khoan 1 Piéu 273
cua Bo luat TH tung Dan sy nam 2015;

Ap dung cac Diéu 422, 472, 474, 476, 478, 500, 501 va 502 cia Bo luat
Dan sy ndm 2015 va khodn 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;
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Ap dung Diéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an,;

Chap nhan yéu cau ctia 6ng Chau Vin B va ba Lé Thi P vé viéc yéu cau
thanh toan tién thué quyén st dung dat, budc ba Nguyén Thi Kim P1 c6 nghia
vu tra cho dng Chau Vian B va ba Lé Thi P 06 thang tién thué quyén sir dung dat
vé6i tong sd tién 1a 18.000.000 ddng (mudi tam triéu dong).

Chép nhén yéu cau chdm dat hop dbng thué quyén sir dung dat giita 6ng
Chau Vin B va ba Lé Thi P v4i ba Nguyén Thi Kim P1 dugc 1ap ngay 30 thang
11 ndm 2017, hop ddng duogc 1ap thanh van ban, c¢6 ching thuc cua Uy ban nhan
dan xa Thuan My. Budc ba Nguyén Thi Kim P1 di doi nha va tat ca tai san trén
phan dét thué dé tra dat cho 6ng Chau Vin B va ba Lé Thi P.

Khong chap nhan yéu cﬁl} ctia ba Nguyén Thi Kim P1 vé viéc yéu cﬁl} 6ng
Chéu Van B va ba Lé Thi P boi thuong chi phi xay dung, di doi nha voi s6 tién
12 10.000.000 dong (muoi triéu dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo
Ccua cac duong su.

Ngay 02-3-2022, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh
c6 quyét dinh khang nghi phic tham sé 01/QDKNPT-VKS-DS nhu sau: Toa &n
cap so thAm khéng chdp nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi Kim P1 vé viéc yéu
cau ong Chau Vian B va ba Lé Thi P bdi thuong chi phi xay dung, di doi nha véi
s6 tién 1a 10.000.000 dong va budc ba P1 chiu an phi 1a da giai quyét vuot qua
pham vi khdi kién, vi pham Diéu 5 Bo luat T6 tung Dan su nim 2015; ba P1 con
no tién thué dat cua 6ng B va ba P tir thang 8 nam 2020 dén ngay 05-01-2021 1a
05 thang 05 ngay nhung Tda &n cap so tham chap nhan yéu cau ciia 6ng B va ba
P, budc ba P1 co nghia vu tra cho 6ng B va ba P 06 thang tién thué quyén st
dung dat voi tong s6 tién 18.000.000 dong la chua phll hop.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va

Vién Klem sat khong rdt khang nghi, cac duong sy khong thoa thudn duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vy an.

Kiém sat vién Vien kiém sdt nhéan dan tinh Long An phaz biéu Y kién cua Vién
kiém S&t vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn déan sw & giai
doan phuc tham:

- Tham phan, Hoi dong xét xtr, nhimg nguoi tién hanh té tung va céc duong
su tuan thu dung cac quy dinh cua B6 luat T6 tung Dan su.

Khang nghi cta Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh
trong thoi han luat quy dinh va hop 1€, du diéu kién dé xem xét theo trinh tu phuc
tham.

- Quan diém vé viéc giai quyét vu an:
~ BaP1yéu cau 6ng B va ba P boi thuong chi phi xdy dyng, di doi nha véi
s0 tién 1a 20.000.000 dong. Tai phién toa so tham, ba P1 yéu cau boi thuong véi



4

s6 tién 10.000.000 dong. Toa &n cap so tham khéng chap nhan yéu cau va budc
ba P1 chiu an phi la da giai quyét vuot qua pham vi khéi kién, vi pham Diéu 5
Bo luat TH tung DAan sy nim 2015; ba P1 con no tién thué dat cia 6ng B va ba P
tir thang 8 nam 2020 dén ngdy 05-01-2021 la 05 thang 05 ngay nhung Toa &n
cap so thim ch.'flp nhan yéu cau ctia 6ng B va ba P, budc ba P1 c6 nghia vy tra
cho 6ng B va ba P 06 thang tién thué quyén st dung dat véi tong sb tién
18.000.000 dong la chua phu hop. Pé nghi xét Xt phlc tham theo hudng hiy
mot phan ban &n so tham ddi véi yéu cau bdi thuong chi phi xay dyng, di doi
nha ctia ba P1, stta mot phan ban an so tham d6i vai sé tién thué quyén sir dung
dat ba P1 phai tra cho 6ng B va ba P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 30 thang 11 nam 2017, ong B va ba P cho ba P1 thué quyén s
dung dat voi dién tich ngang 07m, dai tr 10 giGi vao 15m, thudc mot phan thira
dat s6 195, to ban do s6 20, xa Thuan My, hop dong c6 thoi han 1a 60 thang ké
tu ngay 30 thang 11 nam 2017, tong sb tién thué dat 1a 180.000.000 dong, thanh
toan mdi thang véi sd tién 1a 3.000.000 dong, thanh toan vao ngay 01 hang
thang. Hop dong duoc 1ap thanh vin ban, cé chimg thuc cua Uy ban nhan dan xa
Thuan M.

_[2] Xet yéu cau cua Ong B va ba P yéu cau ba P1 tra 06 thang tién thué
quyén st dung dat con no véi sd tién 1a 18.000.000 dong. Thay rang, trong qua
trinh thyc hién hop dong, dng B va ba P thira nhan ba P1 di tra tién thué dat dén
thang 6 nam 2020. Tur thang 7 nim 2020 dén ngay 05-01-2021 ba P1 chua thanh
Toan. Ba P1 do 6ng V dai dién cho rang tir thAng 7 nam 2020 dén nay ba P1 d4
thanh toan tién thué dat cho 6ng B va ba P chi con thiéu 01 thang la 3.000.000
dong nhung khdng c6 chimg cir chimg minh. Ba P1 d vi pham nghia vu tra tién
thué quyén sir dung dat theo hop dong thué quyén st dung dat.

[3] Do d6, Toa &n cap so tham chap nhan yéu cau cua 6ng B va ba P, budc
ba P1 tra cho ong B va ba P 06 thang tién thué quyén sir dung dat véi tong sb
tién 18.000.000 dong la c6 cin cu, phi hop véi Piéu 481 Bo luat Dan sy nam
2015. Sau khi xét xtr so tham, ba P1 khong c6 khang céo.

[4] Khang nghi cia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén Chau
Thanh cho rang ba P1 chi no tién thué dat caa dng B va ba P tir thang 8 nam
2020 dén ngay 05-01-2021 13 05 thang 05 ngay 14 chua phil hgp nén khong chip
nhan. Boi 1&, ba P1 ¢ tra tién thué dat cho ba P dén thang 7 ndm 2020 nhung 12
tra tién cho thang 6 nam 2020. Hon nira, néu tinh tir thAng 8 nam 2020 dén thang
01 ndm 2021 ciing la 06 thang, vi theo hop dong thué dat, thoa thuan tra tién
theo thang, tra vao ngay 01 dau thang, khdng tinh theo ngay. Do d6, dén ngay
01-01-2021 la ba P1 phai thuc hién nghia vy tra du tién thué dat thang 01/2021
cho ba P. Do ba P1 vi pham nghia vu tra tién va con trong thoi han ctia hop dong
thué nén ba P ciing khdng thé cho nguoi khac thué, néu tinh ngay s& khong dam
bao dugc quyén loi ciia ba P.
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[5] Dbi vé6i viéc ba P1 yéu cau 6ng B va ba P bdi thudng chi phi xdy dung,
di doi nha véi sb tién 1a 20.000.000 ddng. Tai Théng bdo sd 161/TB-TA ngay
15-10-2021, Toa an nhan dan huyén Chéau Thanh c6 théng béo cho ba P1, 6ng V
(nguoi dai dién theo ty quyén cua ba P1) biét, néu c6 yéu cau thi phai nop don
khoi kién trong thoi han 10 ngdy ké tir ngdy nhan dugc thong bao (ngay 30- 10-
2021) nhung ba P1 khong nop don khoi kién (yéu Cau phan t5) nén Toa an cap
so thim khong c6 thu ly yéu cau ndy nhung lai giai quyet 1a vi pham nghiém
trong thu tuc td tung dugc theo quy dinh tai Piéu 5 va Piéu 202 cua Bo luat T6
tung DAan sy. Khéang nghi caa Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén Chau
Thanh la c6 can cu nén chap nhan, cén hity mot phan ban an so tham ddi véi
viéc giai quyét yéu Cau ba P1 yéu cau 6ng B va ba P boi thuong chi phi xay
dung, di doi nha véi so tién 1a 20.000.000 dong (tai phién toa so tham yéu cau
10.000.000 ddng). Néu cac duong su co tranh chap sé duoc giai quyét bang vu
an khac.

[6] Phét biéu cua Kiém sat vién dé nghi chap nhan khang nghi cua Vién
truong Vién Kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh la c6 can ctr chap nhan mot
phan.

[7] V& &n phi dan su so thim

Ba P1 phai chiu 900.000 dong 4n phi dan sy so tham do Toa &n chap nhén
yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

[8] Vé an phi dan su phic thAm

Cac duong sy khong phai chiu &n phi dan su phic tham.

[9] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da co6 hiéu luc phép luat.

Vi cac 1& trén;

QUYET PINH:

Cin c&r khoan 1, khoan 3 Diéu 308 Bo luat T6 tung Dan su;

Chap nhan mot phan khang nghi cia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan
huyén Chau Thanh;

Hay mot phan ban an so tham s6 17/2022/DS-ST ngay 18 thang 02 ndm
2022 cua Toa én nhén dan huyén Chau Thanh dbi voi viée giai quyet yéu cau
cia ba Nguyén Thi Kim P1 yéu cau Qng Chéu Van B va ba Lé Thi P bdi thudng
chi phi xay dung, di doi nha véi so tién la 20.000.000 dong;

Cén clr vao cac diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 235, 271, khoan 1 Piéu 273
cua B0 luat To tung Dan sy nam 2015;

Can ct cac dicu 422, 472, 474, 476, 478, 500, 501, 502 va cac diéu 357,
468 cua B6 luat Dan sy nam 2015;
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Can ctr Diéu 26 ciia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an;

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Chau Van B va ba Lé Thi P vé
viéc yéu cau thanh toan tién thué quyén st dung dét, budc ba Nguyén Thi Kim
P1 c6 trach nhiém tra cho 6ng Chau Vin B va ba Lé Thi P 06 thang tién thué
quyén sir dung dat voi tong s6 tién 1a 18.000.000 dong (Muoi tam triéu dong).

2. Cham dat hop dong thué quyén st dung dt giita 6ng Chau Vin B va ba
Lé Thi P voi ba Nguyén Thi Kim P1 dugc lap ngay 30 thang 11 nim 2017, cé
chtng thyc ctiia Uy ban nhan x4 Thuan My. Budc ba Nguyén Thi Kim P1 di doi
nha va tat ca tai san trén phan dat thué dé tra dat cho 6ng Chau Vin B va ba Lé
Thi P.

3. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san vdi tong s tién la
2.000.000 dong (hai triéu dong) ba Nguyén Thi Kim P1 phai chju. Nguyén don
da nop tam ung chi phi nay, budc ba Nguyén Thi Kim P1 c6 trach nhiém tra cho
6ng Chau Vin B va ba Lé Thi P s6 tién 1a 2.000.000 dong (hai triéu dong).

4. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015, trir treong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

5. V& 4n phi dan sy so tham:

Ong Chau Vin B va ba Lé Thi P khong phai chiu 4n phi dan su so tham.
Tré lai cho 6ng Chau Vian B va ba Lé Thi P so tién tam tng an phi da nop 1a
750.000 dong (bay trim nam muoi nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng an
phi s6 0000880 ngay 03 thang 3 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén Chau Thanh tinh Long An.

Ba Nguyén Thi Kim P1 phai chiu 900.000 dong an phi dan su so tham.

6. V& an phi dan sy phc tham:

Cac duong sy khong phai chiu &n phi dan su phuc tham.

7. Nhing quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cao, khang
nghi Hoi dong xét xir khdng giai quyét, ¢o hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Lut Thi
hanh an Dan su thi nguoi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyen
thod thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hér‘lh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh &n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh an Déan
sur; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Bicu 30 Luat Thi hanh an
Dan su.

Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noinhgn: _ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC. tai Tp HO Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Vin Thu



