TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péoc 1ap - Tu do - Hanh phic
Ban 4an s6: 216/2021/DS-PT
Ngay: 10-12-2021
“Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phadn - Chit toa phién toa: Ong Tran Anh Tuan
Cdc Thdam phdan: Ba Nguyén Thi Hang va ba Dinh Thi Tuyét
- Thu ky phién toa: Ba Lai Thi Minh Hién - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Dak
Lak.
- Dgi dién Vign Kiém sit nhin dan tinh Dak Lik: Ong Nguyén Chi Hiéu -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 10 thang 12 nim 2021, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Dak Lik xét xir

phuc thAm cong khai vu an dén sy thu ly s0: 215/2021/TLPT-DS ngay 22/10/2021,
ve viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 31/2021/DSST ngay 26/8/2021 ciia Toa 4n nhan
dan huyén Budn Pon, tinh Bak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xr phiic tham s6: 205/2021/QD-PT ngay 04
thang 11 ndm 2021; Quyét dinh hoan phién toa so 176/2021/QD-PT ngay 23 thang
11 ndm 2021 va Thong bao chuyénn lich xét xtr s6 192/2021/TB-TA ngay 07 thang
12 nam 2021, gitra cdc duong suy:

- Nguyén don: Ba Tran Thi N — sinh nam 1933; dja chi: X4 I, huyén D, tinh
bak Lak.

Nguoi dai dién theo LZ){ quy,é‘n cua ba N: C)ng B3 Khéc K — sinh nim 1960; dia
chi: Xa& W, huyén D, tinh Dak Lak; cé mat.

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho ba N: Ba Hoang Thi T — Tro gitp
vién phap 1y Trung tam trg gitip phap Iy Nha nudc tinh Dak Lak; cd mat.

. -Bi don: Ba Nguyén Thi H — sinh nim 1934; dia chi: X& I, huyén D, tinh bPik

Lak.

Nguoi dai dién theo 1y q,uyé‘n’ ciia ba H: Ong Nguyén Vian C — sinh nam 1966;
dia chi: Xa I, huyén D, tinh Bak Lak; c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho ba H: Ba Lé Thi G — Tro giup vién
phap 1y Trung tam trg gitp phap 1y Nha nude tinh Bak Lak; ¢ mat.



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Pd Khic K — sinh nam 1960; dia chi: Xa W, huyén b, tinh Pik Lik; co
mat.

Ong D3 Khic HI — sinh ndm 1959; dja chi: X4 1, huyén b, tinh bik Lik; co
mat.

Ba Lé Thi Thanh B — sinh nim: 1976; dia chi: X4 I, huyén D, tinh Bak Lak; c6
mat.

Ong Nguyén Vian C — sinh nam 1966; dia chi: X |, huyén B, tinh Bak Lik; c6
mat.

- Nguoi !ém chitrng: Ong Huynh B4 A — sinh ndm 1969; dia chi: X& E, huyén
b, tinh Pak Lak; c6 mat.

- Nguoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi H.
NOI DUNG VU AN

* Ngwoi dai di¢n theo iiy quyén ciia nguyén don 1a 6ng P6 Khdic K trinh
bay:

Nam 1977 gia dinh ba Tran Thi N di kinh té méi vao & Thon 0, xa |, huyén D,
tinh Pak Lak, khai hoang va duoc Hop tac xa L (nay 1a x& 1) cap 01 sao dat dé o.
Pén nim 1997, ba N chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H dién tich 500m? dat phia
sau, voi gia 2.000.000 dong, do khi chuyén nhuong hai bén ctr tuong 16 dat c6 hinh
chit nhat dién tich dung 01 sao (1000m?) nén di nho 6ng Huynh Ba A viét gitp gidy
chuyén nhuong. Hai bén khong tién hanh do dac cu thé dién tich, t& cén, khong ban
giao dt trén thyc dia.

Sau khi xem lai gidy ching nhan quyén str dung dét va tién hanh do dac lai
thi moi phat hién 16 dat duoc cp khong phai 1a hinh chir nhat ma la hinh thang, dién
tich ghi trong gidy chtng nhan quyen sir dung dat 1a 1400m?, phan dét chuyén
nhuong cho ba H khong phai 500m? ma c¢6 dién tich nhiéu hon va du ra, gia dinh ba
N dé nghi phia ba H tra lai dién tich doi du nhung phia ba H khong déng ¥ va xay
ra tranh chap kéo dai tir nam 2011 dén nay.

* Ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia bi don la 6ng Nguyén Vin C trinh bay:

Ba dé nghi duoc thuc hién ding nhu thoa thuan trong giéy sang nhuong 16
gia cu ngay 07/01/1997 da ghi 12 ban nira 16 phia sau, nay 1y dung nira 16 va do du
25m x 20m cho ba Nguyén Thi H, dong thoi tai don phan t6 ngay 14/6/2021 ba
Nguyén Thi H cho rang khong 1an chiém dat ba N va dé nghi ba N 1am thi tuc tach
thira cho ba H ciing nhu khong dong ¥ voi bién ban xem xét tai chd va dinh gia tai
san.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng B6 Khdc HI dong y véi quan diém
ciia 6ng D6 Khdc K nhu trén.

* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thanh B dong y véi quan
diém ciia dng Nguyén Vin C nhuw trén.



Tai ban an din s so tham s6 31/2021/DSST ngay 26 thang 8 nim 2021
cia Toa an nhan dan huyén Buén Pon, tinh Pak Liak da quyét dinh:

‘ Ap dung khoan 9, biéu 26, Piéu 1§7, khoan 1 Piéu 199, diém b khoén‘2
biéu 227 cua B0 luat to tung dan su; biéu 500 BQ luat dan su; Biéu 166, Diéu
167, Biéu 168, khoan 1 Bicu 188, Dieu 203 Luat dat dai.

Ap dung Dléu 157, Piéu 165 Bo luit td tung dan su; diém d khoan 1 Diéu
12 Nghi quyét sb 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy

ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan don khoi kién ctia ba Tran Thi N.

1/ Bé Nguyén Thi H duoc su d},mg dién tich dat 500m? d3 nhan chuyén nhuong
ctua ba Tran Thi N, ¢o6 chiéu dai, chiéu rong, tir can:

- Phia Pong giap dat ng M chiéu dai, dai 18,16m.
- Phia Tay giap duong hém chiéu dai, dai 18,36m.
- Phia Bic giap dat ba H chiéu rong, dai 28,50m.

- Phia Nam giap dat ba N chiéu rong, 26,50m.
Tong dién tich 500m?.

2/ BaNguyén Thi H phai tra cho ba Tran Thi N phan dat doi du, ¢ chiéu dai,
chiéu rdng, tr can:

- Phia Pong giap dat 6ng M chiéu dai con lai, dai 5,24m.
- Phia Tay giap duong hém chiéu dai con lai, dai 7,24m.
- Phia Bic giap ph?m datda chuyén nhuong cho ba H chiéu rong, dai 26,22m.
- Phia Nam giap dat ba N chiéu rong, dai 24,95m.
Téng dién tich 158m?.
(C6 so do kem theo ban dan).
’ Ba Tréq Thi N phai tra cho ba Nguyér} Thi H phan tri gia tai san trén dién tich
dat (158m?) so tién 4.498.000d (bon triéu bon tram chin muoi tdm nghin dong).
3/ Khéng chap nhan don yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi H.
Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi xem xét tham dinh va
dinh gia tai san, an phi va tuyén quyén khang cao cho cac duong su.
Ngay 08/9/2021, bi don ba Nguyén Thi H c6 don khéang céo v6i ndi dung:?Dé
nghi cap phiic tham xem xét hily ban an so tham dé xét xu lai theo thu tuc so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién; bi don
thay d6i no1 dung khang cao, dé nghi cap phuc tham stra ban an so thAm theo hudéng
bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

* Nguwoi bio vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don laba Lé Thi G trinh bay
tranh ludn: C6 sy khong trang khép vé viée xac dinh méc gidi cia thira dat tai thoi
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diém chuyén nhuong; trong khi céc thira dat khong co su bién dong, néu co thi chi
& phan dudng ctua mdi thira dat. Bién ban thim dinh & cap so thadm khéng ghi ngay
thang nam, khong c6 chir ky cua thu ky, cua dia chinh xa va trg gitip phap ly cua ba
N. Qua trinh giai quyét & cap so tham c6 3 két qua xem xét, tham dinh tai chd véi 3
két qua khac nhau; nhung phia nguyén don va toa an so tham di chon két qua cubi
cung ma khong hoéi ¥ kién cua bi don, nhu vdy 13 khong ton trong bi don. Pay 1a
quan hé tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 BLTTDS chu khong phai khoan 9 Piéu 26 BLTTDS nhu 4n so
tham xac dinh. Cap so tham khong thu thap tai liéu, chimg ctr xac dinh mdc 16 gidi
ctia con duong phia trude nha nén khong biét duoc su anh hudng cta con duong d6i
v6i thira dét tranh chap. Tai don ké khai ba N ciing ké khai dién tich 1 1.400m?, nhu
vay ba N biét chir khong phai khong biét dién tich ctia ba bao nhiéu. Y chi caa ba N
la chuyén nhuong cho ba H ' 16 dét, viéc chénh léch dién tich 1a do cac bén do
khong chinh x4c. Do d6 dé nghi HDXX chap nhan yéu cau khang céo cia bi don
theo hudng stra ban an so tham, bac yéu cau khai kién ciia nguyén don, cong nhan
gia tri cua Gidy sang nhuong ngay 07/01/1997 va budc nguyén don tién hanh tach
thira 61 voi phan dat da chuyén nhuong cho bi don.

- Nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don 6ng Nguyén Van C va nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thanh B dong ¥ véi tranh luan cta ba Lé
Thi G va khong c6 ¥ kién gi thém.

* Nguoi bao vé quyen loi ich hop phdp cho nguyén don la ba Hoang Thi T
trinh bay tranh ludn: Doi v6i khang cao dé nghi stra ban an so tham cua phia bi don
thi toi khong dong y. Tai budi xem xét, tham dinh tai chd 1an cubi cung thi cac bén
da ky xac nhan vao bién ban, khong co y kién gi khac, do d6, ban an so tham cin cir
vao bién ban xem xét, tham dinh cubi cung 1a ¢6 co . Con ¥ chi chuyén nhuong
ctia ba N [a chuyén nhugng dién tich 500m?2. Cac bén di tranh chip kéo dai tir nim
2011 dén nam 2020. Tai cic budi hoa giai tai dia phuwong thi ba H tham gia va c6
xac nhan 1a mua 500m?; tai cap so tham ciing xac nhan 1a nhan mua 500m?, déng y
tra lai dién tich du ra so véi 500m?. Don phan t6 cua bi don nop sau thoi diém ra to
chtrc phién hop, hoa giai nén toa an khong chip nhan 1a c6 can ct. Sau khi tham
dinh lan cudi thi bi don khong c6 don dé nghi tham dinh lai. Do d6, dé nghi HDXX
khong chap nhan don khang céo cta bi don.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don 1a ong D6 Khic K va nguoi
cO quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Bo Khac H1 dong y véi tranh ludn cua ba
Hoang Thi T va khong c6 ¥ kién gi thém.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Pik Lik phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu ly giai quyét vu an, thim phéan, Hoi dong xét
xu, cac duong su da chap hanh ding quy dinh cia Bo luét té tung dan su.

Trong phan quyet dinh cta ban an so thim tuyén “Khong chdp nhdén yeu cau

phan t6 ciia ba H”; ddng nghia véi viée bac yéu cau phan t 1am anh huong dén viée
khoi kién lai cia ba H.

Veé noi dung:



Cép so tham chua xem xét, danh gia dén tinh gi tri phap 1y ciia hop dong c6
cin ctr cong nhan hop ddng hay hop dong bi vo hiéu nhung lai tuyén coéng nhan ba
H duoc sit dung 500m? va budc ba H tra cho ba N 158m? 1a chura c6 cin clr va giai
quyét vu an chua tri¢t dé. An Sy thém khong tuyén cac bén co quyén lién hé vdi co
quan co thAm quyén dé dugc cap gidy chimg nhan 1a thiéu sot, dan dén ban an khong
thé thi hanh. Qua4 trinh giai quyét & cap so tham, ,ong Nguyén Vin C 1a nguoi duoc
ba Nguyén Thi H uy quyén; sau do ong Cuy quyén lai cho ba L¢ Thi Thanh B nhung
khong c6 vin ban nao thé hién ¥ kién dong ¥ ctia ba H vé viéc uy quyen lai cho
nguoi tha 3, la khong ding quy dinh tai Piéu 564 Bo luat dan sy vé viéc uy quyén
lai. Cép so tham xéc dinh ong Huynh B4 A 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la khdng chinh xac, 6ng N chi tham gia td tung véi tu cach 1a ngudi lam ching;
khong co quyén khang cao ban an so thim. Toa an so thdm xac dinh dién tich 158m?
la chua khach quan, qua 3 14n xem xét, thAm dinh tai chd thi két quéa do dac bi chénh
léch nhung so tham khong giai thich sy chénh 1éch nay.

Xét thiy cap so tham vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung ma tai cap phic
tham khong thé giai quyét dugc. Do d6, dé nghi HDXX ap dung khoan 3 Diéu 308,
Picu 310 Bo luat t6 tung dan su: Chap nhan mdt phan khang cao ctia ba Nguyén Thi
H — Huly toan bd ban an so tham s6 31/2021/DSST ngay 26/8/2021 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Budn Pon, tinh Pik Lak va chuyén ho so vu an vé cho cap so tham giai
quyét lai theo trinh tir so tham.

Can ¢t vao cac tai liéu co trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién toa;
can cr vao két qua trong tung tai phién toa, trén co sO xem x¢t day du, toan dién cac
tai liéu, chimg ct, y kién cta Kiém sat vién va cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Bon khang cdo cua bi don ba Ngyyén Thi H nop trong
thot han luét dinh, da ndp tién tam Gng an phi dan sy phac tham theo quy dinh cua
phép luat nén dugc xem xét theo trinh ty phtic tham.

[2] V& noi dung:

Ngay 01/7/1997 ba Tran ThiN chuyen nhuong cho ba Nguyen Thi H 01 phan
dat phia sau nha va nho nguoi viét gidy sang nhuong. Theo “Giay chuyen nhuong
16 gia cu” ghi c6 ndi dung: “Nay i ¢é sang nhwong cho ba Nguyén Thi H nira 16
gia cw sdt canh vieon nha b H, tir sau nha cho t6i nika 16 dat véi gid 2.000.000 dong,
téng dién tich 500m? (20m x25m)..”", cac bén da tra du tién, giao dat nhung chua lam
thu tyc tach thura, sang tén. Trong qua trinh st dung thi phia ba N phat hién dién tich
16 dat cua ba duoc cap khong phai 01 sio ma dién tich theo gidy chimg nhan quyén
str dung dét 1a 1.400m? 13 hinh thang, phan chuyén nhuong cho ba H di rao thanh
bo rao dang con du dat caa ba N nén phia ba N dé nghi ba H tra lai phan dat déi du,
ba H khong chip nhén nén x4y ra tranh chip kéo dai tir nim 2011 cho dén nay. Vi
vay, ba N da 1am don khai kién, theo don khai kién va qué trinh giai quyét vu an so
tham, ba Tran Thi N yéu cau toa an giai quyét tuyén ba H chi duoc str dung 500m?
theo hop dong ban dau, thao d& di doi cac tru tiéu va cac tai san trén dat; tra lai cho
ba N dién tich dat 1an chiém theo két qua do dac ngay 26/5/2021 déu duoc cac duong
su chap nhan 1a 158m?. Nhu vay, viéc tranh chap giita ba Tran Thi N va ba Nguyén
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Thi H 1a trén c& s¢ cua hop ddng chuyén nhuong ngay 01/7/1997. Do d6, ban an so
tham x4c dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyen sur
dung dat” 1a c6 can ct. Tuy nhién, khi giai quyét quan hé phap luat nay cap so thAm
chua xem xét, danh gia dén tinh gia tri phap 1y ctia hop dong nhung lai tuyén cong
nhan ba H dugc sir dung 500m? va budc ba H tra cho ba N 158m? 1a chua c6 cin cir
va giai quyét vu 4n chua triét dé, toan dién.

Khi tuyén 4n ban an so thim khong tuyén vi tri thira dat, thudc thira dit ndo 1a
thiéu sot va khong thé thi hanh an duogc.

- Pbi v6i “Pon phan t6” cua bi don: Viée xac dinh quan hé phap lut sai tu
dau din dén viéc xac dinh “Pon phan t6” ngay 14/6/2021 cta ba H vé viéc yéu cau
ba N thuc hién cac thu tuc tach thiura phan dién tich dat chuyen nhuong cho ba H la
yéu cau phan td, 13 khong dung; ma thyc chét chi 13 y kién cta bi don vé hop dong
chuyén nhuong. Ban 4n so tham nhan dinh rang yéu cau phan to ra sau khi tiép can
cong khai ching cir nén khong chap nhan 1a dung nhung lai tuyén trong phan quyét
dinh cta ban an 13 “Khéng chdp nhédn yéu cau phan t6 ciia ba H”’; ddng nghia véi
viéc bac yéu cau phan t6 lam anh hudéng dén viéc khoi kién lai ctua ba H.

- An so thAm chép nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc ba H duoc
str dung dién tich dat 500m? da nhan chuyén nhuong ctia ba N va budc ba H tra lai
158m? dién tich dat du; nhung lai khong tuyén cac bén co quyén lién hé vo1 co quan
c¢6 tham quyén dé duoc cap gidy ching nhan la thiéu sot, din dén ban an khong thé
thi hanh.

- Vé chi phi t6 tung: An so tham tuyén ngudi duoc nguyén don iy quyén nhan
nop 2.000.000 dong chi phi dinh gia va xem xet tham dinh tai chd 1a khong dung
theo quy dinh tai Diéu 157 Bo luat T6 tung dan su 2015.

- Qua trinh giai quyet & cap so tham, ong Nguyén Vin C 1a ngudi duoc ba
Nguyén Thi H uy quyén; sau d6 dng C uy quyén lai cho ba Lé Thi Thanh B nhung
khong ¢6 van ban nao thé hién y kién dong y ctia ba H vé viéc uy quyén lai cho
nguoi thi 3, 1a khong ding quy dinh tai Diéu 564 B0 luat dan su vé viéc uy quyén
lai.

- Cap so tham xac dinh ong Huynh Ba A la nguoi c6 quyen lgi, nghia vy lién
quan 1a khong dung. Ong A chi 1a nguoi viét gium Gidy chuyén nhuong cho ba N
va ba H, chir khong tham gia viée giao dich gitra cac bén. Viéc giai quyét vu an ciing
khong lam anh huong dén quyén, loi ich hop phap ciia 6ng N. Do d6, ong N chi
tham gia td tung véi tu cach 1a nguoi 1am ching; chir khong phai 1a ngudi 6 quyén
lo1, nghi vu lién quan.

Tu nhimg phan tich, nhan dinh néu trén, xét thiy ban an so tham da giai quyét
vu an chua triét dé, toan dién , chua diéu tra xac minh day du va c6 vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung ma HBXX khong thé khéc phuc dugc, nén can hay ban an so
tham va chuyén hd so vé cho cip so tham giai quyét lai theo thi tuc so tham.

Vé an phi dan su so tham va chi phi t6 tung: Nghia vu chiu an phi dan sy so
tham, chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san dugc xac dinh lai khi giai
quyét vu an theo thu tuc so tham.


https://luatduonggia.vn/bo-luat-to-tung-dan-su-nam-2015/

4] V& an phi dan su phtc thim: Do khang cdo dugc chdp nhan nén bi don ba
Nguyen Thi H khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Ba H duoc nhan lai khoan
tién tam Ung an phi dan sy phic thAm dd nop. Do do, hoan tra cho ba H 300.000
déng tién tam ung 4n phi di ndp theo Bién lai s6 60AA/2021/0002367 ngay
17/9/2021 (ba Lé Thi Thanh B ndp thay) tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Budn
Dén, tinh Dk Lik.

Vi nhitng lé trén,
QUYET PINH:
[1] Ap dung khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat tb tung dan su.

Chép nhan mot phan khang cdo ctia ba Nguyén Thi H — Hay toan bd ban an
dan su so tham s6 31/2021/DSST ngay 26/8/2021 cia Tda an nhan dan huyén Bubn
Pon tinh PakLak va chuyén ho so vu 4n vé cho cip so tham giai quyét lai theo trinh
tu so tham.

[2] Vé chi phi tb tung va an phi:

[2.1] V& 4n phi dan su so thAm va chi phi t6 tung: Nghia vu chiu 4n phi dan
su so tham, chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san dugc xac dinh lai
khi giai quyé€t vu &n theo thu tuc so tham.

[2.2] V& an phi dan sy phic tham: Ba Nguyén Thi H khong phai chiu an phi
dan su phac tham. Hoan tra cho ba H 300.000 dong tién tam tg an phi d nop theo
Bién lai s6 60AA/2021/0002367 ngay 17/9/2021 (ba Lé Thi Thanh B ndp thay) tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Buén Pon, tinh Pak Lik.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Da Ning; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Lak;

- TAND huyén Buén Don; o,

- VKSND huyén Bu6n Don; (da ky)

- CCTHADS huyén b;
- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Anh Tuéin



