TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO RACH GIA Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s: 22/2020/DSST
Ngay: 10/6/2020.
VIV: “Tranh chap hop dong dit coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO RACH GIA, TINH KIEN GIANG

Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Phwong Thanh.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba: Tran Thi Lé.

2. Ong: Cao Trong Manh.

Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Ta - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Rach Gi4, tinh Kién Giang.

Ngay 10 thang 6 nam 2020, tai try sé Toa 4an nhan dan thanh pho Rach
Gia, tinh Kién Giang xét xir so thdm cong khai theo thu tuc théng thuong vu an
dan sy thu 1y s6: 286/2019/TLST-DS ngiy 16 thang 12 nam 2019, vé “Tranh
chép hop déng dat coc” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd:
17/2020/QDXXST-DS ngay 27 thang 4 nam 2020 gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ba Trinh Thi X, sinh nam: 1964. (C6 mat)

Dia chi: S6 1854, 4p Phudc Hoa, xi Mong Tho B, huyén Chau Thanh,
tinh Kién Giang.

* Bi don: Ong Lé Duy K, sinh nim: 1979. (Ving mait)

Dia chi: S6 28 duong Nguyén Cong Trir, phudng Vinh Thanh, thanh ph
Rach Gia4, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa, nguyén don ba Trinh Thi X
trinh bay:

Vao ngay 07/9/2018, éng Lé Duy K c6 dong y chuyén nhuong cho ba X
02 thira dét toa lac tai sd 16 L1-S45 (dién tich ngang 5m, dai 16m) va L1-S46
(dién tich ngang 5m, dai 16m) thudc cum dan cu phuong Vinh Loi, thanh phd
Rach Gi4, tinh Kién Giang voi gia 1a 450.000.000 dong (Bén trim nim muoi



triéu dong). Phuong thirc thanh toan nhu sau: Ba X dit coc trudc cho ong K sb
tién 100.000.000 déng (Mot tram triéu dong), khi giao tién giita hai bén c6 l1ap
Hop dong dit coc viét tay dé& ngay 07/9/2018, va hop dong khong co ra cong
chtng, chimg thuc & co quan c6 thim quyén. Trong hop dong dit coc viét tay,
giita hai bén thoa thudn trong thoi gian 02 thang ké tir khi dit coc, ong K ¢6 trach
nhiém hoan tat thu tuc chuyén nhuong va gidy to nha dat hop phap giao cho ba
X, ba X c6 nghia vu giao du sd tién 350.000.000 déng (Ba trim nim muoi triéu
déng) con lai cho 6ng K. Qua trinh thuc hi¢n thoa thuan mua ban dat, néu ai thay
d6i hodc vi pham s& bdi thudng tién coc gap doi.

Nhung hét thoi gian 02 thang, ong K van khong thyc hién dung nhu da
thoa thuan, ba X nhiéu lan dén gip va yéu cau 6ng K hoan tat thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba, nhung 6ng K van hira hen va tranh né cho dén
nay van khong thuc hién.

Tai phién toa, ba Trinh Thi X xé4c dinh khong yéu cau ong Lé Duy K phai
thuc hién tiép thoa thuin chuyén nhuong quyén s dung dat, chi yéu cau huay
Hop dong dit coc dé ngay 07/9/2018 va yéu cau 6ng Lé Duy K phai tra lai cho
ba s6 tién da dit coc 1a 100.000.000 déng (Mot tram triéu dong), va yéu cau ong
Lé Duy K phai bdi thuong tién coc 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong)
nhu di thoa thuan trong hop dong dit coc viét tay dé ngay 07/9/2018. Tong cong
hai khoan 13 200.000.000 dong (Hai trim triéu dong).

* Bi don éng Lé Duy K di dwoc Toa én triéu tdp hop 1é nhung vang mdt
khéng tham gia t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu dn, dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qud tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Vé quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don
ba Trinh Thi X x4c dinh khéi kién yéu cau huy hop dong dic coc viét tay dé ngay
07/9/2018 véi bi don 6ng Lé Duy K va yéu cau 6ng K tra sb tién da dat coc dé
mua ban dat 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong), va yéu cau 6ng Lé Duy
K phai boi thuong tién coc 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong), tong cong
hai khoan 1a 200.000.000 dong (Hai trim triéu dong). Do dé, cin ctr vao khoan 3
Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat to tung
dan su, Toa an xac dinh quan h¢ phap luat ctia vu an 1a “Tranh chép hop déng
vay dat coc”, va vu an thudc tham quyén gidi quyét cua Toa an nhan dan thanh
phé Rach Gia, tinh Kién Giang.

[2] Vé thi tuc t6 tung: Bi don 6ng Lé Duy K da dugc Toa 4n tong dat hop
1é cac vin ban tb tung va Quyét dinh dua vy &n ra xét xir nhung van Véng mit 1an
thir hai tai phién toa, cling khong c6 can ctr cho viéc Véng mat cua ong K 1a do su
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kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan, vi vay cin ct vao diém b khoan 2
Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 Bo luat Té tung dan su nam 2015, Hoi dong xét xur
tién hanh xét xr Véng mat bi don.

[3] Xét vé hinh thic cua Hop dong dit coc: Hop dong dit coc giira ong Lé
Duy K va ba Trinh Thi X duogc viét tay dé ngay 07/9/2018 va khong c6 ra cong
chtng, chimg thuc & co quan c6 thaim quyén. Tuy nhién, loai hop dong nay
khéng thudc truong hop bat budc phai co cong chimg, ching thuc. Tai thoi diém
ky két hop ddng dit coc, cac bén tham gia ky két hop dong dit coc déu du ning
luc hanh vi dan su, viéc giao két hop dong xuat phat tir y chi tw nguyén cla cac
bén, khong bi ép budc; muc dich ciia hop déng khong vi pham diéu cam ctia phap
luat, khong trai dao dic xa hdi. Do do6, hinh thic cta hop déng 1a phu hop véi
quy dinh tai Diéu 117, Piéu 119, Diéu 328 cua Bo luat Dan su.

[4] Xét vé nodi dung cua hop ddng dit coc: Viée cac bén 1ap hop dong dat
coc 1a dé dam bao cho viéc chuyén nhuong quyén sir dung 02 thira dat toa lac tai
s6 16 L1-S45 (dién tich ngang 5m, dai 16m) va L1-S46 (dién tich ngang 5m, dai
16m) thudc cum dan cu phudng Vinh Loi, thanh phé Rach Gi4, tinh Kién Giang.
Nhu vay, ddi tuong giao dich cua hop déng dat coc la c6 that va khong vi pham
quy dinh tai Diéu 188 Luat dit dai nam 2013; c4c bén tu nguyén thoa thuan giao
két hop dong. Trong hop dong dit coc c6 néu gia tri cua hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, phuong thic thanh toan, thoi gian hoan thanh giao
dich mua ban, trach nhiém, nghia vu ctua cac bén khi vi pham hop déng... Nhu
vy, ndi dung cta hop dong dit coc 1a hop phap, khong vi pham diéu cam cua
phap luat, khong trai dao duc xa hoi, nén hop déng dat coc co hi¢u luc phap luat.

[5] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Nguyén don ba Trinh Thi X xac dinh khéi kién yéu cau ong Lé Duy
Kiém tra s6 tién d3 dit coc dé mua ban dat 1a 100.000.000 dong (Mot trim triéu
d6ng), va yéu cau 6ng Lé Duy K phai bdi thudng tién coc 1a 100.000.000 dong
(MOt tram triéu dong), tong cong hai khoan 1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu
déng). Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

Theo phia nguyén don ba Trinh Thi X trinh bay thi Hop dong dat coc dé
ngay 07/9/2018 do phia bi don 6ng Lé Duy K tu viét va ky tén. Pong thoi, qua
trinh t6 tung bi don ong Lé Duy K khong dén Toa 4n dé tham gia phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg clr va hoa giai, khong giao ndp
ching cir ¢6 lién quan dén giao dich mua ban cuia hai bén. Toa an da gui Thong
bao két qua vé viéc md phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chtng ctr kém theo Hop ddng dit coc dé ngay 07/9/2018 cho 6ng Lé Duy K duogc
biét, nhung Toa an van khong nhan dugc van ban trinh bay y kién cua bi don doi
v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don, va bi don ciing khéng dén Toa an tham dy
phién toa. Vi vay, Hoi dong xét xir can ctr 1oi khai cta nguyén don, cin ctr vao
Hop ddng dit coc dé ngay 07/9/2018 dé giai quyét vu an.
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Trong Hop ddng dit coc dé ngay 07/9/2018 thé hién rd ong Lé Duy K da
nhan tién coc ctia ba Trinh Thi X sd tién 100.000.000 dong, “Sé con lai
350.000.000 dong sau khi lam gidy xong sé dwa du. Thi tuc thoi gian khodng 02
thang bén ban sé lam gidy to hoan tdt. Néu ai tranh chdp hay thay doi khéng ban
sé boi thwong gdp déi...”. Nhung sau 02 thang ké tir khi nhan tién dat coc va lap
Hop dong dit coc, 6ng Lé Duy K khong hoan thanh thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dét va sang tén chi quyén dit cho ba X dung nhu d3 thoa thuan.
Dén nay, ba X nhiéu 1an tim va yéu cau 6ng K thuc hién giao dich trong Hop
ddng dit coc, nhung 6ng K van khong thyc hién va khong néu 1 1y do cua viée
khong thyc hién giao dich 13 vi pham hop ddng. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
328 cua BO luat dan su “Néu bén nhdn dat coc tir chéi viée giao két, thuc hién
hop déng thi phai tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan tién twong
dwong gia tri tai san dat coc”. Do 6ng L& Duy K da vi pham nghia vu trong hop
ddng dat coc, nén phia nguyén don ba Trinh Thi X yéu cau huy Hop ddong dit coc
dé ngay 07/9/2018 va yéu cau bi don ong Lé Duy K phai tra lai s tién dit coc
100.000.000 dong va tra mot khoan tién twong dwong voi gid tri dit coc 1a
100.000.000 dong nhur d3 thoa thuan trong hop ddng dit coc 13 ¢ co sd chap
nhan.

[6] Vé an phi: Can cu Diéu 147 cua B6 luat to tung dan sy nam 2015;
khoan 2 Diéu 26 (khoan 4 Piéu 27) Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va I¢ phi Toa an.

- Bi don ong Lé Duy K phai chiu 4n phi dan su so tham gia ngach trén s6
tién phai tra cho nguyén don 1a: 200.000.000 déng x 5% = 10.000.000 dong
(Mudi triéu dong).

- Do yéu cau khai kién duoc chép nhan nén nguyén don ba Trinh Thi X
khong phai chiu an phi, hoan tra cho ba X sd tién tam ting an phi da tam ndp.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ctr: Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; khoan 1 Piéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 271;
khoan 1 Piéu 273 B luat t6 tung dan su nim 2015;

- Can clr: Diéu 117, biéu 119, Piéu 328, Diéu 418 ctia Bo luat Dan su
nam 2015.

- Can cli: Khoan 2 Diéu 26 (khoan 4 Piéu 27) cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.



Tuyén xir:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Trinh Thi X.

Huay Hop ddng dit coc ngay 07/9/2018 giita 6ng Lé Duy K va ba Trinh
Thi X. Budc 6ng Lé Duy K phai tra lai cho ba Trinh Thi X s6 tién da nhan coc 1a
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong), va tra mot khoan tién tuong duong véi
gia tri dat coc 1a 100.000.000 déng (Mot tram triéu ddng). Tong cong sb tién 1a
200.000.000 ddng (Hai tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién néu trén, hang thang bén phai thi
hanh an con phai chiu khoén tién 13i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i
suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat td tung dan sy nam 2015 tuong ung
vo1 thot gian cham thi hanh an.

2. V& an phi dan sy so tham:

- Bi don 6ng Lé Duy K phai chiu 4n phi dan sy so tham gia ngach trén s6
tién phai tra cho nguyén don 1a 10.000.000 dong (Mudi triéu dong).

- Hoan tra cho ba Trinh Thi X s tién tam tng an phi da nop 1a 5.000.000
d6éng (Nam tridu dong), theo bién lai thu tién s6 0009481 ngay 01/10/2019 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Rach Gia, tinh Kién Giang.

3 Quyén khang cao: Nguyén don co quyén lam don khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an so tham. Bi don vang mit c6 quyén
lam don khang cdo trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an
duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ba n an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dén su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dén su ; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luyat thi hanh an dan su.

* Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Kién Giang; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND TP. Rach Gia;

- Chi cyc THSDA TP. Rach Gia;

- Céac duong su;

- Luu hd so vu an./.

Vi Thi Phwong Thanh



