TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Djc 1ap-Tw do-Hanh phuc

Ban 4n s6: 09/2022/DS-PT
Ngay: 11-01-2022
VIV Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén su
dung dat R
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Anh

Cdc Tham phdn Ba Nguyén Thi Thiy

Ong Truong Chi Anh

- Thw ky phién toa: Ba Pinh Thi Thu Hwong — Tham tra vién Toa an
nhan dan thanh phd Ha Noi.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Ha Néi tham gia phién
toa: Ba Trinh Thu Tan - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 01 nam 2022, tai try sé Toa 4n nhan dan thanh ph6é Ha Noi
xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y sd: 176/2021/TLPT-DS ngay 04 thang
5 nam 2021 vé: “Tranh chip hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 91/2020/DS-ST ngay 23 thang 11 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén Mb4, thanh phé Ha Ndi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sb: 251/2021/QD-PT
ngay 14 thang 06 nam 2021, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong PVC1, sinh nim 1967; C6 mdt.

Noi cu tra: Doi 7, thon VA2, xd HS3, huyén MP4, thanh phd Ha Noi.

Bi don: Ba NTKS5, sinh nam 1967; Co6 mat.

Noi cu tri: Doi 7, thon VA2, xd HS3, huyén MP4, thanh phd Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cia ba K5: Anh NHP6, sinh nim 1984,
CMTND s6 111869093 do Céng an thanh phé Ha Noi cdp ngay 08/11/2010.
Dia chi: TT2-34 KDT K7, phuong BDK7, quan HM8, thanh phé Ha Noi. Theo
Gidy uy quyén ngay 04/6/2021. Cé mdt.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba NTB9, sinh nam 1962; Cé mat.

2. Chi NTQ10, sinh nam 1988;

Cung HKTT: D6i 7, thon VA2, xa HS3, huyén Mb4, Ha Noi.

Noi tam trG: S6 nha 1137/2/2b t6 7, khu phd 2, tinh 16 43, phuong BC11,

thanh ph TP12, thanh phé H6 Chi Minh.
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Ngueoi dai dién theo vy quyén ciia chi 010: Ba NTKS5, sinh nam 1967; Noi
cu tra: DPoi 7, thon VA2, x& HS3, huyén MP4, thanh phd Ha Noi. C6 mat.
Do c6 khang cdo cua ba NTK5 [a bi don trong vu dn.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién va cdc 10i khai tai Toa dn cdp so thim, nguyén don
ong PVCI trinh bay :

Ong vé6i ba K5 va ba B9 1a nguoi & cing thon voi nhau, do ¢ nhu cau vé
tién, ba K5 d3 02 1an sang vay tién cua 6ng, do ng kho doi nén tiép 1an thar 3 ba
K5 sang vay tién nim 2014, 6ng khong cho vay nita. Ba K5 da dit van dé ban
nha dit ctia minh chung véi quyén sir dung dat ctia ho ba B9 (chi gai ba K5) dé
liy tién tra no ca nhan nén dng C1 nhét tri mua. Ngay 25/3/2014 6ng va ba
NTKS5, ba NTB9, chi NTQ10 cung tién hanh ky 01 Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat da duoc cdp gidy chimg nhan cha st dung 12 ho ba NTB9
thudc thira dat s6 07, t& ban do s6 54, dién tich 315m?, tai doi 7, thon VA2, x&
HS3, huyén Mb4, TP Ha Noi tai Van phong cong chimg M4 ngay 25/3/2014
theo s6 hop ddéng céng ching 427/2014/HPGD. Theo d6 ngay 26/11/2016 dng
d3 lam thu tuc sang tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat tir ho ba B9
sang chu str dung dét 1a 6ng DPVCI va dugc co quan nha nudc c6 tham quyén
cong nhan ong 1a chi str dung hop phap cua thira dat trén. Tir khi nhan chuyén
nhugng nam 2016 dén nay ong cling 1a ngudi thuc hién nghia vy dong thué su
dung dat voi Nha nude.

Vé viéc giao nhén tai san chuyén nhuong: Do c6 quan hé ban bé nén sau
khi nhan chuyén nhugng nha dat 6ng di cho ba NTK5 luu cu trong thodi gian
chua tim dugc noi & méi. Khi 6ng c6 nhu cau sir dung nha dét, ong yéu cau ba
K5 tra nha thi bA NTK5 khong giao nha, dit cho ong theo thoa thuan nén 6ng
khai kién ra Toa &n, yéu cau Toa an budc ba NTK5 phai tra cho 6ng toan bo nha
dat néu trén.

Vé ngudn tién mua nha, dat trén 13 tai san riéng cua ong, vo va cac con
ctia 6ng khong dong gop cong stic, tién bac gi.

Bi don ba NTKS5 trinh bay:

Ba khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ciia 6ng DVC1. Ba va ong BDVCI
nguoi ciing thén co quan hé ban bé v6i nhau, do can tién 1am nha nén nim 2014
ba c6 vay ctia 6ng C1 sb tién 100.000.000d (Mot tram triéu dong), 13i suat
3%/thang. Pé dam bao khoan vay nay 6ng C1 yéu cau ba phai co tai san thé
chap bang hinh thirc ban tai san nha va dat dang & cho 6ng C1 thi 6ng C1 méi
cho vay. Ba K5 nhat tri nén ba c6 muon chi gai 1a NTB9 01 Gidy ching nhan
quyén st dung dat thira dat sb 07, to ban do 54, dién tich 315m?, dia chi tai Doi
7, thdn VA2, x& HS3, huyén MP4, TP Ha Ni. Dé tao su tin tuéng cho 6ng C1
cho vay tién, ngay 25/3/2014 ba va ba NTB9, chi NTQ10 (con gai ba B9) cung
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6ng C1 da dén Van phong cong chimg MP4 dé thuc hién ky 01 Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat trén cho ong PVCI. Ngay sau khi ky
hop dong, 6ng C1 di cho ba vay s tién 100.000.000d. Viéc vay muon tién giita
ba va 6ng C1 1a that va co gidy to, s6 sach. Tuy nhién, toan bd gidy td, sé sach
do 6ng C1 ghi chép va cét giir. Ba va ba B9 khong c6 bat ctr gidy to gi. Sau khi
vay, hang thang ba tra 13i ddy da cho dng C1 theo thoa thuan. Tir cudi nim 2016
dén nay do hoan canh kinh té qua kho khin nén ba khong tra 13i cho éng C1
duogc, vi vay dng C1 c6 don khoi kién yéu ciu ba phai giao toan bo nha dat néu
trén theo hop ddéng chuyén nhuong nén ba khong dong ¥ véi yéu cau khai kién
ctia 6ng C1 vi cho rang viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do
6ng C1 chi 1a gia tao, thuc chat ba chi vay 100.000.000d ctia 6ng C1 chir khong
ban nha dét cho dng C1, giita chi em ba va 6ng C1 chi c6 quan hé vay muon tién
bac v6i nhau. Do hoan canh khé khin nén ba dé nghi 6ng C1 cho ba tra dan
trong 05 ndm, mdi ndm 20.000.000d va tién 14i theo thoa thuan cho dén khi hét
no.

Con d6i véi toan bd cac tai san xay dung trén dat gom nha ¢ va cac cong
thi dugc xdy dung tir nim 2012 do mot minh ba bo kinh phi ra dé xay dung,
khong lién quan dén me con ciia ba B9 vi thoi diém d6 me con ba B9 da vao
Nam sinh séng.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ba NTB9 trinh bay: ba thong nhat voi ba K5 vé ndi dung su viéc, ba
khang dinh gia dinh ba khong ban nha dat cho 6ng C1. Do thiéu tién lam nha
nén ba K5 - em gai rudt ciia ba vay tién 6ng C1, dé tao sy tin tuong cho 6ng C1
nén ba, ba K5 va chi Q10 c6 ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho dng C1. Viéc vay muon tién bac cé gidy to va dng C1 cAm toan bo, ba va ba
K5 khong co bat ky gidy td nao. Nay 6ng C1 khai kién yéu cau ba K5 tra nha dat
theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky, ba khong dong ¥ va dé
nghi 6ng C1 cho ba K5 tra dan cho dén khi hét no.

+ Chi NTQ10 trinh bay: Mac du da nhan dugc cac van ban ctia Toa an
nhung khong c6 quan diém, y kién vé viéc giai quyét.

Vé tai ligu thu thap dwoc:

1- X4&c minh ho khau cta ho ba NTB9 tai co quan nha nudc c6 thim
quyén luu giit ho khau cung cap cin cir s6 ho khau gbec HK11 tai trang s6 60
quyén sb 02 tai doi 7, thén Vinh An x3 HS3 thi thoi diém nam 2002 (thoi diém
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ho ba B9 nim 2002) c¢6 03 nhan
khau gém ba NTB9, ba NTKS5 va chi NTQ10.

2- Toa an da tién hanh xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia cac tai san
trong vu an cy thé:

Vé dat: Thua dat s6 07, to ban d6 54, dién tich 315m?, dija chi tai Doi 7,
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thon VA2, x4 HS3, huyén MP4, TP. Ha Noi 1a dat & + vuon lién tho, vé gia tri
quyén sir dung dat duoc dinh gia theo gia thi truong tai dia phuong ddi véi dat &
tai thoi diém dinh gid 1a 2.400.000 dong/m?.

Trén dat gdm c6 cac tai san:

- 01 ngo6i nha mai bang xay dung nim 2012 ¢ gid tri: (2.525.000d/m? X
92.0m?) x 45% = 104.535.000d.

- 01 nha ban mai (Nha kho) con gia tri st dung 1a 5%: (1.348.000d/m? x
22.1m?) x 5% = 1.486.000d.

- 01 nha bép con gia tri str dung 12 45%: (1.267.000d/m? x 23.3m?) x 45%
= 13.284.000d.

- 01 nha vé sinh con gia tri st dung 1a 15%: (2.252.000d/m? x 7.5m?) X
15% = 2.835.0004d.

- 01 bé nudc con gia tri str dung 12 10%: (2.947.000d/m? x 4.2m?) x 10%
= 1.856.000d.

- San bé tong con gia tri st dung 1a 10%: (293.000d/m? x 151.9m?) x 10%
=4.450.000d.

- Tudng rao con gia tri st dung 1a 20%: (1.204.000d x 41.77m) x 20% =
10.058.000d.

- Cong sit con gia tri str dung 13 20%: 2000.000d x 20% = 400.0004.

- Cay 1oc vung gia tri: 600.000d.

- Cay thong gia tri: 110.0004.

- Cay huong xay dung nam 2012 co6 gid tri: 1.661.000d x 20% =
332.000d.

- Bé canh c6 gia tri: 2000.000d x 70% = 1.400.000d.

Téng gia tri cac tai san trén dat: 141.346.000d (Mot trim bén muoi mot
triéu, ba trim bén muoi sau nghin déng).

3- Xac minh ho so chuyén nhuong quyén sir dung thira dat néi trén tai
Vin phong dang ky dat dai cung cap tai thoi diém chuyén nhuong quyén s
dung thira dat nay khong c6 tranh chap vé chu sir dung dat.

Tai phién toa, phia bi don khong thay dbi quan diém cia minh da trinh
bay, khéng dong y vai toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don va yéu cau
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguyén don van giit nguyén céac yéu cau khai kién nhu da trinh bay o trén
va trinh by thém nam 2014 gia tri quyén str dung dat theo gia tri truong tai thoi
diém nam 2014 tai khu vyuc nha ba K5 thi dat chuyén nhuong ty do tir 300.000
ddéng dén 500.000 ddong/m? nhung do dat cua ba K5 toa lac gan khu vuc Dinh
lang va trén dat ba K5 co tho dién nén gié ré hon céac thira dat khac va khi ba K5
giao ban khong c6 nguoi mua. Do vay, ba K5 tim dén 6ng C1 dé ban, 6ng C1
thoa thuan gia chi co 100.000.000d, gia dinh ba K5, ba B9 dong y ban thi 6ng
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mua, khong dong y bén thi théi, ng khdng ép budc, viéc mua ban nha dat 1a c6
that va cac bén cung tu nguyén ky chuyén nhuong tai Vin phong cong ching
MD4 chir khéng 6 viéc gia tao, che day hinh thirc vay ng nhu ba K5 trinh bay.
Viéc mua ban 1a mua toan bo tai san trén dat cung véi quyén st dung dat, nhung
khi 1am hop dong cong chimg do khéng dé y nén chi thuc hién viéc chuyén
nhuong dat ma khong cd céc tai san trén dat theo hop ddng chuyén nhuong nay.
Nay tai phién tda 6ng C1 van tao diéu kién cho ba K5 chudc lai nha dat trén voi
gia 400.000.000d. Néu ba K5 khdng nhat tri mua lai thi 6ng dé nghi Toa an budc
ba K5 phai giao tra quyén st dung dat cho ong, déng thoi 6ng C1 ddng y thanh
toan tién tai san trén dt cho ba K5 1a 141.346.000d dé dugc s¢ hitu toan bo cac
tai san trén dat theo quyén sir dung dat.

Bdn dn ddn sy so tham sé 91/2020/DS-ST ngay 23/11/2020 ciia Toa &n
nhan dan huyén Mb4, Ha Noi da xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ong DVCI, budc ba NTK5, ba NTB9 va
chi NTQ10 phai thuc hién nghia vu chuyén giao quyén sir dung dat thira dat sb
07, t& ban dd 54, dién tich 315m2, dia chi tai Doi 7, thon VA2, xa HS3, huyén
MbP4, TP Ha Ngi, dat dugc Uy ban nhan dan huyén MP4 cap Gidy ching nhan
quyén st dung s6 16145 QSDB/4/QD-UB ngay 24/01/2002 cho hd ba NTB9 va
da duogc sang tén cho 6ng BVC1 ngay 23/11/2016.

2. Chap nhan yéu cau cia 6ng C1 duoc thanh toan cho ba NTKS5 toan bo
gia tri tai san x4y dung trén dat gdm: 01 ngdi nha mai bang xay dung nim 2012
con gia tri = 104.535.000d; 01 nha ban mai (Nha kho) c6 gia tri: = 1.486.000d;
01 nha bép co gia tri: = 13.284.000d; 01 nha vé sinh c6 gia tri = 2.835.000d; 01
bé nudc co gia tri: = 1.856.000d; San bé tong co gia tri: = 4.450.000d; Tudng
rao bao quanh dat co gia tri: = 10.058.000d; 01 Cong sit c6 gia tri: = 400.000d;
01 Cay 1oc vung gia tri: 600.000d; 01 Cay thong giad tri: 110.000d; 01 Cay
huong c6 gié tri: = 332.000d; 01 Bé canh ¢6 gia tri: = 1.400.000d.

Tong gia tri tai san trén dat 1a 141.346.0008 (Mot trim bon muoi mét
triéu, ba trim bén muoi sau nghin déng). Pong thoi budc ba NTKS5 phai di doi
chd & di noi khac dé ban giao nha va toan bd céc tai san néi trén theo quyén s
dung dit cho 6ng DVC1 dugc quyén quan 1y so hitu, st dung khi ban 4n c6 hiéu
luc phap luat.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé an phi, thi hanh an va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Khong déng v voi quyét dinh clia ban an so tham, ba NTK5 khang céo
toan bo ban an sd 91/2020/DS-ST ngay 23/11/2020 cta Tda 4n nhan dan huyén
Mb4, Ha Noi va dé nghi Toa an cép phuc tham xem xét lai toan bd ban an.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va dé
nghi Hoi dong xét xir giir nguyén ban an so tham.
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Bi don, dai dién cta bi don giit nguyén yéu cau khang céo trinh bay quan
diém: dé nghi thu thap ching ci lién quan dén 1ap ho so dang ky bién dong nha
dat...; gia chuyén nhuong dat tai thoi diém ky hop dong; tai thoi diém ky két hop
ddng cac bén ty nguyén nhung bi don va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
khong doc k¥ hop ddng chi biét 1am thu tuc dé 6ng C1 cho vay tién chir khdng
phai ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat boi vi tai thoi diém do
riéng tién x4y nha da hét 800.000.000d, dén nam 2020 dinh gia khau hao van
con 141.346.000d thi khong co6 chuyén ban ca nha va dat moi c6
100.000.0004.... Bé nghi Hoi dong xét xir stra ban an; Khong chip nhan yéu cau
khéi kién cia 6ng C1; Tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cho 6ng PVC1, tuyén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét gitta 6ng C1
va gia dinh ba K5 1a v6 hiéu; giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu; khoi
phuc lai tinh trang ban dau; budc 6ng C1 phai bdi thudng cho ba K5, ba B9 mdi
nguoi 100 thang luong co ban 1a 407.000.000d; cac chi phi di lai 50.000.000d.
Pé nghi HDXX chuyén toan bo hd so vu an co quan canh sat diéu tra dé lam rd
viéc lam gia giéy to; ¢6 dau hiéu cho vay nang 1ai; cé d4u hiéu lam dung tin
nhiém chiém doat tai san; hanh vi xdm pham chd & ctia 6ng C1 ddi voi gia dinh
ba K5, ba B9. Pai dién theo iy quyén cta chi Q10 nhat tri véi 101 trinh bay cua
bi don.

Céc duong sy khong thoa thuin duoc véi nhau dé giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhdan déan thanh pho‘ Ha Noi tham gia phién toa
phdt biéu quan diém:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir phuc tham, thu ky phién toa va cac duong su
d3 chap hanh dtng cac quy dinh cua B luat t tung dan sy trong qua trinh giai
quyét vu an tai cAp phitic tham.

Vé néi dung: Sau khi phan tich n1 dung vu an, dai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xir ap dung
khoan 1 Piéu 308 BLTTDS gitt nguyén ban an dan su so tham s6 91/2020/DS-
ST ngay 23/11/2020 cia Toa an nhan dan huyén MP4, thanh ph6é Ha Noi.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching cur ¢6 trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung truc tiép tai phién toa;
nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu quan diém
giai quyét vu kién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

- Ba NTK5 khang cao trong han luat dinh va da ndp du phi khang cao nén vé
hinh thure 1a hop 1¢€.

- Viéc uy quyén tham gia t6 tung va nhitng nguoi duoc uy quyén c6 mat
theo ding quy dinh ctua phép luat.



[2] Vé ngi dung: Xét yéu cau khang cao toan bd ban an cua bi don ba
NTK5. Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] Vé viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat.

Nguyén don 6ng DVCI, bj don ba NTKS5, ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu
c6 lién quan ba NTB9, chi NTQ10 déu xac nhan ngay 25/3/2014 ba K5, ba B9
va chi Q10 (con gai ba B9) cling 6ng C1 da dén Vian phong cong chimg MP4 dé
thuc hién ky 01 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat cho ong
DVCI1 thira dat s6 07, to ban d6 54, dién tich 315m?, dia chi tai Doi 7, thon
VA2, x4 HS3, huyén MDP4, TP Ha Noi, s6 hop dong cong ching
427/2014/HDGD.

Tuy nhién, theo 6ng C1 trinh bay thi do can tién nén ba K5, ba B9, chi
Q10 da ban cho 6ng thira dit noi trén voi gia 100.000.000d. Ngay 26/11/2016
6ng C1 di 1am thu tuc sang tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat tir ho
ba NTB9 sang chu st dung dét 1a 6ng DVC1 va duoc co quan nha nudce cd thim
quyén cong nhan ong 1a chi sir dung hop phap cia thira dat trén. Tur khi nhan
chuyén nhuong nim 2016 dén nay, 6ng la ngudi thuc hién nghia vu dong thué
sir dung dat vai Nha nude. Nay ong C1 budc gia dinh ba K5 phai tra lai nha dat
cho ong.

Ba NTKS5 thi trinh bay: Do can tién lam nha nam 2014 ba ¢ vay cta dng
C1 s tién 100.000.000d (Mot tram tridu dong), 13i suat 3%/thang. Dé dam bao
khoan vay nay 6ng C1 yéu cau ba phai c6 tai san thé chap bang hinh thirc ban tai
san nha va dat dang & cho 6ng C1 thi dng C1 méi cho vay nén ngay 25/3/2014
ba K5, ba B9 va chi Q10 (con gai ba B9) cung 6ng C1 da dén Vin phong cong
ching MP4 dé thuc hién ky 01 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira
dat trén cho 6ng DVC1. Ngay sau khi ky hop dong, dng C1 da cho ba vay tién
100.000.000d. Viéc vay muon tién giira ba va dng C1 1a that va co gidy to, sd
sach nhung do 6ng C1 ghi chép va cat giir. Ba va ba B9 khong co bat cr gidy to
gi, ba cho rang viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do 6ng C1
chi 1a gia tao, thuc chat ba K5 chi vay 100.000.000d cua 6ng C1 chir khong ban
nha dét cho 6ng C1, giita chi em ba va dng C1 chi c6 quan hé vay muon tién voi
nhau.

Nay 6ng C1 c6 don khéi kién yéu cau ba phai giao toan bo nha dat néu trén
theo hop dong chuyén nhuong nén ba khong dong .

Dbi v6i toan bo cac khdi tai san xay dung trén dat gdm nha & va cac cong
trinh khac theo ba thi dugc xay dung tir nam 2012 do mot minh ba bo kinh phi ra
dé xay dung, khong lién quan dén me con cua ba B9 vi thoi diém d6 me con ba
B9 d3 vao Nam sinh sbng.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba NTB9 théng nhit voi trinh bay
ctia ba K5. Nay ong C1 khoi kién yéu cau ba K5 tra nha dat theo Hop dong
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chuyén nhuong quyén st dung dat da ky, ba khong dong ¥ va dé nghi 6ng C1
cho ba K5 tra dan cho dén khi hét ng.

Tai phién toa phuc thim, bi don va nguoi c6 quyén loi va nghia vu c6 lién
quan dé nghi: D& nghi Hoi déng xét xir sira ban an; khong chip nhén yéu cau
khéi kién cua 6ng C1; tuyén hiy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét
cho 6ng DVC1 tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira 6ng C1
va gia dinh ba K5 1 v6 hiéu; giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu; khoi
phuc lai tinh trang ban dau; budc 6ng C1 phai bdi thudng cho ba K5, ba B9 mdi
nguoi 100 thang lvong co ban 1a 407.000.0004d; céac chi phi di lai 50.000.000d.
Dé nghi HDXX chuyén toan bo hd so vu 4n co quan canh sat diéu tra dé 1am 1
viéc lam gia giéy to; ¢6 dau hiéu cho vay nang 1ai; cé d4u hiéu lam dung tin
nhiém chiém doat tai san;

Hoi dong xét xir Xét thay:

Péi voi yéu cau Ong C1 budc ba B9, chi Q10, ba K5 phai giao tai san 1a
quyén str dung dat thira dat s6 07, to ban d6 54, dién tich 315m? dia chi tai Poi
7, thén VA2, xa HS3, huyén MP4, TP Ha Noi, dat dugc cap Gidy chimg nhan
quyén str dung s6 16145 QSDD/4/QbP-UB ngay 24/01/2002 cho ho ba NTB9 va
d3 dugc sang tén cho dng C1 ngdy 23/11/2016 theo hop ddng cong chimg
chuyén nhuong ngay 25/3/2014.

Can ctr Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 427/2014/HDGD
ngay 25/3/2014 tai Van phong cong chiing Mb4 gitra 6ng DVC1, ba NTKS5, ba
NTB9, chi NTQ10.

Qua xem xét Hoi dong xét xir thay: Vé hinh thtrc va ndi dung ctia hop dong
chuyén nhuong nay duoc 14p thanh vin ban do cac bén thoa thuin duogc thiét 1ap
trén co sé ty nguyén chuyén nhuong, khong bi ai ép budc, hop dong thé hién
day du chit ky cia cac bén tham gia 1a ho ba B9 chuyén nhuong gdm: Ba NTB9,
ba NTK5 va chi NTQ10, bén nhan chuyén nhuong 1a éng DVCI1 va da dugc
cong chimg tai Vin phong cong chimg MP4 viée chuyén nhuong theo dung thu
tuc phép luat quy dinh. Puoc dang ky sang tén tai Vin phong dang ky dat dai Ha
Noi — Chi nhanh huyén MP4, thanh phé Ha Noi ngay 23/11/2016, tai thoi diém
chuyén nhuong thira dat trén khong ¢ tranh chip voi chu st dung. Theo quy
dinh tai diém a khoan 4 Diéu 95 Luat dat dai ndm 2013 thi viéc chuyén quyén st
dung dat gita cac bén 1a hop phap va co hiéu luc ké tir thoi diém ong C1 duogc
co quan Nha nudc co tham quyén diéu chinh bién dong trén Gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Vi vay viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cac
duong su 1a hop phap.

V& viéc ba K5 cho rang ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
do 6ng C1 chi 1a gia tao, thuc chat ba K5 chi vay 100.000.000d cua 6ng C1 chtr
khong ban nha dat cho 6ng C1, giita chi em ba va 6ng C1 chi c6 quan hé vay
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muon tién, Hoi dong xét xtr xét thdy ngoai viée trinh bay thi ba K5, ba B9 va chi
Q10 lai khong xuat trinh duoc gidy vay no, ciing nhu khong xuét trinh duoc céc
tai liéu, chimg ctr, nguoi lam chung khac dé chimg minh cho thoa thuan vay ng
bang hinh thirc hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat nay, ba K5 ciing
xac nhan cudi nim 2016 dng C1 di timg yéu cau ba K5 tra nha dat, pha khoa cta
ba K5 dé yéu cau ba K5 di doi tra nha dat cho dng C1 nhung gia dinh ba K5, ba
B9 lai khong thyc hién viéc khiéu nai hay khoi kién giai quyét tranh chap vé nha
dat ndy. Vi vay, khong c6 cian ctr dé chip nhan cac quan diém cta ba K5 va ba
BO.

Vi chuyén nhuong quyén sir dung dét giita cac duong su 12 hop phap nén
yéu cau cua 6ng C1 budc ba K5 phai di doi chd ¢ dé tra lai quyén str dung dat
cho 6ng C1 1a hoan toan hop phép, ding quy dinh tai Piéu 699 B luat dan su
2005 nén cap so tham da chip nhan yéu cau khai kién cua 6ng DVCI 1a ¢6 can
ctr va dung quy dinh cua phap luat.

V& tai san trén dat:

Xét cac tai san trén dat: Qua trinh giai quyét vu an Toa 4n tién hanh xem
xét, tham dinh tai chd d6i v4i tai san dang tranh chap thay: Trén thira dat 07, to
ban d6 54, dién tich 315m?, dia chi tai Poi 7, thon VA2, x& HS3, huyén MP4, c6
cac cong trinh sau: 01 nha mai bang xay hinh chir L, xay dung niam 2012; 01 nha
kho; cong ra vao; 01 bé nudc va cong trinh phu, tudng bao, sin do bé tong; bé
canh. Nhu viy, theo Hop ddng chuyén nhuong quyén so dung dat sd
427/2014/HDGD ngay 25/3/2014 thi cac bén chi thoa thuan chuyén nhuong
quyén sir dung dat ma khong co bat ky diéu khoan nao thoéa thuan vé chuyén
nhuong céc tai san trén dat. Ong C1 trinh bay tai phién toa khi nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat thi co mua cé tai san trén dat ciia ba K5 nhung lai so
suat khong lam thu tuc theo phap luat. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 123 Luét
nha & 1a thiéu sot. Tai phién tdoa hom nay, 6ng PVCI cé quan diém nhét tri
nhuong lai toan bd tai san da mua cho ba K5 vai gia 400.000.000d nhung ba K5
khong dong ¥ mua lai quyén sir dung dat. Vi vay ong C1 van giit nguyén yéu
cau khoi kién ban dau va yéu cau bi don ba NTK5 thuc hién nghia vu chuyén
giao dat dd chuyén nhuong va 6ng C1 dong y thanh toan toan bo gia trj tai san
trén dat theo gia cua Hoi dong di dinh gia toan bd khéi tai san cua ba K5. Xét
thay yéu cau ty nguyén xin mua lai tai san ciia ba K5 ciia 6ng C1 la hoan toan
hop phap va khong vuot qua yéu cau khai kién. Hoi dong xét xir can chap nhan
1a khong trai phap luat dé tranh thiét hai tai san khong ddng c6 cho bén phai thi
hanh an khi budc phai thao d& thi hanh. Can budc bi don ba NTK5 giao lai toan
bo nha dét tai thira dat 07, to ban dd 54, dién tich 315m?, dia chi tai Doi 7, thon
VA2, xd HS3, huyén MP4, TP Ha Nbi, dat dugc cap Gidy ching nhan quyén st
dung s6 16145 QSDP/4/QP-UB ngay 24/01/2002 cho 6ng PVC1. Ong BVCI
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c6 nghia vu thanh todn cho ba NTKS5 toan bd gié tri cac tai san trén dat véi tong
s6 tién 12 141.346.000d (Mot tram bon muoi mot triéu, ba trim bén muoi sau
nghin dong).

[2.2] Vé nhitng yéu cau khdc ciia bi don va nguoi cé quyén loi va nghia vu
c6 lién quan: Tuyén huy hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit cho ong
PVC]1 tuyén hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng C1 va gia
dinh ba K5 1a vd hiéu; giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu; khoi phuc lai
tinh trang ban dau; budc 6ng C1 phai bdi thudng cho ba K5, ba B9 mdi ngudi
100 thang luong co ban 13 407.000.000d; cac chi phi di lai 50.000.000d. D& nghi
HbXX chuyén toan bod hd so vu an co quan canh sat diéu tra dé 1am 16 viéc 1am
gia giéy to; ¢6 dau hiéu cho vay nang lai; co dau hiéu lam dung tin nhi€ém chiém
doat tai san... Hoi dong xét xir Xét thay khong c6 cin ctr nén khong chap nhén.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phiic thim khong chap nhan
khang cdo ctua ba NTKS5, can giit nguyén ban an so thim sé 91/2020/DS-ST
ngay 22/11/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén MP4 , thanh pho Ha Noi.

Quan diém cua Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr
nén chap nhan.

[3] Vé an phi:

An phi so tham: 6ng C1 va ba K5 phai chiu &4n phi theo quy dinh cta phap
luat

An phi phac tham: Do khong chap nhan khang cdo nén ba K5 phai nop &n
phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:

Cin cir Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 38, Diéu 147, 148, khoan 1 Diéu
308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 699, 702 Bo luat dan sy nim 2005;
Diéu 95 Luat dit dai nim 2013; Diéu 123 Luat nha & nam 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an
va danh myc an phi, 1€ phi Toa &n ban hanh kém theo.

Xur:

1. Khong chip nhan khang céo ctia ba NTK5.

2. Giit nguyén Ban &n dan sy so tham s 91/2020/DS-ST ngay 23/11/2020
ctia Toa an nhan dan huyén MP4, thanh ph Ha Noi, cu thé nhu sau:

- Chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng BDVC1, budc ba NTK5, ba NTB9
va chi NTQ10 phai thuc hién nghia vu chuyén giao quyén st dung dat thira dat
s6 07, to ban d6 54, dién tich 315m?, dia chi tai Doi 7, thén VA2, xd HS3, huyén
Mb4, TP Ha Noi, dat dugc Uy ban nhan dan huyén MP4 cap Gidy chiing nhan
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quyén str dung s6 16145 QSDD/4/QD-UB ngay 24/01/2002 cho ho ba NTB9 va
da duoc sang tén cho 6ng BVCI1 ngay 23/11/2016.

- Chép nhan yéu cau ctua 6ng C1 duogc thanh toan cho ba NTK5 toan bo
gia tri tai san x4y dung trén dat gdm: 01 ngdi nha mai bang xay dyng nam 2012
con gia tri = 104.535.000d; 01 nha badn mai (Nha kho) co6 gia tri: = 1.486.000d;
01 nha bép co gia tri: = 13.284.000d; 01 nha vé sinh c6 gia tri = 2.835.0004; 01
bé nudc co gia tri: = 1.856.000d; San bé téng co gia tri: = 4.450.000d; Tudng
rao bao quanh dat c6 gia tri: = 10.058.000d; 01 Cong sit c6 gia tri: = 400.000d;
01 Cay Ioc vung giad tri: 600.000d; 01 Cay thong gia tri: 110.000d; 01 Cay
huong co gid tri: = 332.000d; 01 Bé canh c¢6 gia tri: = 1.400.000d.

Tong gia tri tai san trén dat 1a 141.346.000d (Mot tram bon muwoi mot
triéu, ba tram bén muoi sau nghin dong). Pong thoi budc gia dinh ba NTK5
phai di doi chd & di noi khac dé ban giao nha va toan bo céc tai san noi trén theo
quyén st dung dat cho 6ng DPVC1 duoc quyén quan 1y so hitu, st dung khi ban
an c6 hiéu luc phap luat.

3. An phi:

- An phi so tham:

+ Ba NTK5 phai chiu 300.000d an phi dan sy so tham khéng c6 gia
ngach.

+ Ong BVC1 phai chiu 7.067.000d (Bay triéu, khong tram sau muwoi bay
nghin dong) an phi dan su so tham, dugc trir vao sé tién dng C1 da nop tam ung
an phi 12 300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi sé
0002685 ngay 16 thang 3 nam 2020 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Mb4,
thanh phé Ha Noi. Ong C1 con phai nop sb tién an phi 1a 6.767.000d (Sau triéu,
bay tram sdu mwoi bay nghin dong).

- An phi dan su phuc tham: Ba NTK5 phai chiu 300.000d an phi phuc thAm
dugc trir vao s tién tam Gng an phi ba K5 da ndp theo bién lai thu sé 0003083
ngay 11/12/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén MP4, thanh ph Ha Noi.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xtr cong khai phiic tham, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: - TM. HQI DPONG XET XU

- VKSND TP Ha Noi; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Mb4;

- Chi cuc THADS huyén Mb4;
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- Cac duong su;
- Luu ho so vu an, VP.

Nguyén Thi Lan Anh

THANH VIEN HQI PONG XET XU’ THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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