TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THI XA BIM SON Poc lap - Tu do - Hanh phuc

TINH THANH HOA

Bén 4n s6: 04 /2021/KDTM-ST

Ngay: 15 / 04 /2021
V/V “ Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA BIM SON

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Ta Thi Huong.
- Cdc Héi tham nhan dan: Ong Hoang Van Lugc; Ong Trinh Pinh Hong.
- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Lan - Thu ky Toa &n nhan déan thi xa Bim son.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Bim son: Ba Lé Huyén Diéu— Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 04 nam 2021, tai hdi truong Xét xu Toa an nhan déan
thi xa Bim son xét xir so tham cong khai vu an Kinh doanh thwong mai thu 1y sb
34/2021 /TLST- KDTM ngay 26 thang 10 nam 2021 vé tranh chip “ Hop dong
tin dung > theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xur s6 05 /QPXX-KDTM ngay 15/ 03
/2021; quyét dinh hodn phién toa s 25/QDST-KDTM ngay 25/03/2021 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Pau Tu va phat trién VN (viét tit BIDV)

Pia chi: Thap BIDV, 35 phd H, phuong L , Quan H, Tp H.
Ngudi dai dién theo phép luat: 6ng Phan Puic T - Chii tich Hoi dong quan tri.
Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Trung K -Giam dbc chi nhanh Ngan hang
BIDV B.
Dia chi: PuongT , phuong B, thi xa B, tinh T .
Nguoi duoc Gy quyén lai: BaLé Thi H - Ph6 giam doc PGD N -BIDV B ( ¢6 mit)

2.Bi don: Ba Hoang Thi L sinh nam 1974 ( vo)

Ong Pong Van N sinh nam 1972( chong)
Tra tai: Thén B, xa N , huyén H , tinh T.( ving mit)
NQI DUNG VU AN:

Theo don khdoi kién ngay 15/10/2020 , ban tu khai ngay 30 thdng 10 nam
2020 , qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa dai dién theo Gy quyén cua nguyén
don trinh bay:
Ong Pdng Van N va ba Hoang Thi L vay tién cua Ngan hang BIDV B ( phong giao
dich N ) theo hop dong tin dung s6 01/2019/11785132/HPTD ky ngay 24/09/2019
s tién vay 13 600.000.000d ( sau tram triéu dong), thoi han vay von 10 thang tir ngay
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24/09/2019 dén ngay 24/07/2020 muc dich vay kinh doanh hai san. Tai san bao dam
cho khoan vay 1a quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CP 107373 s vao s6 cip gidy chimg nhan CH 04148 do UBND huyén H cép
ngay 26/09/2016. Hop dong thé chip bat dong san sé 01/2018/11785132/HPBP ky
ngay 06/11/2018 dugc cong ching va va dang ky giao dich bao dam theo dung quy
dinh cta phap luat. Gia dinh ba L, 6ng N méi tra 13i duoc dén thang 6/2020. Sau
khi qua han, Ngan hang d guri thong bao ng quéa han dén ba Hoang Thi L ddng thoi
Ngan hang ciing tién hanh lam viéc véi ba Hoang Thi L vé viéc giai quyét khoan ng
nhung phia gia dinh ba Lan khong c6 thién chi tra no.

Tai phién toa, dai dién theo iy quyén cua Nguyén don trinh bay qua trinh thuc hién
hop dong 6ng N va ba L mdi tra dugce so tién 13i 1a: 19.669.589d, ngoai ra khong tra
thém dugc khoan tién ndo. Ngin hang rat mot phan yéu cau vé viéc dé nghi ké bién
phan tai san trén dat theo hop dong thé chap va dé nghi budc 6ng Pong Van N va ba
Hoang Thi L phai tra sé ng theo hop dong tin dung 01/2019/11785132/HDTD ky
ngay 24/09/2019 géc 1a: 600.000.000d; no 1ai trong han 90.409.3154 ( trong d6 no 13i
trong han da tra: 19.669.5894) ; no 1ai qua han: 21.047.671d. Téng la: 691.787.3974 (
Sdu tram chin mwoi mot triéu, bdy tram tam muwoi bdy ngan, ba tram chin mwoi bdy
dong). Néu gia dinh ba L , 6ng N khong tra dugc sé no trén thi Ngan hang c6 quyén
dé nghi ké bién phat mai tai san thé chip 1a quyén st dung dat dién tich 191 m’ tai
thira dat s6 217 to ban do s6 08 tai thén N, xa N, huyén H, tinh T.

Tai phién toa hom nay, vang mit bi don 6ng Pong Van N va ba Hoang Thi L. Theo
chinh quyén dia phuong xac nhan hién tai 6ng N va ba L khong c6 mit tai dia
phuong. Toa an di tién hanh cac bién phap tim kiém nhu dang tin , phat song trén cac
phuong tién thong tin dai chiing theo quy dinh cua phap luat dé yéu cau éng N va ba
L vé dé giai quyét vu an nhung khong c6 két qua . Pay 1a lan thir hai vang mat ong
N va ba L tai phién toa nén cin cir vao khoan 2 diéu 227 cia BLTT Dan sy Toa 4n
tién hanh xét xtr ving mit d6i véi ong N vaba L .

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd B phat biéu vé viéc tuan theo phap luat
cia Tham phan, thu ky phién toa, hoi dong xét xir, duong su trong qua trinh giai
quyét, xét xtr vu an dd tuan theo quy dinh phap luat t6 tung Dén su.

Vé noi dung: Pai dién Vién kiém sat dé nghi HDXX dinh chi mot phén yéu cau dé
nghi ké bién tai san thé chip theo hop dong thé chip. Pong thoi dé nghi HDXX chap
nhan yéu cau khéi kién ciia Ngan hang budc 6ng Pong Van N va ba Hoang Thi L
phai tra s6 no theo hop dong tin dung 01/2019/11785132/HPTD ky ngay 24/09/2019
géc 1a: 600.000.000d; ng 1ai trong han 90.409.3154 ( trong d6 ng 1ai trong han da tra:
19.669.589d) ; no 1di qua han: 21.047.671d. Tong la: 691.787.397d

( Sdu tram chin mwoi mot triéu, bdy tram tdm mwoi bay ngan, ba tram chin muwoi bay
dong). Néu gia dinh ba L, 6ng N khong tra duoc sb no trén thi Ngan hang c6 quyén



dé nghi ké bién dién tich 191 m? tai thira dat s6 217 to ban dd sb 08 tai thon N, x4 N,
huyén H, tinh T dé thu héi no.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vy an dwoc tham tra tai phién
tod va can cir vao két qud tranh ludn tai phién tod, héi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Xét vé t6 tung: Hop dong tin dung s6 01/2019/ 11785132/HPTD ngay
24/09/2019 duoc ky két giira ngdn hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam va
ong Déng Van N, ba Hoang Thi L, muc dich st dung von vay : Bb sung von kinh
doanh hai san. Ho ong Pong Vin N va ba Hoang Thi L ¢6 gidy phép dang kinh
doanh v6i1 nganh nghé : kinh doanh hai san, cac bén déu c¢6 muc dich loi nhuan va c6
théa thuan khi tranh chép xay ra thi lya chon Toa &n nhan dan thi xa B, tinh T 1a no1
giai quyét tranh chap. Vi vay, tranh chip néu trén thudc tranh chép kinh doanh
thuong mai theo khoan 1 diéu 30 bo luat TH tung Dan su, thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan thi x3 Bim son.

Qua trinh giai quyét va tai phién toa, Ngan hang xin rat mot phan yéu cau khoi
kién ddi vé6i yéu cau ké bién phan tai san trén dat theo hop ddng thé chip bat dong
san s6 01/2018/11785132/HPBP ngay 06/11/2018. Xét thdy, viéc rat mot phan yéu
cau khai kién ctia Nguyén don 1a hoan toan ty nguyén, nén cin ¢t muc 7 ( phan IV
vé to tung Dan sy, cong van s6 01/2017 ngay 07/04/2017 vé viéc giai dap mdt sd van
dé nghiép vu ctia Toa an nhéan dan tdi cao) quy dinh: Trudng hop nguyén don rat
mot phan yéu cau thi Toa an khong ra quyét dinh riéng ma phai nhan xét trong phan
nhan dinh ctia Toa 4n va quyét dinh dinh chi mot phan yéu ciu trong phan quyét dinh
cua ban an. Vi vay, HDXX can cir vao diém b khoan 2 diéu 217 Bo Luat T6 tung
Dan su chdp nhan va dinh chi xét xir ddi véi yéu cau dugc dé nghi ké bién phan tai
san trén dat ciia Ngan hang.

[2] V& ndi dung : Di voi hop dong tin dung sd 01/2019/11785132/HDTD ngay
24/9/2019 giita Ngan hang TMCP dau tu va phét trién Viét Nam va ba Hoang Thi
L, ong Pong Vin N phu hop véi cac quy dinh cia phap ludt, nén budc cac bén phai
c6 nghia vu chap hanh ding nhiing diéu khoan di ky két trong hgp dong. Cian cilr vao
hop ddng, ba L va 6ng N vay von ciia Ngan hang 1a 600.000.000d ( sau trim triéu
dong), muc dich bo sung von kinh doanh, thoi han vay 14 10 thang tir ngay 24/9/2019
dén ngay 24/07/2020. Lii suat cho vay 13 9,7% nim cb dinh trong thoi han c6 hiéu
luc ctia hop dong. Lai suat qua han 4p dung d6i vdi no géc qua han 13 150% 1ai suat
cho vay trong han, 13i sudt chdm tra ap dung d6i v6i no 14i chdm tra 13 10% / nim
tinh trén sd du 13i cham tra tuong tmg v6i thoi gian cham tra. Tinh dén ngay Toa an
xét xtr so tham ( 15/04/2021) sé no ciia 6ng Pong Van N va ba Hoang Thi L nhu sau:
No gdc qua han 600.000.000d; no 14i trong han 90.409.3154d ( trong d6 ng 13i trong
han da tra: 19.669.589d) ; no 13i qua han: 21.047.671d. Tong la: 691.787.397d ( S&u
tram chin muwoi mot triéu, bay tram tam muoi bdy ngan, ba trdm chin muoi bady
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dong). D6i vé6i s6 no nay budc 6ng N va ba L phai co trach nhiém tra ng cho Ngan
hang 1a phi hop véi cac quy dinh cta phap luat. Ong N va ba L van phai tiép tuc tra
s6 no 14i trén ng gbe cho dén khi thanh toan xong toan bd sd no cho Ngan hang.

“Po6i voi hop dong thé chap: Can c hop dong thé chap bat dong san sd
01/2018/11785132/HDBD ngay 6/11/2018 giira bén thé chip 1a 6ng Pong Van N, ba
Hoang Thi L va bén nhan thé chip Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam
san thé chip 1a quyén st dung dét tai thira s6 217 to ban d6 s6 08 dién tich 191 m?;
c6 tai san trén dat 1a 01 nha cip 4 a dién tich xay dung 65 m® khung cot bé tong,
méi bé tong cdt thép tai thén N, xd N, huyén H , tinh T. Tai san thé chip di duoc
dinh gia va ding ky giao dich bao dam tai vin phong dang ky quyén sur dung dat
huyén H , tinh T ngay 09/11/2018. Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da tién hanh
xem xét tham dinh tai chd d6i véi tai san thé chap thi két qua tham dinh dién tich dat
dugc thé Chép tai thtra s6 217 to ban do sb 08 ban dd dia chinh xa N, huyén H , tinh
T dién tich 191m? canh phia Bic 10,5 m giap dudng nhanh, canh phia Nam giap nha
ong Bui Van T ; canh Pong 17,6 m gidp nha 6ng Hoang Trung T, canh Tay 18,6 m
giap nha ong Vi Pinh H dét da dugc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat, khong
c6 tai san trén dat. Toa an nhan dan thi xi B da c¢6 cong van dé nghi chi nhanh van
phong ding ky dit dai huyén Hau Loc vé trang bd sung gidy ching nhan ngay
6/11/2018 vé bd sung phan nha & ho 6ng N, ba L tai thira dat néi trén vin phong
dang ky dat dai huyén H c6 cong van tra 101 do trude nam 2018 hién trang tai san gin
lién voi dat tai thira 217 to ban do sb 08 ( ban db dia chinh xi N ) nha cip 4 di hu
hong nang. Khi Ngan hang thim dinh ho 6ng N ba ba L da din dén thira dat khac
trén dia ban xa N ma thira dat nay da dugc thé chap tai Ngan hang Nong Nghiép va
phat trién Nong thon. HPXX xét thiy, qua trinh 1ap hop ddng thé chdp ciia Ngan
hang da co nhimng sai sot trong viéc dua tai san trén dat 1a 01 nha cip 4 vao hop dong
thé chap, nhung thuc té khong c6 tai san trén dat. Tuy nhién, Ngan hang BIDV di
c6 don rut yéu cau ké bién tai san thé chip trén dat theo hop dong thé chap nén
HDPXX khong xét. Néu ong N va ba L khong tra duge sb ng theo hop dong tin dung
s6: 01/2019/11785132/HPTD ngay 24/9/2019 giita Ngan hang TMCP dau tu va
phét trién Viét Nam va ba Hoang Thi L , 6ng Pong Van N thi Ngéan hang BIDV
duoc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n ké bién phat mai tai san thé chap 1a quyén st
dung dat 191m? tai thira s6 217 t& ban dd s6 08 ban do dia chinh xa N , huyén H
tinh T dé thu hoi von vay.

[3].Vé 4an phi: Ong N va L phai ndp tién an phi KDTM theo quy dinh.
Vi cac lé trén
QUYET PINH:
I.ap dung: Khoan diém b khoan 2 diéu 217 cia BLTT Dan sy dinh chi xét xir
d6i v6i ndi dung Ngan hang da rat mot phan yéu cau ké bién tai san trén dat cta hop
dong thé chap bat dong san s6 01/2018/11785132/HPBD ngay 06/11/2018 gitta bén
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thé chdp 6ng Pdng Vin N , ba Hoang Thi L va bén nhéan thé chip 14 Ngan hang
TMCP dau tu va phat trién Viét Nam.

I1.Ap dung: ap dung khoan 1 diéu 30 va khoan 3 diéu 144 Bo Luat T6 tung Dan
su; Didu 463;464;465;466; 317;318;319;320 Bo luat dan sy nam 2015; dicu 91,95
Luat cac to chuc tin dung. Khoan 2 diéu 26 nghi quyét s6 326 ngay 30 thang 12
nam 2016 cuia UBTVQH; diém ¢ muc 1.4 khoan 1 muc II danh muc vé muc an phi
ban hanh theo nghi quyét s6 326 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta ty ban thudng vu
Qudc hdi.

Tuyén xir:
1.-Chap nhén yéu cau khoi kién ctia Nguyén don Ngan hang TMCP dau tu va phat
trién Viét Nam.

2. Bugc ong Déng Vian N va ba Hoang Thi L phai c6 trach nhiém tra s6 tién con no
Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam theo hop dong tin dung: 01 /
2019/11785132/HDTD ngay 24/09/2019 giita bén cip tin dung: Ngan hang TMCP
dau tu va phat trién Viét Nam va bén duoc cap tin dung ba Hoang Thi L , 6ng Péng
Vian N, cu thé sé no tinh dén ngay 15/04/2021 sé tién no gbc qua han 600.000.000d;
no 1ai trong han 90.409.315d ( trong d6 ng 1ai trong han da tra: 19.669.5894) ; no 1ai
qua han: 21.047.671d. Tong 1a: 691.787.397a ( Sdu trdm chin mwoi mot triéu, bdy
trdam tam muwoi bay ngan, ba tram chin mwoi bay dong).

Ké tir ngdy tiép theo cua ngay xét xtr so tham 1a ngay ( 16/04/2021), Ong Pdng Vin
N va ba Hoang Thi L con phai tiép tuc phai tra tién 13i trén sb tién goc chua tra
duoc theo hop dong tin dung cho dén khi thanh todn xong toan bo sd ng cho Ngan
hang. Néu 6ng N va ba L khong tra dugc sd no trén thi Ngan hang TMCP dau tu va
phat trién Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién phat mai tai san
thé chip 1a quyén st dung dat tai thira s 217 t& ban d6 s 08 dién tich 1a 191 m? dia
chi tai thon N , x& N , huyén H , tinh T d3 dugc UBND huyén H , tinh Tcip gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 CD 107373 ngay 26/9/2016 chi sir dung dat 6ng
Pdng Vian N va ba Hoang Thi L ( theo hop ddng thé chip bat dong san s
01/2018/11785132/HDBD ngay 06/11/ 2018 giira bén thé chap ong Pong Van N , ba
Hoang Thi L va bén nhan thé chap Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam).
3.Vé an phi: Ong Dong Vin N ba ba Hoang Thi L phai ndp tién an phi KDTMST
la: 31.671.495 d.

-Tra lai cho Ngan hang dau tu va phat trién Viét nam s6 tién sd tién tam ung
an phi 1a: 14.906.000d ( muwoi bon triéu, chin tram linh sdu ngan dong) theo bién
lai thu s6 0007086 ngay 26 thang 10 ndm 2020 cua chi cuc thi hanh 4n dan sy B.

4. Ban 4n nay duogc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an Dan sy thi
ngudi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4an



theo quy dinh tai cac diéu 6,7a va 9 Luét thi hanh an Dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n
Dan sy duogc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4an dan su.

An xtr cong khai so thim, dai dién Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét
Nam duoc quyén khéang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an
(15/4/2021), 6ng Bong Vian N va ba Hoang Thi L ving mit dugc quyén khang céo
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ngay niém yét cong khai

ban an.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Cac Duong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TX Bim son;

- TAND tinh Thanh Hoa;

- THADS thi xa Bim son
-Toa an nhan dan tinh Thanh hoa

TA THI HUONG






