TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAlI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 514/2022/DS-PT

Ngay: 08 - 8 - 2022

VIv: “Tranh chdp quyén sir dung dat,
yéu c4u huy gidy chieng nhdn quyén
sir dung dat”

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Héi dong xét xar phic tham gém co:

Thdm phén — Chii toa phién tda:  Ba Tran Thi Huyén Van

Céc Tham phén: Ong Nguyén Vin Ttu

Ong Vii Ngoc Huynh

- Thu ky phién toa: Ba M Thi Thu Trang - Thu ky Toa dn nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Tuyeét - Kiém sat vién.,

~ Ngay 08 thang 8 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan CAp Cao tai Thanh
pho HO Chi Minh xeét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly so:
352/2021/TLPT-DS ngay 31 thang 5 ndm 2021 ve viéc: “Tranh chap quyen su
dung dat, yéu cau huy giay chuing nhgn quyén su dung dat ™.

Do Ban an dan sy so tham s 01/2021/DS-ST ngay 05 thang 4 nam 2021
cua Toa an nhén dén tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phdc tham sé: 1165/2022/QDPT-DS
ngay 14 thng 7 nam 2022 gitta cac duong su:

Nguyén don:

Ong Bang Minh H, sinh nam 1981 va vo la ba Hoang Thi Thu H, sinh nam
1983; cung dia chi: s6 A75/26 duong B, Phuong 2, quan T, Thanh pho Ho Chi
Minh; (cé mat)

Dai dién theo uy ,quyé‘n cua 6ng H, ba H: Ong Ng,uyén Thanh Bao D, sinh
ndm 1976; dia chi: so G-38 duong Hung V, khu pho 3, phuong T, Quén 7,
Thanh pho Ho Chi Minh (theo hop dong uy quyéen ngay 07/11/2018); (c6 mat)

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cua nguyén don: Ong D6 Hai B va
ong Trinh Ba T — Luat su thudc Poan luat su Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)



Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1964; dia chi: To 3, khu pho Phu C,
phuong Tan P, thanh pho Bong X, tinh Binh Phudc; (cd mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Luat su Nguyén Vin
Ng — Van Phong Luat sw Duong C - Poan luat su tinh Binh Phudc; dia chi:
duong Nguyén Hué ndi dai, to 3, khu phé 1, phuong T4, thanh phd Bong X, tinh
Binh Phudc; (c6 mat)

Nhitng nguroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thanh phé Bong X; ngudi dai dién theo ty quyén: ong
Pham Ngoc H — Chuc vy: Pho Trudng phong Tai nguyén va méi truong thanh
pho Bong X. (Co6 don xin xét xir vang mat)

2. Ong Nguyén Kim H, sinh ndm 1964; dia chi: khu phé S, phuong Tién
Th, thanh pho Bong X, tinh Binh Phude. (c6 mat).

3. Ong Nguyén Quang N, sinh ndm 1965 va vo la ba Phung Thi H, sinh
nam 1967; cung dia chi: 4p 2, xa T, thanh phé Pong X, tinh Binh Phudc. (c6
mat)

4. Ong Nguyén Hiru Ph, sinh nim 1962; dia chi: to 3, khu pho Phi C,
phuong Tan P, thanh pho Bong X, tinh Binh Phudc; dng Ph la chong cua ba H.
(vang mat)

5. Ong Nguyén Ngoc V, sinh nam 1992; dia chi: t6 3, khu pho Phi C,
phuong Tan P, thanh pho bong X, tinh Binh Phudc; ong V la con cua ba H 6ng
Ph. (vang mat)

_ Dai dién theo ty quyen cia 6ng Ph va dng V: Ba Nguyén Thi H, theo Hop
dong uy quyen ngay 28/10/2019.

Ngu’o"! lam chung: Bé} Nguyén Thi L, sinh nam 1972, trt tai: khu phd Suéi C,
phuong Tién Th, thanh pho Bong X, tinh Binh Phudc. (co mat).

Ngueoi khéng cao: Nguyén don 6ng Bang Minh H va ba Hoang Thi Thu H
NQI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Dang Minh H, ba Hoang Th; Thu H va nguoi dai di¢n
theo uy quyén cua nguyén don éng Nguyén Thanh Bao D trinh bay:

Ngay 09/02/2015, 6ng Bang Minh H cung vo la ba Hoang Thi Thu H nhan
chuyén nhuong cua ba Nguyén Bach M (sinh nim 1943, trt tai ap Bung Tr,
phuong Tién Th, thi xa Pong Xoai, da chét nam 2019) thira dat s6 31, to ban do
11, dién tich 4.649m? toa lac tai 4p B, x& T (nay la khu phé B, phuong Tién Th),
thanh phé Bdng X, tinh Binh Phuéc (sau day goi tat 1a thira dat s6 31), tir can:
phia nam giap dat ong H, phia bic giap dat ong Nam, phia tdy giap dat ba H,
phia dong giap thtra dat khac cua ong H, theo Hop déng Chuyen nhuong quyén
sa dung dit ngdy 09/02/2015 sé cbng chung 194, quyén sé O1TP/CC-
SCC/HDGD lap tai Phong Cong ching s6 01 tinh Binh Phudéc. Sau khi chuyén
nhuong xong, ong H da tién hanh céc thu tuc ding ky sang tén, dugc UBND thi
x4 Pong Xoai (nay la thanh phd Pdng X), tinh Binh Phudc cap Gidy ching
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nhan quyén st dung dat sé CH 06639/QSDD ngay 19/6/2015 dtng tén ong
bang Minh H va vg la ba Hoang Thi Thu H.

Hién nay dién tich dat nay cua 6ng H da bi ba H lan chiém trong cao su
trén dat nén 6ng H da den gap ba H d€ giai thich viéc ong H da mua dién tich dat
trén va hai bén cung dua ra phuong hudng giai quyét nhung ba H khéng dong y.

Yéu cau cua 6ng Bang Minh H, ba Hoang Thi Thu H: Budc ba Nguyén Thi
H tra lai 6ng H ba H thira dat s6 31, to ban do sé 11 (do thyc té dat tréng cao su
3.368,6m” va dit trong diéu 658,2m? tong dién tich: 4.026,8m?), theo Gidy
chting nhan quyén si dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CH06639/QSDP do UBND thi xi Ddng Xoai (nay 1a thanh phd Bong X),
tinh Binh Phudc cap cho 6ng H, ba H ngay 19/6/2015.

Déi véi tai san trén dat, 6ng H ba H dong v tra lai gid tri tai san cho ba H.
Bi don ba Nguyén Thj H va nguroi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ba
H thong nhat trinh bay:

Ngudn gdc thira dat v chong ong H tranh chap véi ba H 13 do ba H nhan
chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Thanh T (trudc day 6ng T cu trd tai Quan 7,
Thanh phé H6 chi Minh, nay 6ng T ¢ dau ba khong biét) vao nam 2004. Sau khi
nhan chuyén nhuong ba H da sir dung 6n dinh dén nay khdng tranh chéap vai ai.
Trén dat hién nay c6 336 cay tam vong, 217 cdy cao su 6 dén 8 nim tudi do
chinh ba H trong. Vao nim 2004, ba Nguyén Bach M 13 ngudi dang st dung
thira dat nay thi chinh ba M thué may dao muong thoat nuéc 1am ranh gioi dat
ba M véi ba H. Ciing trong nim d6, ba H trdng hang cay tam vong lién céi
muong nay. Hién nay cai muong va hang tim vong van con. Qué trinh sir dung,
ba H va ba M khong tranh chap gi vé ranh gidi, dién tich dat. Bén khoang thang
8/2015, anh tral ciia 6ng Bang Minh H dén hoi ba H d¢ mua lai phan dién tich
d4t 3.368,6m* nay (theo két qua do dac ngay 22/7/2020) ba H méi phéat hién
phan dat nay khong co trong giy ching nhéan quyen su dung dat cua ba nén ba
da dén UBND xa T dé dang ky quyén sir dung dat thi duoc biét dién tich dat nay
duoc cap glay chung nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyen Bach M, sau do ba
M da chuyén nhuong lai cho 6ng H, ba H. Khi biét dat cia minh da duoc cap
gidy chiing nhan quyén sir dung cho ba M nén ba H da gui don dén UBND
thanh phé Pong X dé khiéu nai viéc UBND thi xa Pong Xoai cip GCNQSDD
cho ba Nguyén Bach M khong dung véi hién trang sir dung dat.

Ngay 10/01/2019 UBND thanh phé Bong X ban hanh Quyét dinh s6
52/QD-UBND giai quyét khiéu nai caa ba H, qua d6 cong nhan ndi dung khiéu
nai ciia ba H. Bong thoi huéng dan ba H khoi kién tai Toa an dé yéu cau Toa an
hity Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CH06639/QSDP ngay 19/6/2015 do
UBND thi xd Pong Xoai cap cho 6ng Bang Minh H, ba Hoang Thi Thu H tai
thira dét s6 31, to ban d6 s6 11.

Lién quan dén vy an, vao nim 2017 6ng Pang Minh H va ba Hoang Thi
Thu H da khai kién ba Nguyén Thi H ra Toa an nhan dan thi xa Pong Xoai dé
yéu cau ba H tra dién tich 4.649m*. Bén ngay 03/01/2017 6ng H, ba H di c¢6 don



rat don khaoi Kién véi ly do “vao ngay 04/5/2016 t6i cé lam don khoi kién ba
Nguyén Thi H yéu cau ba H tra cho t0i dién tich dat 4.649m”. Tuy nhién trong
qué trinh gidi quyét tdi thay ba M la nguoi ban ddt cho téi da khong thuc hign
dung nghia vu chuyén nhwong nén toi xin rat lgi toan bg don khoi kién Ve tranh
chdp quyén si dung ddt véi ba H. T6i yéu cau Toa dn dinh chi gidi quyét vy an
va ti sé l1am thu tuc khdi kién tranh chdp hop dong chuyén nhirong véi ba M
thanh m¢ot vu an khac”.

Tur nhiing Iy do trén bi don khong dong Y véi yéu cau khai kién caa nguyén don.

Yéu cau phan t6 caa ba Nguyén Thi H: D& nghi Toa an hay Gidy ching
nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat s6 BP605662 vao so cap
GCN s6 CH06639/QSDP thira s6 31, to ban dd sé 11 do UBND thi xa Bong
Xoai cap cho 6ng Bang Minh H, ba Hoang Thi Thu H ngay 19/6/2015; yéu cau
Toa an cong nhan dién tich 4.026,8m?* dat trong cay lau nim, gdm 3.368,6m” dat
dang trdng cao su va 658,2m* dat dang trong diéu, tai thira dat s6 31 to ban d6
s6 11, dia chi khu phé Bung Tr, phuong Tién Th, thanh phd Bong X, tinh Binh
Phudc thudc quyén sir dung caa ba.

Nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Héizu Ph trinh bay:

Ong Ph 1a chong ctia ba Nguyén Thi H, nguon goc thira dét s6 31, to ban do sé
11, toa lac tai: Ap Bung Tr, xa T, thi xa Dong Xoai, tinh Binh Phuéc duogc vg
chong ong nhan chuyen nhuong tir 6ng Nguyén Thanh T nim 2004, Ttr khi nhan
chuyen nhuong phan dat tranh chap 1a cai ao, dén nam 2013 14p ao trong cao su
dén nay, co trong thém hang ciy tam vong dé lam hang ranh glu’a phan dat cia
gia dinh 6ng Ph va ba M. Khi 6ng Ph, ba H dao ao thi ba M va con trai ba M co
ra chi ranh dat va cac bén da st dung 6n dinh dén nay khong c6 tranh chép gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ong Nguyeén Ngoc J trinh bay Ong
V 1a con cua ba H dng Ph. Ong ty quyén cho ba H dugc quyen giai quyet quyét
dinh toan bd cac van dé lién quan dén tranh chip quyén sir dung dat giita ba H
v6i vo chong 6ng H ba H.

Nguoi ¢6 quyen lgi nghia vy lién quan Uy ban nhan dan thanh pho Hong X
- Dai di¢n theo uy quyen 6ng Pham Ngoc H trinh bay:

Viéc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ho ba Nguyén Bach M va
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Piang Minh H, ba Hoang Thi
Thu H, trong qué trinh do dac ban d6, 1ap ho so ké khai dang ky cap Giay ching
nhan quyén st dung dat s6 01145/QSDD/3196/QDUB ngay 13/9/2004 trong d6
c6 thira dat s6 31, to ban d0 s6 11 x& T khong dam bao trinh ty, thu tuc dan dén
viéc cap Gidy chuing nhan quyen su dung dat cho ho ba M sai vé dién tich va
hién trang sir dung. Tir sai s6t nay dan dén viéc cap doi Glay chirng nhén quyen
sa dung dat, quyén so hitu nhd & va tai san khac gan lién VGi dat sb
CHO06248/QSDD/294/QDPUB ngay 30/01/2015 thira 31, to ban db sé 11 cho ho
ba M la khong chinh xac.

Do ba M khéng biét thira dat s6 31 da duoc cap Gidy ching nhan quyén str
dung dat cho minh quan ly s dung cé sai sét, khdng thudc quyén quan Iy sir
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dung ctia minh nén da chuyén nhuong cho vo chéng ng H, ba H. Vi vay, can
phai thuc hién viéc thu hdi Gidy chiing nhan quyén str dung dat da cap cho ba M
dé diéu chinh cho phu hop. Tuy nhién, ba Nguyén Bach M d3 chuyén nhuong
gidy chung nhan quyén st dung dt cho 6ng Bang Minh H va ba Hoang Thi Thu
H. Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 87 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu thi viéc thu hdi Gidy chung nhan quyén st dung dat da
cap cho ba M (nay la dng H ba H) chi dugc thuc hién khi c6 ban an hoic quyét
dinh cua Toa an da co6 hiéu luc thi hanh.

Ddi vai yéu cau khai kién cua nguyén don la ong Bang Minh H, ba Hoang
Thi Thu H va yéu cau phan to cua bi don ba Nguyen Thi H, UBND thanh pho
bong X dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Kim H trinh bay:

Ong H va ba H da biét nhau tir 1au do cung sinh sbng tai xd Déng Xoai,
huyén DBong Phu (nay thanh phé Bong X), hai bén khéng c6 mau thuan gi, chi
c6 dat canh tac gan nhau. Con 6ng H, ba H 1a nhitng ngudi mua dat cua ba
Nguyén Bach M lién dat cua 6ng H dang sir dung. Thua dat cia ong H ¢ dién
tich 33.029m? to ban d6 sb 16, dat dang thé chap tai Ngan hang NNPTNT
Phong giao d1ch Xa Tan Thanh, thanh phd Dong X. Thira dat nay 6ng H khai pha
tr nam 1984, trong diéu, st dung on dinh dén nay. Nam 2004 ong H duogc Cap
gidy CNQSDP lan dau. Qua trinh str dung 6ng H va nhimg nguoi co dat lién ké
khong cd ai tranh chap do da co6 ranh gidi rd rang. Thua dat 6ng H tranh chap
véi ba H 1a thira 31, gidp ranh véi dat ong H. Thaa déat caa ba H dang st dung
hién nay do ba H nhan chuyén nhuong cta ngudi tén Tan (cu tra tai Tp. HO Chi
Minh nhung 6ng khong biét cu thé dang ¢ dau) hon 3ha da tir 1au, trong d6 co
phan dat 6ng H, ba H dang tranh chap. Khi ba H nhan chuyén nhuong trén dat
6ng T da trong ca phé. Sau d6, ba H pha toan bd ca phé trong toan bo cay diéu
canh tac, thu hoach dén nay. Phan dat v chong 6ng H dang tranh chap véi ba H
khi d6 1a cai ao, 6ng T lay nudc dé tudi cho ca phé. Khi nhan chuyén nhuong thi
ba H thué may muc dat cho céi ao rong ra dé lay nudc tudi. Pén khoang nam
2013, ba H lai thué nguoi lap céi ao lai dé trong cao su. Sau nay 6ng H nhan
chuyén nhuong dat ciia ba M, trong d6 c6 ca phan dat cia ba H dang sir dung do
phan dat nay nam trong giay ching nhan QSDD di cap cho ba M. Tuy nhién,
thuc té ba M chua bao gio 1a nguoi sir dung phan dat nay.

Theo manh trich do ngay 22/7/2020 (do dac ngay 26/6/2020) cia Vian
phong BKDD tinh Binh Phudce, khi do dac c6 mat cua 6ng H, ba H, 6ng H chi
ranh theo thuc té sir dung. Theo d6 thi Gidy chiing nhan quyén su dung dat doi
véi thira dat s6 31 cdp cho 6ng H da 14n sang thira dat caa 6ng H 40,5m?. Dién
tich du ra theo gidy chung nhan quyén sir dung dat nay khong dung ranh gidi
thuc té cac bén sir dung. Theo don khoi kién cua 6ng H thi 6ng H chi khai kién
ba H chtr khong tranh chap dat véi 6ng H nén dng H khdng yéu cau gi. Khi nao
c6 két qua giai quyét cia Toa an veé tranh chap giira vo chong 6ng H vai ba H thi
hai bén s& ty thoa thuan dé dang ky cap doi gidy chiing nhan cho dung véi thuc
té.



Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Quang N va ba Phing
Thi H trinh bay:

Nam 2004, vo chong ong ba c6 nhan chuyén nhwong quyén sir dung dét
cua ong Nguyen Kim B. Ngay 20/5/2004, 6ng ba dugc UBND thanh phé Dong
X cap gidy chiing nhan quyen sir dung dat ddi vai thira dat nay. Sau khi mua, dét
phia trén cao 6ng Nam trong ciy lau nim, con phia dudi 1a mot cai bung sau
chua canh tac gi. Sau khi nhan chuyén nhuong dat, 6ng Nam, 6ng Bang va céc
ho dan xung quanh trong d6 c6 ho ba M thdng nhat cam méc ranh gisi. Gia dinh
ong Nam va gia dinh ba M cung vét muong nudc dé vira lam muong thoat nudc
vua lam ranh gici gitta cac bén. Tu khi st dung dét dén nay, khong c6 ai tranh
chap gi vé ranh gioi dat. Con viéc ba M duoc cap glay chirng nhan quyén Su:
dung dat tr khi nao 6ng ba khong biét. Hién nay, dat cua 6ng ba c6 456,8m’
trong glay chting nhan quyén sir dung dat cua ba M, nhung thuc té ong ba da sir
dung dat 16 nam nay khong tranh chap voi ai. Hlen nay, ranh gigi l1a muong
nudc van con. Doi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don thi 6ng ba khong co ¥
kién hay yéu cau gi.

Nguoi lam chizng ba Nguyén Th; L trong qua trinh gidi quyét vu an va tai
phién toa trinh bay:

Ba 1a vo 6ng V& Thanh Tr (sinh ndm 1967, da chét nam 2009). Ong Trung
la con rudt ba Nguyén Bach M (da chét nim 2019) ong V6 Ngoc Th (Chet nam
2010). Nam 1994, ba két hdn véi 6ng Trung rodi sinh sdng véi gia dinh chong tai
ap Bung Tr (nay la khu pho Bung Tr), sau do khoang 10 ndm ba Lan, 6ng Trung
lam nha & riéng tai ap Sudi Cam, lién 4p Bung Tr. Tai loi khai ngay 21/5/2020
do Toa an tién hanh lay loi khai, ba da khai khong biét gi vé viéc chuyén
nhuong dat gita bd M véi 6ng H. Khi d6 do so phién ha nén ba khai nhu vay.
Thuc té, thira dat dng H dang tranh chap véi ba H, trude khi 6ng H mua dat, ba
1a nguoi dang duoc ba M giao quan Iy thira dat nay. Trudc khi nhan chuyén
nhuong, chinh 6ng H da hoi va dugc ba chi ranh cho 6ng H biét. Ranh khi do 1a
muong nudc va hang cay tam vong hién nay van con. Ba 1a ngudi dugc ba M
giao quan ly dat nén ba biét rd ranh gisi dat cia ba M véi ba H nhu ba da chi
cho dng H, va tir trude dén nay cac bén sir dung 6n dinh khong tranh chap gi. Cu
thé, gia dinh ba M cling cac ho xung quanh ddo vét muong, sau d6 ba H trong
tre 1am ranh trén phan dat caa ba H. Ong H da biét rd ranh gidi va dong y mua
nén khong thé yéu cau ba H tra dat.

V& nguoi dang tén trong thira dat ba M chuyén nhuong cho éng H: Ba
khong biét ba M va éng Th 1a vo chong tir khi ndo nhung trudc nim 1962, vi
con Ién nhat cia éng Th véi ba M tudi Dan (sinh nam 1962). Trude khi chung
séng véi ba M thi dng Th con ¢6 Vo ciing 4 con chung (da chét 2) tai Thanh phé
Ho Chi Minh. Ba c6 gap ba vo I6n nay caa 6ng Th 1 lan khi ba mai két hon
(nim 1994). Tur khi ba vé 1am dau 6ng Th, ba M thi ba khéng thay 6ng Th qua
lai voi ba v truge. Khi dng Th gia yéu ¢d nhiéu tai san (trong do c6 thira dat
chuyén nhuong cho 6ng H sau nay), ong Th muébn sang tén dat cho riéng ba M
nén 6ng Th va ba M di 1am tha tuc chuyén nhuong dat, sang tén riéng cho ba M.



Tai Ban an dan sy so tham s6 01/2021/DS-ST ngay 05/4/2021 cia Toa
an nhan dan tinh Binh Phwéc quyét dinh:

Ap dung cdc Piéu 34, 35, 36 Ludt Pat dai nam 1993; cdc diéu 47, 50 Ludt
Dt dai nam 2003, cdc diéu 100, 166, 170, 203 Ludr Pdt dai ndm 2013; Thong
tw s6 346/1998/TT-TCHC ngay 16/3/1998 cua Tong Cuc Dia chinh huwong dan
thii tuc dang ky dat dai, 1dp ho so dia chinh va cdp giay ching nhdn quyén si
dung dat;

Cdn cit vao cdc diéu 34, 37, 39, 147, 148, 157, 165 va 313 B¢ lugt Té tung
dan su; cdc diéu 30, 32 Lugt T6 tung hanh chinh; Diéu 26, diém a khodn 2 Diéu
27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc héi guy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va si dung an
phi va I¢ phi Toa an.

1. Khdng chdp nhdn yéu cdu khai kién cia 6ng Pang Minh H va ba Hoang
Thi Thu H vé viéc yéu cau bugc ba Nguyén Thi H trd lai dién tich dat 4.026,8m?
tai thira dat sé 31 to bdn dé sé 11, dia chi khu phé Bung Tr, phwrong Tién Th,
thanh phé Pong X, theo Gidy chitng nhdn quyén si dung dat, quyén sé hizu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 CH06639/QSDP UBND thi xa Pong Xoai
cap cho 6ng Pang Minh H va ba Hoang Th; Thu H ngay 19/6/2015.

2. Cong nhdn hg ba Nguyén Thi H duroc quyén si dung dién tich 4.026,8m?
dat trong cay lau nam, gom 3.368,6m” ddt dang trong cao su va 658,2m® dat
dang tréng diéu, tai thira dat sé 31 to ban d@é sé 11, dia chi khu phé Bung Tr,
phwong Tién Th, thanh phé Bong X, tink Binh Phuwéc. Vi tri, kich thuwéc va hinh
dang phan dat: theo Manh trich do ngay 22/7/2020 ciia Vin phong Pang ky dat
dai tinh Binh Phuéc dwoc Sé Tai nguyén va Moi triwong tinh Binh Phuéc tham
dinh xac nhgn ngay 13/8/2020 kém theo Ban an nay.

3. Hiy mét phan (phan thiza ddt sé 31) Gidy chitng nhdn quyén sit dung sé
01145/0SDP/3196/0PUB ngay 13/9/2004 UBND thi xd Pong Xoai dd cdp cho
hé ba Nguyén Bach M; hiy Gidy ching nhdn quyén si dung ddat CH
06248/0SDD/294/ODUB ngay 30/01/2015 UBND thi xa ang Xoai da cdp cho
hé ba Nguyén Bach M; va huy Gidy ching nhdn quyén sir dung dat CH
06639/0SDD/294 ngay 19/6/2015 UBND thi xid Pong Xoai di cap cho ong
Dang Minh H cung vo la ba Hoang Th; Thu H.

4. Ho ba Nguyén Thi H ¢6 quyen va nghia vy lién hé co quan Nha nudc co
tham quyen ké khai, dang ky quyen sir dung doi Véi dién tich dat da dwoc cong
nhdn quyén siz dung theo quyét dinh tai Ban &n nay.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t tung, an phi va quyén
khang cédo theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr ngay 16/4/2021 nguyén don 6ng Bang Minh H va ba Hoang
Thi Thu H khang céo toan bo ban an d& nghi Toa &n cip phic tham chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc bi don tra lai dién tich da 14n
chién 4.649m* cho 6ng H, ba H thugc thira dat s6 31, to ban d6 sb 11 tai 4p
Bung Tr, x& T, thanh phé Déng X, tinh Binh Phudéc.
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Tai phién toa phdc tham:

Pai dién nguyén don trinh bay: phong dia chinh xa va phong TNMT thi xa
DPong Xoai déu tra 1oi hai thua dat trén thuoc sé hitu ba M, khong ¢ tranh chap,
khong giai toa. Thang 12/2014 nguyén don c6 xudng xem xét thuc té, thuong
luong gia ca va ba M da chi ranh gigi gidng nhu trong GCNQSDP, nguyén don
c6 kéo thuéc do day dung nhu sé liéu trong GCN va dia chinh x& cung c4p. Sau
d6 hai bén thuong luong vé gia ca, thira 31 gia 600 triéu dong, thira 32 1a 1,5 ti.
Ngay 5/2/2015 nguyén don dat coc 50 triéu, ngay 9/2/2015 ra cong chang lap
HDCNQSDD. Sau khi céng chting xong nguyén don di thanh toan chuyén
khoan 2.050.000.000 dong day du. Nguyén don 1am thi tuc cdp GCN theo dung
quy dinh. Khi nguyén don di do dac hang rao thi ho ba H khéng cho phép thuc
hién. Toa 4an so tham dya vao 16i khai ho lién ké déu 12 ho 1an dat ma khong dua
trén y kién UBND huyén dé ban hanh ban an khdng chap nhan yéu cau khoi
kién ciia nguyén don 1a khong dung. Bé nghi hity ban an so tham, xac minh lai
vi tir dau khong cé y kién gi caa UBND huyén.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don luat su Trinh Ba
Than: Trong hop dong mua ban gitra ba H va dng T thi miéng dat khong co
trong s6 cap cho dng T. Tai so tham ba H ciing khai mua ban dat can ct trén so
dé mua ban. Néu can cr vao gia giao dich mua béan thi khong co viéc mua ban
thira 31. Ba H cho rang khdng c6 tranh chap, néu ba xac nhan la ranh, tir nim
2004-2015 ba khong lam thu tuc ké khai dat. Khi phét sinh tranh chap thi dua
trén can cu nhiing ho lién ké chiém dat caa 6ng T cho rang day la dat 6ng T,
Khong c6 tai liéu ndo ching minh 6ng T c6 dét trén thira 31. Thira 31 cua ba M
dd c6 truge thira dat cua 6ng T duoc cong nhan khi ban cho ba H. Toa an so
tham khong c6 ddi chat nguoi lién quan 1a thiéu sot. BE nghi chap nhan don
khang cdo nguyén don hiy ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don luat su D6 Hai
Binh: X4c minh thuc té c6 hon 3.400m* thiéu mat 1000m* so véi GCN nhung
khong lam rd. Nguon goc thira 31 tach ra tir thira s6 10. Viéc giao dich chuyén
nhuong dugc céng ching, thoi diém nay ban d6 03 di c6 toa do. Ban an so tham
nhan dinh mac di 6 toa do, nguyén don ¢6 chuyén nhugng hop phép, nhung lai
cin ctr vao quyét dinh hanh chinh cia UBND thi xd Bong Xoai dé bac don khoi
kién nguyén don cho rang thira 31 1a ctia ba H khéng xem xét nguon goc éng H
mua ciia ba M, ba M mua cua 6ng T nhu thé nao 1a thiéu s6t. Ngoai ra khéng
xem xét tai san tai chd, khong ddi chat, thiéu UBND thi xa Dong Xoai tham gia
t6 tung 1a thiéu s6t. D& nghi hiy ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép caa bi don tranh luan: Chinh ba M
khi sang nhuong cho 6ng H néi dng H dat nay khong phai caa minh. UBND thi
x3 Pong Xoai cling xac nhan khi cip cho ba M, ba M bén lai cho ba H thi c6 sai
s6t vé thi tuc va khong co ky giap ranh. Qua viéc xac nhan dat nguyén don doi
dat khong co co s, khong dung thuc té. CO nhiing nhan chung ba Lan, 6ng
Nam... d3 xac nhan. Bé nghi bac khang co cia nguyén don



Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh c6 y kién: Vé
hinh thirc don khang cao cua nguyén don lap trong thoi han luat dinh nén dugc
chap nhan. V& noi dung: Xét khang céo cua nguyén don khong cung cip duoc
tinh tiét ndo méi dé chang minh cho yéu cau cua minh. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét xtr khdng chap nhan khang cdo cua nguyén don, giit nguyén ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] VVé t6 tung:

Pon khang cao ctia nguyén don don nop trong thoi han quy dinh cua phap
luat nén hop Ié.

Vé quan h¢ tranh chap, tham qyyén giai quyét toa so thim xéac dinh 12 theo
quy dinh Biéu 26, 34, 37, 39 B6 luat to tung dan su 1a dtng quy dinh cua phap luat.

[2] Vé noi dung:
[2.1] Ngudn gdc thira dat sé 31:

Ngudn géc theo dang ky st dung: Thira dat nay hién nay dang déng tén
ngudi st dung la 6ng Bang Minh H cung vo la ba Hoang Thi Thu H duoc ba
Nguyén Bach M chuyén nhuong tir naim 2015. Theo ho so ding ky quyén st
dung dat, thira dat ndy ba M nhan chuyén nhuong tir chong 1a 6ng V6 Ngoc Th
theo Giay chang nhan quyén st dung dat sé 00108/QSDB/15/QPH UBND
huyén Dong Phu cap cho 6ng V6 Ngoc Th ngay 13/01/1999 (gom ca thira 31 va
thira s6 32 hién nay). Ngay 07/02/2002 ba M dugc UBND thj xa Bong Xoai cap
Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 00343/QSDDb/233/QbUB (do doc lap).
Nam 2004, ba M dugc UBND thi xa Bong Xoai cip Gidy chitng nhan quyen Sur
dung dit s6 01145/QSDD/3196/QPUB ngay 13/9/2004 theo ban d6 do dac
chinh quy. Nam 2015, ho ba M dugc déi giéy chuang nhén va dugc UBND thi xa
Bong Xoai cap 2 gidy ching nhéan gom Glay chang nhén quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sb CH 06247/QSDD/294/QbUB
ngay 30/01/2015 cho thira dat sé6 32 va Giay chang nhan quyén su dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CH 06248/QSDP/294/QDUB
ngay 30/01/2015 cho thira dat s 31, cing to ban d6 s6 11. Sau khi chuyén
nhuong 2 thura dat trén cho vo chong ong H, ngay 10/11/2015 ba M c6 xac nhéan
la thira dat s6 31 khong thudc quyén sir dung cia ba ma thudc quyén sir dung
cua ba H.

Ngudn géc theo thuc té qua trinh sir dung: Theo loi khai cua ba M 1a chu
dat cii, ba Lan con dau ba M dugc ba M giao quan 1y dat, 161 khai cua cac ho sir
dung dét lién ké Ia ho 6ng Nguyen Kim H va h¢ éng Nguyen Quang N va ngu:ol
dang tranh chap la ba Nguyén Thi H déu xac dinh thuc té thira dat s6 31 co
ngudn gdc 1a dat caa 6ng Nguyén Thanh T chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi
H tir nam 2004.

[2.2] Qué trinh quan ly, st dung thira dat s6 31:
~ Theo loi khai cua 6ng Nguyén Kim H 1a ngudi c6 dat lién ké véi thira dat
s0 31 tir nam 1984 (nay van dang str dung) va ba Nguyen Thi L 1a ngudi két hon
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véi con trai ba M tir nam 1994 thi thira dat ndy c6 ngudn goc cua ong Nguyén
Thanh T. Qué trinh st dung, nim 2004 ba M va dng Th (khi con séng) cling cac
ho c6 dét lién ranh da thué may dao muong xac dinh ranh gidi, cling nim nay ba
H tréng tre 1am ranh. Hién nay, cai muong va hang tre van con. Qué trinh st
dung ba H c6 vét ao (da c6 sin) lay nudc tudi, dén nam 2013, ba H 1ap ao trong
cao su. Theo bién ban do dac ngay 26/6/2020 va bién ban xem xét tai chd ngay
24/9/2020 cua Toa an phdi hop véi Vian phong diang ky dét dai tinh Binh Phudc
thi cai muwong ranh gidi, hang tre va cdy cao su cia ba H hién nay dang con.
Nhu vay, tuy qua trinh giai quyét vu an khong xac dinh duoc dia chi cia 6ng
Nguyén Thanh T dé 1am viéc nhung cin cir vao cac tai liéu, ching ci khac gom:
loi khai cia 6ng Nguyén Kim H 1a nguoi c6 dat sir dung lau nim tai thia dat
tranh chap, 16i khai caa vo chong dng Nguyen Quang N, 1oi khai cia ba Nguyén
Thi L 13 ngudi dugc ba M giao quan ly dat cung thuc té qua trinh quan ly, st
dung thira dat, bién ban xem xét tai chd, két qua giai quyét khiéu nai caa UBND
thanh phd Bang X, c6 du cin ct xac dinh, sau khi nhan chuyén nhuong dat cua
6ng T (nim 2004), ba H di canh tac, sir dung on dinh thira dat s6 31 cho dén
nay. Ngoai vo chong 6ng H thi ba H vai cac chu thira dat xung quanh khong
tranh chap gi vai nhau.

Péi vai viec quan ly, sir dung thira dat s6 31 caa vo chong 6ng Pang Minh
H, ba Hoang Thi Thu H: Tu khi nhan chuyén nhuong thira dat s6 31 tir ba M thi
cac duong sy va nguoi 1am chimg déu thira nhan vo chéng 6ng H ba H chua
ting quan ly, si dung thira dit ndy ngay ndo. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng
H va ba H thdy ba H canh tac trén phan dat minh duoc cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat nén vo chong 6ng H mai khoi kién doi ba H tra dat.

[2.3] Nhu vay, thira dat s6 31 dién tich theo gidy chiing nhan 1a 4.649m?
(do thuc té dit dang trdng cao su dién tich 3.368,6m? con lai phan dién tich
trong gidy nhung thyc té nam trong céc thtra lién k&) c6 nguon gbc 1a dat cua
6ng Nguyén Thanh T khai pha cing vai thira dat s6 10, to ban d6 s6 15 cua dng
Nguyén Thanh T. Bén ngay 24/11/2004, 6ng T chuyén nhuong toan bo thira dat
nay cho ba H str dung 6n dinh dén nay. Trong qua trinh ké khai, do dac, dang ky
va chuyén doi gidy chitng nhan quyén su dung dat, do so do dé cap gidy ching
nhan lan dau dugc cac co quan chuyén mon do dac doc lap, do chinh xac chua
cao, hon nira trinh ty, thu tuc ciing khong dam bao, hd so khong du thanh phan
theo quy dinh tai Thong tu 346/1998/TT-TCDC ngay 16/3/1998 cua Téng cuc
Pia chinh, dan dén viéc cap glay chung nhéan khong ding dién tich dat thuc té st
dung dat cua nhimg nguoi co quyén str dung dat. Nhiing sai sot vé trinh ty, tha
tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi thua dat sb 31 nay da dugc
UBND thanh pho Pdng X thtra nhan tai Quyet dinh giai quyét khiéu nai sb
52/Qb-UBND ngay 10/01/2019 va trong qua trinh giai quyet vu 4n. Déi véi dng
H ba H, khi thyc hién hop déng chuyen nhuong thira dat s 31, ong ba va ba M
chi thyc hién giao nhén dat trén gidy to ma chua giao nhan cu thé nén vo chong
6ng H khong biét thuc té dat cta ba M chuyén nhugng cho minh. Thuc té ba H
van dang str dung trong cay tir nam 2013 va khong co tranh chép.
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Hoi dong xét xur so tham khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia dng Bang
Mi,nh H va ba Hpang Thi Thu H vé vi§c doi ba H tra lai diélj tich ba H thua 31
chap nhan yéu cau phan to cua ba H veé viéc cong nhan quyen st dung thura dat
s6 31 1a ¢6 can cu.

[2] VVé yéu cau huy Gidy chitng nhan quyén sir dung thua dat s6 31:

Thira dat s 31 va thira dat s6 32 to ban do s6 11 duoc UBND huyén Bdng
Pha cap cho 6ng V& Ngoc Th theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sd
00108/QSDD/15/QbH UBND ngay 13/01/1999, hi¢n nay thura dat nay thuoc dia
phan va thugc quyen guan ly cua UBND thanh pho Dong X. Theo trinh bay cua
UBND thanh phd Bong X va kiém tra hd so cip Giay chtng nhan quyen Sur
dung dat s6 01 145/QSDD/3196/QDUB ngay 13/9/2004 cua ho ba Nguyen Bach
M thi hd so chi c¢6 don  dang ky cap giay chang nhan quyén st dung dat thira s6
29, 31, 32 to ban d6 s6 11 c6 xac nhan du diéu kién caia UBND x4 T, trong d6
thira s6 31 c6 dién tich 4.649m? dat trong cay lau nim ma khong ¢ bién ban xac
dinh ranh gigi. Viéc cap Giay ching nhan quyén str dung dat ma khéng lap bién
ban xac dinh ranh gigi 12 vi pham quy dinh Diéu 34 Luat Pat dai nam 1993,
dugc quy dinh cu thé tai tiét 4, diém 1.2.4, muc |, phan 2 Thong tu 346/1998/TT-
TCDC ngay 16/3/1998 ctia Tong cuc Pia chinh hudng din vé thu tuc ding ky
dat dai, 1ap ho so dia chinh va cap gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Do trong qua trinh lap ho so cap do6i giay chung nhan doi voi Giay chung
nhan s6 01145/QSDD/3196/QPUB ngay 13/9/2004 cua caa UBND thi xi Bong
Xoai cho ho ba Nguyén Bach M khéong dung trinh tu, tha tuc, c6 nhiéu sai sot
nén da cap khong dung dién tich dat thuc té nguoi s dung. Vi vay, Cén huay céac
gidy chang nhan quyen st dung dat dbi vai thira dat sb 31 va cac giay chang
nhén da cap trude do gom hay mot phan (phan thira dat s6 31) Gidy ching nhan
quyen st dung dat s6 01 145/QSDb/3196/QbUB ngay 13/9/2004 UBND thi xa
Pong Xoai da cap cho ho ba Nguyén Bach M; huy Gidy ching nhan quyen su
dung dat CH 06248/QSDb/294/QDUB ngay 30/01/2015 UBND thi xa Pong
Xoai da cap cho ho ba Nguyén Bach M; va huy Giay chang nhén quyén su dung
dat CH 06639/QSDD/294 ngay 19/6/2015 UBND thi xa Pong Xoai di cap cho
ong bang Minh H cung vo la ba Hoang Thi Thu H.

Ba Nguyén Thi H duoc lién h¢ co quan Nha nudc c6 tham quyen ké khai,
dang ky quyén st dung doi vai dién tich dat dugc cong nhan quyen st dung theo
quy dinh.

[3] Nhu vay, nguyén don khang cao nhu’ng khong c6 can ctir ching minh
nén Hoi dong xét xur phic tham théng nhat y kién cua dai dién Vién kiém séat
nhan dan cip cao khong chap nhan khang cao, giir nguyén ban an so tham.

[4] V& &n phi phdc thim: Do khang cao khong dugc chap nhan nén nguyén
don 6ng Bang Minh H va ba Hoang Thi Thu H phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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|. Can ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Piéu 148 B6 luat T4 tung dan su;

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cia nguyén don éng Ding Minh H va
ba Hoang Thi Thu H

Giir nguyén quyét dinh Ban an so tham.

Ap dung cac Diéu 34, 35, 36 Luat Dt dai nam 1993; cac Diéu 47, 50 Luat
Pat dai nam 2003, cac Diéu 100, 166, 170, 203 Luat Dat dai nam 2013; Thong
tu sb 346/1998/TT-TCHC ngay 16/3/1998 cua Tong cuc Dia chinh hudng dan
thu tuc dang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va cap gidy chiing nhan quyén su
dung dat;

Can ctr vao cac Diéu 34, 37, 39, 147, 148, 157, 165 va 313 Bo luat Té tung
dan sy; cac Dieu 30, 32 Luat T6 tung hanh chinh; Diéu 26, diem a khon 2 Picu
27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n
phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Pang Minh H va ba Hoang
Thi Thu H vé viéc yéu cau budc ba Nguyén Thi H tra lai dién tich dat 4.026,8m*
tai thira dat s6 31 to ban do s6 11, dia chi khu phd Bung Tr, phuong Tién Th,
thanh phé Bong X, theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 CH06639/QSDD UBND thi xa Pong Xoai
cap cho éng Bang Minh H va ba Hoang Thi Thu H ngay 19/6/2015.

2. Cong nhan ho ba Nguyén Thi H duoc quyén sir dung dién tich 4.026,8m?
dat trong cay lau nam, gom 3.368,6m? dat dang trong cao su va 658,2m* dat
dang trong diéu, tai thira dat s6 31 to ban dd sb 11, dia chi khu ph Bung Tr,
phuong Tién Th, thanh phd Déng X, tinh Binh Phudc. Vi tri, kich thudc va hinh
dang phan dat: theo Manh trich do ngay 22/7/2020 ctia Vin phong Pang ky dat
dai tinh Binh Phudc dugc S Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc tham
dinh xac nhan ngay 13/8/2020 kem theo Ban an nay.

3. Hay mot phan (phan thira dat s6 31) Gidy chung nhan quyén sa dung sé
01145/QSDP/3196/QDUB ngay 13/9/2004 UBND thj xa Pong Xoai da cap cho
ho ba Nguyén Bach M; hay Gidy ching nhan quyén st dung dat CH
06248/QSDP/294/QDUB ngay 30/01/2015 UBND thi x4 Pong Xoai da cap cho
ho ba Nguyén Bach M; va hay Gidy chang nhan quyén st dung dat CH
06639/QSDP/294 ngay 19/6/2015 UBND thi xi Pong Xoai da cap cho ong
bang Minh H cung vo la ba Hoang Thi Thu H.

4. Ho ba Nguyén Thi H c6 quyen va nghia vu lién h¢ co quan Nha nuéc co
tham quyen ké khai, dang ky quyen st dung ddi véi dién tich dat da duoc cong
nhan quyén sir dung theo quyét dinh tai Ban an nay.

1. An phi phlc thim: Nguyén don 6ng Dang Minh H va ba Hoang Thi Thu
H phai chiu 300.000 déng an phi nhung duoc khau trir theo bién lai thu s6
015403 ngay 10/5/2021 ciua Cuc Thi hanh an dan su tinh Binh Phudc (do 6ng
Ding Vin Vién nop thay), xac nhan d nop du.
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1. Céc phan khac ciia ban an so tham khdng bi khang céo, khang nghi cé
hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo qui dinh tai Biéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh 4an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

V& hiéu luc ctia ban 4n: Ban an phuc tham nay c6 hiéu luc phép luat ké tur
ngay tuyén an.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan t6i cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh; (1)

- TAND tinh Binh Phuéc; (1)

- VKSND tinh Binh Phudéc; (1)

- Cuc THADS tinh Binh Phuéc; (1)

- Puong su (8)

- Luu: VP, hé so vu &n (6) 20b (MTTT)

Tran Thi Huyén Van
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