TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sd: 52/2022/DS-PT
Ngay 31 - 5 - 2022 ,
VIV tranh chap quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thiam phén - Chii toa phién toa: Ong L& Thanh Hung

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Lé Kiéu

Ba Chau Minh Nguyét.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Hong Pao - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bac Liéu.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
ong Trinh Ut Muwai - Kiém sat vién.

Ngéy 31 thang 5 nam 2022 tai try s& Toa 4n nhén dén tinh Bac Liéu xét xu
phtc thdm cong khai vu én thu ly s6 16/2022/TLPT-DS ngay 18 thang 02 ndm
2022 vé viéc “Tranh chap quyén swr dung dat”.

Do Ban an déan su so tham sé 66/2021/DS-ST ngay 07 thang 12 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phuc tham sé 23/2022/QD-PT ngay
06 thang 04 nam 2022, giira cac duong suy:

- Pong nguyén don: Ong LaAm Minh Q, sinh nim 1926 (c6 mdt)

Ba Huynh Thi C, sinh nam 1938 (c6 mat)
, Cung dia chi: S6 nha 1020, duong VO Thi Sau, Khdm 8, Phuong 3, thanh
pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu.
Nguoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho ong Lam Minh Q va ba Huynh
Thi C: Ba Ho Huynh To Hién 1a Luat su Cong ty Luat Trach nhiém hiru han Mot
thanh vién Thai Son thudc Poan Luat su tinh Bac Liéu (co mat)
- Pong bi don: Ong Lé Quang T (chét)
Ba Phan Thi Thanh Ng, sinh nam 1955 (co mat)
Cung dia chi: S6 nha 103, dwong V, Khém 8, Phuong 3, thanh phd B, tinh
Bac Liéu; cho ¢ hién nay: S6 140/5 dudong Pham Hong Tham, Khém 2, Phuong
4, thanh pho C, tinh C.
Nguroi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Lé Quang T:
1. Ba Phan Thi Thanh Ng, sinh nam 1955 (¢6 mat)



Dia chi: S6 nha 103, duong V, Khém 8, Phuong 3, thanh phd B, tinh Bac
Liéu; chd ¢ hién nay: SO 140/5 dudong Pham Hong Tham, Khém 2, Phuong 4,
thanh pho C, tinh C.

2. Ba L& Phan Thanh V, sinh nim 1979 (ving mdt)
3. Ba L& Phan Thu Tr, sinh nim 1976 (c6 mdt)

C}‘lng dia chi: S6 140/5 dudong Pham Héng Tham, Khom 2, Phuong 4,
thanh pho C, tinh C.

4. Ong Lé Quang H, sinh nam 1977 (vang mdt)
Dia chi: Khém 6, Phuong 9, thanh phé C, tinh C.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Phan Thi Thanh Ng, ba L& Phan
Thanh V, ba Lé Phan Thu Tr, 6ng Lé Quang H la:

- Ong Trwong L, sinh nam 1981; dia chi: s6 20, duong Nguyén Binh, ap
B, xa L, thanh pho C, tinh C. (c6 mat)

- Ong Phan Tén D, s,inh nam 1957; dia chi: s 66b, duong Ly Thai Ton,
Khém 5, Phuong 2, thanh pho C, tinh C. (c6 mat)

5. Ong Lé Quang S, sinh ndm 1971; dia chi: S6 11 duong Nguyén Hug,
Khém 6, Phuong 3, thanh pho B, tinh Bac Liéu (vang mdt)

Nguwoi dai di¢n theo uy quyén ciia ong Lé Quang S la: Ong Truwong L,
sinh nam 1981; dia chi: s6 20, dudong Nguyén Binh, ap B, xa L, thanh pho C, tinh
C. (c6 mat)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1951 (vang mdt)

Noi cu tra cudi cung: Khém 8, Phuong 3, thanh phé B, tinh Bac Liéu; noi
¢ hién nay: Khong ro.

2. Ong Poan Ngoc Th, sinh nim 1955 (ving mdt)

Noi cu tra cudi cung: Khom 8, Phuong 3, thanh phé B, tinh Bac Liéu; noi
0 hién nay: Khong ro.

3. Ba Tran Thi Ph, sinh nim 1961 (ving mdt)

Noi cu tra cubi cing: Khom 8, Phuong 3, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac
Liéu; noi ¢ hién nay: Khong 0.

4. Ong Tran Phuée H, sinh nim 1966 va ba Tran Tuyét M (ving mdt)

Noi cu tra cudi cung: Khom 8, Phuong 3, thanh phé B, tinh Bac Liéu; noi
¢ hién nay: Khong rd.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kiél:l, ban ty khai, cdc loi khai trong qua trinh 16 tung tqi
Toa an va tai phién toa dong nguyén don ong Lam Minh Q va ba Huynh Thi C
thong nhat trinh bay:



Dién tich dat tranh chap tai s6 103, duong V, khém 8, phudng 3, thanh phd
B, tinh Bac Liéu c6 nguén goc vao khoang nam 1963 dén nam 1965 ong Lam
Minh Q va ba Huynh Thi C nhan chuyén nhuong quyén st dung dit ciia 6ng Vin
T. Bén ngay 28/5/1976, Cong ty lu’ong thiue muon nha may va khu dat hién dang
tranh chip v6i 6ng L& Quang T va ba Phan Thi Thanh Ng dang quan ly, dén ngay
26/11/1996, 6ng Q va ba C duogc giao tra lai phan dat nha may va phan dat dang
tranh chap theo Quyét dinh ciia Uy ban nhan dan tinh Minh Hai s6 1018-QB/UB,
sau khi nhan quyét dinh Uy ban di ban giao nha may va di ké khai dung tén
trong s6 dang ky rudng dat. Tuy nhién, trén dién tich dat nha nudc giao tra theo
quyét dinh 1018-QD/UB ¢6 mdt s6 ho dan tu ¥ 14n chiém, st dung dat trong do
¢6 ho cua 6ng L& Quang T.

Pén nim 2001, Uy ban nhan dan tinh Bac Liéu, S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Bac Liéu thong bao cho cac ho chiém dit va o trén khu déat cua 6ng Q
ba C tai khom 8, phuong 3, thanh phé Bac Liéu phai thoa thuan véi ong ba vé
quyen su: dung dit. Cac ho dan khac di thoa thuan véi ong ba gia 250.000
dong/m?, riéng ho ong Lé Quang T, ba Phan Thi Thanh Ng chi dong y thoa thuan
tra gia tri phan dat 1a 30.000 déng/m’ nén 6ng ba khéng dong y. Do cac bén
khong théa thuan dugc véi nhau, 6ng T tiép tuc & can nha trén dat.

Pén nam 2010, 6ng L& Quang T, ba Phan Thi Thanh Ng stra chita nha, dng
Q, ba C da dén ngan can, khong cho stra chita, dén ngay 09/12/2010 6ng T ¢6 nho
6ng Bui Thanh T, 13 truong khom 8, phuong 3, thanh phd Bac Liéu va 6ng Tang
Vin Ping 1a nguyén Truong khém 8 (hién nay di chét) dén nha ong ba thoa
thuan sang nhuong dat. Ong L& Quang T va ba Phan Thi Thanh Ng lam gidy tay
sang nhuong dat d6i véi dién tich dat ong T dang & c6 chiéu ngang 06m, dai 29m,
gia thoa thuan 1a 250.000.000 dong, sau khi 1am ‘hop ddng gitta 6ng Q va éng T
¢6 ky vao hop dong sang nhuong co6 su ching kién ctia 6ng T2 va éng P. Sau khi
thoa thudn xong, ong Q, ba C dong y cho 6ng T stra nha nhung sau 6 6ng T
khéng tra tién cho ong ba bt ky s0 tién nao nén ong ba khoi kién yéu cau 6ng T,
ba Ng tra lai dién tich dét d3 14n chiém.

Theo don khai kién 6ng Lam Minh Q va ba Huynh Thi C yéu cau 6ng Lé
Quang T va ba Phan Thi Thanh Ng thio d& nha tai s 103, duong V, khom 8,
phudng 3, thanh phd B, tinh Bac Liéu tra dat cho 6ng ba, tong dién tich dat
188m?. Néu 6ng T va ba Ng khong thio g& nha dé tra dit cho 6ng Q, ba C thi 6ng
ba yéu cau 6ng T va ba Ng phai tra gia trj theo gia thi trudng hién nay.

Qua trinh toa an thu ly giai quyét vu an xem xét tham dinh tai chd do dac
lai theo bién ban xem xét tham dinh tai chd Va dinh gia tai san ngay 31/5/2018 thi
dién tich dat qua do dac thuc té 1a 158,1 m?, thira dat sb 08, to ban dd 02 duoc
thanh 1ap 2017. Ong ba xac dinh dién tich dét tranh ché'lp theo xem xét thim dinh
tai chd, do dac thuc té ding dién tich dat tranh chap nén ong ba thay doi yéu cau
khoi kién, chi yéu cau 6ng T va ba Ng tra lai phan dat co dién tich theo do dac 1a
158,1m% Nay 6ng Q, ba C xac dinh yéu ciu dng T va ba Ng tra lai gia tri dat 1a
11.250.000 ddéng dong/m® thanh tién 11.250.000 dong/m® x 158,1 m® =
1.778.625.000 dong. Néu 6ng T va ba Ng khong dong v tra gia tri dat thi ong ba
yéu cau budc 6ng T va ba Ng phai di doi, tra lai dat cho 6ng ba va ong ba dong y
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hd trg cho ong T va ba Ng sO tién gia tri can nha theo két qua dinh gia la
62.000.000 dong.

* Theo dong bi don 6ng L& Quang T va ba Phan Thi Thanh Ng thong nhdt
trinh bay trong cdc ban tw khai, bién bin hoa gidi trong qud trinh gidi quyét vu
an:

Ngudn gbc dién tich dat tranh chap tai s6 103, duong V, khém 8, phudng 3,
thanh phé B, tinh Bac Liéu theo bién ban xem xét thim dinh tai chd do dac thuc
té ngay 31/5/2018 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bac Liéu c6 dién tich dat thyc
té 14 158,1 m?, thira dat sb 08, to ban d6 02 dugc thanh 1ap 2017 trudce day ong T,
ba Ng mua cia 6ng Tran Phuéc H va ba Tran Tuyét M vao ngay 07/12/1998,
giita 6ng T, ba Ng va 6ng H, ba M thoa thuan mua nha va dat voi gia 35.000.000
dong, hai bén c6 1am hop dong mua ban nha nhung chi dé gia tri nha va dat
15.000.000 dong, muc dich dé dong thué it, hop dong c6 xac nhan ctua Uy ban
nhan dan phuong 3, thi xd B (nay la thanh phé B), tinh Bac Liéu.

Sau khi ban nha cho 6ng T, ba Ng thi dng H da giao tra toan bd cac gidy to
mua nha tir cht nha trude d6 cho ong ba, theo cac gidy t& mua ban ong H giao lai
cho 6ng T thi phan dat nay vao ngay 06/4/1998 6ng Tran Phuéc H mua cua ba
Tran Thi Ph, vao ngay 12/4/1992 ba Ph mua cta ong Poan Ngoc Th, vao ngay
02/5/1986, ong Th mua nha tir 6ng Nguyén Van D, vao ngay 24/11/1982 éng D
mua tur ong Tran Vin Tr. Tat ca cac hop dong mua ban déu c6 cong ching, ching
thuc cua Uy ban, co quan hanh chinh c6 tham quyén. T khi mua nha, dat dén
nay ong ba da sinh sdng va dong thué nha, dat hang nim cho nha nudc.

Nay ong Lam Minh Q va ba Huynh Thi C khéi kién yéu cau Toa &n giai
quyét budc 6ng ba thao g& nha tai s6 103, duong V, khom 8, phuong 3, thanh pho
B, tinh Bac Liéu tra dat cho ongQvabaC tong dién tich dat theo do dac thuc té
la 158,1m? néu khong tra dat cho 6ng Q va ba C thi phai tra gia tri dét thi 6ng ba
khong dong ¥.

Vao nam 2001, 6ng T, ba Ng ba c6 thoa thusn véi dng Q mua phan dat néu
trén véi gia 30.000 ddong/m®, nhung thuc té phan dat nay ong ba di mua hop phap
tir ong H nhung tai thoi diém d6 do ba C thua nhiéu ho dan khu vuec, tit ca ho dan
d6 déu tra tién cho ba C nén khi dén Uy ban nhan dan phudng 3 lam viéc dng ba
khong hiéu rd thoa thuan gi méi ky thoéa thuan véi ong Q mua dat.

Pén nam 2010 do nha cua 6ng T, ba Ng bi ngdp nude nén ong ba da lam
don xin Uy ban nhan dan phuong dugc nang cap nén nha va duoc Uy ban nhan
dan phuong dong v cho nang cip nhung bi 6ng Q va ba C ngan can. Do khong
chiu n6i canh ngdp nudc nén 6ng ba c6 nho chinh quyén dia phuong dén nha ba
C, 6ng Q thoa thuan mua ban dat, myc dich 6ng ba ky vao gidy sang nhuong dat
dé duoc stra chira ning cip nén chir thuc té 6ng ba khong co thoa thuan chuyén
nhuong dat voi 6ng Q, ba C. Tir ndi dung trén 6ng ba khong dong ¥ theo yéu cau
khoi kién cua 6ng Q, ba C.

Qua trinh toa 4n thu 1y giai quyét vu 4n 6ng Lé Quang T chét do d6 Toa an
dua hang thira ké thir nhat cua 6ng L& Quang T 1a ba Phan Thi Thanh Ng (vo dng
T), anh Lé Quang S, chi Lé Phan Thu Tr, chi Lé Phan Thanh V, anh Lé Quang H
tham gia to tung v6i tu cach nguoi thira ké quyén, nghia vu td tung ctia 6ng T.
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* Tai cde ban tw khai va cdc 16i trinh bay trong qud trinh t6 tung tai Toa
an anh Lé Quang S, chi Lé Phan Thu Tr, anh Lé Quang H, chi Lé Phan Thanh V
thong nhat trinh bay:

Ong L& Quang T chét ngay 06/3/2020, khi con séng c6 02 ngudi vo, thi
nhét 1a Phan Thi L, da ly hén 1972, c6 01 nguoi con chung véoi ba L 1a anh Lé
Quang S, vo sau |a ba Phan Thi Thanh Ng, qué trinh chung séng 6ng T va ba Ng
c6 03 nguoi con chung l1a anh Lé Quang H, chi Lé Phan Thu Tr va chi Lé Phan
Thanh V, ngoai ra khong con nguodi con chung, con riéng nao khac. Khi 6ng T
chét thi cha me cta dng T déu da chét.

Cac duong su cung thong nhét khong dong v d6i voi yéu cau khoi kién cua
ong Q va ba C vi nguon goc phan dat tranh chap trudc day 6ng T, ba Ng mua cia
6ng Tran Phudc H va ba Tran Tuyét M vao ngay 07/12/1998. Trudc d6 6ng H
mua nha ctia ba Tran Thi Ph, ba Tran Thi Ph mua nha cua ong Doan Ngoc Th,
6ng Poan Ngoc Th mua nha cta ong Nguyén Vin D, ong D mua lai cua ong Tran
Vin Tr khong phai dat caa 6ng Q va ba C va théng nhat tt ca 10i trinh bay cua
6ng T va ba Ng trong qué trinh t4 tung tai Toa 4n.

* Theo bién bdn xdc minh nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran
Phueée H trinh bay:

Giita 6ng L& Quang T, ba Phan Thi Thanh Ng va ong Tran Phuéc H, ba
Tran Tuyét M c6 thoa thudn mua nha va dat vao ngay 07/12/1998 véi gia
35.000.000 dong, hai bén c6 1am hop déng mua ban nha nhung chi dé gia tri nha
va dat 15.000.000 dong, muc dich dé dong thué it, hop ddng co xac nhan cua Uy
ban nhan dan phuong 3, thi xa B (nay la thanh phé B), tinh Bac Liéu. Sau khi ban
nha cho 6ng T, ba Ng thi 6ng H da giao tra toan bo cac gidy to mua nha tir chi
nha trude d6 cho dng T. Trude ddy, vao ngay 06/4/1998 ong Tran Phuéc H mua
ctia ba Tran Thi Ph, vao ngay 12/4/1992 ba Ph mua cta 6ng Poan Ngoc Th, vao
ngay 02/5/1986, d6ng Th mua nha tir dng Nguyén Vin D, vao ngay 24/11/1982
6ng D mua tir ong Tran Vin Tr.

Déi voi yéu cau khoi kién ciia 6ng LAm Minh Q va ba Huynh Thi C thi 6ng
H khong c6 v kién va khong c6 yéu cau gi khac; dé nghi Toa an tiép tuc giai
quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Tw ngi dung trén, tai Ban an dan sy so tham sé 66/2021/DS-ST ngay
07/12/2021 ciia Toa dn nhén dén thanh phé B quyét dinh:

Can cu vao:

Khoén 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 39, Diéu 92, Diéu 97, khodn 1 Dicu 157,

khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Piéu 165, khoan 1 Dicu 166, khoan 2 Dieu 227,
khoan 3 Diéu 228 ctua B luat To tung Dan sy nam 2015;

Piéu 166 B luat Dan sy nam 2015;
Piéu 203 Luat it dai nam 2013;

Khoan 2 Diéu 26, diémakhoin 2 Piu 27 ciia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi ngay — 30/12/2016 quy
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dinh vé murc thu , mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1é phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chp nhén yéu cau khéi kién cua 6ng Lam Minh Q, ba Huynh Thi C doi
véi 6ng Lé Quang T (nay la nhitng nguoi thira ké ciia 6ng T la anh Lé Quang S,
anh Lé Quang H, chi Lé Phan Thanh V, chi L& Phan Thu Tr va ba Phan Thi
Thanh Ng) va ba Phan Thi Thanh Ng.

Budc ba Phan Thi Thanh Ng, nhitng nguoi thira ké cua 6ng T 1a anh Lé
Quang S, anh L& Quang H, chi Lé Phan Thanh V, chi Lé Phan Thu Tr CL‘J‘ng co
nghia vu giao quyén st dung dién tich dat tranh chap va tat ca tai san gan lién voi
dat tranh chap tai so 103, duong V, khom 8, phuong 3, thanh pho B, tinh Bac
Liéu, thudc thira dat so6 08, to ban do 02 dugc thanh 1ap 2017 c¢6 dinh vi va s6 do
nhu sau:

Hudng doéng giap v6i dat ctia anh Tran Vin Vi ¢6 s6 do 1,95m + 18,85m +
8,58m.

Huéng tiy giap v6i phan dat cua ho ba Tran Thi Hiép c6 sb do 18,2m
+2,88m + 8,2m.

Hudng Nam giap v6i Hém 1 dudng V6 Thi Sau 6 sé do 4,51m + 1,07m.

Hudng Béc giap véi phan dat ctia 6ng LAmM Minh Q ¢6 s6 do 6,35m.

Téng dién tich dat 1a 158,1 m>.

Budc 0ng Lam Minh Q va ba Huynh Thi C tra cho ba Phan Thi Thanh Ng
va nhitng nguoi thira ke cua 0ng T 1a anh L€ Quang S, anh Lé Quang H, chi Lé
Phan Thanh V, chi L& Phan Thu Tr so0 tién 456.732.640 dong (Bon tram nam
muoi sau triéu bay tram ba muoi hai nghin sau tram bon muwoi dong)

Budc ba Phan Thi Thanh Ng, nhitng ngudi thira ké cta 6ng T 1a anh L&
Quang S, anh Lé Quang H, chi Lé Phan Thanh V, chi Lé Phan Thu Tr cung c0
nghia vy di doi toan bd toan bd chau kiéng, cay coi trén phan dat tranh chap.

2. Dinh chi yéu cau khai kién ctia 6ng LA&m Minh Q va ba Huynh Thi C vé
viéc yéu cau nhitng ngudi thira ké cua 6ng T 1a anh Lé Quang S, anh L& Quang
H, chi Lé Phan Thanh V, chi Lé Phan Thu Tr va ba Phan Thi Thanh Ng tra lai
dién tich ,dét 29.9 mz, thira s0 08, to ban s6 02 dat toa lac tai khom 8, phuong 3,
thanh pho B.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Budc ba Phan Thi Thanh Ng, nhitng nguoi thira ké cua 6ng T 13 anh Lé
Quang S, anh L& Quang H, chi Lé Phan Thanh V, chi L& Phan Thu Tr cung co
nghia vu phai tra cho ong Lam Minh Q va ba Huynh Thi C s06 tién 700.000 dong
(Bay tram nghin dong).

4. V& an phi:

Budc ba Phan Thi Thanh Ng, nhitng nguoi thira ké caa 6ng T 13 anh Lé
Quang S, anh Lé Quang H, chi Lé Phan Thanh V, chi Lé Phan Thu Tr cung cé
nghia vu phai nop 300.000 dong an phi dan su so tham khong cé gid ngach.
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Ong Lam Minh Q va ba Huynh Thi C khong phai ndp an phi 6ng Q va ba C
da nop tam ung an phi sé tién 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0007963
ngay 05/02/2018, dugc hoan lai toan bo tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé
Bac Liéu.

An so thdm con tuyén quyén khang cdo cho cac duong su; ap dung ludt thi
hanh an trong giai doan thi hanh an.

- Ngay 16/12/2021 6ng Q va ba C khang céo khong dong ¥ tra cong st gin
gitr 20% la 355.725.000d; chi dong y boi thuong gia tri nha 62.000.000d; yéu cau
xem x¢&t chia tién tham dinh.

- Ngay 22/12/2021 ba Phan Thi Thanh Ng khang cdo toan b an so tham;
bac yéu cau khai kién ctia nguyén don; néu ba C lay dat thi phai tra 20 lugng
vang tuong duong 1.200.000.0004.

Tai phién toa phuc thim phia déng nguyén don rat mot phan khang céo vé
vé viéc xem xét tién tham dinh gia. Nguot dai dién theo uy quyén cho ba Ng xac
dinh chi con khang céo 1a bac yéu cau khai kién cta nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cho dong nguyén don Ludt su Ho
Huynh Té Hién trinh bay: Khi co quan thanh tra trung wong kiém tra dién tich dét
nha may Toan Thing 5 chi c6 ghi khudn vién nha may c6 thira 71 ba Tran Thi Ph
dang str dung 1a dat ciia 6ng Q. Cac can ctr thé hién 6ng T va ba Ng dong ¥ nhan
chuyén nhuong dién tich dat tranh chp nay ctua 6ng Q va ba C. Nén viéc tranh
chép giita cac bén tir nam 2001 da tranh chap cho dén nay thi khong co viéc gin
giit. Theo chimg thu tham dinh gia ciia Cong ty trach nhiém hitu han dinh gia
Chau A thi gia tri can nha thyc té chi con 62.000.000 dong nén dé nghi Hoi dong
xét XU stra 4n so tham, chap nhan khang cio ciia nguyén don, bac khang cio cia
bi don.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Bac Liéu tai phién toa:

- Vé viéc chdp hanh phap luat 16 tung: ‘Tur khi thu ly dén khi xét xtr phuc
tham, Tham phan va Hoi dong xét xir phuc tham da thyc hién ding cac quy dinh
cua B9 luat To6 tung dan su, cadc duong su cling da chap hanh dung cac quy dinh.

- Vé quan diém gidi quyét vu dn: Can ct khoan 1 Diéu 308 ciia B luat T
tung dan su dé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan khang céo cta nguyén
don, khong chip nhan khang cao cta bi don, giit nguyén ban an dan sy so tham
s6 66/2021/DS-ST ngay 07 thang 12 nim 2021 cta Toa an nhan dan thanh phd B,
tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctt ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa phic tham, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi
thdo luan nghi an, Ho1 dong xét xir nhan dinh:



[1] Vé tham quyén giai quyét vu an va t6 tung giai quyét vu an da duoc cap
so tham nhan dinh va phu hop quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xir khdng
nhan xét danh gia lai.

[2] Vé néi dung vu dn:

DAt tranh chép qua do ’dac thuc t& thudc thira sd 08, t& ban d6 02 duoc
thanh 1ap 2017 ¢6 dinh vi va s6 do nhu sau:

Huéng Pong giap véi dat ciia anh Tran Van Vil ¢6 s6 do 1,95m + 18,85m
+ 8,58m.

Huéng Tay gidp voi phan dit ctia ho ba Tran Thi Hiép c6 s6 do 18,2m
+2,88m + 8,2m.

Huéng Nam giap v6i Hém 1 duong V6 Thi Sau c¢6 sé do 4,51m + 1,07m.
Huéng Béc giap véi phan dat cua 6ng LAm Minh Q ¢6 sé do 6,35m.

Téng dién tich dét 1a 158,1 m®. V& dién tich dét thuc té tranh chip di duoc
cap so tham xem xét.

[2.1] Xét khang cao cua dng Lam Minh Q va ba Huynh Thi C khong déng
¥ tinh cong strc gin gitr dat tranh chap thi Hoi dong xét xtr thiy rang: 6ng T va ba
Ng nhan chuyén nhuong quyen str dung dat cua ong Hai tr nam 1998, nam 2010
thi cac bén thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat. Nhu vay, trong sudt
qua trinh hon 20 nam ong T va ba Ng cd cong sirc gin gir, ton tao d6i v4i dién
tich dat ndy, nén cip so tham tinh cong strc gin gift, ton tao twong dwong 20% gia
tri dat 1a phu hop. Do d6, cap phtic tham khong chap nhan khang céo niy ciia 6ng
QvabaC.

Péi v6i khang céo vé chi phi do dac ctia 6ng Q va ba C tai phién toa phuc
tham c6 yéu cau rit lai phan khang céo nay. Nén Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir
d6i voi ndi dung khang cao nay.

Péi voi khang cao vé ndi dung chi dong y boi thuong gia tri nha la
62.000.000 dong ctia 6ng Q va ba C thi Hoi dong xét xur thdy rang: theo két qua
dinh gia thuc té tai thoi diém ngdy 07/5/2021 thi gia tri cin nha chi con
62.000.000 dong Nhu da nhan dinh néu trén, do cin cr vao két qua dinh gia ctua
Cong ty trach nhiém hiru han dinh gia Chau A thi gia tri nha trén dat ciing 4p
dung két qua dinh gia nay nén Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo ciia ong Q
va ba C.

[2.2] Xet khang cao cua ba Ng va céac tai li¢u chimg ctr 6 trong hd so vu
an thay rang:

Qua nghién ctru cac tai liéu chimg ctr c6 trong hd so vu an thé hién thoi
gian Cong ty lwong thyuc thi xa Bac Liéu quan 1y nha may Toan Thang 5 thi c¢6
ban hoa gia phan nha (kién trac) cho can bd, cong nhan vién cia cong ty mua dé
& va trong bang liét ké cac thira dat trong khu vic nha may Toan Thing 5 ngay
22/10/1993 cua Cong ty luong thuc co thé hién phan dat hién nay dang tranh chap
thudc thira s6 71 t& ban dd s6 01 do ba Tran Thi Ph dang quan 1y sir dung, phan
dat nay ba Ph mua lai cia 6ng Poan Ngoc Th, dén ngay 06/4/1998 ba Ph chuyén
nhuong lai cho éng Tran Phuéc H va ba Tran Tuyét M, sau d6 éng H, ba M
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chuyén nhuong lai cho dng Lé Quang T va ba Phan Thi Thanh Ng. Sau khi duoc
giao tra nha may; D01 v6i phan dat co cac ho dan dang sinh 'song Ong Q, ba C
d6ng y theo nguyén tic thoa thuan trén tinh than gitp d& nhau 6n dinh cudc sdng.

Tai bién ban lam viéc ngay 22/8/2001 cua S¢& dia chinh tinh Bac Li€u, vé
viéc giai quyét hoa giai cac ho dan dang sir dung dat trén dat nha may xay lua
hiéu Tan Ngoc Thanh (Toan thang 5) giira Ong QvaongT. Ong Q yéu cau tra gia
trj dat 250.000 ddng/m’ nhung ong T chi ddng v véi gia dat 30.000 ddng/m? nen
hai bén khong thoa thuan dugc. Ong L4m Minh Q va ba Huynh Thi C cung cap
gidy tay chuyen nhuong dat ngay 09/12/2010 do 6ng Lé Quang T ghi gidy tay
sang nhuong dat ddi vai dién tich dat Ong T dang & c6 chiéu ngang 06m, chiéu
dai 29m, gi4 thoa thuan 13 250.000.000 dong va dng Q, dng T ¢6 kY vao hop dong
sang nhuong cé su chung kién cta ong Bui Thanh T, 1a truéng khom 8, phudng
3, thanh phd B va ong Tang Vin P 13 nguyén Trudng khom 8 (hién nay da chét),
6ng TG va dng D co ching kién thoa thuan sang nhuong dat.

Tai cac bién ban xac minh ngudi hiéu biét ngudn gdc dat tranh chép 1 ong
Bui Thanh T xac dinh “t0 sang nhwong ma téi co xdc nhdn va ky tén trén do ba
Ng vo 6ng T viét...t6i nhé thoi diém dé do gia dinh 0ng T muén sika chita nha do
nha bi ngdp nudc nhung bi gia dinh 6ng Q, ba C ngan can vi gia dinh 6ng Q, ba
C cho rang phan dat cia ho khéng cho sita chita ... cdc bén tw thoa thudn Voi
nhau khong ai ép bugc”. Tuy ba Phan Thi Thanh Ng khong ky tén vao gidy
chuyén nhuong dat ngay 09/12/2010 nhung tai phién toa so tham ba Ng cling
thira nhan c6 biét sy viéc 6ng T c6 lam gidy tay chuyen nhugng quyén st dung
dat va ba cling dong y y viéc nay. Mac du, phan dat nay 6ng T mua lai cta ong Tran
Phuéc H theo hgp ddng mua ban nha ngay 07/12/1998 c¢é xac nhan ciia chinh
quyén dia phuong nhung tai bién ban lay 10i khai ngay 06/7/2018 6ng T thira
nhan to hop dong sang nhuong dat ngay 09/12/2010 1a c¢6 xay ra trén thuc té va
chir viét va chir ky tai bién ban 1am viéc ngay 22/8/2001 1a cua ong nén day la
chtng ctr khong can phai chimg minh.

Tai cong vin s6 95/UBND-VP ngay 30/9/2019 cua Uy ban nhan dan
phuong 3 thanh phd B xac dinh “thita dat tranh chdp giiva dng LAm Minh Q va
ba Huynh Thi C véi dng Lé Quang T va ba Phan Thi Thanh Ng theo sé muc ké
lap nam 1994 dirng tén Lam Minh Q (thira so 71, to ban do 01)” phu hop véi
chimg ctr do 6ng LAm Minh Q cung cip thé hién thira s6 71 to ban do s6 01 thudce
so hitu nha may. Tai Cong vin sé 2377 ngay 31/8/2018 cia Uy ban nhan dan
thanh phd B thi thira dat sé 35 to ban d6 s6 03 (s6 muc ké duoc 1ap ndm 1999 va
duoc duyét nim 2006) va thira dat s6 08, to ban do sb 02 (s6 muc ké duoge lap
nam 2012 va dugc duyét ndm 2017) la cung mot vi tri dat ngoai thuc dia déu do
6ng L& Quang T dung tén ké khai va phan dat nay hién nay chwa duoc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

Tir ndi dung trén cip so tham xac dinh phan dat tranh chap thudc quyén sir
dung ctia 6ng Ld&m Minh Q va ba Huynh Thi C la ¢6 can ctt. Nhu da nhan dinh
néu trén thi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua ba Ng.

Cac phan khac cta ban an khong bi khang cdo, khang nghi nén Hoi dong
xét xtr khong xem xét giai quyét.



[3] V& chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chép la
11.300.000 dong. Xét thay, 6ng L&m Minh Q va ba Huynh Thi C tu nguyén ndp
sO tién 9.900.000 dong, chi phi con lai 1a 1.400.000 dong mdi bén phai chiu % chi
phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Ong Q va ba C da nop du sb
tién nay, ba Phan Thi Thanh Ng, chi Lé Phan Thu Tr, chi Lé Phan Thanh V, 0ng
Lé Quang S, 6ng L& Quang H ¢6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng Q va ba C sb tién
700.000 dong.

[4] V& an phi:

[4.1] An phi dan sy so thim: Do chdp nhan yéu cau khai kién cta nguyén
don nén bi don ba Phan Thi Thanh Ng, nhitng nguoi thira ké cua 6ng T 1a anh Lé
Quang S, anh L& Quang H, chi Lé Phan Thanh V, chi L& Phan Thu Tr cung co
nghia vu phai ndp an phi dan su khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

Ong L4m Minh Q Va ba Huynh Thi C khong phai ndp an phi, ong Q va ba
C da ndp tam tng an phi sé tién 300.000 dong theo bién lai thu tién sb 0007963
ngay 05/02/2018, dugc hoan lai toan bd tai chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh pho

B.

[4.2] An phi dan su phtc thim: Ong LAm Minh Q, ba Huynh Thi C, ba
Phan Thi Thanh Ng khong phai ndp do c6 don xin mién tam (g 4n phi.

Nhu da nhan dinh trén Ho1 déng xét XU ’chép nhan mot phﬁn khang céo cua
ong Lam Minh Q, ba Huynh Thi C; khong chap nhén khang cao cua ba Phan Thi
Thanh Ng; ghi nhan mét phan quan diém dé nghi ctia Kiém sat vién.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Piéu 308 BLTTDS.

_ Cén cir vao: Khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Dicu 39, Piéu 92, Bicu 97, khoan 1
bicu 157, khoan 1 Bi¢u 158, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Pi¢u 166, khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luét, T6 tung Dan sy nam 2015; Bicu 166 B luat
Dan su nam 2015;Diéu 203 Luat Pat dai nam 2013;

Khoan 2 Diéu 26, diémakhoin 2 Piéu 27 ciia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi ngay  30/12/2016 quy
dinh vé murc thu , mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Dinh chi xeét xu phiic tham mot phan khang cdo cua 6ng Lam Minh Q, ba
Huynh Thi C vé chi phi dinh gié tai san.

Chép nhan mot phan khang cdo ciia 6ng Lam Minh Q, ba Huynh Thi C;
khong chap nhén khang cao cua ba Phan Thi Thanh Ng, stra Ban an déan sy so
tham s6 66/2021/DS-ST ngay 07/12/2021 cta Toa an nhan dan thanh pho B, tinh
Bac Liéu.

Tuyén xur:

1. Chép nhn yéu cau khéi kién cua 6ng Lam Minh Q, ba Huynh Thi C doi
véi Ong Lé Quang T (nay la nhirng nguoi thira ké ctia 6ng T la anh Lé Quang S,
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anh Lé Quang H, chi L& Phan Thanh V, chi L& Phan Thu Tr va ba Phan Thi
Thanh Ng) va ba Phan Thi Thanh Ng.

Budc ba Phan Thi Thanh Ng, nhitng nguoi thira ké cua 6ng T 13 anh Lé
Quang S, anh Lé Quang H, chi L¢ Phan Thanh V, chi Lé Phan Thu Tr Cung cé
nghia vu giao quyén su dung dién tich dat tranh chap va tat ca tai san gin lién véi
dat tranh chap tai s6 103, duong V, khém 8, phuong 3, thanh phd B, tinh Bac
Liéu, thudc thira dat s6 08, to ban db 02 duoc thanh 1ap 2017 c6 dinh vi va s6 do
nhu sau:

Hudng dong giap v6i dat cua anh Tran Vian Vi ¢ s6 do 1,95m + 18,85m +
8,58m.

Hudng tay giap v6i phan dat cua ho ba Tran Thi Hiép c6 s6 do 18,2m
+2,88m + 8,2m.

Hudng Nam giap v6i Hém 1 dudng V6 Thi Sau 6 s6 do 4,51m + 1,07m.

Hudng Béc giap véi phan dat cua 6ng LAm Minh Q ¢6 sé do 6,35m.

Téng dién tich dat 1a 158,1 m*.

Budc 6ng Lam Minh Q va ba Huynh Thi C tra cho ba Phan Thi Thanh Ng
va nhitg nguoi thira ke ciia 6ng T 1a anh L& Quang S, anh Lé Quang H, chi Lé
Phan Thanh V, chi L& Phan Thu Tr s6 tién 417.725.000d dong (Bon fram muoi
bay triéu bay tram hai muoi lam nghin dong)

Budc ba Phan Thi Thanh Ng, nhitng ngudi thira ké ctia 6ng T 1a anh Lé
Quang S, anh L& Quang H, chi Lé Phan Thanh V, chi L€ Phan Thu Tr pl]ng co
nghia vu di doi toan b toan bd chau kiéng, cay coi trén phan dat tranh chap.

2. Dinh chi yéu cau khoi kién cta 6ng Lam Minh Q va ba Huynh Thi C vé
viéc yéu cau nhirng nguoi thira ké cia 6ng T 1a anh L& Quang S, anh Lé Quang
H, chi Lé Phan Thanh V, chi Lé Phan Thu Tr va ba Phan Thi Thanh Ng tra lai
dién tich’dét 29,9 mz, thira s0 08, to ban s6 02 dat toa lac tai khom 8, phuong 3,
thanh pho B.

3. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Budc ba Phan
Thi Thanh Ng, nhitng nguoi thira ké cua 6ng T la anh Lé Quang S, anh Lé Quang
H, chi Lé Phan Thanh V, chi L& Phan Thu Tr cung c0 nghia vu phai tra cho dng
Lam Minh Q va ba Huynh Thi C s6 tién 700.000 dong (Bdy tram nghin dong).

4. Vé an phi:

, 4.1 An phi dan su so tham: Budc ba Phan Thi Thanh Ng, nhiing nguoi thira
ké ctia 6ng T la anh Lé Quang S, anh Lé Quang H, chi Lé Phan Thanh V, chi Lé
Phan Thu Tr cung cé nghia vu phai ndp 300.000 dong an phi dan su so tham
khong co6 gia ngach.

Ong L4m Minh Q va ba Huynh Thi C khong phai nop an phi 6ng Q vaba C
da nop tam ung an phi sé tién 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0007963

ngay 05/02/2018, dugc hoan lai toan bd tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho
Bac Liéu.
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4.2 An phi dan sy phiic tham: Ong L&m Minh Q, ba Huynh Thi C, ba Phan
Thi Thanh Ng khéong phai ndp do c6 don xin mién tam trng an phi.

Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh dn cia nguoi dwege thi hanh én cho dén
khi thi hanh dn xong cdc khodn tién trén ddy, hang thang nguwoi phdi thi hanh dn
con phdi chiu thém tién 1di cia sé tién con phdi thi hanh én theo 1di sudt phéat
sinh do cham thuc hién nghia vu tra tién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua
Bo ludt Dan sy nam 2015 twong wng voi thoi gian chuwa thi hanh adn.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh dan ddn sy, nguoi phai thi hanh
dn ddn sy ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dn hodc bi cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9
Ludt thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh dan dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND Tp. B;

- CCTHADS Tp. B;

- Puong su;

- Luu.

Lé Thanh Hung
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