TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Bén 4n s6: 514/2022/DS - PT
Ngay: 26-8-2022

VIV “Tranh chip quyén st dung
dat”,

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba V6 Thi Kim Thuong
Cdc Tham phan: 1. Ba Pham Thi Kim
2. Ba Phan Thi Tu Oanh
- Thur ky phién téoa: Ba Db Thanh Thao Linh, Thu ky Toa an nhin dan Thanh
phd H6 Chi Minh.
- Pai dién Vién kiém sdat nhin din Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Kim Tién — Kiém sat vién.
Ngay 26 thang 8 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi

Minh xét xtr phuc thim cong khai vu an thu 1y s6 167/2022/TLPT-DS ngay 17
thang 6 nim 2022 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an déan su so tham s6 45/2022/DS-ST ngay 19 thang 4 nim 2022 cua
Tda 4n nhan dan huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xi phic tham sé 3665/2022/QP - PT ngay
05 thang 7 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 10144/2022/QP-PT ngay
01 thang 8 ndm 2022 ciia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, giita céc
duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Huynh Céng P, sinh nam 1969.

2. Ba Nguyén Thi Tuyét N, sinh nam 1969.

Cung dja chi: 53/4 4p 5, xd X, huyén N, TP. H6 Chi Minh.



Ngueoi dai dién hop phdp cia éng P: Ba Nguyén Thi Tuyét N, sinh nim
1969; La nguoi dai dién theo uy quyén cua ong P (Gidy Gy quyén ngay 27 thang 7
nam 2022); (ba N c6 mat).

- Bi don.
1. Ba Tran Thi Kiéu A, sinh nim 1932, chét ngay 01/4/2021.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba Tran Thi Kiéu A: Ong Tran
Thanh D, sinh ndm 1970 (ving mat).

Pia chi : 36/7 khu phd 4, phuong T, Quan B, TP. Ho Chi Minh.

2. Ong Tran Anh U, sinh nam 1967, chét ngay 08/3/2020.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Trdan Anh U:

2.1. Ong Tran Thanh T, sinh ndm 1985 (vang mat).

2.2. Ong Tran Thanh I, sinh nam 2000 (ving mit).

2.3. Ba Thai Thi O, sinh nim 1966 (vang mat).

Cung dia chi: 36/7 khu phé 4, phuong T, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
2.4. Ong Huynh Lé P, sinh nam 1985.

Dia chi: 505/16/11 t6 4, ap 2, xa K, huyén N, Thanh phé HO Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng D: Ong Phan Thanh M, sinh nam 1982.

Dja chi: 279A Puong O, xi X, huyén N, Thanh phé Ho Chi Minh; La ngudi
dai dién theo Gy quyén (Gidy uy quyén ngay 17 thang 6 nam 2020); (6ng M ¢co
mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Bui Vin C, sinh ndam 1968.
2.BaLé Thi Y, sinh nam 1970.

3. Ba Bui Thao Q, sinh ndm 1990.

Cung dia chi: Nha khong s6, ap 2, xa K, huyén N, Thanh phd H6 Chi Minh
(6ng C, ba Y, ba Q xin vang mat).

4. Ong Vuu Kim G, sinh nam 1970 (c6 mat).
Dia chi: 27 duong A, ap 2, phuong T, thanh phd C, tinh Ca Mau.
5. Uy ban nhan dan huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat)



DPia chi: 330 Nguyén Binh, ép 1, xa X, huyén N, Thanh phé HO Chi Minh

- Ngueoi khang cdo: Nguyén don — ong Huynh Cong P va ba Nguyén Thi Tuyét

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 18/03/2012, don yéu cau sita doi, bo sung don khdi
kién ngay 14/02/2020 va cdc ban ty khai, bién ban hoa gidi trong qua trinh gidi
quyét vu an ciing nhw tai phién toa so tham, nguyén don éng Huynh Céng P, ba
Nguyén Thi Tuyét N trinh bay:

Nam 1992, 6ng P ba N nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ngang 25m
dai 70m thudc mot phan thira 268, 270 t& ban dd s6 02 xi K, huyén N dén ngay
10/8/1994 dugc Uy ban nhan dan huyén N cip Gidy chimg nhan quyén st dung
dat C255450 (S6 vao so cap gidy chimg nhan QSD dat s6 0230/QSDP/94) dién
tich str dung 1.750m2, trong d6 thira 268 dién tich 1.230m2 va thiura 270 dién tich
520m2.

Ngay 17/02/2003, é6ng P ba N chuyén nhuong lai cho ba Poan Thi B dién
tich 631m2 nén dién tich sau khi diéu chinh 1a 1.119 m2 nhung trén thyc té chi
con lai hon 500m2 do phia ong U ba A da lan chiém phan dién tich con lai.

Ong P ba N dong y Ban d6 hién trang vi tri — xac dinh ranh s hop dong:
123955/PPBP do Trung tim Po dac Ban d6 thudc So Tai nguyén va Moi truong
Thanh phd HO Chi Minh 1ap ngay 09/10/2017 va ngay 23/4/2020 (Goi tat Ban d6
x4c dinh ranh s6 hop déng 123955/PPBP), yéu cau dung ban d6 nay lam co s&
dé giai quyét vu an. Theo Ban dd nay cho thiy:

Phan dat tranh chap & vi tri s6 6 (Hién trang dat trong Ao; dién tich 181m2)
va vi tri s6 7 (Hién trang nha ton; di¢n tich 54,8m2) va vi tri s6 8 (Hién trang nha
ton; dién tich 4.9m2) va s6 18 (Hién trang dat trong Ao; dién tich 15.3m2), tong
dién tich phan dat tranh chap 1a 256m2.

Nguyén don 6ng P ba N yéu cau Toa an budc ba Tran Thi Kiéu A, 6ng Tran
Anh U c6 ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung 1a éng Tran Thanh D, ong
Tran Thanh T, 6ng Tran Thanh |, ba Thai Thi O va 6ng Huynh Lé B va ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Vuu Kim G thao d toan b tai san trén dat tra
lai 256m2 dat tai cac vi tri s6 6 (dién tich 181m2 hién trang Ao), s6 7 (dién tich
54,8m2, hi¢n trang nha ton), s6 8 (dién tich 4,9m2 hién trang nha ton) va s 18
(dién tich 15,3m2 hién trang Ao) thudc thira 268, 270 to ban do s 02 tai xa K,
huyén N ma 6ng U, ba A con sdng di 1an chiém nay c6 ngudi ké thira quyén va
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nghia vu td tung 1a éng Tran Thanh D, éng Tran Thanh T, éng Tran Thanh I, ba
Thai Thi O va éng Huynh Lé P va nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Vuu Kim G da 1an chiém dong thoi thao d& cin nha cat trai phép trén phan dat
nay dé tra lai dat cho ong P ba N,

Pé nghi Toa an hity mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy
ban nhan dan huyén N da cip cho ong Vuu Kim G (Gidy ching nhin quyén sir
dung dat s6 CH 04950 ngay 27/5/2015) & vi tri s6 8 (dién tich 4,9m2) va sb 18
(dién tich 15,3m2) va hity mot phan Gidy chung nhin quyén st dung dat do Uy
ban nhan dan huyén N d3 cip cho 6ng Tran Anh U (Gidy chtng nhan U439380
ngay 09/3/2002) ¢ vi tri s6 6 (dién tich 181m2), s6 7 (dién tich 54,8m2) theo Ban
d6 hién trang vi tri — xac dinh ranh s6 hop dong: 123955/PPBP do Trung tim Po
dac Ban d6 thuoc S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd HO6 Chi Minh lap
ngay 09/10/2017 va ngay 23/4/2020.

Bi don ba Tran Thi Kiéu A (chét ngay 01/4/2021) va éng Trdan Anh U (chét
ngay 08/3/2020) nguwoi ké thira quyén va nghia vy té tung la éng Trdan Thanh T,
ong Tran Thanh |, ba Thdi Thi O va éng Huynh Lé D tai cdc ban tir khai, trong
qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham cé ngwoi dai dién theo
1y quyén cia éng Huynh Lé P la ng Phan Thanh M trinh bay:

Phan dat tranh chap phia nguyén don yéu cau thi 6ng U ba A con song trinh
bay cho rang ong U ba A khong c6 14n ranh st dung dat nguyén don, ma vao nim
2001 c6 mua miéng dat tir 6ng Pham Vian H ngang 10m dai 73m, phan dat nay
dugce Uy ban nhan dan huyén N cdp 2 gidy ching nhan: Gidy ching nhan quyén
st dung dat U 439380 (s6 vao s6 cdp gidy chimg nhian QSD dat s
02971/QSDB/H-UBND) cip vao ngay 09/3/2002 cho ong Tran Anh U st dung
dién tich 310m2 dét lta thira 1718 to ban d6 02 xa K; Giay ching nhan quyén sir
dung dit U 439379 (s vao sb cp gidy chimg nhan QSD dat s6 02970/QSDB/H-
UBND) céap vao ngay 09/3/2002 cho 6ng Tran Anh Ding st dung dién tich
466m2 dat lua thira 1717 to ban dd 02 xa K nay phan dat nay dugc thay thé gidy
chtng nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 BB 382075 (S vao sé cidp GCN: CH00102) cap vao ngay 14/4/2010 cho
ba Tran Thi Kiéu A d6i voi dién tich 422m2 dat trong lGa thira 65 to ban d6 s6 20
xd K nay duoc thay thé Gidy ching nhan quyén sir dung dat CA 104103 (S6 vao
s6 cap GCN: CH04950) cap ngay 27/5/2015 cho 6ng Vuu Kim G.

Phia nguyén don tranh chap dién tich 256m2 & vi tri tranh chap s6 6 (Hién
trang dat tréng Ao; dién tich 181m2) va vi tri s6 7 (Hién trang nha ton; dién tich
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54,8m2) va vi tri s6 8 (Hién trang nha ton; dién tich 4,9m2) va s6 18 (Hién trang
dat tréng Ao; dién tich 15,3m2) do phia 6ng U ba A dang sir dung quan 1y 6n dinh
tir ndm 2001 mua dén nay. Do d6, tai phién toa 6ng Huynh Lé D c6 6ng Phan
Thanh M dai dién khong dong ¥ tra lai dat theo nguyén don khai kién.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Bui Van C, ba Lé Thi Y, ba
Buii Thao Q trinh bay tai ban tw khai ngay 27/12/2013: Ong C, ba Y, ba Q c6 thué
can nha cua 6ng Tran Anh U trén thira dat 1718 to ban d6 02 xa K, huyén N nay
1a phan tranh chap ma nguyén don khai kién. Ong C, ba Y, ba Q khong co yéu
cau doc 1ap trong vy 4n nay.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Vieu Kim G ¢é nguwoi dai dién
theo 1y quyén la éng Nguyén Thanh Hai trinh bay tai ban tw khai ngay
21/10/2019: Nguyén trudc day, ba Tran Thi Kiéu A c¢6 cho dng G phan dat dién
tich 422m2 dat trong lua thira 65 t& ban dd s6 20 xd K nay dugc thay thé Gidy
chtng nhan quyén st dung dat CA 104103 (S6 vao s6 cdp GCN: CH04950) cip
ngay 27/5/2015 cho 6ng Vuu Kim G.

Qua d6i chiéu Ban d6 hién trang vi tri — xac dinh ranh sb hop dong:
123955/PPBP do Trung tim Po dac Ban d6 thudc So Tai nguyén va Moi truong
Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 09/10/2017 va ngay 23/4/2020 thi nguyén don
khoi kién phan dién tich tranh chap vi tri s6 8 (Hién trang nha ton; dién tich
4,9m2) va s 18 (Hién trang dat tréng Ao; dién tich 15,3m2) da duoc cap Gidy
chtg nhan quyén sir dung dat CA 104103 (S6 vao s6 cap GCN: CH04950) cap
ngay 27/5/2015 cho ong Vuu Kim G va phan dét nay st dung 6n dinh khong co
chiém 1an dat nguyén don, khong dong v tra dat va hay mot phan gidy ching
nhan theo nguyén don khaoi kién.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la Uy ban nhdn ddn huyén N, Thanh
phé Hé Chi Minh ¢é van bdan dé nghi Toa dn gidi quyét viang mdt va cé y kién
trinh bay tai Cong vin sé6 2424/UBND-TNMT ngay 13/11/2020 nhw sau: Uy ban
nhan dan huyén N cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat CA 104103 (S6 vao
s6 cap GCN: CH04950) cap ngay 27/5/2015 cho ong Vuu Kim G véi dién tich
422m?2 thudc thira 65, to ban d6 sé 20, xd K, huyén N 1a cin cir vao td trinh,
phiéu chuyén, don ding ky bién dong, Hop dong ting cho quyén sir dung dat.

Viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat U 439380 (s vao sb cp gidy
chting nhan QSD dét s6 02971/QSDB/H-UBND) cip vao ngay 09/3/2002 cho
ong Tran Anh U véi dién tich 310m2 thudc thira 1718, t& ban d6 02, xi K, huyén
N bao gom Hop dong chuyén quyén st dung dat, Bién ban xac dinh ranh gidi,
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thong bao, to cam két, to ung thuan, bang ké khai dat nong nghiép, ban dd hién
trang vi tri.

Tai bin 4n din su so' thim sé 45/2022/DS-ST ngay 19 thiang 4 nim
2022 ciia Toa an nhan dan huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén xir:

1. Bac yéu cau cua nguyén don ong Huynh Coéng P ba Nguyen Thi Tuyét N
budc bi don ba Tran Thi Kiéu A (chét ngay 01/4/2021) va ong Tran Anh U (chét
ngay 08/3/2020) c6 nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung 13 6ng Tran Thanh
D, 6ng Tran Thanh T, éng Tran Thanh I, ba Thai Thi O va éng Huynh Lé D va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Gng Vuu Kim G thao do toan b tai san ¢
trén dat tra lai phﬁn dat dién tich 256m2 theo Ban d6 hién trang vi tri — xac dinh
ranh s6 hop dong: 123955/DPBD do Trung tim Po dac Ban d6 thudc S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh lap ngay 09/10/2017 va ngay
23/4/2020 tai vi tri s6 6 (Hién trang dat tréng Ao; dién tich 181m?2) va vi tri s6 7
(Hién trang nha ton; dién tich 54,8m2) va vi tri s6 8 (Hién trang nha ton; dién tich
4,9m2) va s6 18 (Hién trang dat tréng Ao; dién tich 15,3m2) c6 tt can 1a Bic giap
rach; Nam giap duong Puong O; Dong giap thura 270, 268; Tay giap thua 273,
273. Pong thoi khong chap nhéan yéu cau nguyén don huy mot phan hai gidy
chirng nhan quyén stir dung dat do Uy ban nhan dan huyén N da cap cho dng Vuu
Klm G (Gidy chung nhan quyen sir dung dat s6 CH 04950 ngay 27/5/2015) ¢ vi
tri s0 8 (dién tich 4,9m2) va s6 18 (dién tich 15,3m2) va Gidy ching nhan quyén
sit dung dat da cap cho ong Tran Anh U (Gidy chting nhan s6 U439380 ngay
09/3/2002) & vi tri s6 6 (dién tich 181m2), s6 7 (dién tich 54,8m2.

2. V& an phi : Nguyén don 6ng Huynh Cong P ba Nguyén Thi Tuyét N _phai
chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach 1a 76.980.000 dong nhung dugc can trur
vao sd tién tam Ung an phi da nop 1a 7.435.000 dong theo hai bién lai thu tién tam
g dn phi tién thu 7.135.000 dong theo bién lai sé AC/2010/02666 ngay
9/4/2012 ciia Chi cuc Thi hanh dan dédn sy huyén N, Thanh phé Hé Chi Minh va
Bién lai thu tam img én phi, 1¢ phi sé tién thu 300.000 dong s6 AA/2018/0034927
ngay 21/02/2020 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N, Thanh phd HO Chi
Minh; Ong Huynh Cong P ba Nguyen Thi Tuyét N con _phai nop 69.545.000 dong
(Sau muoi chin triéu ndm trim bén muoi 1m ngan dong) tién an phi dan su so
tham.

Chi phi do V&, dinh gia (theo bién lai thu tién 25.000.000 dong ctia Cong ty
TNHH Tu van Tham dinh VASKA) va tham dinh khong hoan lai cho nguyén don
da tam ndp do 6ng P ba N bi bac yéu cau.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé quyén khang cdo, quyén thi hanh an cho cac
bén duong su.

Ngay 28 thang 4 nam 2022, nguyén don 6ng Huynh Cong P, ba Nguyén Thj
Tuyét N cung c6 don khang cdo toan bd ban an so tham; yéu cau Toa 4n nhan dan



Thanh phé H6 Chi Minh xét xir lai vu 4n theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rat don khéi kién; Nguoi khang cdo khong rat don khang
cdo; Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét N dong thot1 12 nguoi dai dién theo uy
quyén cua 6ng Huynh Cong P trinh bay: cap so thAm d3 thuc hién 2 1an do vé
hién trang vi tri dat tranh chdp vao nam 2017 va ndm 2020 va cac duong su dong
¥ sir dung 2 ban dd hién trang vi tri ndy 1am co s& giai quyét vu an. Tai cip phiic
tham, nguyén don c6 ndp don yéu cau do vé& lai dién tich dat ma nguyén don da
ban cho ba Poan Thi Bva ba Bui Thi Kim N, do v& lai dién tich dat ma ong
Phuéc chuyén nhuong cho ba Kiéu A va éng Anh U. Muc dich do vé& 1a dé xac
dinh dién tich d4t nguyén don da chuyén nhuong cho ba B, ba N nhung nguyén
don khong c6 tranh chap gi doi v6i ba B va ba N.

Ong Phan Thanh M 1a nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng Huynh Lé B
trinh bay: phia nguyén don khoi kién doi bi don va nguoi lién quan tra lai phan
dat co dién tich 256m2 nhung trong sudt qué trinh khéi kién tir nim 2012 dén
nay, nguyén don khéng xuét trinh duoc chimg ¢ ndo chimg minh phan dién tich
dat tranh chap 1a ciia nguyén don. Do d6, dé nghi cap phuc tham khong chip nhan
khang cao cua nguyén don, giit nguyén ban an so thim cia Toa 4n nhan dan
huyén N.

7 Ong Vuu Kim G trinh bay: dé nghi cip phiic tham gilr nguyén ban an so
tham, khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phb HO Chi Minh phat biéu y kién:
Viéc tuan theo phép luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan,
Hoi ddng xét xir; viéc chap hanh phap luat ctia nhitng nguoi tham gia t6 tung
trong giai doan xét xir phuc tham diing theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

Ngay 19/4/2022, Toa an nhan dan huyén N da tuyén va ban hanh ban 4n sb
45/2022/DS-ST. Ngay 28/4/2022, 6ng P ba N c6 don khang c4o toan bd Ban an trén
la con trong thoi han khang cao theo khoan 1 Diéu 273 B luat t6 tung dan sy nam
2015.

Xét khang cio ctia nguyén don: Ong Huynh Céng P duoc cap gidy ching
nhan QSDPD s6 C255450 ngay 10/8/1994 cho thtra 268, 270 t& ban do sb 02 xi K;
Ong Tran Anh Diing duoc cép gidy chimg nhan QSDD s6 U439379 ngay 09/3/2002
cho thira 1717 (tach tir thira 272, 1695) to ban d6 02 xi K, sau d6 cap nhat bién
dong qua ba Tran Thi Kiéu A, nay la ong Vuu Kim G; Ong Tran Anh U dugc céap
gidy ching nhan QSDD sé U439380 ngay 09/3/2002 cho thira 1718 (tach tir thira
272, 1695) t& ban dd sb 02 xa K.

Theo ban db hién trang vi tri- xac dinh ranh s hop dong 123955/PDBP do
Trung tam Do dac ban d6 thudc Sé tai nguyén va moi truong TP.HCM lap ngay
09/10/2017 va ngay 23/4/2020 phan dat dang tranh chap nam tai vi tri s6 6 (dién tich
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181m2), s6 7 (54.8 m2), s0 8 (4.9 m2), s0 18 (15.3 m2). Trong d6 vi tri s0 8 va 18
thudc gidy ching nhén cua 6ng Vuu Kim G.

Cong van s6 1728/ TTPDBD ngay 02/10/2020 cua Trung tdm do dac ban dd
xac dinh dat tranh chap & vitri 6, 7, 8, 18 theo ban do hién trang ty 1€ 1/500 tuong
ung thudc rach trén ban dd ti 1& 1/4000 (theo tai li€u 1991) voi dién tich 225,9 m2.

Cin ctr cong vin s6 621/UBND-TNMT ngay 06/4/2021 ctia UBND huyén N

thi: “I phan dat rach theo ban do vi tri ty I¢ 1/4000, to ban dé s6 2, xa K (tai liéu
nam 1991) chua cdp glay chu’ng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tdi
sdn khdc gan lién VOi dat.

Cong van sO 267/UBND ngay 31/7/2019 cua Uy ban nhan dan x3 K xac dinh
vi tri dat tranh chéap s6 6, sb 7 thyuc té cac duong sy 6ng P, ong U, ba A, ong G
khong truc tiép quan 1y st dung.

Nhu vy, c6 du co sé xac dinh gidy chting nhan quyen sur dung dat cap cho
nguyén don 6ng Huynh Coéng P la thira 268, 270 to ban d6 s6 02 xa K; cap gidy
chtng nhan cho ong Tran Anh U va 6ng Vuu Kim G 1a thira 1717, 1718 (tach tur
thira 272, 1695). Thira dat ctia 6ng P khac voi thira dat ciia ong U, 6ng G. Giita thia
dat cta ong P va thira dat 6ng U, ong G ngin cach boi con rach c6 dién tich 225,9
m2 chua duoc cap gidy ching nhan. Do d6 phan dién tich dat tranh chap khong
thudc gidy chimg nhin ctia nguyén don, nguyén don khong cung cap chimg cr ndo
khac chimg minh phan dat tranh chap thudc quyen st dung cua nguyén don, do do
yéu céu cua nguyén don khong co6 can cur chép nhan. Ban an dan su so thim khong
chap nhan yéu cau ctia nguyén don 1a c6 can cir, khong co co so chap nhan khang
cao cua nguyeén don.

Pé nghi Hoi ddng xét xtr: Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don. Can cir
khoan 1 Piéu 308 Bo luat TTDS 2015: Giit nguyén Ban an dan sy so tham sd
45/2022/DS-ST ngay 19/4/2022 cua Toa an nhan dan huyén N.

An phi dan sy phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai liéu, chiung ctr 3 duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
luan tai phién toa, sau khi nghe y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan
dan Thanh ph6é H6 Chi Minh tai phién toa, Hoi dong xét xir phuc tham nhan dinh:

[1] V¢ hinh thtic va thoi han khang cdo: Ngay 19 thang 4 nim 2022, Toa an
nhan dan huyén N xét xir va tuyén ban an sé 45/2022/DS-ST. Ngay 28 thang 4
nam 2022, nguyén don c6 don khang céo. Can ctr Piéu 273 ctia Bo luat TH tung
dan su thi don khang céo cua duong su con trong han luat dinh nén hop 1€.

[2] V& su vang mit ctia duong su: Cac dng/ba Bui Van C, Lé Thi Y, Bui Thao
Q xin ving mat; Ong Tran Thanh D, 6ng Tran Thanh T, 6ng Tran Thanh I, ba
Thai Thi O; Pai dién UBND huyén N dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan tht hai
nhung Véng mit. Can ct Diéu 296 Bo luat to tung dan su, Toa an van tién hanh
xét Xr vang mat cac duong sy néu trén.



Sau khi cdp phtic tham c6 quyét dinh dua vu an ra xét xir, phia ba N ¢6 don
yéu cau thu thap chung ctir do v€ lai toan bd dién tich dét, cu thé: dién tich dat ba
N dd chuyén nhuong cho ba Poan Thi Bva ba Bui Thi Kim N; Dién tich dat 6ng
Pham Vin H d3 chuyén nhuong cho ba Tran Thi Kiéu A va ong Tran Anh U.

Nhén thiy, qué trinh giai quyét vu an, cap so thAm da thu thap tai liéu, ching
ctr theo yéu cau do vé& cua nguyén don dugc thuc hién vao nam 2017 va 2020, do
1a Ban d6 hién trang vi tri — xac dinh ranh sé hop dong: 123955/DDBD do Trung
tam do dac ban d6 thudc Sé Tai nguyén va Mai trudng Thanh phd HO6 Chi Minh
1ap ngay 9/10/2017 va ngay 23/4/2020 da thé hién 13 vi tri dat tranh chdp. Dong
thoi nguyén don, bi don va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan thoa thudn ldy
02 Ban do ngay 9/10/2017 va ngay 23/4/2020 d¢ giai quyét tranh chap. Ngoai ra,
ba Poan Thi B va ba Bui Thi Kim N khong phai 1a duong su trong vu an tranh
chép giita nguyén don, bj don va ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan; viéc do
v& lai 1a khong can thiét do vy, khong chp nhan don yéu cau do vé lai ctia ba N,

[3] Xét khang cao cuia nguyén don:

[3.1] (A,)ng’Huynh Cong P dugc UBND huyén N cip gidy chung nhan quyén
st dung dat s6 0230/QSDD ngay 10/8/1994 cho thura 268, 270 t& ban do s6 02 xa
K, huyén N.

[3.2] Ong Tran Anh Diing dugc UBND huyén N cap gidy ching nhan quyén
sit dung dat s6 U439379, s6 vao so cap GCN: 02970/QSDB/H-UBND ngay
09/3/2002 véi thira dat s6 1717 (chiét tir thira 272, 1695) to ban d6 02 xa K,
huyén N. Sau d6 ba Tran Thi Kiéu A nhan thira ké va duoc UBND huyén N cép
gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 CHO0102 ngay 14/4/2010 voi thira dat sd
65, to ban dd s 20. Pén nam 2015, ong Vuu Kim G nhan ting cho lai va dugc
UBND huyén N cip gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CHO04950 ngay
27/5/2015.

[3.3] Ong Tran Anh U duoc UBND huyén N cép gidy ching nhin quyén sir
dung dat s6 U439380 , s vao sd cap GCN 02971/QSDDB/H-UBND ngay
09/3/2002 v&i thira dat sb 1718 (chiét tir thira 272, 1695) to ban dd sb 02 xi K,
huyén N.

[4] Nguyén don khai kién yéu cau bi don ba A (chet ngay 01/4/2021) va ong
Tran Anh U (chét ngay 08/3/2020) c6 ngudi ké thira quyén va nghia vy t6 tung 13
Tran Thanh D, Tran Thanh T, Tran Thanh I, Thai Thi O, Huynh Lé B va ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Vuu Kim G thao d& toan bo tai san co
trén dat tra lai phﬁn dat dién tich 256m2 theo Ban d6 hién trang vi tri — xac dinh
ranh s0 hop dong: 123955/DDBD ngay 9/10/2017 va ngay 23/4/2020, & vi tri 0
6, 7, 8, 18. Pong thoi huy mot phan hai gidy ching nhan quyén su dung dat do
UBND huyén N di cap cho 6ng Vuu Kim G (Gidy chirng nhan quyén st dung dat
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s0 CH 04950 ngdy 27/5/2015) & vi tri s 8 (dién tich 4,9m2) va s6 18 (dién tich
15,3m2); Va Giay ching nhan quyén st dung dat dé cap cho 6ng Tran Anh U so
U439380 ngay 9/3/2002 & vi tri s6 6 (dién tich 181m2) va s6 7 (dién tich
54,8m2).

[4.1] Nhan thiy, theo Ban do hién trang vi tri- xdc dinh ranh s6 hop dong
123955/DPBP do Trung tam Po dac ban do thudc So tai nguyén va moi truong
TP.HCM lap ngay 09/10/2017 va ngay 23/4/2020 phan dat dang tranh chép nim
tai vi tri 86 6 (dién tich 181m2), s6 7 (54,8 m2), s6 8 (4,9 m2), s6 18 (15,3 m2).
Trong d6 vi tri s6 8 va 18 thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia 6ng Vuu
Kim G.

[4.2] Tai Cong vin s6 1728/ TTDPBPD ngay 02/10/2020 cta Trung tim do dac
ban dd xac dinh dit tranh chép & vitri 6, 7, 8, 18 theo Ban dd hién trang ty 1€
1/500 twong tng thudc rach trén Ban d6 ti 18 1/4000 (theo tai liéu 1991) voi dién
tich 225,9 m2.

[4.3] Va cdn ctr cong van s 621/UBND-TNMT ngay 06/4/2021 ciia UBND
huyén N thi: “7 phan dat rach theo ban do vi tri ty l¢ 1/4000, to ban do sd 2, xa K
(tai ligu nam 1991) chua cap gidy chimg nhan quyén sir dung ddt, quyén sé hitu
nha & va tai san khdc gdn lién VOi dat”.

Pong thoi theo Cong vin s6 267/UBND ngay 31/7/2019 cta Uy ban nhan dan
x4 K xéc dinh vi tri dét tranh chép s6 6, s6 7 thyc té cac duong su ong P, ong U,
ba A, ong G khong truc tiép quan 1y st dung.

[5] Nhu véy, c6 du co s& xac dinh Gidy ching nhan quyén st dung dét cap
cho nguyén don 1a thira 268, 270; cip cho ong Anh U, ong Vuu Kim G 1a thira
1718, 1717 chiét tir thira 272. Giita cAc thira dat 1a con rach c¢6 dién tich 225,9m2
chua dugc cip gidy chimg nhan. Phan dién tich dat tranh chép khong thudc gidy
ching nhén cua nguyén don; nguyén don khong cung cap dugc ching cur nao
khac chimg minh phan dat tranh chap thugc quyén su dung cua nguyén don. Do
d6, viéc nguyén don doi phan dat tranh chap vi tri 6,7, 8,18 theo Ban do hién
trang vi tri — xac dinh ranh s6 hop dong 123955/DPBPD trong d6 ¢ phan rach va
mot phan cap Gidy chung nhan cho ong Vuu Kim G khong dugce Toa an cp so
tham chap nhén 1 c6 cin ct. Yéu cau khang céo ctia nguyén don khong c6 co so
nén khong dugc Hoi dong xét xtr phic tham chap nhén.

[6] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr cap phic tham chap nhan dé
nghi cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh: khong chap
nhan khang c4o cua nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

V& an phi dan sy phtc tham: Toa 4n cap phuc tham gilt nguyén ban an so thdm
nén nguoi khang c4o phai chiu an phi phic tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén ctr khoan 1 Dicu 308, khoan 1 Diéu 148 BJ ludt t0 tung dan sy nam 2015;
Bieu 688 BS ludt dan su ndm 2005; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
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ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an; Luat Thi hanh an Dan su.

Khéng chip nhin toan bd yéu cau khang cdo cua nguyén don ong Huynh
Cong P va ba Nguyén Thi Tuyét N.

Giit nguyén ban an so tham s 45/2022/DS-ST ngay 19 thang 4 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén N, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

1. Bac yéu cau cua nguyén don 6ng Huynh Cong P ba Nguyén Thi Tuyét N
budc bi don ba Tran Thi Kiéu A (chét ngay 01/4/2021) va ong Tran Anh U (chét
ngay 08/3/2020) c6 nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung 1a 6ng Tran Thanh
D, 6ng Tran Thanh T, éng Tran Thanh I, ba Thai Thi O va 6ng Huynh Lé D va
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vuu Kim G thao dd toan bg tai san cd
trén dat tra lai phan dat dién tich 256m2 theo Ban dd hién trang vi tri — xac dinh
ranh s6 hop dong: 123955/PPBD do Trung tdm Po dac Ban dd thudc S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh lap ngay 09/10/2017 va ngay
23/4/2020 tai vi tri s 6 (Hién trang dat tréng Ao; dién tich 181m2) va vi tri s6 7
(Hién trang nha ton; dién tich 54,8m2) va vi tri s6 8 (Hién trang nha ton; dién tich
4,9m2) va s6 18 (Hién trang dat tréng Ao; dién tich 15,3m2) c6 tir can 1a Bac giap
rach; Nam giap duong Puong O; Dong giap thura 270, 268; Tay giap thia 273,
273. Pong thoi Kkhong chap nhan yéu cau nguyén don hiuy mot phan hai giay
ching nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén N da cap cho dng Vuu
Kim G (Gidy chung nhan quyen str dung dat s6 CH 04950 ngay 27/5/2015) 6 vi
tri s6 8 (dién tich 4,9 m2) va s6 18 (dién tich 15,3 m2) va Gidy ching nhan quyén
stt dung dat da cap cho ong Tran Anh U (Gidy chtng nhan s6 U439380 ngay
09/3/2002) & vi tri s6 6 (dién tich 181m2), s6 7 (dién tich 54,8 m2).

2. V& an phi: Nguyén don ong Huynh Cong P ba Nguyén Thi Tuyét N phai
chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach 1a 76.980.000 dong nhung dwoc can trir
vao so tién tam Gng an phi di nop 1a 7.435.000 dong theo hai bién lai thu tién tam
tmg an phi tién thu 7.135.000 dong theo bién lai s6 AC/2010/02666 ngay
9/4/2012 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh va
Bién lai thu tam (mg an phi, 18 phi s6 tién thu 300.000 dong s6 AA/2018/0034927
ngay 21/02/2020 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén N, Thanh phd HO Chi
Minh; Ong Huynh Cong P ba Nguyen Thi Tuyét N con _phai ngp 69.545.000 dong
(Sau muoi chin triéu nim trim bén muoi 1im ngan déng) tién an phi dan sy so
tham.

Chi phi do v&, dinh gia (theo bién lai thu tién 25.000.000 ddng cua Cong ty
TNHH Tu van Thiam dinh VASKA) va tham dinh khong hoan lai cho nguyén don
da tam ndp do ong P ba N bi bac yéu cau.

3. V& an phi dan sy phuc thim: 6ng Huynh Cong P, ba Nguyen Thi Tuyet N
mdi ngudi phai chiu 300.000 dong an phi phuc tham duoc khau trir vao sd tién an
phi tam ndp theo hai bién lai thu s6 AA/2021/0037670 va s6 AA/2021/0037671

11



cung ngay 04/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén N. Ong P, ba N da
ndp du an phi phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
ngudi duge thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thun
thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh 4n dan su (stra doi, bo sung nam
2014); thot hi¢u yéu cau thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dén sy (stra doi, bo sung nim 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi Cao; " . , N \
- TAND Cip cao tai TP HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP.HCM;

- Cuc thi hanh an dan sy TPHCM,;
- Chi cuc THADS huyén N;

- TAND huyén N;

- Cac duong su;

- Luu.

Vo Thi Kim Thuong
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