TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAK SONG Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK NONG

Ban 4n s6: 80/2020/DS-ST
Ngay 30-9-2020

“V/v Tranh chdp hop tin dung va
Tranh chap hop dong thé chdp”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK SONG, TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hai Au.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Piéu Nhot;

2. Ba Vo Thi Mo.

- Thur ky phién toa: Ba Ha Thi Thay Nga — Thu ky Toa an nhan dan huyén

bak Song, tinh Pak Nong;

- Dai dign Vién kiém sdt nhan dén huyén Dik Song, tinh Pik Néng tham gia
phién toa: Ong P Ngoc Ha — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2020, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Pik Song
xét xur so tham cOng khai vu an thu 1y so: 34/2020/TLST-DS ngay 15/01/2020
vé viéc “Tranh chip hop déng tin dung” va “Tranh chip hop dong thé chip”,
theo Quyet dinh dua vy an ra xet xu so: 67/2020/QbXX - ST ngay 04 thang 9
ndm 2020; Quyet dinh hoan phién toa so: 85/2020/QDST-DS ngay 17 thang 9
nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén Dak Song gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang b (BIDV).

Tru s6: Thap BIDV, 35 Hang V, quan K, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Van H — Giam déc phong giao dich S
- Co mat.

Dia chi: T6 2, thi tran D, huyén S, tinh bk Nong.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T — vang mat 1an 2.



Pia chi: Thon T1, X4 R, huyén S, tinh Pik Nong.
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an: Ong Nguyén Vian T1 —
vang mat lan 2.
Dia chi: Thon K 5, Xa R, huyén S, tinh Pk Nong.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, C&c loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn VA tai phién
t0a, nguoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don 0ng Tran Van H trinh bay:

Ngay 01/10/2018, ba Nguyén Thi T va ong Nguyén Van T1 c6 vay von tai
Ngén hang D (goi tat 1a Ngan hang BIDV) chi nhanh Pik Nong sb tién 450.000.000d
theo hop dong tin dung s6: 01/2018/11595118/HPTD. Thoi han vay 1a 12 thang, muc
dich vay cham soc cay ca phé, tiéu la 400.000.000d, stra chira nha ¢ 1a 50.000.0004.
Lai suat 10,0%/n3am. Bén vay ¢0 trach nhiém thanh toan toan b du ng géc cua khoan
vay vao ngay ddo han 01/10/2019, tra 13i dinh ky 03 thang/lan vao ngay 01 hang
thang.

Pé dam bao khoan no trén, ba T, dng T1 thé chdp cho Ngan hang thua dét sb
21, t& ban do sd 95, dién tich 12.884m? toa lac tai thén K 5, x4 R, huyén S va toan b
tai san gan lién trén dat, gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CO 969705 do So Tai
nguyén va méi truong tinh Pak Néng cip ngay 20/9/2018. Viéc thé chap duoc lap
bang 01 hop dong s6 01/2018/11599118/HDTC ngay 27/92018, dwoc cong chimg va
ding ky thé chap tai Chi nhénh vin phong dang ky dat dai huyén S.

Pén han tra no ngay 01/10/2019, ba T, dng T1 khong tra duoc ng gdc. Qua
trinh vay chi tra dugc 03 thang tién 13i sb tién 25.388.356 dong. Do d6, ngan hang
khoi kién, yéu cau ba T, 6ng T1 phai tra cho ngan hang sb tién gbc 13 450.000.0004
va lai sudt tinh dén ngay 30/9/2020 1a 72.502.055d6ng, trong d6 1di trong han 1a:
64.611.644ddng, 13i cham tra 1a 7.890.411d6ng.

Truong hop ba T, 6ng T1 khong tra no thi yéu cau xir 1y tai san thé chap dé
d4m bao viéc thu hdi ng.

Y kién ctia bi don ba Nguyén Thi T: Ba thira nhan ngay 01.10.2018 c6 ky hop
dong tin dung so: 01/2018/11595118/HPTD véi Ngan hang BIDV chi nhanh Pik
Nong, ndi dung vay sb tién 450.000.000d (Bon tram ndm muwoi triéu dong), thdi han
vay 12 thang , 14i suat dugc quy dinh cu thé tai Hop dong tin dung nay. Muc dich vay
dé chiam soc ca phé, tiéu 1a 400.000.000d6ng, sira chita nha & 1a 50.000.000d6ng.

Pé bao dam cho von vay ba T cd ky hop dong thé chip sob:
01/2018/11595118/HDTC ngay 27.9.2018 véi Ngan hang D chi nhanh Bak Nong.
Noi dung 1& thé chap quyén sir dung dat duoc cép theo gidy chimg nhan QSD dat so
C0 969705 do S& tai nguyén va moi truong tinh Pak Nong cap ngay 20.9.2018.



Ttr thoi diém nhan no cho dén nay vo chong ba méi tra dugc 03 thang l3i suat
1a 23.000.000ddng, cOn chua tra dugc ng gbe. Hién con ng gde 1a 450.000. OOOdéng

Nay Ngén hang khoi kién yéu cau vo chong ba tra hét sd tién ng goc, 1ai trong
han va qua han cta hop dong tin dung trén thi ba dong y tra cho Ngan hang s6 tién no
gbc 14 450.000.000d6ng (Bdn traim nim muoi triéu dong) tién 1ai phat sinh nhung do
diéu kién kinh té kho khan nén khong thé tra ngay cho Ngan hang, mong Ngan hang
tao diéu kién cho vo chong ba tra dan.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dén vu 4n: ong Nguyén Van T1 dong ¥
v6i phan trinh bay cta vo 6ng 1a ba Nguyén Thi T va khong c6 v kién gi thém.

Truong hop 6ng ba khong tra duoc no thi ddng ¥ dé ngan hang xur 1y tai san thé
chép theo quy dinh cua phap luat.

Tai bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 05/6/2020 thé hién: Qua kiém tra,
xac minh, do dac trén thuc té va rap ban do thi théy dic diém t& can thia dat ding
nhu thira dét s6 21, to ban d6 s6 95, dién tich 12.884m2 toa lac tai thon K5, xa R,
huyén S ma ba T, 6ng T1 thé chap tai Ngan hang BIDV.

Tai phién toa, nguyén don yéu cau ba T, 6ng T1 phai tra cho ngin hang D sb
tién gbc 1a 450.000.000d (Bon tram nam muwoi triéu dong) va 1ai suat theo hop dong
tin dung tinh dén ngay xét xir so tham ngay 30/9/2020 14 72.502.055d.

Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dén vu 4n mic du di duge
Toa an triéu tap hop 1& 1an thir IT nhung van vang mat tai phién toa. Toa 4n van tién
hanh giai quyét vu an theo tha tuc chung.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Pik Song tham gia phién toa phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap ludt cuia nhimg ngudi tién hanh to tung, tir khi thu Iy vu an
dén khi xét xir da chap hanh dung theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su; Nguyen
don chap hanh tdt cac quy dinh cta B0 luét t6 tung dan sy, bi don, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan chua chip hanh tét, vaing mat tai phién tda giy khé khin cho qua
trinh giai quyét vu an. V& ndi dung: Dai dién Vién kiém sat d& nghi Hoi dong xét xtr
(HPXX) chap nhan yéu cu ctiia nguyén don, budc bi don phai tra cho Ngan hang b s6
tién gdc 1 12 450.000.000d (Bbn tram nam muoi triéu dong) va 1ai suét theo hop dong
tin dung tinh d&én ngay xét xtr so tham ngay 30/9/2020 14 72.502.055d.

Céc tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an: HO so vay von; gidy dé nghi vay
von kiém phuong an tra no vay, hop dong tin dung, hop dong thé chap, 01 gidy chimng
nhan quyén st dung dat mang tén Nguyén Thi T va Nguyén Vin T1 (Ban photo
ching thyc); Quyét dinh vé viéc bd nhiém can bd ciia ngan hang P Chi nhanh Pik
Nong; Quyet dinh thanh 14p chi nhanh, s¢ giao dich tryc thugc Ngan hang D trén co
s& chuyén doi mo hinh hoat dong; Quyét dinh s6 906/QD-BIDV ngay 26/11/2018 cua
Ngan hang P vé viéc uy quyén tham gia té tung, pha san va thi hanh an dan su; Quyet
dinh s6 1638/QD-BIDV. DNO ngay 12/12/2018 vé viéc uy quyén tham gia t6 tung,
pha san va thi hanh an dan su; Cong vin s6 1546/UBND-TH cua Uy ban nhan dan
tinh Pak Nong vé viéc thanh 1ap phong giao dich Pak Song; Codng vin sb



1935/NHNN-TTGSNH cua ngan hang nha nuéc vé viéc thanh 1ap phong giao dich
ciia BIDV (tit ca déu 1a ban sao y ching thuc). Day 1a cac tai liéu, ching ct do
nguyén don cung cap. Cac bén duong sy khong théng nhét duoc v6i nhau hudng giai
quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX xét thay:

[1] Vé quan h¢ phap luét va thAm quyén giai quyet Ngan hang b khoi kién yéu
cau ba Nguyén Thi T va ong Nguyén Van T1 tra sb tién gbe da vay 1a 450.000.000d
va lai phat sinh theo hop dong tin dung 01/2018/11595118/HDTD ngay 01/10/2018
dong thoi yéu cau xir 1y thé chap néu ba T, dng T1 khong tra duoc no nén tranh chap
nay dugc xac dinh 1a “Tranh chdp vé hop dong tin dung” va “Tranh chdp hop dong
thé chdp” duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 BLTTDS. Ba Nguyén Thi T, 6ng
Nguyén Van T1 c6 dang ky ho khau thuong tra va hién dang tru tai thon K5, x& R,
huyén S, tinh Pak Nong nén vu an thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan
huyén Pak Song, tinh ik Nong theo diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39 ctia B luat t6 tung dan sy (BLTTDS).

[2] Vé thoi hiéu khoi kién: Ngay 01/10/2019 ba Nguyén Thi T, ong Nguyén
Vin T1 vi pham nghia vu trd ng. Ngay 06/01/2020 Ngan hang D khdi kién 1a van con
trong thot hi¢u khéi kién, quy dinh tai Diéu 429 B0 luat dan su.

[3] V& ndi dung vu 4n:

[3.1] Ngay 01/10/2018, ba Nguyén Thi T, éng Nguyén Vin T1 ¢ vay vén tai
Ngan hang B, diéu nay thé hién qua hop dong tin dung 01/2018/910725636/HDTD
ngay 06/02/2018 gitta Ngan hang v&i ba T, 6ng T1, s6 tién vay 1a 450.000.000d (Bon
tram triéu dong) myc dich vay cham soc cay ca phé, tiéu va sira chira nha o. Lai suat
10,0%/nam. Bén vay c6 trach nhiém thanh toan toan bd du no gbc cua khoan vay vao
ngay d4o han 01/10/2019, trd 14i dinh ky 03 thang/lan vao ngay 01 hang thang. Xét
thay, viéc thoa thuan giita cac bén 1a hoan toan tuy nguyén, pht hop véi cac quy dinh
ctia phap luat nén hop dong tin dung duoc ky két gitta Ngan hang P véi ba T, 6ng T1
1a hop phap.

[32] Xét ndi dung tranh chap: Sau khi ky két hop dong tin dung
01/2018/11595118/HDTD ngay 01/10/2018, Ngan hang da giai ngan cho ba T, 6ng T1 sO
tién 450.000.000d (Bon tram ndm muoi triéu dong) Trong qué trinh thuc hién hop dong,
ba T, dng T1 chi tra duge 03 thang tién 13i s6 tién 25.338.356d. Pén han tra no ngay
01/10/2019, ba T, dng T1 vi pham nghia vu tra ng theo cam két trong hop dong, vi pham
khoan 1 Diéu 466 BLDS “Bén vay tdi sin la tién thi phai tra du tién khi dén han, néu tai
san la vat thi phai tra vét cing logi diing sé lwong, chdt lwong, trir truong hop c6 théa



thudn khac”. Tur d6 dén nay, mic du ngan hang da nhiéu 1an c6 van ban nhic nhd ba T,
ong T1 vé vi€c tra ng nhung baT, ong T1 khéng tra thém cho ngan hang dugc khoan tién
nao ke ca gbc va lai. Xét thay, yéu cau cta ngan hang Ngan hang b budc baT,ong T1 tra
s tién gdc con no 13 450.000.0004 14 c6 cin ctr nén HDXX chip nhan.

[3.3] D6i v6i yéu cau tinh 13i suat ciia nguyén don, HDXX thay rang: Viéc thoa
thuan muc 14i suét trong han, qua han giita ngén hang D vai ba T, 6ng T1 theo hop
dong tin dung 01/2018/11595118/HDTD ngay 01/10/2018 la phu hop vdi Diéu 91
Luat Cac to chtrc Tin dung, phu hop voi quy dinh cua B luat dan sy. Do do, can chap
nhén yéu cau cua nguyén don vé viéc tinh 14i trén sd tién géc ma ba T, 6ng T1 con no
tinh dén ngay xét xu so tham l1a 72.502.055ddng, trong d6 1ai trong han la:
64.611.644d6ng, 13i cham tra 1a 7.890.411ddng.

[3.4] Xét hop ddng thé chip quyén sir dung dat 01/2018/11595118/HDTC ngay
27.9.2018 gitta Ngan hang P véi ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Vin T1 thiy ring:
Hop dong duoc 1ap theo miu, c6 cong chimg tai Van phong cong chimg S va duoc
dang ky tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai S, tai san thé chap 1a thira dat va tai
san trén dat thudc thira dat s6 dat s6 21, to ban d6 s6 95, dién tich 12.884m2 toa lac tai
thon K5, Xa R, huyén S va toan bj tai san gan lién trén dat, gidy ching nhéan quyen su
dung dat s6 CO 969705 do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Pak Nong cap ngay
20/9/2018. Viéc thé chap dung quy dinh theo diém a khoan 3 Diéu 167; khoan 1 Diéu
168 Luat dat dai; Diéu 298, Diéu 299 BLDS. Do dd, hop dong thé chap dugc 1ap giita
Ngan hang B v4i Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Vian T1 1a hop phap nén can chap nhan
yéu cau ctia Ngan hang vé viéc xir 1y tai san thé chip dé dam bao viéc thu hdi no.

[3.5] Ve chi phi t0 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai ch 1a: 1600.000d (Mgt
triéu sau tram nghin dong). Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén can budc
bi don phai chiu toan bd chi phi dbi véi so tién trén. Nguyén don da nop tam ung chi
phi xem xét tham dinh 1a 3.000.000d (Ba triéu dong) nén budc bi don phai tra cho
nguyén don sb tién 1.600.000d (Mt triéu sdu tram nghin dong); Toda an hoan tra cho
nguyén don 1.400.000d (Mot triéu bon tram nghln dong).

[4] V& an phi dan sy so tham: Do yéu cau ctia Ngan hang B duoc chap nhan
nén ba Nguyén Thi T, ong Nguyén Vian T1 phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy
dinh cua phap luat.

[5] V& quyén khang cdo: Cac duong su dugce quyén khang cdo ban an theo quy
dinh phép luat.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH



Cian ctr vao khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; diém a Khoan 1 Diéu 39; Diéu
91; khoan 3 Piéu 92; Piéu 147 B luat T tung dan su; Diéu 463, Diéu 466; Diéu
298: Picu 299 Bo luat Dan syu; Diéu 91 Luat cac T6 chue tin dung; khoan 3 Diéu 167;
khoan 1 Piéu 168 Luat dit dai; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang D vé tranh chap hop dong tin dung
va tranh chap hop dong thé chap.

Buoc ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Vin T1 phdi trd cho Ngan hang P
522.502.055d (Nam tram hai muwoi hai tri¢u nam tram lé hai nghzn khong tram nam
muroi lam dong) trong d6 tién gdc 1a 450.000.000d (Bon trdam niam muoi triéu dong),
tién 13i tinh dén ngay xét xtr so thdm ngay 30/9/2020 1a 72.502.0554 (Bday muroi hai
triéu nam tram 1é hai nghin khéng tram nam muwoi lam dong), trong d6 13i trong han
la: 64.611.6444 (Sdu muoi bén triéu sdu tram muwdi mot nghin sdau tram bén muoi bon
dong), 13i cham tra 13 7.890.411a (Bdy triéu tam tram chin muwoi nghin bén tram muoi
mot dong).

Ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Vian T1 phai tiép tuc tra tién 14i vi 13i suat theo
hop dong tin dung 01/2018/11595118/HDTD ngay 01/10/2018 tir ngay 01/10/2020
cho dén khi tra xong khoan tién trén.

Truong hop ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Vin T1 khong tra duoc sd tién trén
thi phat mai tai san thé chap theo hop dong thé chap 01/2018/11595118/HDTC ngay
27.9.2018 giira Ngan hang D v4i ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Van T1 dé dam bao
viéc thu héi no.

2. V& chi phi t6 tung: Chi phi t6 tung 1a 1.600.000d (Mt triéu sdu trdm nghin
dong) budc bi don ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Vin T1 phai chiu toan bo chi phi
d6i véi s6 tién trén. Nguyén don da ndp tam Ung chi phi xem xét tham dinh la
3.000.000d (Ba triéu dong) nén budc bi don phai tra cho nguyén don sd tién
1.600.000d (Mot triéu sau tram nghin dong), Toa an hoan tra cho nguyén don
1.400.000d (M4t triéu bon tram nghin dong).

3. V& an phi: Budc ba Nguyén Thi T, ong Nguyen Van T1 phai ndp
24.900.000d (Hai muoi bén triéu chin tram nghin déng) tién an phi DSST. Hoan tra
cho Ngan hang P s6 tién tam Gmg an phi 1a 11.507.000d (Muwoi mét triéu nam triam
linh bay dong) ma dai dién Ngan hang d3 nop theo bién lai sé 0000289 ngay
14/01/2020 tai chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén S, tinh Pak Néong.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don dugc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don c6 quyén khang cdo ban an so tham trong thoi han 15 ngiy ké tir ngay
duogc tong dat ban an hop 1é.



Nguoi ¢o quyen loi, nghia vy lién quan dén vu an c6 quyén khang céo ban an

phan lién quan dén quyén va nghia vy cua minh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tdng dat ban an hop 18.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dieoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sw thi nguoi dieoe thi hanh én dén sw, nguwoi phdi thi hanh én déan sie c6 quyén thoa
thudn thi hanh dén, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt thi hanh dn dén sw; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuec hién theo quy dinh tai Biéu 30 Ludt Thi hanh én dén su”.

Noi nhin: TM/HOQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh D4k nong; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND huyén Pik Song;

- Chi cyc THADS huyén Dik

Song;

- Cac duong sy;

- Luu ho so.

(Pi ky tén va déng dau)
Nguyén Thi Hai Au



