TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH 8éc IEp - Tu do - Hinh Phéc

Ban 4n s6: 32/2021/DS-PT
Ngay: 26/10/2021

V/IVv: Tranh chip hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Quang Lyc

Cdc Tham phan: Ong V& B4 Luu

Ong Tran Puc Long

- Thar ky phién toa: Ba Pham Thi Minh Ngoc- Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Binh;

- Dgi dign Vién kiém sdt nhan déan tinh Quing Binh tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Phuong Nhung - Kiém sat vién;

~ Ngay 26/10/2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Binh, xét xur phuc

tham cong khai vu an thy 1y s6 26/2021/TLPT-DS ngay 27/7/2021 vé tranh chap
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, do Ban an dan sy so tham so
14/2()21/ DS-ST ngay 02/7/2021 cta Toa an nhénq dan l}uyén M bi khang cao, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xi phuc tham s0:1824/2021/Qb-PT, ngay
15/10/2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ping Quang T; dia chi thuong tra: Thén Y, xa T,
huyén M, tinh Quang Binh; c6 mat;

2. Bi don: Ong Cao Xuan P va ba Cao Thi H; déu c6 dija chi thuong tra:
Thén L, xa T, huyén M, tinh Quang Binh; c6 mat;

3. Ngwoi cé quyén loi nghia vy lién quan:

+ Ong Cao Minh T2; dia chi thuong tr: Thon L, xa T, huyén M, tinh
Quang Binh; c6 mit;

+ Ong Cao Thanh H2; dia chi thuong tra: Thén L, xa T, huyén M, tinh
Quang Binh; vdng mat.



NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién dé ngay 09/3/2021 va qua trinh tham gia t6 tung, 6ng
Ping Quang T trinh bay: Thang 9/2004, 6ng c¢6 mua mot thira dat vuon, dién tich
khoang 800m?, tai thon L, xa T, huyén M, tinh Quang Binh, nam doc trén duong
mon HO Chi Minh, vé6i chiéu rong 13m, chiéu dai khoang 70m cua vo chong 6ng
Cao Xuan P va ba Cao Thi H, voi gia 2.500.000 dong (hai triéu nim trim ngan
dong) Khi di mua, 6ng T di cung anh trai la 6ng Dang Quang M. Luc do 6ng b
viét glay san nhuong nén nha, ong T tra tién coc va hen cudi thang 10/2004 tra
het tién. Sau d6 6 ong T tro vé don vi cong tac va gui tién vé nhod bd ong T dén tra
tién cho ong . Ong P d3 nhan tién va da ky vao gidy san nhuong nén nha.

Thang 9/2019, dng T nghi huu, vé qué sinh sdng, khi dinh 1am nha trén nén
dat da mua noi trén, thi mai biét vo chong 6ng D, ba H da tu y lam gidy ching
nhan quyén st dung dat va chuyén nhuong lai cho anh Cao Minh T2.

Vi viy ong T dé nghi Toa an budc 6ng D, ba H tra lai quyén st dung thua
dat ma 6ng T da mua ndi trén, hodc tra lai s6 tién cho ong T tuong duong voi gia
tri thura dat tai thoi diém hién nay.

Trong qua trinh tham gia t6 tung, 6ng Cao Xuan B va ba Cao Thi H trinh
bay véi ndi dung: Nam 2004, 6ng Pang Quang T c6 dén nha ong b dé nghi 6ng
P chuyén nhuong thira dat trén; ong b dong y va c6 nhan 200.000 dong, tién 6ng
Th dit coc. Sau d6 bd ong T o dén nha ong P tra thém 2.300.000 dong Khi vo
ong D 1a ba H di hoc vé, ong P c6 ndi chuyén lai véi ba H vé viéc chuyén
nhuong thira dat néi trén, thi ba H khong dong v, véi ly do ba H dua ra 1a lac do
dia phuong c6 quy dinh khu vuc dit cua gia dinh 6ng D, ba H khong duoc
chuyén nhuong. Cudi nim 2004, ba H c6 dem tién tra lai cho 6ng T, nhung
khong gép 6ng T. Gia dinh 6ng T khong chap nhan nhén lai s6 tién d6. V& gidy
san nhugng nén nha chi c6 6ng D ky, ba H khong ky, khong c6 xac nhan cua co
quan c6 thim quyén, nén gidy san nhugng do khong co hi¢u luc. Vo chong dng
b, ba H hién dang gitr s6 tién 2.500.000 dong dé tra lai cho 6ng T, nhung 6ng T
khong chiu nhan lai. Ong P, ba H khong dong ¥ viéc ong T yéu cau ong b tra lai
quyén st dung thura dat noi trén, ciing nhu khong dong y vé viéc ong T yéu cau
vg chong ong D, ba H tra lai sb tién twong duong gia tri thira dat tai thoi diém
hién nay.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Cao Minh T? trinh bay: C)ng
dugc chi gai la Cao Thi Tuyét N chuyén nhugng lai thira dat s6 CD6/13904, s6

vao s6 CH 02833, do Uy ban nhan dan ‘huyén M cap ngay 19/10/2017 cho ba Cao
Thi Tuyet N. Do d6 éng T2 khéng dong ¥ viéc 6ng T yéu cau duoc quyén st
dung d6i v6i thira dat nay.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 14/2021/DS-ST ngay 02/7/2021, Toa &n nhan
dan huyén M da quyét dinh:



1. Can ctt khoan 3 DPiéu 26 Bo luat TH tung dan sy nam 2015; Piéu 28 Luat
Hoén nhéin va gia dinh nam 2000; Piéu 106 Luit Dat dai nim 2003, khéng chip
nhan yéu cau khai kién cua 6ng Ping Quang T vé yéu cau ong Cao Xuan P va ba
Cao Thi H tra dat cho ong T str dung, do giao dich dan su vo hi¢u.

2. Can ctr Piéu 131, 133, 137, 146 Bo Luat Dan sy nam 1995 va khoan 4
Piéu 131, khoan 2 Piéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015, budc ong Cao Xuén P
phai tré lai cho 6ng Bang Quang T sO tién di nhan ngay 25/10/2004 1a 2.500.000
dong (hai triéu nim trim ngan dong) va phan 13i suat 1a 4.166.000 dong (bén
triéu mot tram sau muoi sau ngan ddng), tong cong 1a 6.666.000 dong (sau triéu
sau trim sdu muoi sau ngan doéng).

Ban an so tham con quyét dinh van dé an phi, tién tam Ung an phi, tuyén
viéc chiu 14i suat d6i v6i khoan tlen cham thi hanh an, quyén thoa thuan thi hanh
ar\1, tu nguyén thi hanh an, yéu gau thi hanh an, viéc bi cudng ché thi hanh 4n, van
d¢ thoi hiéu thi hanh an va quyén khang cao cia cac duong su.

Ngay 13/7/2021, Nguyén don 6ng Bang Quang T khéng cdo vd1 ndi1 dung:

- Yéu céu‘ Toa an nhén déan tinh Quang Binh ra quyét dinh huy bo Giay
chimg nhén quyén su dung dat s6 CD6/13904, thura dat s6 47, to ban d6 so 11 tai
thon L, xa T, huyén M, tinh Quang Binh, do Uy ban nhan dan huyén M céap ngay
19/10/2017.

- Yéu cau vo chéng ong D, ba H tra lai tpa‘m bd dién tiqh dat ma ong D‘ da
viét gidy ban cho 6ng T vao thang 9/2004. Néu khong tra dat thi phai tra bang
tién mat theo gia thi truong hién nay.

 Tai phién toa phic thcfm,, Pai dién Vién kiém sdt phat biéu quan diém gidi
quyét vu an voi nol dung tom tat nhuw sau:

- V& t6 tung: Nhitng ngudi tham gia to tung va nguoi tién hanh t6 tung da
thuc hién dung quy dinh ctua B0 luat Té tung dan su tai Toa an cép phuc tham.

- V& noi dung:

+ Pé nghi hoi dong xét xir khong xem xét viée yéu cau hily gidy chimg nhan
quyén st dung s6 CD6/13904, thira dat s6 47, t& ban dd s6 11 tai thén L, xa T,
huyén M, tinh Quang Binh, do Uy ban nhan dan huyén M cép ngay 19/10/2017, vi
don khoi kién khong yéu cau van dé nay.

+ X4c dinh c¢6 viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita hai bén, tuy nhién
giao dich dan sy nay 1a v6 hiéu, vi vi pham ¢4 ndi1 dung va hinh thtrc.

+ Toa an cap so tham da khong xac dinh duoc vi tri thira dét, tri gia quyén sir
dung thira dat ¢ giai doan xét xur so tham khong dua 6ng Cao Thanh H2 vao tham
gia t tung véi tu cach nguoi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan, nhung nhiing van dé
thiéu sot trén da dugc Toa 4n cap phuc tham khic phuc.
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+ Toda 4n cdp so thAm giai quyét hau qua hop doéng vo hiéu dd khong cin cir
vao Nghi quyét s 02/2004/NQ- HDTP ngay 10/8/2004 ctiia Hoi dong Tham phan
Toa 4n nhan dan tdi cao, vi vay dé nghi Hoi dong xét xtr sira an, ap dung Nghi quyét
nay dé giai quyét, theo d6 xac dinh 16i mdi bén 1a 50%.

+ Khéng budc ong T phai chiu an phi phic tham, dong thoi xac dinh lai 4n phi
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[ 1]. Trong qua trinh xét xtr 8o tham, Cap so thim chua 1am r& duoc vi tri
thira dat tranh chap va tién hanh cac thu tuc dé dinh gia Thura dat nay, nén ngay
04/8/2021, Toa an nhan dan tinh Quang Binh c6 Quyét dinh sb 1466/2021/Qb-
UTTP, uy thac cho Toa an nhan dan huyén M tién hanh cac bién phap dé lap so
dd x4c dinh ranh gioi va dinh gia quyén st dung dbi v6i thira dat dang tranh
chip. Thuc hién Quyét dinh uy thac ctia Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh, Toa
an nhan dan huyén M di tién hanh thu thap thém chung ct, thanh 1ap Hoi déng
dinh gia tai san, xac dinh thira dat tranh chap dién tich 780m2, c6 mét phan dién
tich 1a 28m2 thudc thtra dat s6 115, chu sir dung 1a 6ng Cao Thanh H2 va phéan
dién tich con lai ndm tron trong thua dat s6 47 dién tich 934m2, chu st dung 1a
6ng Cao Minh T2; gia tri quyén s dung thira dat 780m?2 noi trén 1a 780 triéu
dong (bay trim tdm muoi triéu dong).

[2]. V& Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat, Vin ban duoc lap vao
ngay 03/9/2004 voi tiéu dé Giay sang nén nha, ndi dung 6ng b sang lai cho ong
T mot nén nha chiéu rong 13m, chiéu dai tir cot mbe giai phong mit bang dén
mat Rao Hau, véi dia hinh phia Dong giap duong mon, phia Nam giap nha ong
bap, voi gia 2.500.000 dong Vao ngay lap van ban nay, ong T mdi dat coc
200.000 dong, hai bén thdng nhét s6 tién con lai cudi thang 10 Duong lich hoan
tra hét, néu bén nao sai thi hoan tra lai. Ngay 25/10/2004, 6ng T chuyén tiép sb
tién 2.300.000 dong, 6ng P da nhan du va ky xac nhan vao phan dudi cua vin
ban 1ap ngay 03/9/2004. Nhu vdy vao ngay 25/10/2004, cac bén khong c6 ¥ kién
thay d6i gi, da thyc hién dung, day du cac thoa thuan nay.

[ 3] Sau khi Hop dong duoc ky két va thuc hién, ba H khong dong y, nén
ba H va 6ng B mudn huy bo hop dong, tra lai tién, nhung ong T khong dong y.
Tuy nhién, ong b, ba H khong khoi kién ra Toa an yéu cau Toa an tuyén bé Hop
ddng chuyén nhuong quyén su dung dat noi trén 1a vo hiéu, do d6 cho dén khi
ong T khoi kién, yéu cau dugc quyen sir dung d6i v6i Thira dat ma 6ng D va 6ng
T da ky két Hop dong chuyén nhuong, tranh chap giita hai bén méi dugc Toa an
xem xét gidi quyét.

[ 4]. Xét giao dich chuyén nhuong thira dat trén, thay rang day 1a giao dich
dan su co su vi pham phép luat ca vé hai hinh thtc 13n ndi dung. Vi pham vé hinh
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thuc, do 1a giao dich dan sy nay khong c6 cong ching, khong dugc dang ky tai
co quan nha nudc c6 thim quyén dugc quy dinh tai Diéu 127 Luat Dat dai nam
2003; cac Diéu 707, 708 Bo luat Dan sy nim 1995. Vi pham Vé ndi dung, do la
thira dat dang tranh chap vao thoi diém 6ng D va ong T ky g1ay chuyén nhuong
chua dugc Nha nude cip gidy ching nhin quyén st dung dat cho nguoi chuyen
nhuong theo quy dinh phap luat, nén viéc chuyén nhuong la trai voi diém a,
khoan 1 Piéu 106 Luat DAt dai ndm 2003. Tai thoi diém hai bén ky Hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat, BO Luat Dan sy nam 1995 dang c6 hiéu luc.
Theo Piéu 131 cua Bo luat nay, thi dé giao dich dan su trén c6 hiéu luc, mot
trong nhirng diéu kién cua no 13 nodi dung cta giao dich khong trai phap luit va
hinh thirc cua giao dich phu hop véi Quy dinh cua phéap luat. Nhu da phan tich ¢
trén, thi giao dich dan sy gitra hai bén ndi trén co sy vi pham ca vé hinh thtrc 1an
ndi dung, nén day 1a giao dich din su vo hiéu. Do d6 viéc Toa an cap so tham
xac dinh hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat gira 6ng P va ong T vo
hiéu 13 dung dan.

[ 5]. Tuy vay viéc giai quyét hau qua cua Hop déng vo hiéu néi trén nhu
An so tham da thuc hién 13 chua dung, chua theo tinh than huéng dan cia cac
Nghi quyét s0 01/2003/HDTP-TANDTC, ngay 16/4/2003, s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ctuia Hoi dong tham phéan TANDTC, lam anh huong dén quyén va
loi ich cua Nguyén don. Trong trudng hop ndy, can giai quyét hau qua cia Hop
ddng vo hiéu ndi trén nhu sau:

- Xac dinh ong Dang Quang T khong c6 quyén st dung d(‘)i, voi thira dat
tranh chap. Ong Cao Xuén D phai tra lai cho 6ng Dang Quang T so6 tién dé nhén
2.500.000 dong.

- V& xac dinh thiét hai ctia 6ng Ping Quang T: Thira dat dang tranh chap
theo Bién ban dinh gi4 tai san cua Hoi dong dinh gia tai san do Toa &n nhan dan
huyén M thanh lap ngay 09/8/2021 c6 gia thi truong 1a 780.000.000 dong.

Theo huong dan tai Nghi quyét 01/2003/HDTP- TANDTC ngay 16/4/2003,
Nghi quyét s6 02/2004/HDTP- TANDTC ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham
phan TANDTC, thi thiét hai cua 6ng T do Hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat vo hiéu 1a chénh léch gia quyen st dung thira dat hién tai theo xac dinh
ciia Hoi dong dinh gia va gia tri quyén su dung thira dat ma hai bén chuyen
nhuong vao thang 9/2004, d6 1a sé tién 780.000.000 dong - 2.500.000 ddng =
777.500.000 dong.

- Vé xac dinh 13i: Phap luat budc hai bén déu phai biét viéc chuyén nhuong
quyén st dung thira dat khi chua duoc Nha nudc co quyét dinh giao dat cho bén
chuyén nhuong 14 hanh vi trai phap lut cua ca hai bén, do d6 ddi voi thiét hai
trén, mdi bén c6 50% 161, twong Gmg véi s6 tién phai chiu 1a 777.500.000 dong : 2
= 388.750.000 dong.



- V& boi thuong thiét hai: Trong s6 tién thiét hai 777.500.000 dong n0|
trén, ong Thanh phai chiu mot phan thi¢t hai tuwong duong voi s6 tién
388.750.000 ddng, phan thiét hai con lai 1a 388.750.000 dong, 6ng D phai bdi
thuong cho ong T.

[6]. Yéu cau khoi kién cua 6ng T vé yéu cau Toa an cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit gitta 6ng T va 6ng D khong dugc Toa an chap
nhin, nén theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an
phi, 1& phi Toa an, 6ng T phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy so tham.

[ 7]. Vé giai quyét hau qua Hop ddng vo hiéu, Ban an phtc tham sira Ban an
so tham, theo d6 budc 6ng P phai hoan tra va boi thuong cho 6ng T sb tién
391.250.000 dong, nén theo khoan 2 Diéu 29, diém b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1& phi Toa an noi trén, 6ng D phai chiu
an phi dan su so tham véi s6 tién 19.562.500 dong, ong T khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Piéu 26, Diéu 147, Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, khoan 2
Diéu 309 Bo Luat T6 tung dan su; khoan 2 Piéu 37 Luét T6 chirc Tod 4n nhan dan;
khoan 2, khoan 4 Piéu 131, Piéu 133, Piéu 136, Piéu 139, khoan 1 Piéu 693, Piéu
707, Diéu 708 Bo ludt Dan sy nam 1995; diém a khoan 1 Piéu 106, khoan 1 Dicu
127 Luat Pat dai ndm 2003; diém b khoan 3 Diéu 27, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyet
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an, tuyén xu:

1. St¢ra an so tham nhu sau:

- Khéng chap nhan yéu cau cua 6ng Piang Quang T vé dugc quyén st dung
thira dat tai thon L, xa T, huyén M, tinh Quang Binh ma 6ng Dang Quang T va 6ng
Cao Xuan P da lam Hop dong chuyén nhuong vao thang 9/2004; xac dinh day 1a
hop dong vo hiéu.

- Budc 6ng Cao Xuén D phai tra lai va bdi thudng cho 6ng Ping Quang T sO
tien 391.250.000 dong (ba tram chin muoi mot tri¢u hai tram nam muoi ngan dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B¢ luat Dan su.

Trong truong hop ban an duogc thi hanh an theo quy dinh tai Didu 2 Luat Thi
hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic



bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9, 7a, 7b Luat Thi hanh an
dan sy nam 2008 va Luét stra d6i, bo sung mot s6 diéu cta Luat Thi hanh 4n dan su
nam 2014; thoi hiéu thi hanh dn dan su duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

2. Ong Piang Quang T phai chiu 300.000 ddng an phi dan su so thim, nhung
khong phai chiu an phi dan sy phac tham. Ong Pang Quang T da ndp tam Ung an
phi 300.000 dong theo Bién lai s6 0004429 ngay 30/3/2021 tai Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén M, nén duogc khau trtr, khong phai ndp ti€p.

Ong Cao Xuan D phai chiu 19.562.500 dong an phi dan sy so tham.

Ban 4n phtc thim c6 hiéu luc phap luit ké tir ngdy tuyén an phuc tham
26/10/2021.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quéang Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Minh Hoa;

- TAND huyén Minh Héa;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;

Hoang Quang Luc






