TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap - Tw do - hanh phic

Ban an s6: 162/2022/DS-PT
Ngay: 06-7-2022
VIV tranh chap quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Phuong.

Cdc Tham phan: 1. Ba Phung Thi Cam Hong;

2. Ba Huynh Thi Hong Van.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Pan Thanh — Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Long An.
- Dgi di¢n Vién Kiém sdat nhdn ddn tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Lé Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 6 va 06 thang 7 ndm 2022 tai tru s¢ Toa 4n nhan
dan tinh Long An xét xu phuc thdm cong khai vu an dan su thu ly so

184/2021/TLPT-DS ngay 05 thang 10 ndm 2021 vé viéc “Tranh chip quyen st
dung dat”.

Do Bin an dan sy so thim so 21/2021/DS-ST ngay 04 thang 5 nam 2021
cua Toa &n nhan dan huyén Bén Lirc bi khang cao.

Theo Quyet dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham s6 61/2022/QD-PT ngay
08 thang 4 nam 2022; Quy€t dinh hoan phién toa so 95/2022/QD-PT ngay 29
thdng 4 nam 2022 va Thong bao md phién toa so 34/TB-TA ngay 15 thang 6
nam 2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba L& Thi T1, sinh nam 1958; dia chi: Ap 3B, xa P, huyén
B, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba L& Thi A, sinh ndm 1966; dia chi lién
lac: S6 277, N, Phuong 5, Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh.

(Hop dong iy quyén cong ching s6 350 ngay 27/01/2021 tai Vin phong
Céng chirng Pham Viin Tudn, huyén Bén Lirc, tinh Long An).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luit su Lé Vian
L — Van phong Luat su Lé Van L, thuoc Poan luat su tinh Long An.



2. Bi don: Ong Dang Van M, sinh nam 1939; dia chi: Ap 3B, xa P, huyén
B, tinh Long An.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Huynh Thi Bich T2, sinh ndm 1951;

3.2. Ong Huynh Trung D, sinh nim 1971;

3.3. Ba bang Thi My P, sinh nam 1981;

3.4. Ong Huynh Céng T, sinh nim 1980;

3.5. Chau Huynh Dang Phuong N, sinh nam 2011;

Nguoi dai dién theo phdp ludt cua chau Nghi: Ba BDang Thi My P va 0ng
Huynh Cong T.

Cung dia chi: Ap 3B, xa P, huyén B, tinh Long An.
4. Nguoi khang cdo: Ba Lé Thi T1.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khdi kién dé ngay 22/9/2020, trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don trinh bay:

Ba Lé Thi T1 1a cha thira dat s6 920, to ban dd sb 1, toa lac tai 4p 3B, x4 P,
huyén B, tinh Long An; c6 ngudn gbc tir 6ng Déang Van N chuyén nhuong cho
ba Lé Thi T1 vao nam 1992 (hai ben co lap gidy tay mua ban), theo gidy tay
mua ban thé hién di¢n tich 600m°. Bén nam 2002 ba T1 médi duge cap giay
chtrng nhan quyén st dung dat v6i dién tich 491m?, loai dét lua. Khi mua béan
hai bén khong do dac thuc té, 6ng N chi ranh dat cta ong to1 dau thi ba T1 nhan
dat t6i d6. Ranh gi6i thira dat & goc phia Dong c6 cai giéng do cha cua ong M
dao hién nay phia Ong M d3 1ap ao va gbc dira. Giap ranh voi thira s6 920 1a thira
dat s6 867, loai dat tho cua ong Pang Vian M. Hién trang thira dat lta va dat tho
nhin vao s€ khac nhau va s€ phan biét duoc la dat cua ai.

Pén nam 1993, do c6 nhu cau xdy dung nha & nén ba T1 dao ao ngay trén
phan dat ctia ba dé 1ay dat dap nén nha. Thoi diém d6, dng M ciing l4p cai ao
nho sat ranh véi thira dat cia ba T1. Pén nam 2008, do ao nudc ton dong khong
c6 duong thoat nén ba T1 tién hanh 1ap dat phan ao giap ranh voi dat 6ng M;
dong thoi lap toan bo phan dat cua minh nhu hién nay. Cung th01 diém nay, 6ng
M tu ¥ trdng dam but l4n sang phin dét cua ba T1 khoang 35m% ngay khi phét
hién, ba T1 yéu cau dng M phai nhd bé va doi lai ding phan ranh ngay trudc
nhung 6ng M khong thuc hién. Nhan thdy viéc 6ng M ngang nhién lan chiém
dat cua ba T1 dé s dung nén ngay 09/6/2019, ba T1 gui don dén UBND xa
Phudc Loi yéu cau giai quyét. Sau do, ngay 21/6/2019, UBND xi Phuéc Loi
tién hanh hoa giai nhung khong thanh.



Theo Manh trich do dja chinh sé 22-2021 do Céng ty TNHH Po dac nha
dat Hung Phu do vé& thi tai ranh do nguyén don xac dinh tai vi tri khu C trudc
day co cay dira, cay nhin do cha ctiia 6ng M trong sau d6 thi phia gia dinh 6ng M
chit bo. Ba T1 yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng M tra lai phan dét 1an chiém
tai vi tri khu C c¢6 dién tich la 160,5m2 theo Manh trich do dia chinh s 22-2021
do Cong ty TNHH Do dac nha dit Hung Phu do v& ngay 08/01/2021, dugc Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai tai huyén Bén Lirc duyét ngay 14/01/2021.

Bi don 0ng Pang Van M trinh bay:

Ong Piang Vian M chi thira dat s6 100, to ban do s6 21 (s6 cii 867, to ban
d6 s6 1), toa lac tai 4p 3B, xa Phuédc Loi, huyén Bén Lirc. Ngudn gbc thira dat
s6 867 1a cua ong béng Van Hbi va ba Nguyén Thi H1em tang cho ong Vi ¢
chung v&i cha me. Pén nim 1999 thi 6ng duoc cap glay ching nhan quyén st
dung dat 1an dau. Pén nam 2010 va nim 2017 thi 6ng cap do6i glay ching nhan
quyén st dung dat. Ranh gi6i gitra thira dat s6 867 véi thia dat sb 920 cua ba T1
c6 hang didm byt do 6ng trong, sau d6 dng chit bé va trong cac tru bé tong dé
chuan bi 1am hang rao thi ba T1 ngin can va phét sinh tranh chap. Ong xéc dinh,
phan dat nay ong st dung trudc nim 1975 dén nay, dung hién trang ban dau
khong 14n sang thira dat ctia ba T1. Ong x4c dinh tai vi tri khu C, trudc day c6
cai giéng do cha 6ng diao sau ndy bi 1ap lai nhur nguyén don trinh bay.

Viéc ba T1 mat dat 13 do duong phia trude nha ba duge mo rong tir 60cm -
70cm dén 1,8m. Néu ong 14n dat ctia ba T1 thi phin dit cua 6ng du ra chir
khong thiéu dién tich nhu trong gidy chimg nhin di duogc cip va dugce co quan
do dac lai dé cdp dbi lai. Thoi gian ndo 6ng khong nhé cha ong co trong cay
dira, cAy nhan nhung sau d6 cay chét nén ong chit bo. Qua yéu cau khai kién
ctia nguyén don 6ng khong dong .

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan bd Huynh Thi Bich T2 trinh bay:

Ba Huynh Thi Bich T2 1a vo 6ng Ping Vin M. Ba chung song v4i 6ng M
tir ndm 1968 ngay tai thira dit ma hién nay gia dinh ba dang sinh séng thudc
thira sb 867, to ban dd sb 1, tai ép 3B, xa Phudc Loi. Ba théng nhét véi 16 trinh
bay cua 6ng M, khong bd sung ¥ kién gi thém. Qua yéu ciu khoi kién cua
nguyén don ba khéng dong ¥.

Nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Trung D, ba
bang Thi My P va anh Huynh Cong T Péu c6 don dé nghi Toa an xét xur Vang

mit trong sudt qua trinh td tung va khong ndp cho Toa an vin ban ghi ¥ kién vé
yéu cau khoi kién cua nguyén don trong vu an.

Vu an duoc Tda an cip so tham tién hanh hoa giai nhung khong thanh.
Tai Ban an din su so thAm s6 21/2021/DS-ST ngay 15 thang 4 nim 2021

clia Toa 4n nhan dan huyén Bén Lirc da can cir vao céc Dieu 5, Diéu 26, 35, 39,
147, Didu 157, Diéu 165, Diéu 227, Diéu 228 B) lujt t6 tung dan sy nim 2015;



Piéu 175 B luat dan sy ndm 2015; Diéu 170, Di¢u 203 Luat dét dai 2013; Dicu
12, Picu 14, Piéu 15, Piu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan Iy va st dung &n phi va I¢ phi Toa én;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Lé Thi T1 vé
vige yéu cau ong Dang Vian M phai tra lai cho ba T1 phan dét c6 dién tich do
dac thuc té 13 160, 5m® thudc khu C theo Manh trich do dia chinh sb 22-2021 do
Cong ty TNHH Po dac nha dat Hung Pha do vé& ngay 8/1/2021 va duogc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén Bén Lic duyét ngay 14/1/2021.

(Manh trich do dugc dinh kém theo ban &n).

2. Vé chi phi do dac, dinh gia va tham dinh tai chd téng cong la 11.200.000
dong. Budc ba Lé Thi T1 phai chiu toan bd (da nop va chi xong).

3. Vé an phi dan sy so tham: Ba Lé Thi T1 duoc mién toan bd an phi dan
su so tham.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo; hudéng dan vé
quyén va nghia vu thi hanh an ctia duong su.

‘Ngay 14/5/2021, nguyén don ba T1 khang cao ban an so thém, dé nghi Toa
an cap phac tham stra ban an so tham; chap nhén toan bd yéu cau khdi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién va don
khang cao; cac duong su khong tu thoa thuan dugc vdi nhau vé viée giai quyet
vu an.

Ba Anh dai dién cho nguyén don xac dinh yéu ciu bj don 6ng M tra lai phin
d4t tranh chp c6 dién tich 13 159m® theo Manh trich do dia chinh sb 248-2022
cua Cong ty TNHH Po dac Nha dat Trung Nghia do V€, thé hién tai khu B, C
thudc mot phﬁn thira s6 99 va khu E, F thuoc mot phﬁn thira s6 100, to ban dd sb
21, loai d4t ONT, tai ép 3B, xa P, huyén B, tinh Long An; phﬁn dét tranh chép
giam di 1,5m® so v6i phdn dit tranh chip duoc xac dinh tai khu C, dién tich
160,5m” theo Manh trich do dia chinh s6 22-2021 do Céng ty TNHH Do dac nha
dé‘g Hung Phi do v& ngay 08/01/2021 1a do nguyén don xac dinh lai ranh dat tranh
chap.

Nguyén don cho ring theo Trich luc ban d6 dia chinh thi phin dat tranh
chap thudc mét phan thira dat sd 920, to ban dd s 1, loai dit lta cua ba Lé Thi
T1 duoc UBND huyén Bén Lirc cap glay ching nhan ngay 14/01/2002 nhung bi
6ng M 1an chiém nén dé nghi Toa an cap phuc tham, chap nhan khang céo cua
ba T1, stra 4n so tham, chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.



Bidon ong M, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba T2 van giit ¥ kién
nhu tai Toa an cip so tham va khong c6 y kién tranh ludn voi ngudi dai dién cia
nguyén don.

Cac duong su khong bo sung, giao ndp thém tai liéu ching clr gi mai.

Hoi dong xét xir cong bo bd sung Manh trich do dia chinh s6 248-2022,
Bién ban tham dinh tai cho va Chung thu tham dinh gia do Toa an cap phuc
tham thu thap.

Cac duong sy va nhitng ngudi tham gia t6 tung khong ¢ v kién phan doi
v&i céce tai liu chig cr do Toa an thu thap bo sung tai cap phtic tham.

Ludt sw bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguyén don phat biéu quan
diém nhu sau:

Can cu theo Trich luc ban d6 dia chinh do Chi nhanh Van phong diang ky
dat dai tai huyén Bén Lirc xac nhan ngay 20/4/2022 thi thira dat s 920 cua ba
T1 voi thira sd 867 cua 6ng M co ranh gidi 16 rang, phan dat tai thira s6 867 cta
ong M khdng tiép giap voi dudng di cong cong; nhung khi dng M lam thu tuc
cap doi gidy ching nhén quyén st dung dat tai thira s6 867 thi co quan cap glay
dd diéu chinh phan dét tranh chip thudc thira sé 920 cua ba T1 vao thia dét sb
867 cua 6ng M nén viéc co quan cap gidy xac dinh phan dat tranh chap thudc
thira s6 867 1a chwa c6 cin cir phap 1y, thu tuc cap lai giay cho 6ng M chua duogc
rd rang nén phan dat tranh chip vin thudc quyén st dung dét ctia ba T1.

Khi cap d6i gidy ching nhin quyén st dung dit cho 6ng M tai thia s6 867
khong co tlcn hanh do dac, khong ky giap ranh voi ba T1; dién tich dat cua ong
M tai thira s& 867 thuc té du so vo1 gidy ching nhin dugc nha nu’oc cap trong
khi dién tich dat tai thira s6 920 cua ba T1 con thiéu hon 34m?%; diéu nay cho
thiy 6ng M lan dit ctia ba T1.

Ban an so thAm nhan dinh khong co6 can cu chap nhan yéu cau khoi kién
ctia ba T1 1a khong co co sé. Pé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhén
khang cao cua nguyén don, sua an so tham chip nhin toan b yéu cau cua ba
T1. Xac dinh phan dat tranh chip thudc quyén st dung cua nguyén don va ba T1
dugc dang ky cap gidy chimg nhan theo quy dinh phép luat.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhéan dén tinh Long An phdt biéu:

Vé thi tuc t6 tung: Toa &n cap phiic thim thyc hién ding thu tuc t tung tir
khi thu 1y vu 4n cho dén khi dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham. Tai phién toa, Hoi
dong xét xtr, Thu ky phién toa va cac duong su di thuc hién dang quyén, nghia
vu cua minh.

Vé yéu cau khang c4o cua nguyén don:

~ Nam 1992, ba L€ Thi T1 c6 nhan chuyén nhuong tir 6ng Pang Van N thira
s0 920 tai ap 3B, xa P, huyén B, tinh Long An dién tich theo giay tay mua ban la



600m’ va ba T1 duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét vao nim 2002 véi
dién tich 1a 491m®. Giap ranh vdi thira s6 920 ciia ba T1 1a thira s6 867 dién tich
1.309m? do 6ng Pang Van M quan ly, st dung tir truéc ndm 1975 dén nay va
dugc cip gidy ndm 1999 dén nam 2010, 2017 thi duoc cdp doi. Ba T1 cho ring
trong qud trinh sir dung 6ng M di 14n chiém sang phan dat cua ba tai vi tri khu C
co dién tich 160,5m2 theo Manh trich do dia chinh s& 22-2021 cua Cong ty
TNHH Do dac Nha dat Hung Phua do v& ngay 08/01/2021 nhung dng M xéc dinh
str dung phan dat nhu hién trang trudc nay khong lan sang dat ctia ba T1. Theo
Manh trich do dia chinh s6 248-2022 ctia Cong ty TNHH Do dac Nha dat Trung
Nghia ngay 13/5/2022 thi nguyén don xac dinh phan dat tranh chip thudc khu B,
C, E, F dién tich 159m”.

Xét thiy, theo Cong vin sd 200/CV.CNVPBDKDD ngay 29/01/2021 cua
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai huyén Bén Luc thi khi cap gidy lan dau
cho ba T1, 6ng M déu khong c6 do dac, khong xac dinh ranh gidi, mbc gidi thira
dat gitta hai bén. Theo Bién ban tham dinh tai chd ngay 19/01/2022 ctia Toa an
nhan dan tinh Long An thi xac dinh tiép giap phén dat tranh chip trén thura sO
920 ctia ba T1 c6 kéo ludi B40. Tiép giap phan dat tranh chap ba T1 c6 cam 01
coc bé tong (tiép giap duong cong cong), diém 'goc vuong tinh tr coc duong
cong cong khoang 10,6m ba T1 c6 cim 01 coc sit vudng, tir diém nay dén goc
vudng tiép theo co 01 gbe cay vet do Ong M trong c6 02 coc xi ming do ba T1
cam. Do d6, ranh gidi giira hai thira dat s6 920 (thu’a méi 99) va thira s6 867
(thira moi 100) 1a dd c6 ranh gidi rd rang, khi ba T1 cam coc cac bén khong ai
tranh chap; 6ng M sir dung dtung nhu hién trang dat tir trudc nim 1975 dén nay
khong c6 ai tranh chép. Hon nita, vao nam 2015 ong M lam thu tuc cap doi gidy
c6 tién hanh do dac thyc té hién trang dat, xac dinh ranh gidi, mdc gidi co the
hién bién ban ky giap ranh vdi cac chu thé dat lién ké. Do d6, ba T1 cho ring
6ng M 1an dat ba T1 1a khong ¢6 co s6.

Tt nhitng phan tich trén khéng c¢6 can cu chap nhan khang céo cta ba T1.
Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cua ba T1. Can ctr khoan 1
Piéu 308 Bo luat TH tung dan su, dé nghi gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc khang cédo: Pon khang cdo cia nguyén don lam ding thu tuc
va ndp trong thdi han theo Dicu 272, Piéu 273 cua B luat T6 tung dan sy, nén
vu an duoc xét xu lai theo tha tuc phuac tham.

[2] Vé tham quyén va quan hé phép luat tranh chap: Nguyén don ba T1 yéu
cau bi don 6ng M tra lai phan dat thudc mot phan thira dat sé 99 va sé 100, to
ban d6 mai 21, loai dit ONT, toa lac tai ép 3B, xa P, huyén B, tinh Long An,
duoc xac dinh tai khu B (0,4m?), khu C (05m?), khu E (125,4m?) va khu F
(28,2m?), c¢6 dién tich téng cong la: 159m? theo Manh trich do dia chinh sé 248-
2022 ngay 13/5/2022 cua Cong ty TNHH Po dac Nha dat Trung Nghia do v&,



nén Toa 4n cip so thim thu 1y giai quyét 12 dung thAim quyén va xac dinh ding
quan h¢ phap luat tranh chap.

[3] Vé thu tuc t6 tung: Ong Huynh Trung D, ba Bang Thi My P va 6ng
Huynh Cong T ving mit nhung c6 don dé nghi Toa an xét xir ving mat hop 18.
Can ctr theo quy dinh tai Diéu 296 ctuia B luat TH tung dan sy, Toa 4n van tién
hanh xét xtr vu an.

[4] Xét khang cdo thdy rang: Theo ho so ding ky dat dai thi thua dat sb
920, to ban dd s 1, dién tich 491m?, loai dat 2L, tai 4p 3B, x4 P, huyén B dugc
ba Lé Thi T1 mua lai cia 6ng Pang Van N vao ném 1992 theo Gidy sang
nhuong dit ngay 07/12/1992, ghi dién tich 1a 600m’ nhung khong xac dinh 5O
thira, khong xac dinh kich thudc, hinh the ranh dat v6i cac chu dat tlep giap; dat
khi mua c6 mot cai ao can trong rau muéng; ba T1 1am don xin cap gidy ching
nhan quyen su dung dat 1an dau ngay 21/9/1995 va duoc UBND huyén Bén Lirc
cap gidy chimg nhan s6 U864910 ngay 14/01/2002.

[5] Thira dat s6 867, t0 ban dd s6 1, dién tich 1.490m’, loai dat T, tai 4p 3B,

xd P, huyén B ¢6 ngudn goc cua ong Dang Vin Hbi va ba Nguyén Thi Hiém
(cha me¢ 6ng M) dugc Cach Mang cap; ong M duogc thtra huong tir cha me va
dang ky k& khai cap gidy lan dau vao ngay 06/9/1995 va dugc UBND huyén
Bén Luc cap gidy ching nhan s6 Q209714 ngay 21/6/1999. Nam 2010, ong M
lam thu tuc tach mot phan thira dat s6 867 thanh thira sb 2554, dién tich 181m?

va duoc UBND huyén Bén Luc cap gidy chting nhan sb BB265625 ngay
17/5/2010; phan con lai cua thira s6 867, c6 dién tich 1a 1. 309m’ va dugc UBND
huyén Bén Lirc cip glay chimg nhan s6 BB 265625 ngay 17/5/2010. Nam 2015,

ong M lam thu tuc cap doi gidy ching nhan tai thtra s6 867, to ban dd s6 1, dién
tich 1.309m? theo ty 1¢ ban dd méi thanh thira sb 100, to ban dd sb 21, dlcn tich
1.091,8m* va dugc UBND huyén Bén Luc cip gidy ching nhan sb CG103626
ngay 08/3/2017.

[6] Nhu vay, c6 can ctr xac dinh khi UBND huyén Bén Luc cap gidy ching
nhéan quyen sir dung dét 1an dau cho ba T1 tai thira s6 920 va 6ng M tai thira 80
867 déu khong co6 do dac thyc té, khong co 1ap bién ban xac dinh ranh gioi, mdc
gidi thira dat, nhung nam 2015 6ng M duoc cip d01 gidy chung nhan quyén st
dung dét theo ty 1¢ ban dd dia chinh m&i tir thira s6 867, to ban dd sb 1, loai dat
T, dién tich 1.309m? thanh thira m6i s6 100, tor ban dd sb 21, loai dét ONT, dién
tich 1.091,8m? 1a ¢6 do dac thuc té, c6 xac dinh ranh gid1, méc gidi thira dit theo
quy dinh phap luat.

[7] V& qua trinh st dung dat: Theo Bién ban hoa giai ngay 21/6/2019 cua
UBND x& Phuéc Loi thi ba T1 thira nhan thira dat s6 920 véi thira s6 867 ¢6
mdt cai bo ranh nho, khong c6 coc mbe gi; gidp voi dat ciia ba T1 1a dat caa dng
M ciing 1a mot cai ao nho; khi dng N ban thira dat s6 920 cho ba T1 thi khéng c6
do dac thyc té. Nam 1993, ba T1 ddo ao 1y dat 1én nén dé cit nha &, vi tri dao



a0 sat v6i bo ranh cta 6ng M; cung thoi diém 6ng M ciing lap cai ao nho trén
dat cta 6ng. Nam 2008, ba T1 san lap dat toan bo khu dit nhu hién nay. Ba T1
cho ring 6ng M trdng hoa dam but 14n chiém dét giap ranh khoang 35m’ nén
khiéu nai ra UBND xa Phudc Loi yéu cau ong M tra dét 1an chiém can ct theo
cac coc bé tong ba T1 dd cidm tir ndm 2008.

[8] Ong M cho ring céi ao (hao) trudc nha ong trude day duoc cha me ong
dao vét dé 1y nude sinh hoat co tir truéc nim 1975; cai ao cua gia dinh ong giap
ranh v6i cai ao (hao) rau mudng cua 6ng Pang Vin N, gitta hai céi ao co bo
ranh, c6 bui dong va tram bau trong lam ranh. Sau khi dng N ban dét cho ba T1
thi ba vét hao sau lam sup mat bui dong va cay traim bau. Nam 2008, ba T1 san
lap phan dat ao cia ba va 6ng M ciing san lap dat phan dat ao ctia 6ng va 6ng M
c6 trong 01 hang bong dam byt dé 1am ranh nhung ba T1 khong dong y nén ba
T1 cam cot bé tong lan vao phan dat ciia ong tinh tir hang dam but vao khoang
0,4m nén 6ng M da nhd bo hang dam but va ddng ¥ ranh dat nhu cac coc ranh
ma ba T1 da cam.

[9] Cho nén, ¢ cin ctr xac dinh phan dét tranh chip trudc day cé hién
trang 13 dat ao (khu B, C, E) va dat lam 16i di (khu F) do gia dinh 6ng M quan 1y,
str dung tir trude ndm 1975; ndm 2008 6ng M dc dat san lap phan dat ao va cling
thoi diém nay ba T1 cling san 14p phan dat ao tiép giap phan dit tranh chap (khu
A). Ba T1 cam 03 coc bé tong, 01 coc sit vudng dé lam ranh phan chia phan dat
cua ba T1 voi phan dat 6ng M quan ly; vitri ba T1 cim coc bé tong co 01 diém
trung véi 01 goc cay vet do Ong M trong dé phan chia ranh véi dat. Nam 2019,
6ng M xay dung 14 tru rdo bang thép dé xay tudng rao, vi tri trung voi ranh gioi
do dng M xac dinh theo Manh trich do dia chinh va khdng chdng lan 1én phan
ranh dat ba T1 di xac dinh trudce do bang 03 tru bé tong va 01 tru sat con ton tai
nhu hi¢n nay. Nhu vay, thua dat sb 920 vai thia sd 867, t& ban dd sd 1 (thtra
mai s6 99 va 100, to ban d6 s6 21) c6 ranh gidi thuc té do ba T1 xac dinh va dng
M biét nhung khong phan dbi nén ¢ co sd xac dinh phan dét tranh chap thudc
quyén st dung cua dng M.

[10] Luat su bao vé cho ba T1 cho rang phan dit tranh chap thugc mot phan
thira dat s6 920, to ban do so 1 dugc UBND huyén Bén Lurc cap gidy cho ba T1
vao ndm 2002, nhung khi cap d6i lai gidy ching nhan quyén sir dung dat tai
thira s6 867 vao nam 2010 thi UBND huyén Bén Lirc cip phan dat tranh chap
cho dng M la khong dung quy dinh phap luét; tuy nhién khi UBND huyén Ben
Ltc cap gidy chu’ng nhan quyén st dung dat lan dau tai thira s6 920 va thta sd
867, cuing to ban do s6 1 cho ba T1, 6ng M 1a cip gidy theo ké khai ciia ngudi sir
dung dat. Mit khac, ba T1 quan 1y, st dung dién tich thuc té thira dat s 920 tir
khi nhan chuyén nhuong tir 6ng Pang Van N vao nam 1992; con gia dinh 6ng M
quan ly, str dung thira dat s6 867 trong d6 co phan dat tranh chap tor trudec nam
1975 dén nay nen viéc ong M thyc hién thu tuc cap doi glay va dugc UBND
huyén Bén Lirc cap lai giay tai thura s6 867 vao nam 2010 va cap dbi lai g1ay tur



thira s6 867, to& ban dd sd 1 thanh thira s6 100, t& ban db sé 21 1a phu hop vai
hién trang sir dung thuc t€ nén y kién bao v¢ cua Luat su 1a khong c6 can ctr.

[11] Tur phan tich trén, khéng ¢ can ctr chdp nhan khang cdo ciia nguyén
don; y kién cua bi don va dé nghi cua Klem sat vién tham gia phién toa la cO cdn
ctr; nhung can diéu chinh lai phan quyét dinh cta ban an so tham cho phu hop
v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don. Ba Lé Thi T1 dugc mién ndp &n phi phic
thim do thudc trudng hop ngudi cao tudi; nhung ba T1 phai chiu toan bd chi phi
t tung tai Toa an cap phuc tham.

Vi cac [é trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua B luat TH tung dan sy nam 2015.
Khong chap nhan khang céo cua ba Lé Thi T1.

Gilt nguyén Ban &n dan sy so t,hém 56 21/2021/DS-ST ngay 15 thang 4 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén Bén L, tinh Long An.

Can ¢t vao cac Dicu 5, Diéu 26, 35, 39, 147, Diéu 157, Diéu 165, Dicu
227, Piéu 228 B luat tb tung dan sy nam 2015; Piéu 175 Bo luat dan sy nim
2015; bicu 170, Diéu 203 Luat dat dai 2013; Dicu 12, Dicu 14, Dicu 15, Dicu
48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi
va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chidp nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi T1 vé
viéc yéu cau ong Ping Vin M phai tra lai phan dat thuoc mot phan thia dat sd
99 va sb 100, to ban d6 méi 21, loai dat ONT, toa lac tai 4p 3B, xi P, huyén B,
tinh Long An, duoc xac dinh tai khu B (0,4m?), khu C (5m?), khu E (125,4m?)
va khu F (28,2m?), tdng cong 1a: 159m?, theo Manh trich do dia chinh s 248-
2022 ngay 13/5/2022 cua Cong ty TNHH Po dac Nha dat Trung Nghia do v&,
duge Chi nhanh Van phong ding ky dat dai tai huyén Bén Luc duyét ngiy
02/6/2022. (Pinh kem)

2. V’é chi phi t6 tung: Ba Lé Thi T1 phai chiu toan bd chi phi t6 tung tai
Toa an cap so tham la 11.200.000 dong va chi phi t6 tung tai Toa an cap phic
tham 1a 22.200.000 dong. Ba T1 da ndp va chi phi xong.

3. V& 4an phi din sy so thdm va phtc thim: Ba Lé Thi T1 duoc mién toan
bo an phi dan sy so tham va phuc tham.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
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hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 ctia Luat
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 cua Luat
thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Phung Thi Cim Hong Huynh Thi Hong Van Nguyén Viin Phirong



