TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Twdo - Hanh phiic

Ban 4n sb: 734/2021/DS-PT
Ngay: 28-12-2021
V/v: “Tranh chdp doi tdi san”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén

Cdc Tham phdn:

1/ Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

2/ Ba B4 Thi Hoa

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Thao — Can by Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ong D6
Van Hicu — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 12 ndm 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh ph Ho Chi

Minh xét xir phic tham cong khai vu an thy 1y s6 191/2021/TLPT-DS ngay 08
thang 6 ndm 2021, vé “Tranh chap doi tai san”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 11/2021/DS-ST ngay 27 thang 4 nam 2021
cta Toa an nhan dan huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir s6 3788/2021/QD-PT ngay 29 théng
10 nam 2021 va Quyét dinh hoén phién toa s6 9384/2021/QD-PT ngay 29 thang
11 nam 2021 cta Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Cao Thanh A, sinh nim 1992

Dja chi: KV 12 Chau Vin Liém, quan O Mén, Thanh phd Can Tho.

Ngueoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Pinh Qudc B, sinh nim
1986 (c6 mat)

Pia chi: 223 duong X 1, phuong Pha My, Quan 7, Thanh phd H6 Chi
Minh.

(Theo Vin ban uy quyen so cong chimg 001851 ngay 23/3/2020 cia Vian
phong cong chiing Nguyén Tan Thanh)

2. Bi don: Ong Pao Van Nhon C, sinh nam 1966



Dia chi: 424/94/3 duong X2, ap Binh An, xa BK, huyén H, Thanh phd Ho6
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1966.
(C6 mit)

Dia chi: 13/26D duong 102, khu phé 7, phuong Y1, thanh phd Thu Dic,
Thanh ph H Chi Minh.

(Theo Vin ban uy quyén sb cong ching 001385 ngay 07/4/2021 cua Vian
phong cong ching NVT)

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Ba Nguyén Thi Ngoc E, sinh nim 1974

3.2/ Ong Pao Nhat F, sinh naim 1996

3.3/ Ba Pao Thi Diém G, sinh ndm 2000

Dia chi: 424/94/3 duong X2, ap Binh An, xa BK, huyén H, Thanh phd H6
Chi Minh

Nguoi dai dién hop phdp cua ba E, éng F va ba G: Ong Pao Vin Nhot C,
sinh nam 1966 (vang mat)

Dia chi: 424/94/3 Rung Séc, ap Binh An, xa BK, huyén H, Thanh phd H6
Chi Minh.

(Theo Vin ban uy quyén sb cong ching 004587 ngay 10/11/2020 ciia Vian
phong cong chitng NVT

Nguoi dai dién hop phdp cia ba E, 6ng F: Ba Nguyén Thi D, sinh nim
1966 (c6 mit)

Dia chi: 13/26D duong 102, khu phd 7, phuong Y1, thanh phd Thu Dic,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

(Theo Vin ban ay quyén sb céng chimg 002688 ngay 25/5/2021 cta Vian
phong cong chitng NVT)

3.4/ Ong Nguyén Phuéc H, sinh nam 1972 (ving mit)

Pia chi: 4p Rach La, xa Y2, huyén H, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Dia chi lién hé: t6 3, 4p An Dong, xd Y2, huyén H, Thanh phd HO Chi
Minh.

4. Nguoi khang cdo: Bi don — 6ng Bao Van Nhot C, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan — Ba Nguyen Thi Ngoc E, Ong Pao Nhat F.

NOQI DUNG VU AN

Theo ban 4n so tham thi ndi dung vu an nhu sau:

Theo don khai kién va 16i khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén
don — Ong Cao Thanh A trinh bay:



Vao khoang thang 03/2020, Ong Cao Thanh A c6 nhan chuyén nhuong
can nha dat tai xa BK, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh tir ng Nguyén Phuéc
H véi dién tich 189m? thira dat sé 103-1, to ban d6 sb 1, xa BK, huyén H, phan
dat trén c6 cin nha cap 4, chwa hoan cong, Ong A duoc cap nhat sang tén ngay
17/3/2020. Sau khi duoc sang tén quyén su dung dat, Ong A lién hé nhan nha dat
thi phat hién gia dinh Ong Pao Vian Nhon C, vo 6ng C 1a Ba Nguyén Thi Ngoc
E, cic con gobm Dao Nhat F, Pao Thi Diém G dang chiém dung cin nha trén.
Phia Ong A da nhiéu lan yéu cau gia dinh 6ng C tra nha dat nhung bén gia dinh
ong C khong chap nhan. Nay Ong A khai kién yéu cau Toa an budc gia dinh ong
C phai tra lai can nha trén cho Ong A.

Tai ban ty khai va 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an, bj don — Ong
Pao Van Nhon C trinh bay:

Ngudn gdc dit va cin nha cip 4 chua hoan cong tai thira dat s6 103-1 to
ban d6 s6 1 xa BK, huyén H 1a cua vo Ch(‘)ng ong. Do khoang thang 8/2011, 6ng
mang Giay chang nhan quyén sir dung dat cam c6 cho ba Tong Thi L dén khi
chudc lai do thiéu tién nén 6ng co mugn tien cua Ong Nguyén Phudc H dé chugc
lai phan dat trén, trén dét co can nha cap 4, xay dung nam 2005 do 6ng bo tién ra
xay dung va xin gidy phép xay dung nhung do chua lam thi tuc nén chua duoc
Nha nude cong nhan hoan cong xay dung.

Ly do ba Téng Thi L va Ong Nguyen Phuoc H dimng tén trén Giay ching
nhan quyén sir dung dat 1a do 6ng cam cb quyén st dung dat va da giao Giay
chang nhan quyen st dung dat trén cho ba L va ba L dd lam thu tuc dung tén
quyén sir dung dat, sau do khi ong C muon tién cua Ong H 500.000.000 ddng tra
ba L dé chudc lai gidy ching nhan thi ba L lam chuyen nhugng cho Ong H dung
tén. Ong xac dinh khong ban nha cho ai, ong chi cam cb quyen st dung dét
nhung theo yéu cau cta ba L va Ong H nén d3a chuyén nhuong dat cho ho cha
hoan toan khong ban nha. Nay Ong A khoi kién thi ong khong dong y giao nha
cho Ong A.

Tai phién toa so tham ngudi dai dién hop phap cta bi don 1a Ba Nguyén
Thi D trinh bay:

Nam 2011, Ong Pao Vian Nhon C ¢6 cam ¢d Giay chiing nhan quyén sir
dung thira dat s6 103-1 to ban d6 s6 1 xa BK, huyén H do UBND huyén H cap
cho hé Ong C s6 8263/QSDB/TC ngay 07/01/2004 cho ba Téng Thi L, sinh nim
1963, dia chi 6/2, khu phé 7, thi tran NB, Thanh phd H6 Chi Minh dé vay s tién
500.000.000 (nam trdm triéu) dong.

Nam 2018, Ong C chuoc lai Glay chuang nhan QSDD tir ba L nhung khong
du tién nén Ong C c6 muon cua Ong Nguyen Phuoc H, dia chi: 4p Rach La, xa
Y2, huyén H, Thanh pho Ho6 Chi Minh sé tién 500.000.000 (ndm tram trleu)
dong. Sau khl tra du tién cho ba LthibaL va chong ba L uy quyen lai cho Ong
C dugc quyén quyét dinh cac van dé lién quan dén dién tich dat ma ong C da
cam ¢b cho ba L.

Vi Ong C c¢6 muon tién caa Ong H nén dé dam bao cho khoan vay Ong C
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lam thu tyc chuyén nhuong dién tich trén cho Ong H.

Do can tién 1am an nén Ong H ¢6 ban voi Ong C 1a cam ¢d gidy ching
nhan QSDD chd khéc dé lay tién.

Ngay 17/12/2019, Ong Nguyén Phudc H cam ¢ cho Ong Pinh Quéc B
sinh ndm 1986, dia chi: 223 duong C3, phuong PM, Quan V1, Thanh phé Ho6
Chi Minh véi s6 tién 800.000.000 (tam trdm triéu) dong. Bé bao dam khoan vay,
Ong H di lam tha tuc ay quyén cho Ong B toan quyén quyét dinh chuyén
nhuong thé chap... lién quan dén dién tich dat trén. Tir 6 Ong Pinh Qudc B lam
thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén cho Ong Cao Thanh A va
Ong A duoc cap nhat bién dong dimg tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

Do gia dinh Ong C gap kho khan nén phai vay muon tién. Vi khong co tai
san thé chap nén phai 1am tha tuc Chuyen nhuong quyén st dung dat dé bao dam
cho khoan vay. Gia dinh Ong C sinh séng trén dién tich dat dang tranh chap tur
trudc t6i nay, Nha nudc cling da cap phép xay dung can nha ndm 2005, nhung vi
chura 1am xong thi tuc hoan cong nén chua dugc cong nhan quyén so hitu cin
nha.

Nay Ong A yéu cau Ong C phai tra lai nha va dat cho Ong A thi Ong C
khong chap nhan. Ong C yéu cau Ong A cho chugc lai Gidy ching nhan quyén
st dung dat da cam cd vai s6 tién phu hop.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — Ba Nguyén Thi Ngoc E, Ong
DPao Nhat F, Ba Pao Thi Diém G do Ong C 1a ngudi dai dién theo uy quyén trinh
bay: Théng nhét véi toan bd ¥ kién cua bi don.

Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan — Ong Nguyén Phuéc H trinh bay:
Tai bién ban phién hop kiém tra viéc glao nop, tiép can, cong khai chung cur va
hoa giai ngay 25/01/2021, ong nhan chuyén nhuong nha va thira dat s6 103-1, to
ban d6 s6 17, dién tich 189 m” toa lac tai xi BK, huyén H tir ba Téng Thi L ngay
30/5/2018, dén ngay 17/3/2020 chuyén nhuong cho Ong Cao Thanh A theo dung
thu tuc phap 1y. Ong H dé nghi Toa an giai quyét xét xir vang mit theo quy dinh.

Tai Ban an dan sy so tham s6 11/2021/DS-ST ngay 27/4/2021 cuia Toa an
nhan dan huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xur:

1. Chap nhan toan b yéu cau khoi kién caa Ong Cao Thanh A: Bugc Ong
DPao Vin Nhon C, Ba Nguyén Thi Ngoc E, Ong Pao Nhat F, Ba Dao Thi Diém
G c0 trach nhiém di doi cac vat dl_mg c4 nhan dé tra lai cho Ong Cao Thanh A
cin nha va dat dién tich 1a 189m” thira dat s6 103-1 to ban d6 s6 1, xa BK huyén
H, Thanh phd HO Chi Minh (phan dat trén c6 can nha cap 4, dién tich xay dyung
theo Gidy phép xay dung sé 268/GPXD ngay 04/11/2005, chwa hoan cong, Ong
A duogc cap nhat sang tén ngay 17/3/2020).

2 Vé an phi dan su so tham: Ong Pao Vin Nhon C phai nop 300.000
dong. Hoan lai cho Ong A tién an phi da ndp la 300.000 dong theo Bién lai so
07083 ngay 13/10/2020 cia Chi cyc Thi hanh an huyén H.



Ngoai ra ban &n so tham co tuyén vé quyén khang cao va quyén thi hanh
an cua cac duong su.

Ngay 26/5/2021, bi don — Ong Pao Vin Nhon C va ngudi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan — Ba Nguyen Thi Ngoc E, Ong Pao Nhat F khang cao toan bd
ban an dan sy so tham.

Tai don trinh bay y kién lién quan noi dung khang cao ngay 05/7/2021 Ba
Nguyen Thi D la nguoi dai dién theo uy quyén cia Ong Pao Vin Nhon C, Ba
Nguyén Thi Ngoc E, Ong Pao Nhit F trinh bay:

Pai dién bi don yéu cau ap dung Diéu 97 va Diéu 106 cua Bo luat T6 tung
dan sy triéu tap Ong Nguyén Phuéc H sinh nim 1972, cin cudc cong dan sb
080072000056 dia chi thudng tra: 4p Rach 14, x3 Y2, huyén H, Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia t4 tung tai toa dé cung cap tai liéu chang c& 1am rd ndi dung
vu an; Yéu cau moi nhan chirng 1a ba Chau Thi Thanh Héng, sinh nam 1068, ho
khau thuong tri 46 ap Binh an, xa BK, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh dé lam
rd noi dung giao dich gitta Ong H va Ong B vi ba Hong 1a ngudi gigi thiéu Ong
H giao dich vai Ong B.

Ban an so tham da vi pham nghiém trong thu tyc to tung, viéc thu thap
chung ci va chung minh cua Toa so tham khong theo dung quy dinh caa Bo luat
Té tung dan sy cy thé:

1/ Nhiing nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan gém Ba Nguyén Thi Ngoc
E (vo ong C), Ong Pao Nhat F, Ba Pao Thi Diém G (cac con ciia 6ng C) khong
dugc tod an so tham triéu tap phién xir ngay 27/4/2021. Trong qua trinh giai
quyét vu an Nguyén Thi Ngoc E (vo 6ng C), Ong Pao Nhat F, Ba Pao Thi Diém
G (céc con cua 6ng C) co vy quyén cho Ong C tham gia td tung. Sau khi nhan
dugc quyet dinh dua vu an ra xét xtr Ong C da uy quyen cho Ba Nguyén Thi D
tham gia t6 tung. Ba D chi dai dién cho Ong C con Ong C van 1a dai dién hop
phap cho ba E, ong F, ba Diém. Tuy nhién, Ong C khong nhan duoc gidy triéu
tap tham gia phién toa ngay 27/4/2021 véi tu cach la dai dién hop phap cho ba E,
ong F, ba Diém lam anh hudéng quyén loi hop phap cua ba E, 6ng F, ba Diém.,

2/ Toa 4n xac dinh nguyén don la Ong Cao Thanh A; bi don 1a Ong Pao
Vin Nhon C; ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan gém Ba Nguyén Thi Ngoc
E, Ong Pao Nhat F, Ba Dao Thi Diém G, Ong Nguyén Phudc H. Tuy nhién, Toa
an khong dua ba Truong Thi O(vg Ong H) vao tham gia t6 tung. Pac blet Toa
an khong dua ba Téng Thi L (nguoi dimg tén trén gidy chting nhan quyen sur
dung dat dau tién va la ngudi giao dich truc tiép vai ong C) vao tham gia t6 tung
Vol tu cach l1a nguoi co quyen loi nghia vu lién quan dé xac dinh dung cac lan
giao dich gitta ba L v6i Ong C, gitra ba L voi Ong H va cac giao dich tiép theo,
cling nhu x4c dinh dung tinh trang tai san trén dat.

3/ Ong Pinh Quédc B 1a nguoi truc tiép ky hop déng chuyén nhuong dat
cho Ong Cao Thanh A nhung Toa so tham khong dua Ong Dinh Quéc B tham
gia to tung Véi tu cach ngudi cé quyén lgi nghia vu lién quan dé 1am rd cac noi
dung chuyén nhuong 13 vi pham t6 tung.



4/ Nguyén don khoi Kién doi tai san 1a nha, dat. Nguyén don di co gidy
ching nhan quyén st dung dat nhung chua c6 gidy chimg nhan quyénss hiu
nha. Trong cdc hop dong chuyén nhuong déu ghi 1a chuyén nhuong dat khong co
tai san gan lién voi dat nhung toa so tham d3 khong xem xét tham dinh tai chd va
khong dinh gia cin nha dé lam cin ct tinh 4n phi ciing nhu bdi hoan cho chu sir
dung cin nha trong khi nha nay duoc xay dung kién cd, c6 gidy phép xdy dung la
vi pham t6 tung.

5/ C6 mau thuan trong loi khai cia cac duong sy cu thé: Ong C khai ong
chi cam cb @it cho ba L, Ong H, C)ng H cam cb dat cho Ong B, con nha thi chua
giao dich voi ai. Ong H khai Ong H nhan chuyén nhuong tir 6ng C va chuyén
nhuong tiép cho Ong B. Toa so tham khéng t6 chie d6i chat gitra Ong C va Ong
H dé 1am rd noi dung vu an, khéng lam rd cac 1an chuyén nhuong c6 ndi dung
chuyén nhuong cin nha hay khong.

Nhiing thiéu sot cua toa so tham 14 rat nghiém trong, anh huang rat l6n dén
quyén loi ciia duong sy va néu khong thuc hién nhiing tha tuc nay thi khong thé
giai quyét vu an triét dé va ding phap luat.

Ban 4n so tham khong phan anh dung ban chét sy viéc:

1/ Trong ho so vu 4an khong c6 chung cit nao thé hién c6 giao dich lién

quan dén cin nha, cling khong c6 quy dinh nao xéc dinh viéc chuyén nhuong dat

1a dwong nhién chuyén nhuong nha. Nhung ban an so tham lai nhan dinh “.... va

trong cac chung ctr khac van thé hién co giao dich lién quan dén cin nha nay, do

vay theo 1& thong thuong thi viéc chuyén nhuong dat ¢ 1a duong nhién chuyén
nhugng nha” 1a khong dung.

2/ Trong phan nhan dinh, ban 4n so tham nhan dinh: khi ba L chuyén
nhuong cho Ong H va khi Ong H chuyén nhuong cho Ong Cao Thanh A. Cac
lan chuyén nhuong nay Ong C va vo con 6ng C déu biét va co ky tén chuyén
nhuong theo quy dinh phap lut. Nhan dinh nay 1a khong c6 can ctr vi hop dong
1y quyeén gitra Ong H va Ong B, hop dong chuyén nhuong gitra Ong B va Ong A
thi ong C khong ky tén, cac con cua dng C la ba Diém va ong F thi hoan toan
khong ky vao bat ctr hop dong nao.

3/ Ban an so thAm nhan dinh: tai bién ban lam viéc ngay 12/6/2020 tai
cong an xa BK, ho gia dinh Ong C dong y don di tra dién tich dat, nha cho Ong
A trong thoi han 20, nhung sau d6 khong thuc hién. Day 1a nhan dinh sai sy that
vi tai budi lam viéc ngay 12/6/2020 chi ¢6 mot minh 6ng C lam viée va ky tén.
Hon nita ndi dung bién ban nay c6 su nham lan va khong dung tham quyén nén
khong c6 gia tri lam can ctr.

4/ Ban 4n so tham nhan dinh: Ba D dai dién cia ong C c6 ¥ kién xin hoi
ddng xét xir xem xét cho bi don dugc chudc lai can nha trén, diéu d6 cho thay
viéc chuyén nhuong 1a c6 that va bj don mudn mua lai can nha minh da chuyén
nhuong cho ngudi khac. Nhan dinh nay khong dung vi ngudi dai dién cua 6ng C
chi dé nghi chugc lai gidy chiing nhan quyén sir dung dét vi trong qua trinh gial
quyét vu an phia nguyén don c6 dé nghi huéng giai quyét nay nhung cic bén



khong théng nhat duoc vé gia.

5/ Ong Cao Thanh A nhan chuyén nhuong tir Ong Nguyén Phuéc H va ba
Nguyén Thi Oanh théng qua ngudi dai dién 13 Ong Pinh Quéc B. Pdi tugng cua
hop dong chuyén nhugng 13 toan b quyén st dung dat (khong cé tai san gan lién
V6i dat) tai thira dat s6 103-1 to ban do s6 17, dia chi xa BK, huyén H, Thanh phd
Ho Chi Minh. Nhu vay, Ong A hoan toan khong c6 quyén so hiru d6i véi can nha
ma gia dinh ong C d3 xay dung va dang sinh song.

‘Ong Nguyén Phudce H nhan chuyén nhuong dién tich dét trén tir vo chong
ba Tong Thi L thong qua nguoi dai dién 1a Ong Bao Van Nhon C. Trong hop
dong nay ndi dung chuyén nhuong ciing la dat khong cé tai san gan lien véi dat.

Nhu viy, cdn nha ma gia dinh ong C sé hitu va sinh séngchua bao gid
duoc chuyén nhuong cho bat ky ai. Ong Cao Thanh A khéng phai 1a cha sé hitu
hop phép ctia cin nha. Ban an so tham lai tuyén budc gia dinh 6ng C phai tra nha
dat cho Ong A 1a phan anh khong dung ban chét su viéc, thiéu khach quan,
khong phu hop quy dinh phap luat lam anh hudng nghiém trong dén quyén va loi
ich hop phap cua 6ng C, ba E, ba Diém va ong F. Pé nghi Hoi dong xét xur huy
an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Pai dién cua nguyén don Ong Pinh Quéc B trinh bay: Ban an so tham da
giai quyét vu an dung quy dinh phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xur git
nguyén Ban an dan sy so tham cua toa an nhan dan huyén H.

Pai dién cua bi don trinh bay: Ban an so tham di vi pham thu tuc té tung
nghiém trong, phan anh khong dung ban chat sy viéc, thiéu khach quan, khong
pht hop quy dinh phap luit 1am anh hudéng nghiém trong dén quyén va loi ich
hop phap cta ong C, ba E, ba Diém va éng F nén dé& nghi Hoi déng xét xir huy
toan bd ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén H.

Pai dién caa ngudi co6 quyén lgi va nghia vu lién quan — Ba Nguyén Thi
Ngoc E, Ong Dao Nhat F la Ba Nguyen Thi D trinh bay: yéu cau huy ban an dan
su so tham cua Toa an nhan dan huyén H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh trinh bay quan
diém:

- V& t6 tung: Tir ngay thy 1y dén khi xét xir va tai phién toa hom nay, Toa
an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh, Tham phan, Hoi dong xét xir, cac duong
su da thuc hién day da va ding trinh tu thu tuc té tung dugce quy dinh trong Bo
luat T4 tung dan sy nam 2015.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 3 Diéu 308, Piéu
310 cua Bo luat T tung dan su. Chap nhan khang cdo cua Ong Pao Vin Nhon
C, Ba Nguyén Thi Ngoc E va Ong Dao Nhat F. Huy ban 4n Dén sy so thim s6
11/2021/DS-ST ngay 27 thang 4 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén H, Thanh
phd H6 Chi Minh, giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén H, Thanh phd
Ho Chi Minh giai quyét lai vu an theo trinh tu so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. Vé t6 tung: Ngudi co quyen loi nghia vu lién quan — Ong Nguyén
Phudc H da dugc triéu tap hop 1€ dén 1an tha hai nhung Van vang mit. Can cur vao
biéu 228 cua B luat TH tung dan su, Hoi dong xét XU quyet dinh xét xur Vang mat
duong su. Bi don — Ong Pao Vian Nhon C dong thoi 1a dai dién ay quyén cua
ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan 1a Ba Nguyén Thi Ngoc E, Ong Pao Nhat
F, Ba Bao Thi Diém G da dugc triéu tap hop 1é dén 1an thi hai, c6 don xin hodn
phién toa vi Iy do ban cong tac. Xét thay 1y do xin hodn phién toa cua ong C
khong thudc trudng hop tré ngai khach quan hay bat kha khang. Trong vu an
nay, 6ng C da c6 Ba Nguyén Thi D 1a dai dién ty quyén, Ba D ciing dong thoi 1a
dai dién uy quyén cua Ba Nguyén Thi Ngoc E va Ong Pao Nhat F tham gia
phién toa. Can ctr vao biéu 228 cua B luat To tung dan su, Ho1 déng xet xu
quyét dinh xét xtr vang mat Ong Pao Vian Nhon C.

[2] VVé viéc triéu tap duong sy dén tham gia phién toa so tham:

Bi don khang cdo yéu cau hiy ban an so tham véi 1y do Toa an cap so
tham chua triéu tap dung duong su tham gia phién toa, xac dinh sai ngudi dai
dién theo ay quyén cia duong su. Xet, Toa an cap so tham xac dinh bi don la
Ong Pao Vin Nhon C, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan gdm: Ba Nguyén
Thi Ngoc E (vo 6ng C), Ong Pao Nhat F, Ba Pao Thi Diém G (c4c con cua 6ng
C), Ong Nguyén Phuéc H. Ngay 10/11/2020, ba E, ong F, chi G ky giay ay
quyén cho Ong C dai dién tham gia té tung c6 ching nhan cia Vin phong coéng
ching NVT s6 004587. Gidy uy quyén nay khong co noi dung éng C duoc uy
quyén lai cho nguoi khac. Ngay 18/3/2021, Toa an nhan dan huyén H tong dat
Quyét dinh xét xtr s6 17/QD-DSST ngay 03/3/2021 dé tham gia phién toa lac 9
gio ngay 25/3/2021 (but luc 14). Ngay 19/3/2021, 6ng C ¢6 don xin hoan phién
toa ngay 25/3/2021 vi ban cong tac (but luc 24). Ngay 07/4/2021, 6ng C lap gidy
1y quyén dé ay quyén cho Ba Nguyén Thi D dai dién tham gia t tung c6 chung
nhan cua Vin phong cong chang NVT chang nhan sé 001385. Noi dung uy
quyén thé hién éng C chi ay quyén cho Ba D tham gia t6 tung véi tu cach ca
nhan 6ng C. Nhu vay, 6ng C van tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach 1a dai
dién ty quyén cua ba E, ong F va chi Swong. Ngay 25/3/2021, Toa 4n nhan dan
huyén H ra Quyét dinh hodn phién toa sé 32/2021/QDST-DS ngay 25/3/2021
(but luc 94) theo don xin hodn phién toa ngay 19/3/2021 cua dng C, an dinh thoi
gian m¢ lai phién toa vao lac 8 gio 30 phut ngay 22/4/2021. Ngay 09/4/2021,
Toa an nhan dan huyén H téng dat Quyét dinh hoadn phién toa cho dai dién cua
ong C 1a Ba Nguyén Thi D (but luc 13). Trong hd so khong c6 bién ban nao thé
hién Toa an nhan dan huyén H téng dat Quyét dinh hodn phién toa s
32/2021/QBST-DS ngay 25/3/2021 cho 6ng C vai tu cach la dai dién cia ba E,
ong F va ba G. Nhu vay, viéc Toa so tham khong tong dat Quyét dinh hoan
phién toa cho nguoi dai dién hop phap cua ba E, chi Suong, 6ng F 1a vi pham



quy dinh tai Diéu 86, khoan 3 Diéu 233 cua Bo luat T tung dan sy. Toa an so
tham xét xtr vu an vang mat 6ng C vdi tu cach ngudi dai dién hop phap cua
ngudi ¢o quyen loi, nghia vy lién quan la vi pham quy dinh tai biéu 227 cua Bo
luat To tung dan sy va lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua ba E,
ong F va ba G.

[ 3] V& ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan tham gia t tung.

[3.1] V& ngudn gbc, qua trinh sir dung dat tranh chap.

Phan dat tranh chap c6 dién tich 189m? thugc thira dat sb 103-1 to ban do
s6 17 xa BK, huyén H dugc Uy ban nhan dan huyén H cap cho ho Ong Pao Vin
Nhon C theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat sb 8263/QSDD/TC ngay
07/01/2004, dién tich 189m? muc dich st dung thd cu, thoi han sir dung lau dai.
Toan bd ban an so thim xac dinh sai thira dat tranh chap. Theo cac chung cu
trong hd so thi thira dat cac bén tranh chap la thira dat 103-1 to ban d6 s 17
nhung ban an so tham lai xac dinh thira dat s6 103-1 to ban d6 s6 1 1a khong
chinh xac.

Ngay 13/4/2010, Ong Pao Vin Nhon C va Ba Nguyén Thi Ngoc E ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat vai ba Tong Thi L, sinh nam 1963, dia
chi 0 6/2, khu phd 7, thi tran NB, Thanh ph6 Ho Chi Minh. Ngay 10/8/2011 ba
Tong Thi L duoc Uy ban nhan dan huyén H Cap Glay chiang nhan quyén six dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan |Ien Vvéi dat So BG 624385 vio s cap
GCN: CH 00764, ngudn gdoc sir dung di cdp GCN sb 8263/QSDD/TC ngay
07/01/2004 nhan QSDD do chuyén quyeén.

Ngay 03/11/2017, ong C dai dién ba Téng Thi L va ong Tran Vin Nguyén
theo Hop dong ty quyén sb cong chitng 008725 quyén s6 01 do Vin phong cong
ching Toan Cau chtng nhan ngay 01/11/2017 ky hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat véi Ong Nguyén Phudc H. Ong Nguyén Phuéc H dugc cap
nhat tai gidy ching nhan ngay 30/5/2018 theo ho so s6 002488.

Ngay 05/3/2020, Ong Pinh Qudc B dai dién ba Truong Thi Ova Ong
Nguyén Phudc H theo Hop dong ay quyén sb cong ching 010920 quyén sé 01
do Vian phong cong chirng Nguyén Tan Thanh ching nhan ngay 27/12/2019 ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi Ong Cao Thanh A do Vin
phong cong ching NVT chtng nhan sb cong chirng 001407,

Gia dinh bi don tryc tiép quan 1y, sir dung dat tir khi duoc cap glay churng
nhan dén nay. Nhitng nguoi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén
déu khong quan 1y, sir dung dat.

[ 3.2] Xac dinh ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung

Nguyén don nhan chuyén nhuong dat tr Ong Nguyén Phudc H va ba
Truong Thi O. Trudc d6, Ong H nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba
Téng Thi L va nguoi dién cho ba L chinh 1a bi don. Bi don cho rang bi don chi
vay tién cia ba L va viéc ky hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat 1a gia
tao. Sau d6, bi don muon tién cua Ong H dé tra cho ba L nén da dai dién cho ba
L ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho Ong H va hop dong
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chuyén nhugng nay ciing 1a hop dong gia tao. Mac du, tal Cap so tham, khong c6
duong sy nao nop don yéu cau tuyén bd cac hop ddng chuyén nhuong glu’a Vo
Chong bi don va ba L, giita ba L va Ong H 1a v6 hi€u nhung dé giai quyét yéu
cau tra lai nha dat cua nguyén don, Toa an cin xem xét hiéu luc phap luét cua
cac hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén. Truong hop co hop
ddng vo hiéu thi nguyén don c6 thude trudng hop 1a ngudi thir ba ngay tinh duoc
phap luat bao vé hay khong. Do d6, Toa an cap so thAm khong dua ba Téng Thi
L, ong Tran Vin Nguyén, ba Truong Thi O vao tham gia tbng tung trong vu an
V&1 tu cach 1a nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dé 1am ro céc tinh tiét coa
Vu an, xem xét cac quyén loi, nghia vu cua nhiing nguoi nay la thiéu sot. Khang
céo cua bi don vé noi dung nay 1a c6 can ctr chap nhan.

[ 4] V& viéc chuyén nhuong nha & gan lién véi dat.

Theo Giay phép xay dung sé 268/GPXD do Uy ban nhan dan huyén H cap
cho Ong Pao Vian Nhon C ngay 04/11/2005 thi bi don di xin phép xay dung trén
thira 103-1 to ban d6 17 (BD xi BK) cin nha cap 4, tong dién tich san xay dung
87,5m°. Bi don di duoc cdp sb nha theo gidy chung nhan cap sd nha s
203/CN.UBND do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 15/10/2015. Tir khi xay
dung cho dén ‘nay, gia dinh bi don tryc tiép quan ly, su dung can nha. Hlen chua
c6 ¢ nhan, t6 chic ndo dugc co quan co thim quyén céng nhan quyén o hiru
d6i v6i can nha nay. Trong ho so vu an khong c6 tai liéu, ching ¢ nao vé hién
trang thuc té cia can nha ndy. Ban an so tham tuyén bi don phai giao dat va cin
nha trén dat nhung khong tién hanh thu thap tai lidu 1a ban v& hién trang nha dé
xac dinh tai san phai thi hanh an nén s€ gay kho khan cho viéc thi hanh ban an.

Theo Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat ngay 13/4/2010 gitra bi
don, ba E va ba Téng Thi L thi dién tich dat chuyén nhuong 13 890,6m?, theo
Gidy chieng nhan quyén str dung dat cdp cho ho 6ng C ghi dién tich dat 1a 189m”.
Tai hop dong nay va cac hop dong Chuyen nhuong gitta ba L voi Ong H, _gitra
Ong H va nguyén don déu chi ghi nhan d6i tu’ong Chuyen nhuong 1a quyén su
dung dat d6i véi phan dat co dién tich 189 m theo Giay chang nhan quyen
GCN: CH 00764 ngay 10/8/2011, ngudén goc su dung da cap GCN sb
8263/QSDB/TC ngay 07/01/2004 nhan QSDD do chuyén quyén st dung dat.
Céc tai liéu néu trén khong c6 nodi dung nao thé hién cac bén co thoéa thuan
chuyén nhuong nha & gan lién véi dat 1a can nha cip 4 do bj don xy dung va
hién tai gia dinh bi don dang cu tri. Trong khi d6, ong C di duoc cap gidy phép
xay dung nha nim 2005, dugc cap s6 nha nam 2015 khi quyén st dung dat da
dugc cong nhan cho ba L. Toa an khong triéu tap ba L, 6ng Nguyén, ba Oanh
(vo Ong H) dé lay 1oi khai va ddi chat véi cac duong sy khac nham xac dinh cac
bén co thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sé hitu nha & gan lién voi dat
hay khong d3 két luan “I& thong thuong thi viéc chuyén nhuong dat ¢ 1a duong
nhién chuyén nhugng nha” 1a chua théa déng.

[5] Vé viéc bo sung yéu cau phan té cua bi don tai phién toa so tham

~ Bidon ¢6 don yéu cau phan t0 ngay 27/4/2021 (bit luc 114), day la yéu
cau phat sinh tai phién toa so tham nhung ban an so tham khong nhéan dinh Hol
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d6ng xét xtr chap nhan hay khong qhép nhén viéc bo sung yéu‘ca‘iu phan té cua bi
don 1a khong ding quy dinh tai Diéu 244, diém b khoan 2 Diéu 266 cua Bo luat
T06 tung dan su.

[6] Tt nhitng nhan dinh trén, xét Ban an so thAm di c6 vi pham nghiém
trong vé tha tuc to tung anh huong dén quyen va lgt ich hop phap cua duong sy
nén cin cir khoan 3 biéu 308, khoan 2 Diéu 310 B6 luat T4 tung dan su, Can huy
ban 4n so thim va chuyen hd so cho Toa 4n nhan dan huyén H giai quyét lai vu
an theo thu tuc so tham. P& nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 co 80, chap
nhan khang cdo cua bi don — Ong Pao Vin Nhon C va nguoi ¢ quyén loi nghia
vu lién quan Ba Nguyén Thi Ngoc E, anh Dao Nhat F.

A [7]. V& an phi phuc tham: Ong Pao Van Nhon C, Ba Nguyén Thi Ngoc E,
Ong Dao Nhat F khong phai chiu an phi dan su phtc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap‘dung khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cua Bc:) luat T6 tung dan sy nim
2015; Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su; Phap 1énh An phi, 1¢ phi Toa an; Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va stir dung an phi va I¢
phi Toa an.

L Chap nhan khang céo ctia ctia bi don — Ong bao Van Nhon C va ngudi ¢6
quyeén loi nghia vy lién quan — Ba Nguyén Thi Ngoc E, Ong Bao Nhat F.

2. Hay Ban 4n dan su so tham sd 11/2021/DS-ST ngay 27 thang 4 nam
2021 cua Toa an nhan déan huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh va chuyén ho so
cho Toa an nhan dan huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh giai quyét lai vu an theo
thu tuc so tham.

3. An phi dan su phiic tham:

Ong Pao Vin Nhon C, Ba Nguyén Thi Ngoc E, Ong Pao Nhat F khong
phai chiu an phi dan sy phuac tham.

Hoan tién tam Ung an phi cho Ong Pao Vin Nhon C s tién 300.000 dong
theo Bién lai thu s6 AG/2011/07432 ngay 26/5/2021 cua Chi cyc Thi hanh 4n
dan sy huyén H, Thanh pho Ho Chi Minh.

_ Hoan tién tam Umg an phi cho Ba Nguyén Thi Ngoc E sb tién 300.000
dong theo Bién lai thu s6 AG/2011/07434 ngay 26/5/2021 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh.

Hoan tién tam tng an phi cho Ong Pao Nhat F s tién 300.000 dong theo
bién lai thu s0 AG/2011/07433 ngdy 26/5/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
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Noi nhan:
- Toa 4n nhan dan toi cao;

- TAND cap cao tai TP.HCM;

- VKSND téi cao;

- VKSND TP.HCM;
- TAND huyén H;

- THADS huyén H;
- C4c duong su;

- Luu (T/20)

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Huyén
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