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VIV khiéu kién hanh vi hanh chinh
khéng thuc hién dang ky bién dong
quyén str dung dt.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Hoang Ngoc Linh

Céac Hoi tham nhdn dan: Ong T6 Minh Lam

Ong Truong Thanh Phong

- Thuw ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Tran Van Dy - Thu ky Toa
an.

i - Dagi dién Vién kiémqsdt nhdn din tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Pham Hoang Luu - Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 7 nam 2022, tai try s6 Toa an nhan dan tinh An Giang
xét xtr so' thdm cong khai vy an thu ly s6: 11/2022/TLST-HC ngay 09 thang 6 ndm
2022 ve viéc: “Khieu kién hanh vi hanh chinh, yéu cau dang ky bién dong dat”
theo Quy€t dinh dua vy an ra xét xu s0 17/2022/QDXXST-HC ngay 12 thang 7
nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa s6 09/2019/QDST-HC ngay 02/8/2019,
gifra cac duong su:

- Nguoi khoi kién: ba Phan Thi Mai Q., sinh nam 1970

Noi cu tri: s6 170 Nguyén Tat Thanh, khém D.T.9, phuong P., thanh pho
X., tinh An Giang.

Nguo1 dai dién hop phap cua nguoi khoi kién 6ng B6 Manh Kh., sinh nim
1993; noi cu tri: s6170 Nguyén Tat Thanh, khom B.T.9, phuong P., thanh phd
X., tinh An Giang (dai dién theo ty quyén).

- Ngueoi bi kién: Van phong Dang ky dat dai tinh An Giang.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Tur bang L., sinh nam 1972
va ba Cao Thu Th., sinh nam 1978; (6ng L. c6 mat, ba Th. vang mat);

Noi cu trii: s6 36A, khom D.A.5, phudng M., thanh phd X., tinh An Giang.

NOI DUNG VU AN:
- Nguoi khoi kién Phan Thi Mai Q., trinh bay:



Ngay 16/9/2021 ba nhan chuyén nhuong dién tich 112,3m? dat theo Gidy
chtng nhan QSDPD sd vao s6 CH03926, ngay 24/01/2013 ciia UBND thanh phd
X. cap cho dng Tir Pang L. va ba Cao Thu Th.. Cac bén di 1ap hop déng chuyén
nhuong tai Van phong cong chimg X. theo dung quy dinh phép luat va da thanh
toan du s tién nhan chuyén nhuong cho éng L., ba Th..

Pén ngay 21/9/2021, ba Q. nop ho so thuc hién tha tuc nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat tai Bo phan tiép nhan va tra két qua cia UBND thanh phd X;
va nhan duoc bién nhan kém phiéu hen ngay tra két qua 1a sau 10 ngay ké tir ngay
nhan ho so. Tuy nhién dén ngay nhan két qua thi can bd Van phong diang ky dat
X. tra 1o1: hf) so ndy chua thue hién duge vi chi cii trude ddy cua dién tich dat
chua nop tién sir dung dat. Sau d6, ba nhiéu lan lién hé véi Van phong dang ky
dat dai chi nhanh X. va Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd X., cho den
ngay 05/01/2022 Vian phong diang ky dét dai chi nhanh X. méi c6 Cong vin s6
02/CNLX-PK tra 1oi do chu st dung cii Huynh Khuwong Hong A. con no tién sir
dung dat nén khong co co sé thuc hién hd so chuyén nhugng.

Ba cho rang Gidy chimg nhan QSDD s6 vao s6 CH03926, ngay 24/01/2013
ma UBND thanh phd X. cip cho éng L. va ba Th. 1a hop phap, trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat khong ghi ndi dung no tién st dung dat; trudc khi thue
hién viéc chuyen nhuong thi 6ng L. va ba Th. da thé chap tai san nay dé vay tién
Ngan hang nhiéu 1an. Pong thoi nguoi no tién sir dung dat 1a 6ng Huynh Khuong
Hong A. chu cil trudce khi chuyén nhuong qua cho 6ng L., ba Th. nén viéc Van
phong Pang ky dat dai tir chdi thyuc hién thu tuc dang ky b1en dong (dang ky nhén
quyén chuyén nhu’ong) 1a khong c6 can ctir, da gdy anh hudéng quyén loi cta ba.

Nay ba yéu cau Toa tuyén bd hanh vi khéng thuc hién thu tuc dang ky bién
dong quyén sir dung dat (nhan quyén chuyén nhugng) ctia Vin phong Pang ky
Pit dai tinh An Giang 14 sai va budc budc Vin phong dang ky dét dai chi nhanh
X., thudc Vin phong ding ky dat dai tinh An Giang phai thuc hién hanh vi dang
ky bién dong theo Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita ba véi ong
Tu Pang L. ba ba Cao Thu Th..

- Nguroi bi kién Van phong Dang ky dat dai tinh An Giang khong coy kién
(mac du da dugc Toa an tong dat cac van ban t6 tung theo quy dinh).

- Neuwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Tir Pang L. trinh bay: Nam
2017, 6ng nhan chuyén nhuong 112,3m? dat va can nha cia 6ng Lam Qubc Tr.,
ba Pao Thi L1.. Khi mua, ong da kiém tra k¥ ndi dung thong tinh duoc ghi trong
Glay ching nhan QSDD s6 CH03926 ngay 24/01/2013 do UBND thanh phé X.
cap cho dng Lam Qudc Tr. va ba Pao Thi L1.. Trén gidy dat ciing khong ghi dng
Tr., ba L1. c6 no nghia vu tai chinh, dong thoi c6 thé hién 6ng Tr., ba L1. cling da
the chap dat va nha nhleu lan dé vay tién ctia Ngan hang. Sau kh1 nhan chuyén
nhuong, ong st dung 6n dinh cho dén nay. Do cong viéc lam 3 an can von nén ong
d3 nhiéu 1an ong thé chip nha va dat cho Ngan hang dé vay von.

Ngay 16/9/2021, 6ng chuyén nhugng dién tich dit va nha cho ba Phan Thj
Mai Q., hop ddng dugc cong chimg va hai bén di thuc hién xong viée giao nha,
dat va tién. Sau d6 ba Q. nop ho so dé dang ky thi Van phong dang ky dat dai chi
nhanh X. ban hanh thong bao khong chap nhan viéc ba Q. dang ky bién dong vai



ly do 1a 6ng Huynh Khuwong Hong A. (chu dat trudce khi chuyén nhuong cho dng
Tr., ba L1.) chua thyc hién nghia vy nop tién st dung dat.

Ong L. x4c dinh, 6ng nhan chuyén nhuong dat va nha caa 6ng Tr., ba L1.
1a hoan toan hop phap, ngay tinh va da duge Van phong dang ky dat dai chi nhanh
X. xac nhén tai trang 4 ciaa GCNQSDD. Vi¢c ong chuyen nhuong cho ba Q. ciing
1a hop phap. Do d6 6ng Tur Bang L. yéu cau Toa an chp nhan yéu cu khoi kién
cta ba Q., budc Vin phong dang ky dat dai tinh An Giang phai thuc hién viéc
dang ky bién dong dat cho ba Q..

Y kién ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

+ V& viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Ho1 déng xét XU vu
an, Thu ky phién toa va nhitng nguoi tham gia té tung trong qua trinh giai quyét
vu an dung quy dinh phap luat.

+Y klen vé viéc giai quyét vu an: Viéc Van phong dang ky dat dai tinh An
Giang cho rang do 6ng Huynh Khuong Hong A. (chu dat cii) khong thuc hién
nghia vu ndp tién str dung dat nén khong xem xét cap GCNQSDD cho ba Q. la
khong diung quy dinh tai Chuong VII Luat Pat dai nam 2013, dlem ¢ khoan 1
Dleu 99 Luat Dét dai nam 2013. Do do, ho so xin sang tén cap gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cta ba Q.
1a dang quy dinh phap luat. D& nghi Hoi dong xét xtr so thAm Toda an nhan dan
tinh An Giang tuyén xiur: Chap nhdn toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Phan Thi
Mai Q..

Tuyén bo hanh vi khong thyc hién sang ten cap gidy .ching nhén quyén st
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin hen v6i dat ctia Vin phong dang
ky dat dai tinh An Giang 1 trai phap luat. Yéu cau Vin phong dang ky dat dai
tinh An Giang thyc hién sang tén cap gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén
sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat cho ba Phan Thi Mai Q. theo quy
dinh ctia phép luat vé dat dai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duge tham tra tai phién
t(‘)a, can cu két gua tranh luén tai phién toa, nghe 161 phat bi€u cua dai dién Vién
kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh,

[1] Vé t6 tung:

- Tai phién t0a, ngudi bi kién Vang mdt nhung da dugce Toa an triéu tap hop
lé‘ nhiéu lan. Qan C}ﬁ: di€m b khoan 2 Diéu 157 ctaa Luat T6 tung hanh chinh, Ho1
dong xét xtr van tién hanh xét xur vu an.

- V& thim quyén, quyén khoi kién va thot hiéu khoi kién: Ba Phan Thi Mai
Q. lam thu tyc dang ky bién dong quyén st dung dat (nhan quyén chuyén nhuong
quyén str dung dat tir ong Tir Pang L. va ba Cao Thu Th.) sau ngay 16/9/2012
nhung dén ngay 05/01/2022 Vin phong Pang ky Pit dai chi nhanh X. ¢ vian ban
s6 02/CNLX-PK véi noi dung tir chdi dang ky bién dong. Ngay 24/5/2022, ba

Phan Thi Mai Q. khoi kién. Can ctr vao Piéu 115, Diéu 116 Luat T4 tung hanh
chinh nam 2015, ba Q. ¢6 quyen khoi kién va viéc kién con trong thoi hiéu khoi



kién; Vu kién thuc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan déan tinh An Giang
theo quy dinh Diéu 32 cua Luat T6 tung hanh chinh ndm 2015.

[2] V& noi dung: Hoi ddng xét xir xét tinh hop phap cua hanh vi hanh chinh
cua Van phong bBang ky dat dai tinh An Giang khong thuc hién tha tuc dang ky
bién dong dat theo yéu cau ciia ba Phan Thi Mai Q. trong viéc thuc hién Hop

chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Phan Thi Mai Q. voi 6ng Tir Pang L.
va ba Cao Thu Th..

[2.1] Xét vé diéu kién chuyén nhuong:

[2.1.1] Ong Tir Bang L. va ba Cao Thu Th. 1a chu sir dung dat dién tich
112,37, thira 380, t& ban d6 s6 17, loai dat (6 100,4m? va dat trong cay hang nam
11,9m?), toa lac tai phuong P. thanh pho X.; thoi han sir dung: Lau dai.

V& nguon goc dat: Ong Lam Quoc Tr. va ba Dao Thi L1. duge UBND thanh
pho X. cap giay chimg nhan QSDD s6 vao s6 CH03926, ngay 24/01/2013, dién
tich 112,3m?, thura 380, t& ban do so 17, loai dat (o 100,4m? va dat trong ciy hang
nam 11,9m?), toa lac tai phgéng P. thanh pho X.; thoi har} st dung: Lau dai. Nam
2017, 0ng Tr., ba L1. chuyén nhugng toan b dién tich dat trén cho 6ng Tu Déang
L. vaba Cao Thu Th. va dugc Van phong Dang ky Dat dai chi nhanh X. xdc nhan
dang ky bién dong vao ngay ngay 14/8/2017 cho ong L., ba Th. tai Trang 4 cua
Giay chung nhan.

Tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH03926, ngay 24/01/2013 cua
UBND thanh pho X. cap cho 6ng Lam Quoc Tr. va ba Bao Thi L1. hoan toan
khong ghi ng nghia vu tai chinh.

’ Theo Vin ban s6 02/CNLX-BK ngay 05/01/2022 cua Van phong Pang ky
dat dai chi nhanh X. co noi dung ong Huynh Khuong Hong A. 1a ngudi ng nghia
vu tai chinh do61 voi1 thira dat trén.

Do d6 xac dinh: 6ng Tir Dang L. va ba Cao Thu Th. 1a ngudi str dung dat
va da duoc cap gidy chung nhan theo quy dinh, khong no nghia vu tai chinh nén
khong bi diéu chinh bdi quy dinh ¢ khoan 1 Diéu 168 Luat Dat dai 2013.

Tai Diéu 188 luat dit dai 2013 quy dinh.

“Diéu 188: Piéu kién thyc hién cdc quyen chuyen doi, chuyen nhwong, cho
thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung ddt; gép von bang
quyén sir dung dat

1. Nguoi sir dung ddt dwoc thie hién cdc quyen chuyen doi, chuyen nhu’ong,
cho thue, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp quyén sir dung dat; gép von
bang quyén sir dung dat khi cé cdc diéu kién sau day:

a) Co Giéy cht%ng,nhdn, trie truong hop quy dinh tai khodan 3 Piéu 186 va
truong hop nhan thua ké quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 cua Ludt nay;,

b) Pat khéng cé tranh chép;

¢) Quyén sir dung dat khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh dan;



d) Trong thoi han sir dung dat.

_Theo quy dinh nay thi 6ng T Dang L. va ba Cao Thu Th. duoc quyén
chuyén nhuong dién tich dat dang str dung néu trén theo khoan 1 Diéu 167 Luat
bat dai 2013.

[2.1.2] Bén nhan chuyen nhuong: ba Phan Thi Mai Q. khong thudc truong
hop duge quy dinh tai Diéu 191 Luat Dt dai 2013 nén ba Q. dugc thyuc hién quyén
nhan chuyén nhuong dbi véi dién tich dét trén ma 6ng L., ba Th. dang sir dung.

Ngay 16/9/2021, ba Phan Thi Mai Q. v6i dng Tu Déang L. va ba Cao Thu
Th. c6 xac 1ap Hop dong chuyén nhuong dién tich 112 ,3m? dat néu trén. Cac bén
da 1ap hop dong chuyén nhuong tai 'Van phong cong chimg X. theo dung quy dinh
phép luat, ba Q. da thanh toan du so tién nhan chuyen nhuong cho dng L., ba Th.
Do d6, x4c dinh cac bén da thuc hién viéc chuyén nhuong dat ngay tinh va theo
ding quy dinh phap luét.

[2.2] V& yéu cau dang ky bién dong.

Theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 95 Luat Dat dai 2013 thi ba Phan
Thi Mai Q. la nguoi duge quyén dang ky bién dong do1 voi dat nhan chuyén
nhuong tr 6ng L., ba Th..

Viéc ba Q. ndp ho so ding ky bién dong tai Van phong Dang ky dat dai chi
nhanh X. la phu hop véi khoan 1 Di€u 85 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 ndam 2014 ctua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat
dat dai. Pong thoi Van phong Dang ky dat dai chi nhanh X. cling phai thue hi¢n
nghia vu cua minh (thue hién cac thu tuc dang ky bién dong dat dai) theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 85 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam
2014 cua Chinh phu.

Tur cac nhéq dinh tréq da co du can ctr xac dinh: H'c‘m}} vi tir chéi thuc hién
thu tyc dang ky bién dong dat dai cua Van phong Pang ky dat dai chi nhanh X. la
trai quy dinh cua phap luat nén yéu cau khoi kién cta ba Phan Thi Mai Q. la co
can ctr dé chap nhan.

[3] V& 4an phi hanh chinh so tham:

- Do yéu cau khéi kién cua nguoi khoi kién Phan Thi Mai Q. dugc Toa an
chap nhan nén khong phai chiu an phi.

- Nguoi bi kién 1a Van phong Dang ky dat dai tinh An Giang phai chiu 4n
phi hanh chinh so tham.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:
Can cu:
Cac Diéu 32, 115, 116, 193, 194, 204, 206, 348 ctua Luat T tung hanh
chinh nam 2015



Diéu 9 cta Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xtr:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Phan Thi Mai Q..

Tuyén bd hanh vi ctia Vian phong bang ky dét dai tinh An Giang khong
thue hién thu tuc dang ky bién dong dat dai theo yéu cau ctia ba Phan Thi Mai Q.
d6i voi Hop chuyen nhuong quyén sir dung dat giita ba Phan Thi Mai Q. véi 6ng
Tu Pang L. va ba Cao Thu Th. la trai quy dinh cta phap luat.

Budc Vin phong Pang ky dat dai tinh An Giang chdm dit hanh vi trén va
thuc hién nghia vu cong vu theo quy dinh phap luét.

V& an phi hanh chinh so tham:

Vin phong Pang ky dét dai tinh An Giang phai chiu 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) an phi Hanh chinh so tham.

Ba Phan Thi Mai Q. duoc nhén lai 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién
tam rng an phi theo Bién lai thu s6 0000134 ngay 09/6/2022 cua Cuc Thi hanh an
Dan sy tinh An Giang.

Puong su co mit tai phién toa duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké
tor ngay tuyén an.

Thoi han khang cdo ctia duong su vang mit 13 15 ngay ké tir ngdy nhan ban

an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND cap cao tai TPHCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- Cuc Thi hanh an dan sy tinh An

Giang;

- UBND tinh An Giang (khi c6 hi¢u luc

phap luat);

- Phong KTNV-THA;

- Van phong;

- Puong sy;

- Luu HS. Hoang Ngoc Linh



